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promossa da

hkd Opniccic RHk
contro

FRRE (Yicoic KEEK

KREE piccic RREK

K’k k¥ omissis *okak ok

1di22

Firmato Da: VENANZI ANTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3f77b93975a4¢170370576712a8ec8c9

N
0
=
[50]
e}
Q
wn
@
[Ye)
=l
N~
©
o
[~o]
o2}
(]
[+
O
[22]
2
0
7o)
©
o
D
2.
o
[32]
3
8
T
Q
(7]
(32
<
(&)
(O]
z
<
o
[
[&]
prr}
%
Pra}
=)
14
<
©
o
Q
o
0
[
£
i}
m
[O}
Z
z
b4
<
[Ty
]
(&
©
)
o
@©
E
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




SOMMARIO

Incarico LR R AR AR LRSS RS RS RS 5
PIOIMESSA et crrinisssessstssessssssasssssessasssas s s et sssass s s as e s s eSS RS 0 5
LOTEO T recrencenesctsssistssssessssecssssescessss s ssessestsseses s ssssas s ssssssse sesessss s sessssensssssssssassesess 7
DeSCriZione. ..o, eEeES RN RS d S8 ke e AR eSS R R AR RS AR SRR e 7
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti....... 7
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSti e mmeeessreeeesneceesense 7
Completezza documentazione ex art. 567........... rereeer e R Re R e p s 7
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOStL......cumrenmsmsassssnssssisnns 7
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSti.......cummnississsssnns 7
Titolarita 4R RRRRS1 R RS AR AR R R L R ARRA 0 R RRRRS R RRS AR SRR AR LRSS RRR AR RS0 7
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt...cursssmsnssssssmssssssisnines 7
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti .8
CONEINI strietrciereesrrmrseresssssesesssssssssessssssssss st s sssss s esssse s sssssesss e 8
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti 8
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSt ....couvirninssssessssnssenns 8
L0005 11 =) ¢/ OO
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt..ueimrsesssceeensrcsenees 8
CroniStOria DAt CALASTANL ... e e rerersureeesiriiees ettt cisi e sssiciessessessesteesss e 2 £ e 8 £ £ £ 8 S £E 8 e R 9
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSti...oueeercsneeersresereesseseesasnnns 9
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSt .o erenmsesnrrenens 9
Dati Catastali S, 9
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSti...rersmeereeessnesmeensneens 9
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSt urmrseemrersssesssersns 9
Stato conservativo....... R— ettt ssa e e Re e et st e bR R b e R RO .9
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSti......cummmererensseseesesnecenens 10
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt....o..coumremmrssssresee 10
Parti Comuni . . R G| LW | D1 VA V- 10
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti 10
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti & Via TOSt ..coueerercrnrerercernnne 10
CaratteriStiChe COSLIULLIVE PIEVALEIILE .. uvreuurceusssssssssisseererssessessessasssessessessssssssiesssrest it sas e ses s sesssassssessassssssessasseees S 10
2di22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VENANZI ANTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 37 7b93975a4e170370576712a8ec8c9

Firmato Da: CIOFANI ANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 32b9265b19¢9f6f98067d56fa58b3132

%



Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOStisssnssiesnn 10

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSH vvrresssssmressesssssssesessn 10
Stato di OCCUPAZIONE ...uuruceeeereersssrrsessseesmmreer s sssssssssssmssessssmsssssnes Y A0 W W W W 10
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti & Via TOSt...ccoocviveiinssiiinesenneerninense 10
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSt .c.uuucensissssesinnnes 11
Provenienze Ventennali ... .. mssmmssessssssessssssssssssssssssssssssssies ettt et R4 1R AR R AR R AR08 11
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSti.cnscsssnssssssssssnen 11
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti € Via TOSt.....wueessmssrrnenss 11
FOIMALitA PrOGIUAIZIEVOLE truuuusussrssersesssssssssseseseesseseissssssssssssssssssssssssssessssss s ssssssssssssss ssss s 411 L AR 0 11
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt s 11
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOStceerssssinssensess 11
Normativa urbanistica.......... eeteees s st R e R0 coeess b s esma e R 11
Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt wwevuumrsvecrrmssssssssssen 11

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt..mmiresssssssissss 11 E

REGOIATTEA @AILIZIA 1 1uuuusuussussssssmssssrsesssessssssssesesssesssssssssssssssssssssssssss s e sasssssssssssssssssssssssesss s T 12 é

Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti & Via TOSt.......cvurvermemssssnseennress 12 g

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via TOSt...umrerrmsssssnsssns 12 g ,%;

LOEEO 2 o AL N END LT s 13 £ 3

DESCTIZIONE .ivtissssssisssssssies s ssss s s s s s st 13 é E

Completezza documentazione ex art. 567 / .................................................... 13 ¢ E

e ¥

B 0] E2) o L VOO : e eevasseasesasesessesenesiee A SRR AR R SRRRSR R R RS RR SRR AR SeR RS RS 13 2 &

CONTINI correveversireascessesssssenssssssrasesssssssssssssssassasssesesssrssssrssssssssssssagadossusesss sassssasssssasssss e ss s snssas ins 13 83

=]

COTUSISTRIIZA e 1vvvuuueussssesenseseesessssessessessssesssssssssssssssssessosssssss 8 e rs e e AR 13 3 ¢

5=

Cronistoria Dati Catastali iloessees s ane R AR AR AR SRR 08 .14 3 E

o © 5

Dati Catastali........messsesssunas sses e R R RRRRR SRR R AR R eveeamannnssnanes .14 3 g

e O x

SLATO COTISEIVALIVO 1.vvvvveseseeeeereesesessssséeessassesssssess e ssesessssssssssessses s 4441222884418 14RRRLE £ 034 R RRRRRRRRRERRRER 08 eR R Be R 00 14 2%

, o g

Parti Comuni... " e ———eesesettsmsetssestssmmssssessmmaseteteesssa e A AR oo A48 RRE RSSO AR RS RRRRSS SRR RRRRS 14 @ 3

- o

CALALLELISTICIE COSTIUEIVE PIEVAIETILL tevrerrevressessssssessessesesess s oo 18 s8R R B 15 % %

~ 2§

N TE0 s VTR A 1) A S S 15 %o

PLOVEIENZE VEITEEIIIAL vvrererreresesssoessss e s 8855555505550 15 S ¢

o @ W

Formalita pregiudizievoli...... e e 15 £ 3

# L

Normati¥a urbanistica .......... eeesssen e eeemn s w15 % 5

Z

Rggérité edilizia.mon. o8t e R8RSR RS RS 15 g z

Z

StiMA / FOITAZIONE L0tthuuuuriveseeeeeresimsrrmeesimssesssssssssssmsssssesssssssssssssssssssssesssessssssess s sesanes 17 S >

LLOTEO Lo susaneiibistasensassseserseesssssa g e8s RS s £ 88 S 4E SRR SRS A RS AR RS RSS R S R R R RR S 17 E E

3di22 E E

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




LIOTEO 2..oooooeeesseteesessesneceisusususssssssssssse s bseas e e 888888 e 888 14584 848880704585 R R R SRR e AR 108 18
Riepilogo Bando d'asta ..ucceemmsssssssenssssesessessssssssssssssssssssssssessssssssssenns ehe R R R SRR RS AR 20
LOTEO Tt rrseesssenssssenssss s s ss s sss s ss s e sees v pa s e ssbassssssessssssestsstassessss 20
LOTED 2.oeooeereesscetssssscssssssessassssessssssssasssssssesssss s e ssssas s essasas e et s e ssssesasaes 4vssees e 58 €8 4 R AR bR e 20
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 68/2020 el R.G.E.....ccrereremmmmmsmssiosssssssesmmsmissssessisssssssssssssessssrnssasessesssssans 21
LIOREO T rttrtstensessass s sessasss s sess aes s 4 2at 0 5881150588 5 15404 R AR RS8R R RR R0 21
Lotto Z(NQH‘N\L@% ....................................................................................................... 21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

4di22

o
®
2
*
2
o
ret
3
0
)
N~
©
<]
S
©
&

3
=
o
rs}
@
I
@
a
I
™
¥
o

o
(%2
™
<
O
9
b4
<
o
”n
[&]
w
a
<
[sa]
2
e
<

©
Q
o
3
I
@

£
w
w
2
<
Z
<
P
Q
(&)

o}
(=]
L

1]
E
i

Firmato Da: VENANZI ANTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3f77b93975a4e170370576712a8ec8c9




INCARICO

All'udienza del 28/09/2020, il sottoscritto Arch. Ciofani Angela, con studio in Via Giulio Cesare, 3 - 67059 -
Trasacco (AQ), email arch.ciofaniangela@gmail.com, PEC angela.ciofani69@archiworldpec.it, Tel. 339
1365481, Fax 0863 1856587, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 29/09/2020 accettava
l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

» Bene N°1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti (Coord. Geografiche:
41,9580° N 13,4745°E)

s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti (Coord.
Geografiche: 41,9580° N 13,4745° E)

*» BeneN°3-A a 0 ubicat® a Lueo dei Marsi (AQ)~ PiazzaMichettie Via-Fosti,piaro L{Ceord.
GmﬁmﬁﬁMON //\} u\'_;)\)’l.)‘u(/_\

Vista la richiesta effettuata dal Giudice Dott.ssa Caterina Lauro, di seguito riportata:

Oggi 14 settembre 2021, alle ore 11:50, innanzi al dott. Caterina Lauro, sono comparsi:

Per il creditore procedente Banca Monte dei Paschi di Siena I’ Avv, Sandro Ranaldi in sostituzione
dell’ Avv. Frasca

Sono altresi presenti per il custode gindiziario la dott.ssa Margherita Scalisi e "esperto stimatore,
ing. Angela Ciofani, la quale fa presente che il serbatoio dell’appartamento pignorato pro quota ¢
collocato presso il locale deposito di proprieta della Sigra@ Il occorrerebbe, quindi,
spostarlo in un locale dell’appartamento sovrastante, evidenziando che la mansarda non pud essere
impiegata a tale scopo in quanto adibita ad abitazione.

11 creditore procedente domanda che si disponga la vendita del compendio pignorato.

I procuratori dei creditori intervenuti si associano alla richiesta.

11 Gindice

Dato atto,

rilevato che il creditore procedente ha gia chiarito di non avere titolo per avviare la procedura sulla
quota di % dell*appartamento posto al primo piano; :
ritenuto, pertanto, che, allo stato, non si possa procedere alla formazione di un unico lotto e preso
atto che la condizione dell’impianto idrico, allo stato, impedisce la formazione di due lotti;

dispone che I’esperto integri la perizia indicando i costi e la fatiibilitd dello spostamento del
gerbatoic dell’impianto idrico dal locale dove ¢ situato all’appartamento cui & destinato,
individuando il locale in cui potrebbe essere collocato ed indicando in dettaglio i costi
dell’intervenuto;

dispone che il creditore procedente prenda posizione su quanto sopra rilevato, con particolare
riferimento all’opportunitd di instaurare un procedimento endodivisionale con riferimento al bene
pignorato pro quota;
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o ¥R Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e % Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o *%* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile affaccia con due lati su passaggio comune, a sud-ovest su Piazza Michetti e a nord-est con altra ditta.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile affaccia con due lati su passaggio comune, a sud-ovest su Piazza Michetti e a nord-est con altra ditta.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

110,00 mq

|

0,00

110,00 mq

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI
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Abitazione T ~ 8600mq |  103,00mq ~ 1,00 : 300m | T

Balcone scoperto 15,00 mq 15,00 mq 0,25 3,75mq 000m | T

106,75 mq

0,00

106,75 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

Vedasi visure storiche in allegato.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

Vedasi visure storiche in allegato.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI %

9 | 605 5 2 86 mg. 108mq | 79,95€ T

9 605 | 6 A3 2 110 mq 258,23 € T

STATO CONSERVATIVO
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BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile si presenta in buono stato di conservazione.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile si presenta nel complesso in ottimo stato di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

All'interno del magazzino sono presenti i serbatoi per l'approvvigionamento idrico delle due abitazioni
sovrastanti di propriet3, ed occupate, dagli esecutati.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

All'interno del magazzino (sub.5) sono presenti i serbatoi per 1'approvvigionamento idrico delle due abitazioni
sovrastanti
(sub. 6 e 7)di proprieta, ed occupate, dagli esecutati ed oggetto della presente perizia.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

La struttura & in muratura portante con spessore variabile da 60 a 80 cm, il soffitto & in volte di mattoni con
pareti rifinite in intonaco grezzo e pavimentazione in battuto di cemento. E' presente l'impianto elettrico e
all'interno € posto il vano idrico a servizio delle due abitazioni sovrastanti (sub.6 e sub.7).

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

La struttura dell' immobile & in muratura in pietra dello spessore variabile da 60 a 50 cm,, i solai sono in
laterocemento dello spessore di 16+4 cm. Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo, il portone
d'ingresso & in legno, mentre le porte interne sono in legno tamburato. La pavimentazione & in grés
porcellanato. Il riscaldamento & garantito da impianto termico con caldaia e termosifoni in ghisa, inoltre &
presente un camino a legna legna in cucina. Sono inoltre presenti gli impianti elettrico e idrico (i cui serbatoi si
trovano all'interno del sub. 5 ).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile risulta occupato dal debitore.
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Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti

L'immobile risulta occupato dal debitore.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

Vedasi relazione del Custode agli atti.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

Vedasi relazione del Custode agli atti.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI M.ARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

- Oneri di cancellazione

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione & a carico
della procedura.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione € a carico
della procedura.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

L'immobile ricade in Zona Al-Ristrutturazione del P.R.G. del Comune di Luco dei Marsi.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI
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Firmato Da: CIOFANI ANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 32b9265b19¢96f98067d56fa58b3132

11di22

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




L'immobile ricade in zona Zona Al-Ristrutturazione del P.R.G. del Comune di Luco dei Marsi."

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

Dalla documentazione reperita nell'ufficio tecnico del Comune di Luco dei Marsi non risulta alcuna concessione
rilasciata per l'intero immobile ma solo per una parte di esso (l'attuale sub.7), per cui si presume che
I'immobile alla data del rilascio era gia esistente e antecedente al 1967.

Per le dichiarazioni di conformita dell'impianto €lettrico la spesa si aggira sui 300 Euro.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LUCO DEI MARSI (AQ) - PIAZZA MICHETTI E VIA TOSTI

La costruzione é antecedente al 01/09/1967.

Dalla documentazione reperita nell'ufficio tecnico del Comune di Luco dei Marsi non risulta alcuna concessione
rilasciata per l'intero immobile ma solo per una parte di esso (I'attuale sub.7), per cui si presume che
l'immobile alla data del rilascio era gia esistente e antecedente al 1967.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Risulta assente dagli atti il certificato di agibilita dell'immobile.

Per il Certificato energetico dell'immobile la spesa si aggira sui 250 Euro;

Per le dichiarazioni di conformita degli impianti la spesa si aggira sui 900 Euro.

Per il certificato di agibilita la spesa si aggira sui 600 Euro, piu le spese per i diritti comunali.
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LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 3 - (D

DESCRIZIONE

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Firmato Da: VENANZI ANTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3f77b93975a4e170370576712a8ec8c9
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J

CRONISTORIA DATI CATASTALI

'

Vedasi visure storiche in allegato.

DATI CATASTALI

- Corrispondenza catastale

;

- Fitmato Da: VENANZI ANTONELLA Ermiesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 377b93975a46170370576712a8ec8¢c8 * -

STATO CONSERVATIVO

PARTI COMUNI

-

Firmato Da; CIOFANI ANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A.NG CA 3 Serial#: 3269265b19¢916{98067d567ab8b3132
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

'STATO DI OCCUPAZIONE

PROVENIENZE VENTENNALI

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Oneri di cancellazione

NORMATIVA URBANISTICA

REGOLARITA EDILIZIA
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 1'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,

hanno concorso a determinare il pilt probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto

della stima.

Il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto possibile la formazione di due distinti lotti dopo opportuna modifica
dell'impianto idrico con costi rilevabili come da computo metrico allegato.

* Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti
L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le
abitazioni limitrofe presentano buono stato di conservazione quindi lI'immobile risulta inserito in un
contesto urbano molto decoroso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 605, Sub. 5, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/ 1)
Valore di stima del bene: € 30.800,00
11 metodo utilizzato per la stima dell'immobile & quello sintetico, che confronta il prezzo richiesto per
unitd immobiliari simili a quello in esame per caratteristiche, consistenza e destinazione. Per quanto
detto, lo studio del caso in esame ha consentito di determinare il pili-probabile valore di mercato
dell'immobile oggetto di stima; considerate le informazioni raccolte dalla stampa specializzata ,
dal’OMI (osservatorio quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio) e presso le agenzie
immobiliari della zona, che riportano valori compresi tra €./mq. 240,00 e €./mq. 350,00. Visto lo stato
di conservazione e la particolare ubicazione dell'immobile, & possibile stabilire che:
- per i locali abitativi oggetto della stima appare congruo assumere valori pari a €./mgq. 290,00.

Tenuto conto dell'incidenza delle spese necessarie per le certificazioni mancanti pari a Euro
900,00:110,00 mq = 8,18 €./mq, il sottoscritto C.T.U. ritiene che il congruo prezzo da applicare alla
stima sia pari a 280,00 €./mq

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti
L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le
abitazioni limitrofe presentano buono stato di conservazione qu1nd1 I'immobile risulta inserito in un
contesto urbano molto decoroso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 605 Sub. 6, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 61.915,00
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Il metodo utilizzato per la stima dell'immobile & quello sintetico, che confronta il prezzo richiesto per
unita immobiliari simili a quello in esame per caratteristiche, consistenza e- destinazione. Per quanto
detto, lo studio del caso in esame ha consentito di determinare il pilt probabile valore di mercato
dell'immobile oggetto di stima; considerate le informazioni raccolte dalla stampa specializzata, dall’'OMI
(osservatorio quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio) e presso le agenzie immobiliari della
zona, che riportano Valori compresi tra €./mq. 440,00 e €./mq. 710,00. Visto lo stato di conservazione e
la particolare ubicazione dell'immobile, & possibile stabilire che:

- per i locali abitativi oggetto della stima appare congruo assumere valori pari a €./mq. 600,00.

Tenuto conto dell'incidenza delle spese necessarie per le certificazioni mancanti pari a Euro
1750,00:106.75 mq = 16.39 €./mgq,, il sottoscritto C.T.U. ritiene che il congruo prezzo da applicare alla
stima sia paria 580,00 €./mq

Bene N° 1 - Magazzino 280,00 €/mq €30.800,00 100,00% €30.800,00

Luco dei Marsi (AQ) -
Piazza Michetti e Via
Tosti

110,00 mq

Bene N° 2 - 106,75 mqg 580,00 €/mq €61.915,00 100,00% €61.915,00
Appartamento

Luco dei Marsi (AQ) -
Piazza Michetti e Via

Tosti

€92.715,00

LOTTO 2/ MNop T8 VENDMA
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
‘Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Trasacco, 1i 08/12/2021

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Ciofani Angela

ELENCO ALLEGATI:

Concessione edilizia

Visure e schede catastali

Planimetrie catastali

Estratti di mappa

Ortofoto

Altri allegati - Stralcio P.R.G.

Altri allegati - Stralcio Norme Tecniche

Foto

RN VU U UGy

Computo metrico estimativo
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti

L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le
abitazioni limitrofe presentano buono stato di conservazione quindi l'immobile risulta inserito in un
contesto : urbano : molto- - decoroso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part 605, Sub. 5, Categoria (C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona Al-Ristrutturazione del P.R.G. del Comune di Luco
dei Marsi. : '

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti

L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le
abitazioni limitrofe presentano buono stato di conservazione quindi 1'immobile risulta inserito in un
contesto urbano molto decoroso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 605, Sub. 6, Categoria A3
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in zona Zona Al-Ristrutturazione del P.R.G. del Comune di
Luco dei Marsi.

LOTTO 2 ( Mo T (feaddita)
)
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 68/2020 DEL R.G.E.

LOTTO 1

Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti

Proprieta 1/1

Magazzino 110,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 605, Sub.

5, Categoria C2

L'immobile si presenta in buono stato di conservazione.

L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le abitazioni
limitrofe presentano buono stato di conservazione quindi l'immobile risulta inserito in un contesto urbano
molto decoroso.

N.D.

L'immobile risulta occupato dal debitore.

Luco dei Marsi (AQ) - Piazza Michetti e Via Tosti

Proprieta 1/1

Appartamento 106,75 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 605, Sub.

6, Categoria A3

L'immobile si presenta nel complesso in ottimo stato di conservazione.

L'immobile in oggetto si trova posizionato in una zona centrale del Comune di luco dei Marsi a pochi mt.
dalla Piazza principale. Nelle vicinanze sono presenti i principali servizi offerti dal Comune. Le abitazioni
limitrofe presentano buono stato di conservazione quindi l'immobile risulta inserito in un contesto urbano
molto decoroso.

N.D.

L'immobile risulta occupato dal debitore.
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