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PEEMESSA GENEEALE

Il s=otteoscritte Geom. Cravanzola Raffaele, mnate a Torine (To) 11
0ef 1271974, C.F. CREVEFL74TOBALZ19F, libero Profezssionista iscritto
all*Albe del Cellegio deil Geometri e deil Geomstrl TLaureati  della
Frovincia di Cunso al n. 2522, con studic professionale in Govons  (CM),
Via Marelloc Boetti 28, in gqualita di Consulente Tecnicoe 4 Tfficie
(Tscrizione nell’Albo  del Consulentid Tecnicl df0fficio  presso 11
Tribunale di Asti 21 mmero 321 decoryenza 24.06.2008) nominate 11
11/04/2017 dal .E. Dott. Pasquale PERFETTI ai sensi dellfart. 568 c.p.c.
nel procedimento mn. a0/ 201a, =1 recava in data 30/05/2017
cfo Cancelleria del Tribunale di  aAsti e dope aver accettato il
conferimento dell’incarice con 1l  gluramentoe di rite, =1 rendeva

disponibile per 1fespletamento delle stesso.

Breve cronistoria e date

30.05.2017: C(Convocazione innanzi al Cancelliere per Gluramento e

conferimento incarico.

19.06.2017: Trasmissione B.E.C. all'Ufficic Tecnico Comunale di richiesta
di ricerca Sterica nominativa in merito ad acceszo agli atti edilizi
gugli dmmobilli oggette di pighoramento; acqguiszizions delle copie del
fagcicoll rinvenutl dallfufficic tecnico in data 20.07.2017.

29.06.2017 ore 9.00: 1° Soprallucgo in sito per 1l rilieve dell’ immobile
oggetto di esecuzione forzata {(in data 20.06.2017 =1 trasmettevans avvisi
allfezecutate con lettere raccomandate RR e posta prioritaria oltre a
P.E.C. al legale parte preocedente).

Alla data ed all’ora fizsata per 1faccesso al lucghil, =21 presentava
regolarmente 1 amministrators del Condominie mentre risultava assente
lfesecutatso, Lo scrivente venilva 1n Segulto contattato da questiultimo 11
quale =1 rendeva collaborativamente disponibile ad effettuare nuovamente
lfacceszso nella mattinata del glorno 05.06.2017,

21 specifica che in occasione del primo =zoprallusge weniva comungus
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grado di esporre quante segue, 1in risposta puntuale ai guesiti sottoposti

dall*T1l.mo sig. Ziudice.

QUESITO H.?2

"Werifichi, prima [l ogni altra attivita, la conpletezza della
documentazione di culi zll'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto
e certificati delle iscrizioni e trascrizionl relative all'inmobile
pignorato effettuate nel ventili annil anteriori glla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato npotarile attestante le risultanze delle
visure gcatastall e del registyri immokiliari) segnalando Immediatamente al
giudice ed al creditore plignorante quelll mancanti o dnidonei;
predisponga, sulla base del documenti in atti, 1'elenco delle iscrizioni
e delle trascrizionil pregiudizievolil (ipoteche, pilgnoramenti, seguestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) ; acquisisca, ove
non depositati, le mappe censuarie che eglil ritenga indispensakili per la
corretta Jdentificazione del hbene ed 1 certificati di destinazionhe
urhkanistica (solo per 1 terreni) di cui allfart, 30 del D.P.E. & gilugno
2001, n. 380, dando prova, 1in easc di mancato rilascico di  detta
docunentazione da parte dell'Amninistrazione conpetente, della relativa
richiesta, acquisisca 1'atto di provenienza ultraventennale (ove non
risultante dalla documentazione 1in atti), verificando la serie continus
delle trascrizioni ex 4art. 2650 c.c.,; dica s5e debba sopperirsi ad
omissionl fiscalmente rilevanti (p.e. omessa denuncla di successione o

gimiiil) ed 1 relativi costi”™
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Verifica art. 567 - Elenco Iscrizioni & Trascrizioni Pregiudizieweli —

Acguigizionl documentali CTU.

Documentazione depositata al sensi dell’art. 567 2° comma cwopeo:

I1 sotteoscritte C.T.U. comunica che & stata correttamente pradisposta la
documentazione prevista al sensi delllart. 567 2° comma c.p.c., cosli come
modificate dallfart. 1 della Legge 302/1998, pertanto non si & reso
necesszario segnalare al giludice ed al creditore plgnorante ewventuall
mancanze ¢ inidonsitd; a puro titelo informative, il creditore procsadentse
non  ha optato  per sostituzione della documentazions prevista con

Certificato Sostitutive Notarile.
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Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudiziewvoli

Lo scrivents COTU precisa preliminarmente che, dalle werifiche sseguite
presso gli uffici di Pubblicita Tmmobiliare preposti nonchg sulla base
dei  documenti agli atti, non =i sSono  riscontrate  divergenze o di
attribuzions delle gquote di proprieta sul bene oggetto di pignoramento
rigpetto a quanteo attualmente in atti presso 17 Agenzia del Territoerio.

81 riportane di seguite le Trascrizioni ed Iscrizioni pregiudizieveli
dellTultimo wentennio, sulla base deil documenti in atti ed in riferimento
alle wisure dipotecarle agli attli (Agenzia delle Entrate — Servizio di

Pubblicita Immobkiliare di Casale Monferrato):

- TIPOTECA VOLONTARIA (CONCESSIONE A GARANZIA DI MIITUO) Notaic EBERTOME
Stefans Iscritta 1l 23.05.2011 ERegistroe Particolare 357 Registro
Generale 2735, Capitale € £5.000,00 della durata di  anni 15

a eavore: [ >:: Dancs Fopolare

di Milans Socletd Cooperativa a r.l.) con seds in _

CONTRO: _, gravante su dimmobili siti nel Comune di

CASTAGNOLE MOWNFERRATO sulla quota 41 1/1:

Immobile n.l1l) F.20 n.33 SUB. 4 unitd negoziale n.l, Immokile n.l1)

-~ DECEBETO IHGIUNTIVO emesso dal Giudice di  Page di Asti in  data
15/09/2014 n. 517 (presentazions n. 1 del 15.04.2015, Registro

Particolare 162 Registro (Generale 15177, munite della formula

egsecutiva in data 24/09/2014 A FAVORE: _
COMNTRO: _ gravante su immobili =iti nel Comune di

CASTACGNOLE MONFERRATO =ulla quota di 1/1:

— Immobile n.l) F.20 n.33 SUB. 4 unita negoziale n.l, immobile n.l1)

- ATTO ESECUTIVO ©O CAOTELARE (PIGHORAMENTO TMMOBILTARE) Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Asti trascritte 11 07.04.2016 - Registro

Particolare 1084 Registroe Generale 143% A  FAVORE: _

I o -vante s immobili siti nel

Comune di CASTAGHNOLE MONFERRATO sulla quota di 1/1:

— TImmokile n.l) F.20 n.33 SUB., 4 unitd negoziale n.l1, immokile n.l)
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Altri Creditori Iscritti-Avwviso al Crediteori Iscritti (art. 498 c.p.c.)

Oltre al creditore procedente, =i & accertate dai pubblici registri la
presenza di altri creditori iscritti ed aventi diritti di prelazicne sul
beni pignorati; in merito fare riferimento all'elence delle Iscrizioni di
cul sopra. 81 ravvede la necessita di notifica di avviso ali  sensi
dell’art. 498 c.p.c.! (Avviso ai Creditori Iscritti); tale formalita &

stata adempiuta dal Creditore procedente.

Avviso ail Comproprietari (ex art. 599 c.p.o.)

Il creditore Procedente non ha dato avviso al sensi dellfex art., 599
C.p.c.? al compropristarl aventi diritte di proprieta sul beni oggetto di
ezecuzicne 1n gquanto gli immebhili risultane intestati, ognune per la
propria quota, agli stessi esecutati,

Altri Documenti acquisiti o prodetti dal CTU

Documentazione Ipo-catastale:

—WVisura Catastale al Catasto Fakbbricati della proprietda immokiliare
oggetto di esecuzione forzata (Visura storica agglornata):

—-Estratti di mappa del N.C.T.:

—Planimetria catastales delle unita immobiliari;

—Tutti gli allegati elencati nellTindice degli allegati alla perizia

! Avviso ai creditori iscritti. Debbono essere avvertiti dell esproprigzione i creditori

che swui beni pighordtl hannmo un diritto odi prelazione (2741 c.c.) risultante da pubblici
registrl [(E673 s=., 26593, Z745 coc.r 1853 att.) . A tal fine & motificato (137 28544, 2845
c.c.) & ciascuno di essi, a4 curd del creditore pigunorante ed entro cindue giorkri dal
rignoramente (492), un avviso (168, 160 ati.) contenente l17indicazione del creditore
pignorante, del credito per 1l guale s1 procede, del titolo e delle cose pignorate. In
mancarnza della prova di’ taele nobtificazione, il giudice non /pud provvedere swll” istanzd di
Fssegnazione o di vendita (501, 505, EZ9, E67). Hanno diritto di prelazione risultante da
pubkblici registri: 1 creditorl dpotecari (art. 2508 c.c.)rs i creditori che hanho eseguito
saeguestro o pilgnoramento sSu inmobili, navi, Jeromobill & gubtoveicoll (ard. 2623 o.g.)s 1l
renditore ddi macchine se ha trascritte 1 document: dzi gual: risultane 1a venditas & 1l
credite fact. 2762 c.c.).

2 ex ark. 599 g.p.c. Possono essere pigrorati 1 beni indivisi anche guando non tutti 2
comproprietiri sono ohbligati wverso 1l creditore. In tal caso del pigroramento & notificato
2rrizo, & curd del ocreditore pignorante, anche agli zltril comproprietari, 2 guali & fatto
diviete di lasciare separare dal debitore la sua parte delle cose comuni senza opdine ol
giuclice.
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Cartificate di Destinazicons Urbanistica

Tenuto conto che il compendic immobiliare pignorate nell’esecuzicns in
oggetto noen comprends terreni agriceli e che non esistono sedimi ed ares
di pertinenza ({(corte) di superficie superiore a mg 5.000, ai sensi
dellfarticole 30 del D.E.R. 0&/06/2001 n. 380 e successive modifiche ed
integrazioni, non  wvengonoe prodotti 1 certificati di destinazions

urkbanistica.

QUESTTO H.3

"Tdentifichi 1 kbeni oggetto del pigrnoramento con precisdzione del dati
catastalil e del confini e descriva, previo necessario accesso, 1'inmokile
plgnorato indicando dettagliatamente: comune, Jlocalits, wvia, n#umsro
civico, scala, pilano, interno, caratteristiche 1nterne ed esterne,
superficie (oidlpestakile) 1n mg, confinl & datil catdstall attuali,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti conmuni  (lavatol,

soffitte comuni, locall di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..)”™

Identificazicne benl oggetto di pighnoramento — Attribuzions del Lottl

La procedura di cul in oggetto colpisce, in riferimentoe al Verbale di
pignoramento immobiliare, beni immobili sito nel comuns di Castagnols
Monferrate (AT), Frazlione Valenzanl, Via Calcini 12-14.

21 elencano qui di seguito 1 dati catastali dellfimmobile oggetto di
espropriazions forzata, coztlituente un unico lotto di vendita,
specificandoe che 1l7identificative originarice ed oggette di pignoramento
nen ha subite wariazioni successive alla zua costituzione,

Foglio 20 mappale 33 sub.4, Piano 81, Via Calcini 12/16, Cat. /2, classe

U, rendita € 394,16 consistenza mg 348,

LOTTO UNICO- DESCRIZIONE DEL BENE - ELEMENTI DESCRITTIVI GENERALI

Destinazione d'uso; MAGAZZINO/LOCALE DI DEPOSITO Censito ofo 17 Agenzia

delle Entrate, Ufficlio del Territorio di Astl, Catasto Fabkbbricati, Comune
di CASTAGNOLE MOWNFERRATO,
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Detta unita immobiliare, risulta censita con 1 sequenti identificativi:

Foglio 20 mappale 33 sub.4, Piano 81, Via Calcini 12/1A, Cat. C/fZ2, classe

=

T, rendita € 324,16 consistenza mg 348, comprendente:

Al Piance Seminterrate: unico locale ad uso laboratorio con annesso

servizio, con la proporziconale quota di comproprieta sulle partl comuni

dallo stabile di cul trattasi pari a 172/1000.
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Intestazione catastale:

I - - IS @ G
Cod. Fisc. _ —Proprieta per 1/1;

Provenlienze:

- DECBETO DI TRASFERITMENTO IMMOBILTI — TRIBUNALIE DI ASTI in data
25.02.2011 Rep. n. 202, Tragscritte 1in Cazale Monferrato (AT 11
23.03.2011 Regisztro Generale 1523 Registro Particolare 1096 in cui 11
Tribunale di Asti trasferiva allfesecutato, in riferimento alla
egecuzlicne immobilisre n. 5172003, l1fimmobile oggetto di espropriazions

forzata (TITOLO DI ULTIMA PROYENIENZA).

- COMPRAYENDITA Attc Pubblice Notalo LUCTANG EATTI in data 2170171937
Eep. 28.458, Racc. 13.404 registrate ad Asti 11 03.02.1997 al numsro 346,

trascritte a Casals Monferrate in data 04.02.1997 Eegistro Particolars

627, FRegistro Generale 576, nel quale la societd _
I -covictsve el signor N,

unitamente ad altri fakbbricati, 1% immobils cggetto di esecuzions forzata.

- COMPRAYENDITA Atto Pubblico Notalio LUCIANO RATTI in data 06/07/1984
Rep. L5387, Racc. 3529 registrato ad Asti il 23.07.1984 al numero 4688,

trascritto a Cazals Monferrato in data 25.07.1984 Registro Particolare

2823, Reglstro Generale 3415, nel gquale la soclsta _
N -<cuiccava, dells
I nitanerte ad altri fabbricari,

17immobile cggetto di ezacuzions forzata {ATTO DI  PROYENIENZA

ULTEAYENTENHALE ) .

Coerenze

Coerenze dell’unita Foglio 20 mappale 33 sub.4: area condominiale su tre

latil e distacco wverso strada comunale Calcini, salve altri.
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La proprieta risulta delimitata da recinzionse con accsess0  esterno

principale tramite passi carrai ed ingresso pedonale condominiale.

Generalita del Complesso immobiliare

I immobile oggetto di esecuzione & ublcato in area periferica sub-urbana,
in complesso condominiale ublcato nella Frazions Valenzanl in Via Calcini
12-16 (Fakbricato “B").

I’ immobile Condominiale in cul sono insiste 17 unita immobiliare oggetto
di ssproprio, ha zsviluppe verticale da cielo a terra su tre pilani fuori
oltre ad un geminterrato, guesto oggetto di espropriazicons forzata,
Lfedificio condominiale, di architettura tipica del primi anni ‘80, & nel
suo complesze in sufficiente stato manutentivo.

A seguito di accesso alle unita immobiliari, & state possibile ssegquirne
le werifiche metriche interne al fins della restituzicone grafica delle
planimetrie e per l1festrapolazions precisa delle misurate metriches,

necessarie per la valorizzazione commerciale del bene.
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Toponomastica

Frazione Valenzani, WVia Calcini 12-16, Castagnole Monferrato [(AT).

Ubicazione e tipologia

L'edificio condominiale & ublcate nella prima area periferica con intorno
edificate da altri fabkricati a destinazione prevalentements abitativa.
L'utilizzazionse generale del fabbricate & gqguindi al residenziale con
destinazions non residenziale a magazzino/deposite del sub. 4 oggstto del
plgnoramento immobiliars.

L'immobile & attualmente accessibile ed utilizzabile malgradso uno stato
di manutenzicons e conservazions generale sufficiente; =1 rilevanc, in
merito, evidenti fenomeni di umidita ascendente ed infiltrazicni dfacqua
provenienti dalla muratura perimetrals.

I1 locale, alla data del soprallucgo, rtisulta libere ed in stato di

inutilizzo.
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Accessi al fabbricato

Hella configurazione attuale dei luoghi & nella condizione generale
delltinters fTabbricate analizzatoe nel suc complesso, gli accessi alla
u.i.u. oggetto di perizia avvengono nel seguenti modi: Carraio da Wia

Calcini, Pedonale da ingresso condominiale salve altri.

Caratteristiche costruttiwve

Il fabbricate condominials & di tipelogia tradizionale con struttura in
<.a. mista; 1 solal sone 1in laters cemento, copsrtura principals 1in
cemento armato/mista.

Le murature perimetrali sone di tipe tradizionale 1in  cassavucta
intonacate e tinteggiate.

lLa copertura & a tetto a falde din cemento armate con passafuori
tintsggiate, manto di copertura in tegole e canali di gronda-pluviali in
lamiera a sezione circolare; a wista, lo state conservative generals

rizulta sufficiente.

Impianto distributivo

Con ampic riferimento alla documentazione fotografica allegata ed alla
planimetria redatta a segquito di rilievo eseguite con misuratore laser =
rotella metrica, il locale magazzino/deposito oggetto di espropriazions
occupa  1lfintere piane seminterrato del fabbricate PBY condominiale
parallelc alla wvia pubklica.

La s=stima ha considerato la walorizzazicne in lotto unico ritenendo

17immokbile, nelleo stato unitaric attuals, non ultericrmente frazicnakils.
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Foglio 20 mappale 33 sub. 4

Al Piano Seminterrato: Unico locale ad uso magazzine/deposite con annesso

antibagne & servizic lglenico.

Finiture principali

Pawimenti:

Magazzino/Deposito: Flastrelle in ceramica (condizioni: sufficienti)
Bagno: Ceramica/similare (condizicni: sufficienti)

Murl interni:

Magazzino/ Deposito: Intonaco tintegglato
condizioni: sufficienti — evidenti segni di degrado causa infiltrazioni
di acqua dalle murature ed afficramenti di umidita

Bagno e Antibagne: Piastrells (condizioni: sufficienti)

Impiantistica

Impiante elettrico in tubazioni sesterns (condizioni: sufficients).
Implante idrico gensrale: Tubature in sottotraccia con relativi raccordi
& geoarichi; accessori  bagnoe completi ed a  wista non  idoneamente
funzionanti (condiziconl: scarso).

Impiante di riscaldamento: Assente

FPer tutti gli impianti =i precisa che non & state possibile verificare la
presenza di certificazioni di conformita, nonché 1 tracciati delle
tubazioni e delle relative provenienze dalle adduzioni pubbliche = dai
contatori a meno di una verifica progettuals  ed  implantistica

specialistica generale, non richiesta nel quesito.

Condizioni manutentiwve

Come gla amplamente descritto e riferito nel corpe della perizia,
l'immokile oggetto di perizia, nel suo complesso, glaoe in condizioni
manutentive sScarse con  problematiche di infiltrazioni di acqua
proveniente dalle murature perimetrali contre terra & per capillarita

ascendente.
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Destinazione Urbanistica

L'immobile oggetto di stima & ubicate, nel Piano ERegolators Generals
vigente, 1in Zona A. 8. Yarea residenziale satura” di csui allfart. 29 delle
H.T.A., Classe di PAI: IIb.

La Variante al PREZ in itiners, per 1’'area comprendente il fabbricato
oggetto di valutazione, non preveds alcuna varidzions hnormativa rispetto
allo gstrumento urbanistice vigents.

81 allegano le N.T.A. dell’area.

Lfutilizzazione generale del fabbricato risulta al Residenziale.
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LOTTO UNICO

Il =ottoscritte ha procedute alla stima dellfimmobile oggetto di
eapropriazione forzata, nel cul wvaleore finale =ono comprese, Coms per
legge, uso, riferimenti ai rogiti netarili, le ragioni di comproprista di
parti comuni presenti, gli usi esclusivi ritenuti tali alla data della
presente.

Il bene sara vendutbo e trasmesso con tuttl 1 relativi diritti, le ragioni
ed  azieni, s=ervitu attive e passive e passaggl soliti e fin  gqui
praticati, a corpo & non a misura, nello statoe di fatto & di diritto in
cul =1 trowva, pertinenze, dipendenze ed accessioni, garanzie di legge =
di evizione.

81 accerta altresi che 1 dati indicatli nel wverbale di pignoramento, coms
gid relazionato, corrispondono ai dati reperibili o/c 1'Agenzia dells
Entrate-Territorio di Asti, comune di Castagnols Monferrato; in merito =i
faccia riferimentc a quanto gia relaziconato nel corpe precedente della

relazione.
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Lotto UNICO - Riepilogo delle consistenze

SUPERFICIE IHTERHA HETTA (5.I.H.) (CAIPESTABILE)
Foglico 20 mappale 33 sub.4 (C/2)

Piano Seminterrato:

moy 314,00

Totale 2.I.N. myg 314,00

SUPERFICIE COMMEBRCIALF RAGGUAGILIATA CON RAPPORETI MERCANTILI (k) :
Foglio 20 mappale 33 sub.4 (C/2)

Piano SBeminterrato:

1y TLocali Prinecipali: (mg 352,43 = k=1,00) mg 352,43
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE (arrotondata): mg 352,00
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QUESTTO n.4d

"ITndichi 11 regime patrimoniale del dehitore se coniugate acguisendo
lfestratto dellfatto i matrimonio dell fesecutato a0 eventualil

annotazioni marginall presso 11 comune ove 1o stesso fu celebhrato”
Begime patrimoniale del debitore

A zeguito di  richiesta inoltrata allfufficie di  state civile di
Costiglicle d7Asti, sono stati prodotti i certificati per la verifica del
regime patrimoniale (coniugato 1n regime di separazione dei beni),

I certificati sono statli allegati alla presente Perizia.

QUESITO n.5

"Accerti la conformita tra l1a descrizione attuale del kene ({indirizzo,
mimero civico, pilano Interno, dati catastall e confini) e guellas
contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata diffoxmita:
a) =se 1 dati dpdicati nel pignoramento wnon hanno mai ddentificato
I1fimmolkile & non consentono la sua unliveocad Identificazione b)) "se 1 dati
dndicatl in pilgnoramento sSono eryonel ma consentono 1 individuazione del
bene; we)se 1 datl indicati nel pilgnoramento, pur non corxrrispondendo 2
quellil attuali, hanno im precedenza individuato 1% inmokbile,
rappresentando 1in guesto caso, la =storia catastale del conmpendio

pignorato;

Accertamento della conformita dei beni pignorati

Dagli accertamenti essguiti dal sottoscritto, =2i conferma che alla data
dell’Udienza di conferimente dell'incarice tecnico, sussilisteva la
conformita tra la descrizicne del bhens (indirizzo, numero civice, plano
interno, dati catastali e confini) rispetto a guella contenuta nel
vaerbale di pignoramento.

21 comunica altresi che 1 dati indicati in tale verbale, alla data della
presente relazione di perizia, continuano a corrispondere alle
certificazioni catastall originaris 1in gquants non Sono intervenute

variaziconi catastall eseguite dallo scrivente ssperto.
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QUESTTO n.6

"Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazionl per
1faggiornamento del catasto provvedendo, in caso di diffoymita o mancanza
di ddonea planimetria del hkene, allaz sua correzione o redazions ead

allfacoatastamento delle unitsd immokilisri non regolarmente acocatastate)

Aggiornamenti catastali esequiti sugli immobili

Al fine di rendere gli immobili trasferibili nell’ambito della procedura
egecutiva ed in strette riferimento alla produzione di attestazicons di
conformita delle planimetrie a seguite della Legge 122 del 30/07/2010,
non =i & resa necessaria l'esecuzicns di pratiche di Variazione catastale
al Catastoe Terreni ed Urkbane competente per territorioc, pertanto non
sussistone  alcuns nuove risultanze  determinanti  varliazione degli

identificativi originari indicati nel wverbale di pignoramento.

QUESITO n.7

"Indichi 1'utilizzazione prevista dallo styumento urbanistico canunale™

DESTTHAZTONE UBBANTISTICA

LTimmobile & ubicate in area di Piano Regolatore Generale 1in Zona di
Centro Abitate a destinazione prevalentemente residenziale: tale area non
presenta valori storico-amblentali da salvaguardare.

L'utilizzazione del fabbricate, nelle state dfusc attuale = cosl come
prewvizte nelle strumente urbanistico comunale, rizulta esserse al
Residenziale (magazzino/dsposito).

LTimmobile oggetto di stima & ubicate, nel Pilans ERegolatore Generals
vigente, 1n Zona A, 8. “area residenziale satura” di cui allfart. 29 delle
HN.T.A., Classe di PAI: IIb.

La Variante al PRZ in itiners, per 1 area comprendente 1l fabbricato
oggetto di wvalutazione, non preveds alcuna variazions normativa rispetto
allo strumento urbanistice vigente.

81 alleganc le N.T.A. dell’aresa.
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QUESTTO n. 8

"Indichi I3 confornits o menco della costruzione alle autorizzazioni o
concessionl amministrative e 17esistenza o meno di dichiarazioni di
agikiliita. ITn caso di costruzione realizzata o modificata in viclazione
della noyxmativa urbanistico—-edilizia, descriva dettagliatamente 123
tipologia degli abusi riscontrati; in caso di opere abusive, controlli la
possibilita di sanatoria ai sensi dellfart. 36 del DPR 06/06/2001, n. 380
e gli eventuall costi della stessa; altrimenti, verifichi 1feventualse
presentazions di istanza di Condono, indicande 11 soggetto iztante = la
normativa in forza della quale 1'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, 1 costi per 11 conseguimento del titelo in =anatoria =
le sventusli oklazioni gia corrizposte o da corrisponders; in ogni altro
casoe, wverifichi, ai fini dell’istanza di Condono, che 17 aggiudicatario
possa eventualmentes presentars, chs gli immokili pignoratl =1 troving
nelle condizieoni previste dallfart. 40, sestos comma, della legge
28.02.1985, n. 47 ovverc dellfart. 46, comma 5 del D.PE.R. 6 giugnoe 2001,
n. 380, sgpecificande 11 coste pesr 11 conseguimento del titele in

Sanatoria.

Elenco e descrizione delle pratiche edilizie rinvenute

81 elencano di seguitc 1 Titeli autoerizzativi reperiti a cura del

Responsabile dell "Ufficio Tecnico del Comuns di Castagnele Monferrato ad

evasione della richiesta di acceszo aglli attl edilizi trasmessa dallo

gcrivente a mezzo P.E.C.

T1 Fabbricate cCondominiale originarie ¢ostituente il  lotto risulta
edificate in data successiva al 01/09/71967; il dato & state desunto
dallfestrazione dei titoll edilizil, successivi a tale data.

Lfattuale U.I.U. censita al C.F. fg. 20 mapp. 33 {con 57 subalterni) £
costituita da due corpi di fakbrica oltre ad una serie di  garage
edificati =u 4 aree al tempo censite al Fg. 20 part. nn. 33, 36, 37, 38
successivamente fuse nell’ unico mappale 33

gi gpecifica che il corpo di fabbrica all’internc del guale & compreso 11

subalterno 4 oggetto della presente valutazione & statoc realizzato con

Concessione Edilizia n. 507/80 e n. 3/84. 81 elencane tuttli 1 titoli

edilizi relatiwvi al complesso condominiale con evidenziazions in colore

grigio quelli relativi all’immobile oggettoe di pignoramento:
Pag.Z2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; CRAVANZIOLA RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC SIPA. NG CA T Seria ¥ S2esbbdbb 79246328397 ascc Sobdbid

-



- Concessione Edilizia n. 506 in data 30.03.1980 vrilasciata ai
sigo. I -1 civa o
*Cogstruzione nuove edificic ad uso civile abitazicone” sul mapp. nn. 37 e
38

— Concessione Edilizia n. 507 in data 30.03.1%80 rilasciata ai =sigg. -
_ relativa a: “Costruzione muovo edificio ad uso
residenziale’ sui mapp. nmn. 33 e 36

- Woltura della Concessione Edilizia n. 506 in data 20.03.1%981 a favore

de 11

— ¥Yoltura della Concessione Edilizia n. 507 in data 20.03.1%981 a favore

de11a I - I

- Concessione Edilizia n. 2/84 in data 17.01.1984 rilasciata alla _
e
"Wariante in corzsc dfcpsra al fabbricato approvate con C.E. 50A del
20.03.1%817

- Concessione Edilizia n. 3/84 in data 17.01.1984 rilasciata alla [
N olativa a:
W¥ariante in corso dfopera al fabbricato approwvato con C.E. 507 del
20.03.1981

- Conceszione Edilizia n. 1/84 in data 17.01.1%84 rilasciata alla -
T
“oogtruzions basso fabbricato ad usoe garages & recinzione sul mapp. 33,
36, 37 e 387

Relativamente all’intervente realizzato con C.E. n. 506 & succ. variante
2/84 & stato rilasciate il Certificato di Agibilita in data 01.06. 1954
Belativamente all’ intervento realizzato con C.E. n. 507 e succ. wvariante

3/84 & stato rilasciato il Certificato di Agibilita in data 01.06.1984

Gempre relativamente all’interc ocomplesso immckiliare & presente agli

atti la demanda di Condono n. 133/786 depositata in data 31.12.1986 in

Pag.Z3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; CRAVANZIOLA RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC SIPA. NG CA T Seria ¥ S2esbbdbb 79246328397 ascc Sobdbid

-

R



parte ancora pendente, relative a tutte le manszarde e diversi garages,

che perd non interessa le parti comuni del condominio.

Un estratto del grafici e deli fascicolli burocratici di progetto sono

statl allegatli in copla alla presente perizia.

Giudizio di Conformita dei manufatti alla wigente normativa edilizia ed

urbanistica. Oneri di regolari=zzazione Urbanistica.

In riferimente al quesito posto, =1 riscontra:

1) La conformita dell’units dimmobiliars oggette di perizia  (=zub. 4)
rigpetto alle tavoles grafiche di cul i1 titoli prima elencati;

Ezaminata la situazione riscontrabile sui luoghi, wisti gli elaborati

progettuali e relarioni allegate alle idistanze rinvenute, & possibile

quindi affermare che 17immobile oggetto di stima, nella configurazione di

=

rilievo attuale, & conforme ai progetti edilizi presentati.

QUESITO n. %

"Dica se & possilile wvendere 1 benil pilgnorati In unoe o pida lotti:
provveda, 1in gquestultimo casc, al1la loro formazione procedendo (solo
previa autorizzazione del Gludice dell’esecuzione) all’identificazione
del nuovi confini ed alla redazione del frazionamento,; alleghi, in guesto
cdso, alla yvelazione estimativa 1 tipl debitamente approvati dall’Ufficio

Tecnico Erariale”™

Formazione dei Lotti di Vendita

In riferimente a quanto gia amplaments relazicnate nel corpe della
perizia, 11 sottoscritto  ha  provveduto alla  predispeosizicne  di
un LOTTD UHICO di Vendita, non operande con la redazicne di alcun
frazionamento catastale accessorlo in quanto non sussisteonco ad oggl
elementl per operare una efficace divisibilita commerciale del bene.

Il Lette unice & gtato amplamente descritto e wvalutate nelle gezionl

della presente perizia.
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QUESTTO n. 10

"Dica, se 17immohkile & pignorato solo pro quota, se ssso s51a divisibile
in natura e, proceda, 1in guesto caso, alla foxmazione del singoli Iottil
fprocedendo ove necessario, all'identificazione del nuovi confini =d zila
redazlione del frazionamento allegando alla yelazione estimativa, 1 tipd
debitamente approvatl dall’Ufficio Tecnilco Erariale) indicando i1 valore
di ciascuno di ess1 e tenendo conto delle guote del singolil
comproprietarl & prevedendo gli eventuall conguagli in denaro,; proceds,
in ecasco contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente 11
gindizio di dndivisibilita eventuzlmente anche alla 1lIuce di  guanto
disposto dallfart. 577 c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1240, n. 10787

Risposta al gues=itoc Puntoe 10
Lfesecuzions immcbiliars non comprende plignoramento di quota.
La ditta esecutata risulta proprietaria dell’intera quota immobiliare

pignorata.

QUESITO n.11

"Accerti se 1fimmokile & likero o occoupatoe”™; acquisisca 11 titolo
legittimante 11 possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha
data certa anteriore ailla trascrizione del pignoramento; verifichi se
rigultano registratil presso 1 ufficio del registro degli atti privati
contrattl di Locazione o se risultino cominicazioni alla locale autorita
di pubblica sicurezza a1 sensi dellfart. 12 del D.L. 21 marzo 1278, n.
528, convertito in L. 18 maggio 1878, n. 181; gualora risultino contratti
di locazione opponikili aglla procedura esecutiva, Indichl 1Ia data di
scadenza, 1a data fissata per 11 rilascio o s5e s5ia ancora pendents 11

relativo giudizio”

Stato di possesso/detenzione degli immobili

A seqguito di richiesta inoltrata all'Agenzia delle Entrate ed a ssequente
riscontro in siteo, non =1 sono rilevatl rapportl di locazigns reglstratil
incidenti s=ugli immobili oggette di espropriazicne ed oppeonibili alla
presente procedura.

Al momento dei sopralluocghi eseguiti sui fabbricati urbkani, le unita

immobiliari risultavano libere.
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DallTaccesso pressoe la ex Conservatoria dei Registri Immobiliari non

risultano Ssequestri trascritti.

QUESITO nn.12

" Ove 17dmmobile =sia occoupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
dehitore esecutato acquisisca 11 provvedimento di zassegnazione della casa

coniugale™

Esistenza provvedimenti di assegnazione della casa coniugale

La procedura oggetto di perizia non contempla pilignoramento di immobille
cocupato  da  coniuge separate o e coniuge con assenza di alcuna
Trascrizione opponibile di provvediments di  assegnazione della casa

coniugale,
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QUESITO n.13

" Indichi 1'esistenzs sul beni pigrorati di eventuall vincolil artistici,
albeyrghieri di inalienakilita o di Iindivisikilita,; Accerti 17esistenza di
vincoll o anerid di natura ocondaniniale (segnalando se  gli stessil
resteranno a cariceo dellfacgulirente, ovVvero saranno o cancellati o
risulteranno non opponibkili al medesimo),; Rilevi 1'gsistenza di diritti
demaniall (di superficie o serxvitn pubbliche), oensi, livelll o usi

civicl evidenziando gli eventualil oneri di affrancazicone o riscatto”

¥incoli ricadenti sugli immobili - Diritti demaniali o usi civici

Dagli accertamenti effettuati, non =i rileva esistenza, s=sul  beni
pignorati, di wincoli artistici, alberghieri di inalienakilita o di
indivizgibilita; non =i rilevane altresi esistenza di vincoelili condominiali

nenché la presenza di diritti demaniali.

QUESTTO n.14

"Tnformi sull inporto annuoe delle spese  fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuall spese straordinarie gid deliberate anche se il
relativo dekbito npon =sia ancora scaduto, su eventuall spese condominiall
non pagdate negli ultimi due annil antericori alla dita della perizia, sul

corso di eventuall procedimenti giuwdiziaril relativi sl bene pignorsto;

A seguitc di richiesta all’amministrators delloc stakile in merite alla
produzione di contabile preventiva sull'fentitd del debito relative alla
gestione di cuili al EBilancico Consuntive, esercizic 2016 e previsioni di
spesa prewventiva per la gestione 2017, alla data della presente viens
allegato estratto contabile relativo.

I1 debite complessivo fine alla gestione 2016 risulta di eurs 9,033, 32;
quello preventivate relative alla gestione 2017 (ultima rata prevista per
il 01.12.2017) di eure 1.197,00,

81 considera un’insolvenza totale & generale precauzionale fino alla data

dell’ultima rata prevista al 01.12.2017 pari a totali eure 10.230,32 salve

Pag.27

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; CRAVANZIOLA RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC SIPA. NG CA T Seria ¥ S2esbbdbb 79246328397 ascc Sobdbid



maggiori © minori oneri non valutabili al momento della stima ma
determinabili.

La nuova proprieta aggiudicataria, con contegglio da confermarsi  ed
agglornarsi al momento dellfassegnazicne dell'immobile, sSara comungues
tenuta a wversare 1 contributli relativi all‘anne in corso ed a quello
precedente, 11 <che significa che, con 1 limiti di  tempo indicati,
l7acquirente pud essere chiamato dallfamministratore a pagare le spese
riguardanti un pericde di tempo in cul non era propristaric.

I1 walere finale di stima di cuwl 1in segulite & da ritensrsi  gila
comprensivo delle decurtazicnl stimate su base annuale con riferimento
all’ultime preventive dei contributi di cul sopra, relativi al periods di

tenpo valide per 17esigibilita (2 anni).

QUESTTO n.15

" Detexmini 11 wvalore dell’immolile con espressa e conpiuta indicazione
del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cuil si &
fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stims
considerando 1o stato di conservazione dellfipmokile e come opponibili
alla procedura esecutiva 1 =oll contratil di locazicone & 1 provvedimenti
di assegnrazione al conluge aventl data certa anteriore glla data di
trascrizione del pilgnoramento (17assegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta opponibile deli 1imiti di 9 amni dalla data del
provvedimento di 3ssegnazione sSe non trascritta nel pubblici registri ed
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura sSe disposta con provvedimento successivo alla  data  di
trascrizione del pignoramento, sSenpre opponibkile se trascritta in data
anteriore alla data di trascrizione del pilgnoramento, 1n guesto caso 131
inmobile verrd wvalutato come se fosse una nuda proprieta” Proceda, nella
determinazions del waleorse di mercate, al calcole della superficis
dell’ immobile, specificands gquella commerciale, del Valore per mebtro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenta
& le correzioni della stima, 1ivi compresza la riduziones del walore di
mercato praticata per 1Y assenza della garanzia per vwizl del bene venduto,
& precisands tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri i
regolarizzazione urkanistica, lo stato d'usoc & d4i manutenzions, lo stato
di possesso, 1 vincoli e gli onerli giurldici non eliminabili nel corsoc
del  procedimente ssecutive, nonché per ls eventualli spese oondominiali

insolute ;
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Stima deqgli immobili e dei Twtti di vendita

Considerazioni utili ai fini della stima

Il sottoscritto perito, alla luce di quanto esposte 1in  precedenza e
considerands le caratteristiche intrinseche ed estrinseche oltre che
17ubicazione degli dimmobili, =i pone nella condizions di confermare che

nellTattuale stato edilizio—urbanistico, gli immobili oggetto di perizia

sono liberamente commerciabili & che sussisteonoe condizioni per le quali
1l mercato immobiliare locale, di norma ed attualmente, s1 assesta su
valori medi riscontrabili nella zona di interescse.

Tuttavia =1 ritiene opportune considerare la presenza di opers realizzate
in difformita / assenza di provvedimenti autorizzativi comunali, con
congequente non corretta conformita urbanistica dell’immobile =tesso,
Hella presente stima sara considerate il wvalore effettive dell’immobile
oggetto di espropriazions, considerando walore unico del cespiti liberi
da contratti di locazicone noh opponibili, con difformita edilizie coms
gia relazicnato nel puntl seguenti e con riferimento alla data della
presente relazione peritale.

Il criterio di stima & volte alla determinazions del pil probabile walore
commerciale di mercato =d il  procedimento seguito consiste nella
comparazione del walore dei beni pignorati con gquello di immobili
presenti nella =zona aventi analoghe caratteristiche, facendo riferimento
a parametri tecnici.

Paer quante riguarda 1 fabbricati, il parametro tecnico di riferimento
utilizzato corrisponde alla Superficie Commerciale (2.C.) che congloba,
mediante 1Y applicazions di  appositl coefficienti  riduttivi (rapporti
mercantili), consistenza di  localli ad uso residenziale, accessori,
pertinenze esclusive.

Le fonti di reperimento dei dati alle quali =i & fatte riferimento =ono
alcune kanche dati (I1 Ceonsulente Immcokbiliare, L'Ozservatorilc Mercato
Immobiliare delltaAgenzia del Territorioc per 1Tultimo semestre di
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pubblicazionse con considerazions - & specificazione — che tali walori
costituiscons sempre riferimsnti medi di zona che non tengone conto né
delle particolarl caratteristiche intrinseche —-esposizione, distribuzions
degli =pazi interni, finiture, superfici dei s=ingeli locali-, né delle
particolari caratteristiche estrinseche —ublcazione, posizionamento
nelltambito della =zZona, accessibilita, fruibkilita generals, eco.-— del
fabbricate oggetto di stima; per 1 procedimenti di stima =i & fatto
altrezgi fatti riferimente alla pubblicazions "Come =i valutano fabbricati
e terrenl sdificatori” autore Virginie Panecaldo edite Buffetti Editore.
Pertanto & 1l sottoscritto perito che, in base alla propria conoscenza
del mercato immobiliare, della commerciabilita in ambito temporale dei
bani anche in riferimento a congiunture economiche, che ha sstrinsecato
tutta una serie di dati sewmpre riferiti a differenti fonti,
correlazionando in  ultimo i rizultati medi in relazione alle
caratteristiche dei beni oggetto della stima,

Nelle wvalutazioni economiche di sequite riportate, =i & tenutc conto
dellfincidenza delle parti comuni = degli eventuali usi esclusivi,

Fer 1l ecalcole della superficie commerciale di cui sopra, =i sono
utilizzati altresi 1 consuetl parametri che sono anche inclusi nella
definizicone a livello nazionale ed internazionale.

81 & fatto altresi riferimento, per alcuni parametri, anche allfallegato
al D.P.E. 23/03/1988 n. 138 “MNorme tecniche per la determinazicne della
superficie catastale degli immokili a destinazione ordinaria” & ad alcuni
coefficienti di  differenziazione per la correzicne ulteriore della
quotazicne degli immeobili le cul caratteristiche =i discostano da quelle
tipiche della media.

La superficie lorda commerciale - calcolata appunto seconds le consuete
procedurs ed oggetto di inevitabili arrotondamentl — & tuttavia solamente
un mere =strumento di calecolo per gilungsre ad una gquantificazione di

valore che & sempre da intendersi riferita "a corpo”.
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I1 walore finale considera e comprende, come gia citato, la presenza di
opere o di manufatti realizzati in difformita/assenza  dei titeli
autcorizzativi edilizi; pertante 11 wvalore a gorpo finale & da
considerarsli con  deprezzamenti per sSpese tecniche, oneri  comunali,
sanzionl, ripristini.

511 immokili sarannoe pertanto trasferiti a corpo, nello stato di fatto =
di diritte in cui =i trovano, con ogni diritto, azions, ragions, servitl
attiva e passiva di qualungue specie, peso insrente, cosi come =ine ad
oggl goduto e posseduto.

Il sottoscritte ha provveduto al rilieve planimetrico generale del
fabbricati oggetto di pignoramente al fine di poter werificarns 17 esatta

consistenza.
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VALOEE FIMALE DI STIMA

I parametrli wunitarli commerciali finali a mg utilizzate tengono in

considerazione:

— lo stato dfusc e di manutenzicone attuale;

- lo ztato di possesso;

- 1fassenza di vincolil ed cneri giuridici non eliminakili;

— la presenza di szpese ed cneri condominiali insoluti.

In virtu delle indagini svolte, =1 sono accertate le seguentl condizionl

che determinanc adeguamenti e correziocni al wvalore dellf immobile:

1) Oneri per spese Condominiali inseclute alla data della presente

perizia: stima precauzionale cautelativa ultime kisnnic: Eurce 3.000,00

Per quante specificato, il Walore complessivoe dellfimmobile & da

correggersli pertanto in detrazions con la riduzions degli importi

stimati di cul =opra.

Il piu probabile wvalore di mercato dell’immobile oggetto di stima

risulta pertanto pari ad Suro: (8a8.000, 00 — 3.000,00)=

eurc 85.000,00.

VALORE COMPLESSIVO FINALE DEL LOTTO UNICO

£ 85.000,00 |eurcottantacinguemila/00)
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QUESTTO n. 16

"Provveda a verificare 11 regime fiscale dell"immobile pignorato (vendita
soggetta ad inposta di registro e/o ITVA).
el caso del doppic regime, provveda a2 suddividere 11 valore

dellfinmobkile a seconda del regime fiscale al guale e soggetta”

Begime fiscale degli immobili - Modulistica e Denunce fiscali

Non =21 predispons domanda di voltura né al Catasto Terrenl né al Catasto
Fabbricati 1in gquanto con la trascrizione meccanizzata del Decreto di
Tragsferiments alla Conservatoria del Registri TImmobiliari, la vwvoltura
avverrd automatlcamente barrande 17 apposita casella.

Non =i redige la denuncia INVIM poiché a decorrere dal 01.01.2002

l7imposta non & pin dovuta.

In merite alla wvendita degli dimmobkili oggette di  stima, 17 esperto
estimatore dichiara, ai sensi e per gli effetti del 2° comma art. 18
legge 47/8B5 & =.m.i., che al Decreto di Trasferimento non dovrd essers
allegate 11 Certificato di Destinazione Urbanistica trattandeosi di

fabbricato urbance & non di terreno.
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QUESTTO n. 17

"Accerti 11 perito se 1'edificio appartengs o meno ad una delle categorie
di ecuil allfart. 3 comma terzo lettere a,b,c del decreto degislative
n. 192/2005 come modificato dall’art, 1 del decreto legislativo Z2&6/11/7065
n. 5311 lettere d,e,r e caome Integrato dal decreto Z6 giugno 20089 (linee
guida nazionall per la certificazione energetica deglil edifici in &.U. n.
158 del 10/07/70%9) allegato A numero 2 e guindil non appartenga ad una
delle categorie di oul allfart. 1 comma 5 della legge regionale del
Piemonte n., 13 del 28/05/07 ed alla disposizicone attuativa della medesima
di cul gllas deliberazione di gilunta regionale 4 agosto 20028 n. 43115965
(pubblicata su EB.U.R. 4° swpplemento al n. 31-07/08/2009) allegato A
n.. 52

g) Immobili ricadenti nell fambito della disciplina del Decreto
legislativo 2270172004 n., 42, recante 11 codice del benl culturall
e del psesaggilo, nel casi in cul 11 rispetto delle prescrizioni
implicherelbbe una alterazione Inacoettabile del loro carattere o
gspetto  con particolare riferimento ai caratterld storici o
artistici;

b) Fabbricati industrisli, artigiansll e agricoll non residenziall
guando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo

produttivo o utilizzando reflul energetici del processo produttivo

non altrimenti utilizezabill}

o) Fabbricatil iscolatl con supexficie utile totale inferiore a 50 metri

guadrati;

d) Box, cantine, autorimesse, parcheggl mmltipiano, locall adibiti a
depositi, strutture stagiongll a3 protezione degli Impianti sportivi
se non limitatamente alle porzionil eventualmente adiibite ad ufficd
ed assimilabilil, purché scorporabilil agli effetti dellfisolamento
texmico, strutture temporanee previste per un massimo di sel mesi,

altre strutture o edifici gssimilakili a guelll elencati;

e) Edifici dichiarxati Inagibili: =1 considerano inagihbhili gli edifici
che presentanc un livello di degrado fisico sopravvenuto non
superabile con interventl di manutenzione ordinarisa o stracordinaria

(fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) ;

) Edifici copcessi 1n locazione akitativa a8 canone wvincolato o
convenzlionato (art. 17/20 legge regionale 28/03/%5 nr. 46 e art. 1
e seguentl legge 08/12/98 nr. 431).
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- Predisponga 1'attestato di prestazione energetica se abilitato. In
caso negativoe & autorizsato a farselo rilasciare da professionista
regolammente iscritto nell ‘elenco della Regione FPiemonte, con costo da

rifondere previa verifica della sua congruita.

Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.)
Non =1 & operata la redazione dell’A.P.E. in gquanto 17 immobile urbano
oggetto di perizia e formante 11 Lotto unico, appartiene alla categoria

di dmmobili per 1 quali nen he & richiesta la redazione.
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EISPOSTA ATLIE OSSERYVAZTONT

In fage di conferimento dell'incarico professionals; 17111, mo
8ig. Giudice rinviava la procedura all'ndienza del 17.10.2017 per
l'emigsicne dell'ordinanza di vendita.

Nel quesito dell'Ill.mo Sig. Giudice, weniva disposto che 1'esperto
inviasse, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto
della normatiwva, copia del propric elaborate ai crediteori procedenti o
intervenuti, al debitore, anche =& non costituite, ed al custode
aventualmente nominateo, almence trenta glorni prima della data dfudienza
fizzata per l'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi delltart. 569
C.p.C. con assegnazions alle parti un termine non superiore a guindici
giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui,
note di osservazions al proprio elaborato, con premura di depositare le
attestazioni degli invii eseguiti.

I1 CTU ha provveduto ad eseguire la trasmissione di copia dellTelaborato
peritale in bozza a mezzo P.E.C. alle parti Legalli rappresentanti dei
procedenti/intervenutl ed all’esecutato a mezzo Raccomandata.

In meritc ed in ottemperanza al quesite, =i comunica che, non =sszendo
pervenute note, non interverra all'udienza fissata ex art. 569 c.p.c, al

fine di rendere chiarimenti in ordine al proprio incarico.
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CONCLUSTONI FIHATLT

Il sottoscritto, riconoscente allfIll.me G.E. Dott. Pasquale PERFETTI per
la fiducia riposta e dichiarande la propria completa disponibilita per
eventuali altre delucidazioni, wooglie 1'occasions per porgers 1 pil
deferenti ossequi & consegna la presente relazione di consulenza tecnica
estimativa corredata dagli allegati di sequito elencati.

In conformita alle prescrizioni di cui al mandate, 1l sottoscritto ha

provveduts  ad inviare copia dellsa perizia a mezzo posta elettronica

(B.E.C,) alle parti di cul in precedenza relazionato.

Con premurosa oSServan=zd.

Govone 1i, 06.10.2017

(L' ezperto Estimatore — CTU)

Geom. CRAVBNZOLA Raffaele
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