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Formalitdda cancellare con il decreto di tras e rimeIiiO . .. e desi e itessssssmes s e smsss sesassasss ssasss seia s ss s owsssss s snssassssnsasssmssesms I

Bene N° 1 - Struttura assistenziale ubicato a Falconara Marittima [AN) - VIASTAMURA, 12, piane T...50

Bene N° 2 - Negozio ubicato a Falconara Marittima (AN) - VIA F.LLI ROSSELLL 28, piane T wuweiemwn 50

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Falconara Maritima (AN) - Via 4 Novembre, 5, scala 1, piano 5§1-3
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INCARICO

In data 06/05/2024, il sottoscritto Geom. Fratini Francesco, con studio in Via Madonna degli Angeli, 7 - 60013 -
Corinalde [AN), email frainfinito@libero.it;geom.fratinifrancesco@gmaileom, PEC ffratini@pecgeometriandt,
Tel. 339 1388034, Fax 071 67314, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.. e in data 08/05/2024 accettava
I'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni pggetto di pignoramente sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ Bene N°1 - Struttura assistenziale ubicato a Falconara Marittima (AN) - VIASTAMURA, 12, piano T
(Coord. Geografiche: NORD: 43°37°50 - EST: 13°23'30)

» BeneN°2 - Negozio ubicato a Falconara Marittima [AN) - VIA FLLI ROSSELLI, 28, piano T [Coord.
Geografiche: NORD: 43°37'50 - EST: 13°23'30)

s BeneN°3 - Appartamento ubicato a Falconara Maritima [AN) - Via 4 Novembre, 5, scala 1, plano 51-3
(Coord. Geografiche: NORD: 43°37'96" - EST: 13°23'66")
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[l lotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N°1 - Struttura assistenziale ubicato a Falconara Marittima (AN) - VIASTAMURA, 12, piano T

DESCRIZIONE

[l bene immobiliare oggetto della seguente stima @ sito nel comune di Falconara Marittima [AN], in via Stamura,
12.

Nell'edificio che espita 'unitd immoebiliare in oggetto & composto da nr. 36 appartamenti, nr. 4 negozi e un
garage.

L'unitd immaobiliare consiste in un Centro Ambulatoriale di Riahilitazione dell'ente ASUR Azienda Sanitaria
Unica Regionale- Area Vasta nr.2 disposto interamente al piano terra, con accesso lunge via Stamura,12, unico
lato dove sono esposte gli accessi e le vetrate, verso 'esterno.

Gli altri tre lati dell'immobile sono in aderenza con altri locali e non esistono collegamenti tra essi ad eccezione
d piccolo affaccio su di un cortile esclusive interno poste sul retro dell'unit? immoebiliare.

Il negozie lungo la via principale dispone di un ingresso e due finestre, oltre a un portice ad uso esclusivo posto
nell'ingresso.

Internamente, il locale aa una complessa distribuzione suddivisa in; un aceesso con sala di attesa, un front
office, un ufficio, 4 locali per fisioterapia, una palestra , 2 spogliatol, un bagno con antibagno, un piccolo
magazzino e 3 box, il tutto unito da un disimpegno.

Lz vendita del bene non & sogeetta IVA,

Per il bene in questone non @ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omigsis *** [Proprietd 1/2)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

o *¥% Dmigsis *** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

7dis2
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s FE Omigsis **** [Proprieta 1/2)

CONFINI

Il negozio ha un solo affaceio su via Samura, 12 in direzione NORD tutti gli altri lati sono in adiacenza con altre

unitd immobiliari.

CONSISTENZA
[estinarione Soperficio Soperficis Costficienis Superficie Alterra Piano
Netts Lorda Convenrional
B
Centro Ambulatoriale 206,00 mg aen.60 mg i Zan.60 mg 31l0m
Terrazza a7.70 mg 7. 70 mg 0,25 8,92 mg D00 m
Fortico 2240 mg 22,80 mq naon f,54 mq 310m
Totale superficie convenzivoale: 240,36 my
lucidenza condominial e: 0,00
Superficie coovenrionale comples siva: 240,36 my
I'heni sono comodamente dvisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Proprieta Drati catastali
[al 127111997 al 13 /08 2002 =33 Omissis ™ Catasto Fabbricati
Fg 5 Fart 498, Sub 43, Zc 2
Cateporia C1
a1, Cons. 334
Rendita € £2 713,00
Piano T
Dal 137082002 4 69/11;2015 ¥ i ssis = Catasto Fabbricati
Fg 5, Part 408 Sub 43, 2c 2
Categoria CL
01, Cons 334
Rendita € 7 296,61
Fiano T
Tal09/11 /2005 0B/02/2016 = D sl - Catasto Fabbricati
Fg G, Part 408, Sub 43, Zc 2
Cateporia C1
a1, Cons. 334
Superfice catastale 406 mq
Rendita £ 7 296,561
Bdi52
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PFano T

Dal 08 /2 /2026 al 20092016 =k i seis {Catasto Fabbricati

Fg 5, Fart 498, Suh: 43, Ec. 2
Categoria CL

a1,Cons. 334

Superficie catastale 365 mq
Rendita € 7 206,61

Flano T

Dal 20/09,/20016al 26/02, /2018 e Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg 5, Part 498, Sub 43, 2c 2
Categoria CL

01, Cons 358

Superficie catastale 366 mq
Rendita € 7 520,91

Plano T

Dal 26/02/2018a 01/10/2024 = Omissis Catasto Fabbricati

Fg E, Part 498, Sub 43, Zc. 2
Categoria CL

.1, Cons, 342

Superficie catastale 336 mq
Rendita € 7 471,38

Flano T

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati ideotifi cativi [ati di classamento
Serions Foglio Part. Sub, fona Categori Classe Cousiste | Superfic | Reodita Piano Graffato
LCeos, a nEa ie
catastal
a
b 498 4 i | 1 210 458769 T
£
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo state dei luoghi e la planimetria catastale esistente nenché con quante presente
nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Siprecisa che la stima dell'immobile & stata eseguita seguendo il criterio richiesto dal tribunale di Ancona,
eseguendo quanto elencato:

-Ad espletamento dell'incarico conferito dal Tribunale Civile di Ancona il giorno 06.05.2024, accettato con
comunicazione [via pec) del 08/05/2024, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare il sopraluogo presso
I'immohbile oggetto di stima in Falconara Maritima, via F.lli Rosselli, 28 il giorno 28.05.2024 alle ore 16:30 con
esito negativo, in quante il locali chiusi. Viene ripetuto il sopraluogo in data 05.07.2024 alle ore 14:30 con esito
positivo,

Siallega il verbale di sopraluogo (all.1_.01 eall.1_02) e le caratteristiche dell'edificio (all1 03).
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Si & provveduto anche alla ricerca urbanistica presso 'ufficio tecnico del comune di Faleonara Marittima
attraverso la Pec del 25.05.2024 [all.1_04)
5i & provveduto a richiedere i documenti necessari per la redazione del AFE all'ente **** Omissis *** affittuari

dee locali attraversoe l'invio di una pec del 25.05.2024 con esito negative. (all.1_05)
Il sottoseritto esperto ha inoltre provveduto ad eseguire le opportune visure presso il Servizio Pubblicita

Immobiliare e Ufficio Tecnico Erariale di Ancona, nonché a richiedere all'Ufficio Tecnico Comunale di Faleonara
Marittima. (all.1_06-all.1 07 - all.1_08)

PATTI

Non risultano patti in essere, ne altre condizioni da segnalare.

STATO CONSERVATIVO

Il Centro Ambulatoriale di Riabilitazione & posto in un edificio residenziale costruito nell'anno 1968 ha
caratteristiche costruttive datate, prive di qualsiasi tipo di isolamento, risulta costruito con struttura in
cemento armato, tamponature in blocchi di laterizio, intonatati esternamente e internamente.

Le pavimentazioni sono in laminato tipo legno, i servizi igienici sono in gres-porcellanato nel retro si trova
anche un piccolo cortile esterno cementzato. [vedi documentazione fotografica)

Le pareti sono tinteggiate a tenipera come i soffitti, le porte interne sone in legno tamburato e gli infissi esterni

sono in alluminio con vetro doppie.
L'impianto termico & presente con l'istallazione di una pompa di calore posta nel cortile sul retro. Sono s@ti

richiesti, con esito negativo, i documenti per redigere I'Ape cosi come la dichiarazione di conformitd

dell'impianto termico. L'impianto elettrico & funzionante, ma prive di dichiarazione di conformita.
L'intero locale é in uno buono stato conservativo.

PARTI COMUNI

Non esistono parti comuni tra le altre unitd immobiliari

SERVITI, CENSO, LIVELLO, US1 €IVICI

L'oggetto della presente stima non ha nessuna servitl.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura portante & in cemente armate, i selai seno in latere cemento.

L'esposizione dell'edificio & in direzione NORD, mentre gli antri tre lati sono in aderenza con altre unita
immobiliare, senza nessun collegamento e nessun affaccio.

L'altezza netta dei locali & di ml 3.10 mentre il disimpegno e di ml. 2.40

Esternamente, le gronde e discendenti sono in rame, la copertura & piana.

La stratigrafia delle pareti verticali risulta eseguita, dall'interno verso l'esterno: da intonaco, muratura in
blocchi, intonacato e tinteggiatura,
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Gli infissi sono in alluminie datati con vetro camera doppio.

Le pavimentazioni sono in gress porcellanate, di forma rettangnlare cosi come nel bagno.

L'impianto termico @ presente con l'istallazione di una pompa di calore posta nel cortile sul retro. Sono stati
richiesti, con esito negativo, i documenti per redigere I'Ape cosi come la dichiarazione di conformitd
dell'impianto termico. L'impianto elettrico & funzionante, ma prive di dichiarazione di conformita,

L'impianto elettrico & funzionante, ma privo di dichiarazione di conformita.

L'impiante idrice esiste ed & a norma.

La rete fognaria interna @ esistente e coinvolge alla rete fognaria pubblica.

Esternamente 'edificio & tinteggiato a tempera di colore chiaro, mentre il portico esclusivo del negozio &
completamente rivestito con piastrellain cotto di ecolore chiaro.

Si allega una accurata documentazione fotografica sia interna che esterna per visionare l'immobile oggetto di
valutazione. [all.1_09)

STATO Bl OCCUPAZIONE

Limmohbile risulta occupate da terzi con contratto di locazione opponibile.

Canoni di locozione

Canore mensile: € 1.400,00

L'immohile risulta cccupate con regolare contratto di affitte alla ditta: **** Omissis ****
Il contratto & stato stipulato in data **** Omissis *** rinnovabile per pari periodo 2 seguito di espressa
manifestazione di volonta delle parti (prossima scadenza il 01.12.29) inoltre il contratto non risulta registrato.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprista At
Dal12/11/1997 a ik () erilggl g - TITOLG DI PROPRIETA’ ANTECEDENTE IL VENTENNIG
21711 f2id
Ropante Drata Repertorin N* Raccolta N°
Trascrizivne
Prosso Data Reg. gen, Rep, part
Registrazione
Pressn [Data Reg. N* Vol N°
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Dal 21,11,2004 2

4 missis ¥

DMCHARAZIONE

O SUCCESSIOMNE

16,/02 /2012
Rogantn Data Hrepertorio N* Raccolta N®
DENUCIA FER 21/12/2005 16067 2/20056
PASSAGGIO CAUISA
MOHTE
Trascriziome
Presso Data Reg. gen Rejg. part
Hegistraziooe
Presso [ata Reg N Vol N*
Tal 16/02,/2012 al e Oimlgglg - THCHIARAZIDNE Of SUCCESSIONE
/10 20
Rogante Dhata Repertorio N° Raccolta N*
DENUCIA FER 240972012 Ba221/2012
PASSAGGID CAUEA
MORTE
Trascrizione
Prexzso [ata HReg gem. Heg.part
Registrazione
Presso Diata Reg N® Vol N?

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 01/10/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

[scrizion
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s 1POTECAVOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBELICO
Iscritho a ANCONA il 28/09/2016
Reg. gen. 17455 - Reg. part. 2956
Quota: 1/1
Importe: € 560.000,00
A favore di ¥ Dmissis ¥+
Contro ¥** Omissig ¥#** ¥** Omiggis ¥***
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00
Spese: € 280.000,00
Percentuale interessi: 2,75 %
Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/09/2016
N® repertoric: 24866
N°raccolta: 25193
« 1POTECAVOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBELICO
Iseritho 2 ANCONA il 23/05/2018
Reg. gen, 9680 - Reg, part. 1393
Quota: 1/1
Importe: € 45.000,00
A favore di **** Omissis ***
Contro *** Omissis ****, *** Dmissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 30,000,00
Spese: € 15.000,00
Percentuale interessi: 1,75 %
Rogante: NOTAIOQ BIONDI FEDERICO
Data: 23/05/2018
N® repertoric: 87424
N°raccolta: 26925

Trascrizioni

* ATTO PER CAUSA DI MORTE
Trascritto a ANCONA i105/01 /2006
Reg.gen. 517 - Reg. part. 475
Quota: 1/1
A favore di **** Dmissis ¥+, ** Omissis ¥**
Contro ®** Omissig ¥
Formalit2 a carico dell'acquirente
* ATTO PER CAUSA DI MORTE
Trascrittoa ANCONA 1110/09/2012
Reg.gen. 18886 - Reg. part. 13095
Duota: 1/1
A favore di ¥ Omissis **F, *% Dmiggis ¥+
Contro *** Dmissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
« ATTO PER CAUSA DI MORTE-ACCETTAZIONE TACITA D1 ERIDITA'
Trascrittoa ANCONA1128/09/2016
Reg. gen. 17654 - Reg. part. 112259
Quota: 1/1
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Contro *** Omissis *¥***
Formalita a carico dell'acquirente
s ATTOECECUTIVO
Trascritto a ANCONA il 19/02 /2024
Reg. gen, 4926 - Reg, part. 3560
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ***
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedurs

NORMATIVA UREANISTICA

Il bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (AN), in via 4
Novembre, 5. e distinto al foglio 5 mappale 1631 & posto nel vigente PRC del comune di Falconara Maritima in
zoma ZUR1, si allega stralcio del PRG [all. 1) e estratto del delle norme urbanistiche (211, xxx)

ZULR. (Zone Urbane di Riqualificazione)

parti di territorio ormai quasi completamente urbanizzate nelle quali il tessuto urbano tra "altro non raggiunge
ancora una completa definizione tipomerfologica, un coerente assetto urbanistico e un consolidamento
funzionale; in esse sono previste pertanto operazioni di stratificazione edilizia relativamente agli aspett
tipomorfologici od intervent di

adeguamento urbanistico-funzionale per le parti non definite o degradate alle scopo di migliorare la qualit?
abitativa ed ambientale, mantenendo sostanzialmente inalterato |'attuale impianto urbanistico complessivo.
Per queste zone & previsto un sistematico ricorso alla pianificazione attuativa in assenza della quale & possibile
effettuare solamente interventi di ristrutturazione con piccoli ampliamenti.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione nen ¢ antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
risultz agibile.

- L'edificio & stato costruito con licenza edilizia nr. 5881 /189 del 02.08.1969, interveto di costruzione di un
fabbricato di civile abitzzione da erigersi in via Stamura.

- In data 27.08.1970 viene rilasciato nulla osta per |a variante alla licenza edilizia nr. 5881 /189 del 02.08:196%9
(all.1_10 licenza edilizia+variante)

In data 02/04 /1971 prot. 6372 viene rilasciata ['autorizzazione del genio civile di Ancona per eseguire le opere
strutturali in variante. [all.1_11 deposito strutturale)

L'agibilitd viene rilasciata in data 11.10.1972 (all.1_12 agibilita)

< in data 17.052016 viene presentata una sanatoria nr. 245/2016 prot. 17646 per lavori interni, eseguiti dopo
il 2011

per i quali non risultano negli archivi comunali atti autorizzativi. 1 locali sono stati concessi in locazione
all'ASUR, con contratto in data 01/12 /2011 (all.1_13 sanatoria e planimetria approvata)
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Ceriificazioni energeliche e dichiarazioni di conformita

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Nonesiste la dichiarazione di conformit2 dell'impianto idrico.

La situazione attuale corrispende urbansticamete in base a quanto presente nella sanatoria nr. 245/2016 prot.
17646,

la situazione catastale e conforme al progetto.

Non & possibile redigere 'APE in quanto manca il libretto di impianto.

La richiesta dei documenti necessari, all'ente *** Omissis **** affittuario dei locali attraverso l'invie di una pec
del 25.05.2024,(all.1_05) ha dato esito negative, senza nessuna risposta.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

15 di 52

FirmedoDa FRATIMNI FRANCESC O Emesso Da NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICAT L Seral® 47d5deet BOZI3028

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




LOTTO 2
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[l lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN°2 - Negozio ubicato a Falconara Marittima (AN] - VIA F.LLI ROSSELLL 28, piano T

DESCRIZIONE

Il bene immobiliare ogpetto della seguente stima é sito nel comune di Falconara Marittima [AN), in via Fratelli

Rosselli, 28.

Nell'edificio che espita 'unitd immoebiliare in oggetto & composto da nr. 36 appartamenti, nr. 4 negozi e un

garage,

L'unitd immobiliare consiste in un negozio disposto interamente al piano terra, con accesso lungo via Flli

Rosselll, unico lato dove sono esposte gli accessi e le vetrate, verso 'esterno.

Cli altri tre lati dell'immobile sono in aderenza con altri locali e non esistono collegamenti tra essi ad eccezione

d piccolo affaccio su di un cortile esclusivo interno posto sul retro dell'unit? immobiliare.

Il negozio lungoe 12 via principale dispone di 2 ingressi e 5 vetrate, oltre a un portice ad use esclusive per tutta la

lunghezza del prospetto.

Internamente, il locale ha una zona destinata alla vendita, sul retro e disposto un magazzino con | servizi

igienici,

La vendita del bene non & sogoetta IVA.

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risuita completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omiggis **** (Proprietd 1/2)

nonché ai seguentl comproprietari non esecutati:

s EEEE Omissis **** [Proprietd 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/2)
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CONFINI

Il negozio ha un solo affaccio su via Elli Rosselli in direzione NORD-EST tutti gli altri lati sono in adiacenza con

altre unitd immobiliari.

CONSISTENZA
[Destinazione Soperficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Liorda Coovensd onal
e
Hegozio 24910 mqg 269,90 mq 1 269,90 mg 310m [T
Mapgazzino 9890 mg 10780 mg 0,50 53,90 mg 3l0m | T
Serviziigenicl 2. 78 mg 430 mg 1 4,30 mg 310m | T
Terrazza 5.30 mq 5,30 mq 0,25 132 mq 000m (T
Portica 8000 mg R2.00 mgq 0,30 24,30 mq 3l0m | T
Totale superficie convenzienal =: 154,31 my
Incidenza condominial e: 0,00 | 9%
Superficie coovenzionale comples siva: 354,31 myg
I beni sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Drati cabas tali
Dal 12711 /1997 al 13 /0872002 = missis === Catasto Fabbricati
Fg 5, Fart, 498, Sub 43, Ec 2
Cateporia C1
01,Cons 334
Rendita € 12. 713,00
Flano T
Dal 13 /08,2002 3l 09/11/2015 =¥ Dirnissls == LCatasto Fabbricati
Fg 5 Part. 498, Suh 43, Zc 2
Categoria CL
Q1. Cons 334
Rendita € 7 296,81
Pano T
Tal 09/11,/2015 4 087022016 s () omi sl e Catasto Fabbricati
Fg 5 Part 498 Sub. 43, Ec 2
Cateporia C1
Q1,Cons 334
Superfide catastale 406 mg
16 4di 52
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Rendita € 7.2%5,81
Flano T

Dal 08022016 a 20,09/2016 ¥ (i i Catasto Fabbricati

Fg 5 Part 498, Sub 43, Zc 2
Categoria C1

a1, Cons, 334

Superfide catastale 365 mg
Readita € 7.296,61

Flano T

Dal 20,/09,/2016 2 26,02/ 2018 =% Dinlssis ==* Catasto Fabbricati

Fg 5, Fart 498, Sub 43, Ec 2
Categoria C1

a1, Cons. 358

Superficie catastale 366 mg
Rendita € 7 820,91

Fiana T

Dallﬁjﬂl,.l'-llllﬂ al 0110 2024 ¥ [mixig ¥4¥ Catasto Fabbricati

Fg 5 Fart 4908, Sub. 43, Ec 2
Categoria C1

4.1 ;Cons: 342

Superfide mtastale 336 mg
Hendlra € 747138

Flano T

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF}
Dati identificativi Dati di classamento
Seziome Foglio Fart. Sub, foua Categori Classe Coosiste | Soperfic | Heodita Fiaoo Graffato
Cens, a A i=
catastal
]
g 498 43 c1 1 342 471,38 T
£

Corrispondenza calasiale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atte di pignoramento.

PRECISAZIONI

Si precisa che la stima dell'immobile & stata eseguita seguendo il criterio richiesto dal tribunale di Ancona,
eseguendo quanto elencato:

-Ad espletamento dell'incarico conferito dal Tribunale Gvile di Ancona il giorno 06.05.2024, accettato con
comunicazione [via pec) del 08/05 /2024, il sottoseritto ha provweduto ad effettuare il sopraluogo presso
I'immobile oggetto di stima in Falconara Marittima, via F.lli Rosselli, 28 il giorno 29.06.2024 alle ore 15:00 con
esito positivo.

Siallega il verbale di sopraluogo (all.2_01) e le caratteristiche dell'edificio (all.2_02).

Si @ provveduto anche alla ricerca urbanistica presso 'ufficio tecnico del comune di Falconara Marittima

19 di 52

FirmedoDa FRATIMNI FRANCESC O Emesso Da NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICAT L Seral® 47d5deet BOZI3028

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




attravestola Pec del 25.05.2024 (all.2_03)
Il sottoscritto esperto ha inoltre provveduto ad eseguire le opportune visure presso il Servizio Pubblicita
[Immobiliare e Ufficio Tecnico Erariale di Ancona, nonché arichiedere all'Utficio Tecnice Comunale di Falconara

Marittima.
(all.2_04 - all.2_05 - all2_0&)

PATTI

Non risultano patti in essere, ne altre condizioni da segnalare.

STATO CONSERVATIVO

Il negozio@ posto in un edificio residenziale costruito nell'anno 1968 ha earatteristiche costruttive datate, prive
di qualsiasi tipo di isolamento, risulta costruito con struttura in cemento armato, tampenature in blocchi di
laterizio, intonatati esternamente e internamente.,

Le pavimentazioni sono in gress-porcellanato suddiviso in due ambienti zona vendita e zona magazzino con
servizi igienici nel retro si trova anche un piccolo cortile esterno cementato. (vedi documentazione fotografica)
Le pareti sono tinteggiate a tempera come i soffitti, le porte interne sono in legno tamburato e gli infissi esterni
sone inalluminio con vetro doppio.

L'impianto termico & presente con |'istallazione di due pompe di calore una posta nel cortile sul retre a gestisce
un ventilconvettore a servizio del magazzino, mentre la seconda pompa di calore e posta nel portico principale
delimitata da una recinzione in ferro e gestisce i tre ventilconvettori della zona vendite. Esistono sia 'Ape che
la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

L'impianto elettrico & funzionante, ma privo di dichiarazione di conformita.

Il negozio & in uno busno stato conservativo.

PARTI COMUNI

Non esistono parti comuni tra le altre unitd immobiliari

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'oggetto della presente stima non ha nessuna servitl.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura portante & in cemente armate, i selai seno in latere cemento.

L'esposizione dell'edificio & in direzione NORD-EST, mentre gli antri tre lati sono in aderenza con altre unita
immobiliare, senza nessun collegamento e nessun affaccio.

L'altezza netta dei locali [siala zona vendita che il magazzine), & diml 3.10

Esternamente, le gronde e discendenti sono in rame, 1a copertura & piana.

La stratigrafia delle pareti verticali risulta eseguita, dall'interno verso l'esterno: da intonaco, muratura in
blocchi, intonacato e tinteggiatura,
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Gli infissi sono in alluminio datati con vetro camera doppio.
Le pavimentazioni sono in gress porcellanato, di forma rettangolare cosi come nel bagno.

L'impianto termico é presente con |'istallazione di due pompe di calore una posta nel cortile sul retro a gestisce

un ventilconvettore a servizio del magazzino, mentre la seconda pompa di calore e posta nel portico principale
delimitata da una recinzione in ferro e gestisce 1 tre ventilconvettor: della zona vendite. Esistono sia I'dpe che

la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

L'impianto elettrico & funzienante, ma prive di dichiarazione di conformita.
L'impianto idrico esiste ed & 3 porma.
La rete fognaria interna & esistente e coinvolge alla rete fognaria pubblica.

Esternamente 'edificio & tintegeiato a tempera di colore chiaro, mentre il portico esclusive del negozio ¢

completamente rivestito con piastrella in cotto di colore chiaro.

Si allega una accurata documentazione fotografica sia interna che esterna per visionare I'immobile oggetto di

valutazione. (all.2_07)

STATO DI'OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratte: 31 /01/2018

s Scadenza contratto: 31/01 /2018

Camons of focazione

Canone mensile: € 2.500,00

L'immobile risulta oecupate con regolare contratio di affitte alla ditm: **** Omissis ****

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At
Dal 1271171997 al N Oinigsis T TITOLO DI PROPRIETA" ANTECEDENTE [L VENTENNIOD
21711 /2004
Rogants Data Repertorio N* Raccelta N®
Trascririons
Presso Fata Reg. gen. Reg. part
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Repgiztrazioor
Presso Data Reg. N* Vol N°
Dal 21711 /2004 at e Denisgis DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE
16/02 /2012
Huogants Data Repectorio N* Raccolta &°
DENUCIA PER 21/12,/2005 16067.2,/2005
FASSAGGIO CAUSA
MORTE
Trascrizion e
Presso [Data Hep. gen. Rep part
Heglstraxione
Presso Data Reg. N® Yol N*
Dal 16022012 al % Omissis * MCHIARAZIONE M SUCCESSIONE
0L /10 202
Rogante [hata Repertorio N Raccolta N*
DENUCIA PER 24/09/2012 85221/2012
PASSAGGIO CAHNSA
MORTE
Tras trizivn e
Presso Drata Reg. pen. Repg. part
Hepgistrariovoe
Preszo [tata Reg. N* Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

¢ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDRIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 01/10/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregudizievol:

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritto 2a ANCONA il 28/09/2016

Reg. gen. 17655 - Reg. part. 2956

Quota: 1/1

Importo: € 560.000,00

A favore di **** Omissis ***

Contro *** Dmissis ¥***, ¥*** Dmigsis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00

Spese: € 280.000,00

Percentuale interessi: 2,75 %

Rogante: NOTAID BIONDI FEDERICD
Data: 23/09/2016

N° repertorio: 24866

N° raccolta: 25193

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iseritto s ANCONA il 23/05/2018

Reg. gen. 2680 - Reg, part. 1393

Quota: 1/1

Importo: € 45.000,00

A favore di *** Omissis ***

ﬂDl‘l‘I:I‘D Fkdd DMISSJS #***, FkdkE ijSSiS dk ki
Formalit2 a carico dell'acquirente
Capitzale: € 30.000,00

Spese: € 15.000,00

Percentuale interessi: 1,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/05/2018

N® repertorio: B7424

N raccelta: 26925

Trascrizioni

ATTO PER CAUSA DI MORTE

Trascritto a ANCONA 11 05/01 /2006

Reg. gen. 517 - Reg. part. 475

Quotar 1/1

A Tavore di **** Omisgic *#+*, ¥* Omiggjg ¥+
Contro **** Omissis ****

Formalit2 a carico dell'acquirente

ATTO PER CAUSA DI MORTE

Trascritto a ANCONA 1110/09,/2012

Reg. gen. 18B86 - Reg. part. 13095

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ***, **** Omiggjg ****
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Contro *** Dmissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
s  ATTO PER CAUSA DI MORTE-ACCETTAZIONE TACITA DI ERIDITA'
Trascritto a ANCONA i128/09/2016
Reg. gen. 17654 - Reg. part. 112259
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ¥+, ¥ Omissjs ¥**
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico dell'zcquirente
= ATTO ECECUTIVO
Trascritto a ANCONA i119/02 /2024
Reg. gen. 4926 - Reg. part. 3560
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis ***
Contro *** Omissis ****
Formalit2 a carico della procedura

NORMATIVA UREANISTICA

Il bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (AN), in via 4
Novembre, 5. e distinte al foglio 5 mappale 1631 & posto nel vigente PRG del comune di Falconara Maritima in
zona ZURL, si allega stralcio del PRG (all.2_08)

ZU.R. (Zone Urbane di Riqualificazione)

parti di territorio ormai gquasi completamente urbanizzate nelle quali il tessuto urbano tra "altro non raggiunge
ancora una completa definizione tipomorfologica, un coerente assetto urbanistico e un consolidamento
funzionale; in esse sono previste pertanto operazioni di stratificazione edilizia relativamente agli aspetti
tipomorfologici od intervent di

adeguamento urbanistico-funzionale per le parti non definite o degradate allo scopo di migliorare la qualit3
ahitativa ed ambientale, mantenendo sostanzialmente inalterato 'attuale impianto urbanistico complessivo.
Per gueste zone & previsto un sistematico ricorso alla pianificazione attuativain assenza della quale & possibile
effettuare solamente interventi di ristrutturazione con piccoli ampliamenti.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sone present diritt demaniali o usi civici.

- L'edificio & stato costruito con licenza edilizia nr. 5881 /189 del 02.08.1969, intervete di costruzione di un
fabbricato di civile abitazione da erigersi in via Stamura.

-1In data 27.08.1970 viene rilasciato nulla osta per la variante alla licenza edilizia nr. 5881/189 del 02.08.1969
(all.2_09 licenza ediliziatvariante)

In data 02/04/1971 prot. 6372 viene rilasciata 'autorizzazione del genio civile di Ancona per eseguire le opere
strutturali in variante. [all.2_10 deposito strutturale)

L'agibilita viene rilasciatain data 11,10.1972 (all.2_11 agibilita)

-in data 05.10.2010 viene presentata una sanatoria nr. 528/2010 prot. 50133 per lavori per la regolarizzazione
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di un abuso consistente nell'installazione di elementi in facciata che alterano 'aspetto esteriore dell'immobile
[alliZ_09 sanatoria e planimetria approvata)

Certificaziond energetiche e dichiarazioni di conformitd

» Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

La sanatoria nr. 528/2010 prot. 50133 risulta essere l'ultima autorizzazione presentata (per verifica il
21.10.2024 si & eseguito un ulteriore sopraluoge all'ufficio tecnico del comune di Falconara Marittima) dove
legittima |'ultimo stato autorizzato dell'unitd immobiliare (all.2_12 sanatoria e planimetria approvata)

Dallo state dei luoghi si evidenziano varie modifiche:

- Il locale & pccupate con regolare contratto di affitto dalla ditts, *** Omissis *** e che utilizza 'ul. ad uso
negozio per abbigliamento, urbanisticamente risulta destinato a supermercato di aliment.

- |a divisione interna risulta diversa, non esistono i locali di lavorazione, il bagno risulta conforme.

Le modifiche eseguite dovranno essere sanate urbanisticamente con una pratica edilizia in sanatoria.
Catastalmente si evidenziano alcune modifiche dimensionali dei pilastri.

DEFREZZAMENTO IMMOBILE
Nel deprezzamento @ opportuno valutare |2 pratica edilizia per la sistemazione dei divisori interni.

1.PRATICA EDILIZIA IN SANATORIA

- Sanzione amministrativa “COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA - CILA" art. 6-bis, d.P.R 6 giugno
2001 n. 380 e si inquadra nel paragrafo d) Qualificazione dell'intervento al punto D.3 intervento realizzato (art.
A-bis comma 5 del d.F.R: 380/01) eurp 1.000,00

- Diritti di segreteria per la presentazione euro 100,00

- Presentazione della comunicazione inizio attivitd in sanatoria svolta da tecnico abilitato comprensiva diiva e
contributo soggettive euro 1.500,000

Totale pratica edilizia in sanatoria eure 2.600,00

2. VARIAZIONE CATASTALE

Presentazione di variazione catastale

comprensiva di iva e contributo soggettivo euro 960,00
Spese catastali euro 50,00

Totale varazione catastzale eure 1.010,00

TOTALE DEPREZZAMENTO eure 3.610,00
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VINCOLTOD ONERI CONDOMINIALI

Non sonp presenti vincoli od oneri condominiali.

AFIRMA QUALIFICAT L Seral® 47d5deet BOZI3028
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LOTTO 3
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[l lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN°3 - Appartamento ubicato a Falconara Maritima [AN) - Via 4 Novembre, 5, scala 1, piano §1-3

DESCRIZIONE

[l bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (AN), in via 4
Novembre, 5.

L'unita immebiliare & posta in un edificio per appartamenti (totzle nr, 10) ed & posto interamente al piano terzo
(distinto al foglio 5 mappale 1631 sub.8) tranne una piccola cantina al piane interrato, raggiungibile atiraverso
la scala e il corridoio condominiali.

Il portone principale, posto lungo la via pubblica, conduce all'atrio e alla scala condominiale.

L'acresso interno all'abitazione si trova nel pianerottolo del terzo piane. L'appartamento ha accesso diretto nel
soggiorno, da dove si accede alla cucina e al reparto notte.

Nella cucina si trova un piccolo ripostiglio e un accesso al ['unico balcone dell'appartamento dove é posta anche
la caldaia.

Il reparto notte & suddiviso in tre camere, un bagno e un ripostiglio.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionatz e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vineoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuzato un accesso forzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ail seguenti esecutati:

s %% Omissis *** (Proprietd 1/1)

CONFINI
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CONSISTENZA

Fappartamento in oggetto & posto al terzo piano:
- al piano terzo nello stesso livello |'a

partamento & di

roprietd del
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Destinazione Superficie Soperticie Costficieotes Superficie Mtexca Fiano
Netta Lorda Convendonal
]
Abitazions 10950 mg 130,00 mg 1 130,00 mg abom | 3
Balcone scoperto 3,96 mg 3,96 mq 0,25 0,99 mg 000m | 3
Cantina 1.00mg 1.00 mg 0,2 0,20 mg 280m | interrato
Totale superfice coovenzivoale: 131,19 myg
locidenza condominial e: 0,0
Soperficie cooveorionale comples siva: 131,1% mn
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Propriety Pt catnstall
Dol 01 /011992 3l 13 /082002 - Dml gzl ™ Catasto Fabbricati
Fg § Fart 1631, Sub 8 Zc 2
Categoria A2
Q& Cons. 7
Hendita € 885 72
Fiano 3
Dal 13 /082002 2l 0971172015 2 ¥ Ui ssig = Catasto Fabbricati |
Fg 5 Part 1631, Sub & Ec 2 |
Categoria A2 |
a4, Cons. 7
Rendita € BAS 72
Flano 3
Dal 09/11,/2015 3 07/03/2024 =% Dmissis = Catasto Fabbricati
Fg 5, Part 1631, Sub 8, Zc 2
Categoria A2
Q% Cons: 7
Rendita € BAS 72
Fiano 3
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CE)
Dhati ideotifi cativi Dhati di claszameoto
Sexione Fogliv Part, Suly Lona Categori Classs Consists | Superfic | Rendita Pilaon Graffato
Ceos. a oza ie
catastal
L}
£ 1631 8 2 A2 q 7 134 mg BES 72 € 3
Corrispondenza catastale

51 allegano idocurmnenti catastali: visura catastale (all.3_04) vax (all.3_05) planimetria catastale (all.3_06)

PRECISAZIONI

5i precisa che la stima dell'immobile & stata eseguita seguendo il criterio richiesto dal tribunale di Ancona,
eseguendo quanto elencato:

-Ad espletamento dell'inearico conferito dal Tribunale Civile di Ancona il giornoe 06.05.2024, accettato con
comunicazione [via pec) del 08/05/2024, il sottoscritto ha provveduto ad effettuare il sopraluogo presso
I'immohbile oggetto di stima in falconara Marittima, via 4 Novembre, 5 il giorne 22.06.2024 alle ore 1500 con
esito positivo.

Siallega il verbale di sopraluogo (all.3_01) e le caratteristiche dell'edificio (all3_02).

Si & provveduto anche alla ricerca urbanistica presso 'ufficio teenico del comune di Falconara Marittima
attravesto la Pec del 25.05.2024 (all.1_04)

Il sottoscritto esperto ha inoltre provveduto ad eseguire le opportune visure presso il Servizio Pubblicita
Immobiliare e Ufficio Tecnico Erariale di Ancona, nonché a richiedere all'Ufficio Tecnico Comunale di Falconara
Marittima.

(all3 04 - all.3_05 - all.3_06)

PATTI

Non risultane patti in essere, ne altre condizioni da segnalare.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento posto in un edificio residenziale costruito nell'anne 1959 a caratteristiche costruttive

datate, prive di qualsiasi tipo di isolamento, risulta costruito construttura in cemento armato, tamponature in
blocchi di laterizio, intonatati esternamente e internamente.

Le pavimentazioni sono in gress-porcellanato in cucing, in bagno e nel ripostiglio, in legno in tutti gli altri
ambienti, le pareti sono tinteggiate a tempera come i soffitti, le porte interne sono in legne tamburato e gl
infissi esterni sono in alluminio con vetro doppio.

L'impianto termico esiste, con elementi riscaldanti in ghisa, la caldaia alimentata a metano & posizionata nel

balcone della cucina. Non esiste dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
L'impianto elettrico & funzionante, ma prive di dichiarazione di conformita.
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In generale I'appartamento & in uno buono stato conservativo.

PARTI COMUNI

Le parti comuni dell'appartamente sono le scale, 'ascensore e il corridoio al piano interrato necessario per
raggiugere la cantina.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'oggetto dellz presente stima non ha nessuna servitl.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura portante & in cemento armato, 1 solai sone in latero cemento.

L'esposizione dell'edificio & NORD-SUD sui due prospetti con finestre, mentre le altre due partei in aderenza gli
appartamenti confinati.

L'altezza netta dei locali abitati e di ml. 3.00

Esternamente, le gronde e discendenti sono inrame, il manto di copertura é piana.

La stratigrafia delle pareti verticali risulta eseguita, dall'interne verso l'esterno: da intonaco, muratura in
blocchi, intonacato e tinteggiatiira,

Cli infissi sono in alluminio con vetro doppio, sono esistenti serrandine in pve.

Le pavimentazioni, nella zona gornoe e nella camere cono in legne, sono in gress porcellanate, nel bago, nela
cucina e nel ripostiglio cosi come | rivestimenti.

Le pareti sono tintegeiate a tempera.

L'impianto termico esiste, con elementi riscaldanti in ghisa, la caldaia alimentata a metano & posizionata nel
baleone della cucina. Non esiste dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

L'impianto elettrico & funzionante, ma privo di dichiarazione di conformita.

Limpiante idrico esiste ed &2 norma.

La rete fognaria interna é esistente e coinvolge alla rete foenaria pubblica.

Si allega una accurata documentazione fotografica sia interna che esterna per visionare l'immobile oggetto di
valutazione. [all.3_07)

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile & cecupato da:
-FE¥* Omissis ****-residente-debitore-proprietaria-nata a **** Omissis ***
edal **** Omissis **-residente coniuge della sigra ** Omissis ****

PROVENIENZE VENTENNALI
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Feriodo Proprista At
Bal 30 /091989 al I hmigsis FHHE DA IMPLANT O MECCAND GRAFICD
21711 /20004
Ropanie Mrata Repertorin N° Haccolta N°
Trascrizivne
Presso Data Reg. gen. Rep part
Hegistrazriooe
Presso [atn Heg N* Yol N
[al 21711 /2004 2 e Gmiggls RICONGIUNGIMENTD Of USUFRUTTO
1602 /2012
Hopaote [hata Repertorio N* Raccplta N°
Trascriziono
Presso [tata Reg gen. Beg. part
Registrazivoe
Presso Diata Reg N° Vol N?
DaldijiljZuizal = missis T HICONGIONGIMENTO DL USUFRUTTA
11,09 /2024
Ropants Data Ruepertorio N* Baccolia N°
Trasorizions
Presso Data Reg. gerno. Reg. part.
Registraziooe
Presso Data Reg. N* Vel N

Per quante riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio dell2 trascerizione del pignoramento risulta

invariata:

Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di ANCONA aggiornate al 01/10/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iseritto 2 ANCONA il 28/09/2016
Reg.gen. 17655 - Reg. part. 2956

Quota: 1/1

Importo: € 560.000,00

A favore di *** Omissis ****

Contro ™% Omissis ¥*** ¥3%% Omiggig ¥*
Formalit2 a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00

Spese: € 280.000,00

Percentuale interessi: 2,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/09/2016

N® repertorio: 24866

N° raccolta; 25193

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE FUBBLICO
Iseritto 2 ANCONA il 23/05/2018

Reg. gen. 2680 - Reg, part. 1393

Quota: 1/1

Importo: € 45.000,00

A favore di *** Omissis ****

Contro ¥* Omisgis ¥¥¥* ¥ Ojggjs ¥+
Formalit2 a carico dell'acquirente
Capitale: € 30.000,00

Spese: € 15.000,00

Percerntuale interessi: 1,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/05/2018

N° repertorio: 87424

N® raccolta: 26925

Trascrizion

ATTO PER CAUSA DI MORTE
Trascrittoa ANCONA110/09/2012
Reg. gen. 18886 - Reg, part. 13095
Quota: 1/1
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ﬁ fE\’ﬂI'E' dl ki UmlSSlS kk**’ Fkkk DmlEEiE dek ik
Contro *** Omissis *¥***
Formalita a carico dell'acquirente
s ATTOECECUTIVO
Traseritto a ANCONA 1] 19/02 /2024
Reg. gen, 4926 - Reg, part. 3560
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis #**
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedurs

Oneri di cancellozione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorie si @ appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nel e, contestualmente, corrispendere per la lore annotazione,
importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalitd da cancellare, per pgni annotamento,
attualmente risultano in essere:

NORMATIVA URBANISTICA

Il bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (AN), in via 4
Novembre, 5. e distinte al foglio 5 mappale 1631 & poste nel vigente PRC del comune di Falconara Maritima in
zona ZUR1, si allega stralzio del PRG [all.10xx) e estratto del delle norme urbanistiche [all. zox)

ZULE. [Zone Urbane di Rigualificazione)

part di territorio ormai guasi completamente urbanizzate nelle quali il tessuto urbano tra 'altro non ragmunge
ancora una completa defimzione tipomorfologica, un coerente assetto urbanistice e un consolidamento
funzionale; in esse sono previste pertanto operazioni di stratificazione edilizia relativamente agli aspetti
tipomorfologici od intervent di

adeguamento urbanistico-funzionale per le parti non definite o degradate allo scopo di migliorare la qualit3
abitativa ed ambientale, mantenendo sostanzialmente inalterato 'attuale impianto urbanistico complessivo.
Per queste zone & previste un sistematico ricorse alla pianificazione attuativa in assenza della-quale & possibile
effettuare solamente intervent di ristrutturazione con picecoli ampliamenti,

Siallega stralcio del prg con legenda [all3_07]

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immaobile
risulta agibile.

L'edificio & stato costruito con concessione edilizia nr. 3434/26 del 11.06.1958, mterveto di costruzione di un
fabbricato di civile abitazione. (all.3_10 concessione edilizia e planimetria)

In datz 11/06/1958 prot. 11295 viene rilasciata I'autorizzazione del genio civile di Ancona per eseguire le
opere strutturali, (all.3_11 deposito strutturale)
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L'agibilitd viene rilasciata in data 21.11.1959 (all.3_12 agibilita)

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

» Nonesiste la dichiarazione di conformit2 dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformit2 dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformit2 dell'impianto idrico.

L'unica autorizzazione presente nel fabbricato risulta essere la concessione rilasciata nel 1959,
Dallo stato dei luoghi si evidenziano varie modifiche interne:

-1l spggorne & prive di ingresso e di corrideie e risulta un unico locale
- nella cucina non esiste il locale retrocucing
- niel bagno non & presente il divisorio che delimita 'antibagno.

Le modifiche eseguite dovranno essere sanate urbanisticamente con una pratica edilizia in sanatoria.
Catastalmente si evidenzia una sola delle difformita, nel bagno viene rappresentato un antibagno inesistente,

DEPREZZAMENTO IMMOBILE
Nel deprezzamento & opportuno valutare la pratica edilizia per la sistermazione dei divisori interni.

L.PRATICA EDILIZIA IN SANATORIA

- Sanzione amministrativa “COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA - CILA" art. 6-bis, d.P.R 6 giugno
2001 n. 380 e si inquadra nel paragrafo d) Qualificazione dell'intervento al punte D.3 intervento realizzato (art.
6-bis comma 5 del d.P.R: 380/01] euro 1.000,00

- Diritti di segreteria per Ia presentazione euro 100,00

- Presentazione della comunicazione inizio attivita in sanatoria svolta da teenico abilitato comprensivadi iva e

contribute seggettive eure 1,500,000
Totale pratica edilizia in sanatoria euro 2.600,00

2. VARIAZIONE CATASTALE

Presentzzione di variazione catastale

comprensiva di iva e contribute soggettivo euro 960,00
Spese catastali euro 50,00

Totale variazione catastale eureo 1.010,00

TOTALE DEPREZZAMENTO euro 3.610,00
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VINCOLTOD ONERI CONDOMINIALI

Sone presenti vincoli od oneri condeminiali che non resteranno a carico dell'acquirente,

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condorttiniali: € 850,00

Totale spese per l'anno in corso e precedente: € 3.473,02

L'unitd immobilare in oggetto a varie quote millesimali si riporta la tabella delle varie ripartizioni e le quote da
versare. (all.3_14)
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinatoe sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tuth questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta 8 determinare 'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessive, tenendo conto altres! di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pil probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto

della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

s Bene N°1 -Strutturz assistenziale ubicato a Faleonara Marittima (AN) - VIASTAMURA, 12, piano T
Il bene immohbiliare oggetto della seguente stima é sito nel comune di Falconara Marittima [AN), in via
Stamura, 12. Nell'edificio che ospita |'unit immobiliare in oggetto & composto da nr. 36 appartamenti,
nr. 4 negozi e un garage, L'unitd immobiliare consiste in un Centre Ambulatoriale di Riabilitazione
dell'ente ASUR Azienda Sanitaria Unica Regionale- Area Vasta nr.2 dispesto interamente al piano terra,
con accesso lungo via Stamurg, 12, unice lato dove sonoe esposte gli accessi e le vetrate, verso 'esterno.
Gli altri tre lati dell'immohile sono in aderenza con altri locali e non esistono collegament tra essi ad
eccezione d piccole affaceio su di un cortile esclusive interno posto sul retro dell'unitd immobiliare. Il
negozio lungo la via principale dispone di un ingresso e due finestre, oltre a un portico ad uso esclusivo
posto nell'ingresso. Internamente, il locale aa una complessa distribuzione suddivisa in; un accesso con
sdla di attesa, un front office, un ufficio, 4 locali per fisioterapia, Una palestra, 2 spogliatoi, un bagnoe con
antibagne, un piccolo magazzine e 3 box, il tutto unito da un disimpegno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 498, Sub. 4, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)
Valore di stima del bene: € 118.730,63
1.CONSISTENZA DEL BENE DA STIMARE
La consistenza dell'immobile in oggetto & pari alla superficie convenzionale complessiva dimg. 340,36
comprende |'intero immobile oggetto di valutazione; il centro ambulatoriale, il cortile sul retro e il
portico esclusive, il tutte come meglic evidenziato del paragrafo CONSISTENZA
2 INDAGINI DI MERCATO
Le indagini di mercato svolte per la perizia hanno riguardate la raccolta di dati presso gli uffici
dell'Agenzia del territorio (valori OMI] riferiti al secondo semestre 2023.
Per avere altri valori di confronto si sono eseguite indagini alla pubblicistica di settore, in particolare al
borsincimmobiliare.it
03.INDICAZIONI SUL FIU' CONVENIENTE E MIGLIOR USO [(HBU)
Per stimare il valore di mercato il valutatore deve prima determinare il miglior uso, o quello pit
probabile [HBU - highest and best use). L' highest and best use [HBU), ossia il pid conveniente e
miglier uso, & 'uso che presenta il massime valore di trasformazione o di mercato tra i valori di
trasformazione e di mercato degli usi prospettati per un immebile. L'HBU é la destinazione alla quale
corrisponde il valore massimo tra il valore attuale e i possibili valori di trasformazione, Dalle indagini di
mercato la destinazione piti redditizia dell'immobile oggetto di valutazione & quella attuale {civile
abitazione), in quanto si presuppone che il valore di mercato attuale sia maggiore dei possibili valori di
trasformazione.
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4.RAPPORTO DI VALUTAZIONE PER LA RICERCA DEL VALORE DI UN IMMOBILE

I valore di mercato @ stimato in base alla caratteristiche dei valori trovati pressoe I"Agenzia delle Entrate
(valori OMI) e al valore espresso dal sito borsineimmobiliare.it adeguatamente corretti.

VALORE OMI

Essendo l'edificio in discrete condizioni posto nel centro abitate di Faleonara Marittima si pud
classificare nella Tipologa commerciale - UFFICI normale valore max di € 1250,00 al mq.

VALORE BORSINO IMMORILIARE

Comune di Falconara Marittima - Tipologia Uffici

Fascia di qualith valore max € 945.00al mg

CORREZIONE DEI PREZZ1

I prezzi dovranno essere corretti con dei coefficienti di differenziazione, numeri moltiplicatori che
permettono di correggere le quotazioni medie di mercato per ottenere il valore degli immohbili le cui
caratteristiche si discostano da quelle tipiche della media.

Valore di mercato-Vetustd-Conservazione-Qualitd-Posizione-Prodotte coeft.-Valore corretto

€ 1.250.00 (0.90) - (0.99)- [0.99) - (1.00) - [0.882) --- €1102.61

€ 94500 (0.90) - (0.99)- (0.99])- [1.00) - (0.88B2) -—- € 873.27

Venusta: si considera dal sesto anno un punto in percentuale ogni anno trascorso in pit dalla data di
costruzione. La data di costruzione presunta (fine lavori) & l'anno 1968 [2024-1968) anni 56 (si
considerano 50 anni di vetusta pari a una riduzione del massima del 10% - 2Zxmille ogni anne di
vedusta) - coefficiente da applicare 0,900

Conservazione: il fabbricato risulta in un buonoe stato di conservazione, il fabbricato necessita di una
manutenzione ordinaria esterna, (in particolare |z sostituzione degli infissi e la sistemazione del portico
di accesso) il coefficiente verra ridotto del 1%, pari a 0.99

Qualitd dell'edificio: come qualifica si & presa in considerazione |a qualitd edificio max dei negozi, il
locale rispecchia pienamente |a sua destinazione anche se in condizioni nen sono otime viene
diminuite di un 1% il coefficiente pari a 0.99.

Panoramicitd e/o posizione: il fabbricato si trova nel centro abitzto della Jocalitd Falconara Marittima
quindi nen si applica nessuna riduzione, coefficiente pari a 1.00

Il valore di mercato dell'immobile da valutare & rappresentato dalla media dei prezzi corretti secondo i
principio di equi probabilitd, per il quale i prezzi corretti hanne pari probabilitd, peso e dignitd nella
sintesi conclusiva.

Il piti probabile valore di mercato del bene immobiliare in oggetto & pari a:

MEDIA VALORI CORRETTIVALORE MEDIC CORRETTO UNITARIO A MQ (€ 1102.61+873.27)/2 = €
987.94 al mg

[dentifica Hive corpo Superticis Valore unilario Valore Ouota in Tertale
convenrionale complessive veodita

Bene N° 1 - Struttura 240 36'mg 98. 794,00 €/mq £I37461,:28 50,00% €118.730,63
assistenziale
Falconara Marlttima
{AN) - V1A STAMURA,
12 planaT

Valore di stima: € 118730 63
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Valore distima: € 118.730,63

Virfore finale di stima: € 118.730,63

51 e proceduto zlla ricerca del valore attraverso i canali on-line dell'agenzia immebiliare e del borsino
immobiliare, in quanto non & stato possibile valutare il locale in oggetto attraverso la ricerca di comparabili,
non avendol trovati in base alle loro caratteristiche tecnico-economiche rispetto al bene in pggetto.

LOTTO 2

Bene N” 2 - Negozio ubicato a Falconara Marittima (AN) - VIA F.LLI ROSSELLI, 28, piano T

Il bene immobiliare oggetto della seguente stima é sito nel comune di Falconara Marittima (AN), in via
Fratelli Rosselli, 28. Nell'edificio che ospita ['unitd immobiliare in oggetto & composte da nr. 36
appartamenti, nr. 4 negozi e un garage. L'unitd immobiliare consiste in un negozie disposte interamente
al piano terra, con accesso lungo via Flli Rosselli, unico lato dove sono esposte gli accessi e le vetrate,
verso l'esterno. Gli altri tre lati dell'immobile sone in aderenza con altri locali e non esistono
collegamenti tra essi ad eccezione d piccolo affaccio su di un cortile esclusivo interno posto sul retro
dell'unid immobiliare. 1l negozio lungo la via principale dispone di 2 ingressi e 5 vetrate, oltre a un
portico ad uso esclusivo per tutta la lunghezza del prospetto. Internamente, il loczle ha una zona
destinata alla vendita, sul retro e disposto un magazzino con i servizi igienici.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 498, Sub. 43, Categoria C1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/2)

Valore di stima del bene: € 159.396,17

1.CONSISTENZA DEL BENE DA STIMARE

La consistenza dell'immobile in oggetto & pari alla superficie convenzienale complessiva di mg. 354,32 e
comprende |'intero immobile; la zona vendite, il magazzino, i servizi igienici, 1l cortile sul retro e il
portico esclusivo, il futto come meglio evidenziato del paragrafo CONSISTENZA

2.INDAGINI DI MERCATO

Le indagini di mercato svolte per la perizia hanno riguardato la raccolta di dati presso gli uffici
dell'Agenziza del territorio (valori OMI] riferiti al secondo semestre 2023.

Per avere altri valori di confronto si sono eseguite indagini alla pubblicistica di settore, in particolare al
borsinoimmohiliare.it

NAINDICAZIONI SUL PIT' CONVENIENTE E MIGLIOR USO [HB1T)

Per stimare il valore di mercato- il valutatore deve prima determinare il miglior use, o quello pit
probabile (HBU - highest and best use). L' highest and best use (HBU), ossia il pil convemente e
miglior uso, & l'uso che presenta il massimo valore di trasformazione o di mercato tra i valori di
trasformazione e di mercato degli usi prospettati per un immebile. L'HBU é la destinazione alla quale
corrisponde il valore massimo tra il valore attuale e i possibili valori di trasformazione. Dalle indagini di
mercato la destinazione pilt redditizia dellimmobile oggetto di valutazione & quella attuale (civile
abitazione), in quanto si presuppone che il valore di mercato attuale sia maggiore dei possibili valeri di
trasformazione.

4. RAFPORTO DI VALUTAZIONE PER LA RICERCA DEL VALORE DI UN IMMORBILE

Il valore di mercato & stimato in base alla caratteristiche dei valori trovati presse I"Agenzia delle Entrate
{valori OMI) e 2l valore espresso dal sito borsincimmobiliare.it adeguatamente corretti.

VALORE OMI

Essendo l'edificio in discrete condizioni posto nel centro abitato di Faleonara Marittima si pud
classificare nella Tipologia commerciale - Negozi normale valore max di € 1050,00 al mq,
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VALORE BORSING IMMOEILIARE

Comune di Falconara Marittima - Tipologia Uffici e Negozi

Fascia di gualitd valore max € 990.00 al mg

CORREZIONE DEI PREZZI

I prezzi dovranno essere corretti con dei coefficienti di differenziazione, numeri moltiplicatori che
permettono di correggere le quotazioni medie di mercato per ottenere il valore degli immobili le cu
caratteristiche si discostane da quelle tipiche della media.

Valore di mercato-Vetustd-Conservazione-Qualitd-Posizione-Prodotto coeff.-Valore corretto

€ 1.050.00 (0.90) - (0.499)-(0.99) - (1.00) - (0.882) --- €9246.19

€ 990.00  (0.90) - (0.99)- (099)- (1.00) - (0882) -— € 873.27

Venustd: si considera dal sesto anno un punto in percentuale ogni anno trascorso in pit dalla data di
costruzione., La data di costruzione presunta [fine lavori) & l'anne 1968 (2024-19268) anni 56 [si
considerano 50 anni di vetusta pari a una riduzione del massima del 10% - Zxmille ogni anne di
vedusta) - coefficiente da applicare 0.900

Conservazione: il fabbricato risulta in un buono state di conservazione, il fabbricato necessita di una
manutenzione ordinaria esterna, (in particolare 2 sostituzione degli infissi e la sistemazione del portice
di accesso) il coefficiente verra ridotto del 1%, pari 2 0.99

Qualitdt dell'edificio: come qualifica si @ presa in considerazione la qualitd edificio max dei negozi, il
locale rispecchia pienamente la sua destinazione anche se in condizioni non sono ottime viene
diminuito di un 1% 1l coefficiente pari a 0.99.

Panoramicitd e/o posizione: il fabbricate si trova nel centro abitato della localitd Falconara Marittima
quindi non si applica nessuna riduzione, coefficiente pari a 1.00

Il valore di mercato dell'immobile da valutare é rappresentato dalla media dei prezzi corrett secondo il
principio di equi probabilitd, per il quale 1 prezzi corretti hanno pari probabilitd, peso e dignitd nella
sintesi conclusiva.

Il pit probabile valore di mercato del bene immobiliare in ogeetto & pari a:

MEDIA VALORI CORRETTIVALORE MEDIO CORRETTO UNITARID A MQ (€ 926.19+873.27)/2 = £

B

8992.73 al mg g

wr
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]
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[dentificative corpo Superficie Valors unitario Valore Juetain Totale w
convenrionale complessive vendita E
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Vafore finale di stima: € 155.786,17

Si ¢ proceduto alla ricerca del valore attraverse i canali on-lme dell'agenzia immobiliare e del borsino
immobiliare, in quanto non & stato possibile valutare il locale in oggetto attraversoe |a ricerca di comparabhili,
non avendoli trovat] in base alle lore caratteristiche tecnico-economiche rispetto al bene in oggetto,

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Falconara Marittima [AN] - Via 4 Novembre, 5, scala 1, piano §1-3
Il bene immobiliare oggetto della seguente stima @ sito pel comune di Falconara Marittima [AN], in via 4
Novembre, 5. L'unita immobiliare & posta in un edificio per appartamenti (totale nr. 10) ed é posto
interamente al piano terzo [distinte al foglio 5 mappale 1631 sub.8) tranne una piccela cantina al piano
interrato, raggiungibile attraverso la scala e il corrideio condominiali. 1] portone principale, poste lungo
la via pubblica, conduce all'atrio e zlla scala condominiale. L'accesso interno all'abitazione si trova nel
pianerottole del terzo piane. L'appartamento ha aceesso diretto nel sogeiorno, da dove si aceede alla
cucina e al reparto notte. Nella cucina si trova un piccole ripostiglio e un accesso al l'unico balcone
dell'appartamento dove & posta-anche la caldaia. Il reparto notte é suddivise in tre camere, un bagno e
un ripostiglio.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1631, Sub. 8, Zc. 2, Categoria A2Valore di stima del bene: €
110.803,07

1.CONSISTENZA DEL BENE DA STIMARE

La consistenza dell'immobile in oggetto @ pari alla superficie convenzionale complessiva dimg. 131L19e
comprende il fabbricato principale, il baleone e la cantina, il tutto come meglio evidenziato del
paragrafo CONSISTENZA

2.INDAGINI DI MERCATO

Le indagini di mercato svolte per la perizia hanno riguardate la raccolta di dati presso gli uffici
dell'Agenzia del territorio (valori OMI) riferiti al secondo semestre 2023 .

Per avere altri valori di confronto si sono eseguite indagini alla pubblicistica di settore, in particolare al
borsinoimmohiliare.it

03INDICAZIONI SUL PIL' CONVENIENTE E MIGLIOR USO (HBU)

Per stimare il valore di mercato il valutatore deve prima determinare il miglior uso, o quello pit
probahile [HBI - highest and hest use). L' highest and hest use [HBI, nssia il pit conveniente e
miglior uso, & 'uso che presenta il massimo valore di trasformazione o di mercato tra i valori di
trasformazione e di mercate degli usi prospettati per un immobile. L'HBU & |a destinazione alla quale
corrisponde il valore massimo tra il valore attuale e i possibili valori di trasformazione. Dalle indagini di
mercato la destinazione piti redditizia dell'immobile oggetto di valutazione é quellz attuale (civile
ahitazione), in quanto si presuppone che il valore di mercate attuale sia maggore dei possibili valori di
trasformazione.

4 RAPPORTO DI VALUTAZIONE PER LA RICERCA DEL VALORE D1 UN IMMOBILE

Il valore di mercate & stimato in base alla caratteristiche dei valori trovati pressoe "Agenzia delle Entrate
[valori OMI) e al valore espresso dal sito borsinoimmobiliare.it adeguatamente corretti.

VALORE OMI

Essendo |'edificio in discrete condizioni posto nel centro abitate di Falconara Marittima si pud
classificare nella Tipologia Abitazioni civivi normale valore max di € 1050,00 al mq.

VALORE BORSING IMMOEBILIARE

Comune di Falconara Marittima - Tipologia Abitazioni Civili

41 di 52

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

FirmedoDa FRATIMNI FRANCESC O Emesso Da NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICAT L Seral® 47d5deet BOZI3028

-




Fascia di qualita nella media Valore max € 924.00 al mq

CORREZIONE DEI PREZZI

I prezzi dovranno essere corretti con dei coefficienti di differenziazione, numeri moltiplicatori che
permettonoe di correggere le quotazioni medie di mercato per ottenere il valore degli immobili le cu
caratteristiche si discostano da quelle tipiche della media.

Valore di mercato-Vetustd-Conservazione-Qualitd-Posizione-Prodotto coeftf -Valore corretto

€1.05000  (0.882) - (0.98) - (0.99)- (1.00) - (0.856) --- €898.50

€ 92400  (0.882) - (098)- (0.99)- (1.00) - (0.856] — €790.70

Venusta: si considera dal sesto anno un punto in percentuale ogni anno trascorso in pid dalla data di
costruzione. La data di costruzione presunta [fine lavori) & l'anno 1959 [2024-1959) anni 65 [si
considerano 59 anni di vetusta pari a una riduzione del massima del 11,8% - Zxmille ogni anno di
vedustd) - coefficiente da applicare 0.882

Conservazione: il fabbricato risult2 in un buone state di conservazione, il fbbricate necessita di una
manutenzione ordinarized interna, [in particolare la sestituzione degli infissi) il coefficiente verra
ridotto del 2%, pari a 0.98

Qualita dell'edificio: come qualifiea si é presa in considerazione la qualit2 edificio medio unifamiliare, il
locale rispecchia pienamente la sua destinazione anche se in condizioni non sono otime viene
diminuite di un 1% il coefficiente pari a 0.99.

Panoramicita e/o posizione: il fabbricato si trova nel centro abitato della localita Falconara Marittima
quindi nen si applica nessuna riduzione, coefficiente pari a 1.00

Il valore di mercato dell'immobile da valutare & rappresentato dalla media dei prezzi corretti secondo il
principio di equi probabilita, per il quale i prezzi corretti hanno pari probabilita, pese e dignita nella
sintesi conclusiva.

Il pit probabile valore di mercato del bene immobiliare in oggetto & pari a:

MEDIA VALORI CORRETTIVALORE MEDIO CORRETTO UNITARIO A MQ (€ 89850+790.70)/2 = €
844.60 al mg

Ideptificative corpn Superficie Valore ymitario Valore Juota in Totaln
convencionals complessive venidita
Beoe N 3 - 131 1% mq 8446000 €/mg £110803.07 100,005 £ 110 803,07
Appartaments
Falconara Marittima
(AN -Via 4
HNovembre, 5. scala l,
piano 513
Valore di shma: € 110 803,67
Valore distima: € 110.803,07
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valvre | Tipe
Oneri per regolarizzazione urbanistica e catastale 610,00 €
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Valore finafe di stima: € 107.193,07

Si & procedute alla ricerca del valore attraverse i canali en-lme dell'agenzia immobiliare e del borsine
immobiliare, in quanto non & stato possibile valutare il locale in oggetto attraverso la ricerca di comparabili,

non avendol trovati in base alle lore caratteristiche tecnico-economiche rispetto al bene in oggetto.

Assolte il proprio mandato, il sottoseritto Esperto ex art. 568 e.p.c. deposita |a relazione di stima presso questo
Spettzbile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitoglh dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Corinalde, 1i 06/11 /2024

ELENCO ALLEGATL

e N XN K N & oS TRVA N

T

Altri allegati - all.1 01 verbale del 28.05.2024 Via Samuran. 12
Altri allegati - all.1_02 verbale del 05.07.2024 Via Stamuran. 12
Altri allegati - all.1_02 verbale del 05.07.2024 Via Stamuran. 12
Altri allegati - all.1_04 richiesta di accesso agli ati amministrativi
Altri allegati - all.1_05 richiesta documentazione per ape

Altri allegati - all.1_06 planimetria catastale

Altri allegati -all.1_07 vax

Altri allegati - all.1_08 visura ampliata

Altri allegati - all.1_09 documentazione fotografica

Altri allegati - all.1_10 licenza edilizia e variante

Altri allegati - all.1_11 deposito strutturale

Altri allegati -all.1_12 agibilita

Altri allegati - all.1_13 sanatoria e planimetria approvata

Altri allegats - allZ2_01 verbale Via Flli Rossellin. 28
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Altri allegati - all.2_02 caratteristiche immaobile

Altri allegati - all.2_03 richiesta di accesso agli ath amministrativi
Altri allegati - all2_04 visura e planimetria

Altri allegati - all2_05 vax

Altri allegati - all.2_06 planimetria catastale

Altri allegati - all.2_07 documentazione fotografica

Altri allegati - all2_08 stralcio prg

Altri allegati - all2_09 licenza edilizia e variante

Altri allegati - all.2_10 deposito strutturalee

Altriallegati - all2_11 agibilita

Altri allegati - all.2_12 sanatoria e planimetria approvata

Altri allegati - all3_01verbale di sopraluogo Via 4 NovembreZ28.05.2024
Altri allegati - all3_02 caratteristiche immuohile

Altri allegati - all.3_03 richiesta di accesso agli ati amministrativi
Altri allegati - all3_04 visura

Altri allegati - all.3_05 vax mappa catastale

Altri allegati - all 3_06 planimetria catastale

Altri allegati - all3_07 documentazione fotografica

Altri allegati - all3_08 straleio prg

Altri allegati - all.3_09 concessione edilizia con planimetria approvata
Altri allegati - all.3_10 concessione edilizia e planimetria

Altri allegati - all3_11 depesito strutturale

Altri allegati - all3_12 agibilita

Altri allegati - all3_13 ape attestato 20241010-042018-37657

Altri allegati - all.3_14 quote millesimali e spese
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Struttura assistenziale ubicato a Falconara Marittima (AN) - VIASTAMURA, 12, piane T

Il bene immobiliare oggetto-della seguente stima é sito nel comune di Faleonara Marittima (AN), in via
Stamurg, 12, Nell'edificio che pspita 'unitd immobiliare in oggetto & composto da nr. 36 appartamenti,
nr. 4 negozi e un garage, L'unita immobiliare consiste in un Centro Ambulatoriale di Riabilitazione
dell'ente ASUR Azienda Sanitaria Unica Reglonale- Area Vasta nr.2 dispesto interamente al piano terra,
con aceesso lungo via Stamura, 12, unico lato dove sono esposte gl accessi e le vetrate, verso 'esterno.
Gli altri tre lati dell'immobile sono in aderenza con altri locali e non esistono collegamenti tra essi ad
eccezione d piccole affacaio su di un cortile esclusive interno posto sul retro dell’'unita immobiliare. Il
negozio lungo la via principale dispone di un ingresso e due finestre, oltre a un portico ad uso esclusive
pesto nell'ingresso. Internamente, il locale aa una complessa distribuzione suddivisa in; un accesso con
sala di attesa, un front office, un ufficio, 4 lecali per fisioterapia, una palestra , 2 spogliatoi, un bagnoe con
antibagno, un piccole magazzine e 3 box il tutto unite da un  disimpegno.
Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 5 Part. 498, Sub. 4, Categoria Cl
L'immobile  viene posto in  wvendita per il  diritte di  Proprieta  (1/2)
Destinazione urbanistica: 1] bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di
Falconara Marittima [AN], in via 4 Novembre, 5. e distinto al foglio 5 mappale 1631 & posto nel vigente
PRG del comune di Falconara Maritima in zona ZURL, si allega stralcio del PRC (all.10x] e estratto del
delle norme urbanistiche (all. o) Z.U.R. (Zone Urbane di Riqualificazione) parti di territoric ormai
quasi completamente urbanizzate nelle quali il tessuto urbane tra l'altro non rageiunge ancora una
completa definizione tipomorfologica, un coerente assetto urbanistico e un conselidamento funzionale;
il esse sono previste pertanto operazioni di stratificazione edilizia relativamente agl aspett
tipomorfologicl od interventi di adeguamento urbanistico-funzionale per le parti non definite o
degradate allo scopo di migliorare la qualit? abitativa ed ambientale, mantenendo sostanzialmente
inalterato I'attuale impianto urbanistico complessivo. Per queste zone @ previsto un sistematico ricorso
alla pianificazione attuativa in assenza della quale & possibile effettuare solamente interventi di
ristrutturazione con piccoli ampliamenti.

Prezzo base d'asto: € 118.730,63

LOTTO 2

Bene N° 2 - Negozio ubicate a Falconara Marittima [AN) - VIA F.LLI ROSSELLL 28, piano T

Il bene immobiliare oggetto della seguente stima é sito nel comune di Faleonara Marittima (AN}, in va
Fratelli Rosselli, 28. Nell'edificio che ospita l'unitd immobiliare in oggetto & composto da nr. 36
appartamenti, nr. 4 negozi e un garage. L'unita immobiliare consiste in un negozio disposto interamente
al piano terra, con accesso lungo via Flli Rosselli, unico lato dove sono esposte gli accessi e le vetrate,
verso 'esterne. Gli altr tre lati dell'immebile sono in aderenza con altri locali e non esistono
collegamenti tra essi ad eccezione d piccolo affaccio su di un cortile esclusivo interno posto sul retro
dell'unitd immoebiliare. 1l negozio lunge la via principale dispene di 2 ingressi e 5 vetrate, oltre 2 un
portico ad use esclusive per tutta la lunghezza del prospetto. Internamente, il locale ha una zona
destinata alla vendita, sul retro e disposte un magazzine con 1 servizi igienici.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fe. 5  Part. 498, Sub. 43, Categoria Cl1
L'immobile  viene  posto in  wvendita per il dintto di Proprietd  (1/2)
Destinazione urbanistica: 1l bene immobiliare oggetto della seguente stima & sito nel comune di
Falconara Marittimna [AN], in via 4 Novembre, 5. e distinto al foglio 5 mappale 1631 & posto nel vigente
PRG del comune di Falconara Maritima in zona ZURL, si allega stralcio del PRG (21.2.08) ZUR. (Zone
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Urbane di Riqualificazione] parti di territorio ormai quasi completamente urbanizzate nelle quali il
tessuto urbano tra 'altro non raggiunge ancora una completa definizione tipomorfologica, un coerente
assetto urbanistico e un consolidamento funzionale; in esse sono previste pertanto operazioni di
stratificazione edilizia relativamente agli aspetti tipomorfologici od interventi di adeguamento
urbanistico-funzionale per le parti non definite o degradate allo scopo di migliorare la qualita abitativa
ed ambientale, mantenendo sostanzialmente inalterato 'attuale impianto urbanistice complessivo. Per
queste zone & previsto un sistematice ricorse alla pianificazione attuativa in assenza della quale &
possibile effettuare solamente interventi di ristrutturazione con piccoli ampliamenti.

Prezzo base o 'osta; € 155.786,17

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Falconara Maritima [AN) - Via 4 Novembre, 5, scala 1, piano §1-3
Il bene immobiliare oggetto della seguente stima @ sito nel eomune di Falconara Marittima [(AN), in via 4
Novembre, 5. L'unita immobiliare & posta in un edificio per appartamenti (totale nr. 10) ed e posto
interamente al piano terzo (distinto al foglio 5 mappale 1631 sub.8) tranne una piccola cantina al pianoe
interrato, raggiungibile attraverso |2 scala e il corridoio condominiali. Il portone principale, posto lungo
la via pubblica, conduce all'atrio e alla scala condominiale. L'accesso interno all'abitazione si trova nel
pianerottolo del terzo piano. L'appartamento ha accesso diretto nel soggiorno, da dove si accede alla
cucing e al reparto notte. Nella cucina si trova un piccolo ripostiglio e un accesse al I'unico baleone
dell'appartamento dove ¢ posta anche la caldaia. Il reparto notte é suddiviso in tre camere, un bagno e
un ripestighio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5 Part. 1631, Sub. B, Zc. 2, Categoria A2
Destinazione urbanistica: 1| bene immobiliare oggette della seguente stima & sito nel comune di
Falconara Marittima [AN], in via 4 Novembre, 5. e distinto al foglio 5 mappale 1631 & posto nel vigente
PRG del comune di Falconara Maritima in zona ZUR1, si allega stralzio del PRG [all.10xx) e estratto del
delle norme urbanistiche [all. xox) Z.U.R. (Zone Urbane di Riqualificazione) parti di territorio ormai
guasi completamente urbanizzate nelle quali il tessuto urbano tra I'altro non raggiunge ancora una
completa definizione tipomerfologica, un coerente assetto urbanistico e un conselidamento funzionale;
in-esse sono previste pertanto operazioni di stratficazione edilizia relativamente agli aspetti
tipomorfologici od interventi di adeguamento urbanistico-funzionale per le parti non definite o
degradate allo scopo di migliorare la qualita abitativa ed ambientale, mantenendo sostanzialmerite
inalterato 'attuale impianto urbanistico complessivo, Per queste zone & previsto un sistematico ricorso
alla pianificazione attuativa in assenza della quale & possibile effettuare solamente interventi di
ristrutturazione con piccoli ampliamenti. 5i allega stralcio del prg con legenda (all.3_07)

Prezze bose d'astar € 107,.193,07

46 di 52

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

FirmedoDa FRATIMNI FRANCESC O Emesso Da NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICAT L Seral® 47d5deet BOZI3028

-




SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 45/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 118.730,63

Beoe N° 1 - Struttura assisleozials

[ Ubicaziooe: Falconara Marittima [AN) » V1A STAMURA, 12 plano T
Diritto reals: Froprisga Quota 172
Tipologia iommobile: Struthir a assistenziale Supeifiae 240,34 g

Identificato al catasto Fabbricati
-Fg.5, Part 498, Sub. 4,
Cateporia C1

Stato conservativo:

1 Centro Ambulatorlale di Riabilitazione & posto In un edificlo residensziale costrulto nell’'anno 1968 ha
caratteristiche costnsttive datate, privo di gualsiasi tipo di isolamento, risulta costruito con struttura in
cetnenta armate, tamponatece i bloccsi di Baterizlo, intonatati esternamente e internamente Le
pavimentazionl sono in laminato tipo legno, | servizl (glenicl sono in pres-porcellanato nel retro sl trova
anche un piccolo cortile esterno cementato. (vedi dorumentazione fotografica) Le pareti sono tinteggiate a
tempera come | soffittl, le porte Interne sono in legno tamburato e gll infissl esternl sono in alluminio con
vetro doppio. Limpianto termico & presente con listallazione di una pompa di calore posta nel cortile sul
retro. Sono stati richlestl, con esito negativo, | documenti per redigere "Ape cosl come 1a dichlarazione dl
conformita. dell'implanto termico, Limplanto elettrico 2 funzionante, ma prive di dichisrazions di
conformitd Linterolocale & invno buono stato conservativo

D crizione:

Il bene immaobiliare ogeetto dela sepuente stima & sito oel comune di Falconara Marittima (ANY, iovia
Starmura, 12 Nell'edificio che ospita ['unita mmobiliare in opgetio & composto da ae. 36 appartament, nr.
4 negoal e un garage. Lunitd Immohiliare consiste in un Centro Ambulatoriale di Riabllitazione dell'ente
ASUR Azienda Sanitaria Unica Hegionale- Area Vasta or.2 disposto inberamente al piano terra, con acoesso
lungo wia Starmura, 12, unico lato dove sono esposte gli accessi e le vetrate, verso lesterno. Gli altrl tre lati
dell'immobile sono in aderenza con altri locall e non esiskono collegamenti tra essi ad eccezione d piccolo
affaccio su di un cortile esclusivo interno posto sul retro dell'unita immobiliare. | negozio luongo fa via
princdpale dispone di un ingresse & due finestre clire a un portice-ad uso esdusive posto nell'ingresse,
Internamente, il locale az una complessa distribuzione suddivisa inoun accesso con sala di attesa, un front
office, un ufficio, 4 locall per fisloterapia, una palestra , 2 spogliatol, 10 bagno con antibagno, ua piccolo
magazzing e 3 boa, il tutto unito da un dislmpegno

Vendits soppetta a [VA:

{0

Contivuita trasorironi
exart, 2650 cc.:

8l

State di ccoupazione:

Oeccapato da ters con contratto dilocazion e apponibile

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 155.786,17

Bene N* I - Nepgozio

Ubicazione: Falcopara Marittima (AN) - V14 FLLI ROSSELL], 28, plano T
Dicitte ceals: Proprista Juota 172
Tipologia immobile: Hegozio Superfice 354,32 mg

ldeatificato al catasto Fabbricati
-Fp 5, Part 498, Sub. 43,
Catepgoria C1
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Stato cooservativo;

Il megozio & posto in un edificio residenziale costruito nell’'anao 1968 ha carstteristiche costruttive datate,
prive di gualsiasl tipo di isolamento, risulta costruibo con struttura o cermento armato, tamponature (o
blocdni di laterizio, intonatati esternamente & internamente. Le pavimentazioni sono in gress-porcellanato
srddiviso in due ambienti zona vendita e zonz magazzine con serviz igienici nel retro &l trova anche un
plecclo cortlle esterno cementato, (vedl documentazions fotografica) Leparetl sono tinteppgiate 3 tempera
come i soffitt, la porte interne sono in legno tamburato e gli infissi esterni sono in dlluminio con vetro
doppio, Limplanto termico & presente con 'istallazione di due pompe di calore una posta nel cortile sul
retro @ gestisce un ventilcomvettore a servizio del magazzino, mentre la seconda pompa di calore e posta
el portice princpale delimitata da una recinzione in ferro e gesticce [ tre ventlcomettorl della zona
vendite. HEsistono sia FApe che la dichiarazione di conformiza dell'implanto termico L'lmpianto ettrico &
funzionante ma priva di dichiarazione di conformitd | negozio & inuno buono stato conservativo.

Descrizrione:

Il bene immaokiliare opgetto della sepuente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (ANY, in via
Fratelll Resselll, 28 Nel'edificlo che osplta l'unita immobiliare in oggetto & composto da nr 36
appartament], or 4 negozl eun garage L'uniti immohiliare conslste in un negozio disposto interamente al
piano terrs, con accesso lungo via Fii Rosselll, unico lato dove sono esposte gl accessl e le vetrate verso
I'esterno. GIi altrl tre lati dell’imemohile sono (o aderenza con altrl locall & non eslstono collegamenti tra
ezsi ad eccezione d plocolo affaceio su di ud coctile esclusive interno poste sal retro dell'unita immobiliare.
Il'negozio lungo 1a via principale dispone di 2 ingressl e 5 vetrate oltre a un portico ad uso esdusive per
tutta la lunghezza del prospetto loternamente, (| locale ha una zona destlnata alla wvendita, gal retro e
disposto un magazzine con i servizl iplenicl

Vendita soggettaa [VA:

KL

Coutiouita traserizion
ex art. 2650 cc.:

g1

State di ccouparione:

Ceoupato da tersl con contratto dilocazione opponibile

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 107.193,07

Beoe N 3 - Appartamento

Ubicaznivoe: Falconara Marittima (AN) - Via 4 Howvembre, 5 scala 1, plano £1-3
Diritto reale: (uota
Mipologts immobile: Appartamento Supetficie 13119 mq

ldentificato il catasto Fabbricat
-Fg:5, Part. 1631, Sub. 8, 2¢c. 2,
Categoria A2

Stato conservativo:

L'appartamento posto in un edificlo resldensiale costrulto nell'anno 1959 3 caratteristiche costruttive
datate, prive di gualsiasi tipo di isolamento risulta costruito con strutbora in cemento armato,
tamponature |a blocchl di laterizio, Intonatatl esternamente e loternamente Le pavimentazionl sono in
gress-porcellanato in cucina, in bagno e nel ripostiplio, inlegno (e tutti gli altri ambient], le pareti sone
tintegglate a tempera come | soffittl, 12 porte interne sono in legao tamburato e gl infissl esterml sono in
aluminio con vetro dopplo Limplanto termico esiste, con elementi riscaldanti in ghisa, la caldala
alimentata a metano & posigionata nel balcone della cucina Moo esiste dichiarazioone di comformita
dell'implanto termico. Limpianto elettrico & funzfionante, ma prive dl dichlarazione dl conformita In
generale 'sppartamento & in uno buono stato conss rvativo.

Dexcririone:

Il bene immohiliare opgetto della seguente stima & sito nel comune di Falconara Marittima (AN, in via 4
Novembre, 5 Lunita immobillare & posta in un edificdo per appartamenti (totale nr. 10) ed & posto
interamente al piano terzo [distinto al fogllo 5 mappale 1631 b 8) tranne una piccola cantina al plano
interrate, ragguingblle attraverso la seala e i corridoio condominiali. Il portone principale, posts lungo la
via pubblica, conduce all'atrio e alla srala condominiale. L'accesse interno all'akitazions si trova mel
planercttole del terzo plano L'appartamento ha accesso diretto nmel sogglorme, da dove sl accede alla
cucina & al reparto notte. Nella cucing sl trova un piccolo ripostiglio & un arcesso al Tunico baleone
dell ‘appartamento dove & posta anche la caldaia 1l reparto notte & mddiviss i tre camere, un bagno eun
ripestiglio,

Veodita soppatta a [VA:

I

Coobiouita trascriziooi
ex art, 2650 co.:

8l
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State di pcoupazivoe:

L'immobile & ocoupato da: #*** (i seis ¥***-residente-debbor e-proprietaria-nata a ¥** Omissis ¥ e dal
s Dl ssis ™™ -resldente conluge della sig ra **** Omigs|s **
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - STRUTTURA ASSISTENZIALE UBICATO A FALCONARA MARITTIMA (AN) - VIA STAMURA,
12, FIANOD T

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
[scritto a ANCONA il 28/09/2016

Reg. gen. 17655 - Reg. part. 2956

Quota: 1/1

Importo: € 560.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro *** Omissis ****, ¥*** Dmissis ¥
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00

Spese: € 280.000,00

Percentuals interessi: 2,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/09/2016

N® repertorio: 24866

N° raccolta: 25193

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritto a ANCONA il 23/05/2018

Reg. gen. 2680 - Reg. part. 1393

Quota: 1/1

Importo: € 45.000,00

A favore di *** Omissis ***

Contro **** Omiissis ¥*** ¥**& Qimjggig ****
Formalit2 a carico dell'acquirente
Capitale: € 30.000,00

Spese: € 15.000,00

Percentuale interessi: 1,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Datz: 23/05/2018

N® repertorio: 87424

N° raccolta: 26925

ATTO ECECUTIVD

Trascritto a ANCONA1119/02/2024

Reg. gen. 4926 - Reg. part. 3560

Quota: 1/1

A favore di *** Dmissig **+*

Contro *** Omiisgig ¥+

Formalita a carico della procedura

e

BENEN® 2 - NEGOZIO UBICATO A FALCONARA MARITTIMA [AN) - VIA F.LLI ROSSELLI, 28, PIANO T

Iscriziom

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE FUBEBLICO
Iscritho a ANCONA il 28/09/2016

Reg. gen. 17455 - Reg. part. 2956

Quota: 1/1

Importe: € 560.000,00

A favore di ¥ Dmissis ¥+

Contro ¥** Omissis ¥**¥ ¥*** Dmisgis *¥**
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00

Spese: € 280.000,00

Percentuale interessi: 2,75 %

Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/09/2016

N® repertoric: 24866

N°raccolta: 25193

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iseritho 2 ANCONA il 23/05/2018

Reg. gen, 9680 - Reg, part. 1393

Quota: 1/1

Importo: € 45.000,00

A favore di **** Omissis ***

Contro *** Omissis ****, *** Dmissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 30,000,00

Spese: € 15.000,00

Percentuale interessi: 1,75 %

Rogante: NOTAIOQ BIONDI FEDERICO
Data: 23/05/2018

N® repertoric: 87424

N®raccolta: 26925

ATTO ECECUTIVO

Trascritto a ANCONA 1119/02 /2024

Reg. gen. 4926 - Reg, part. 3560

Quota: 1/1

A favore di *** Dmissis ***

Contro *** Omisgig *+**

Formalitd a carico della procedura

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A FALCONARA MARITTIMA [AN) - VIA 4 NOVEMBRE, 5,

SCALA 1, PIANOD 51-3

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritto a ANCONA il 28/09/2016

Reg. gen. 17655 - Reg. part. 2956

Quota: 1/1

Importe: € 560.000,00

A favore di ** Omissig #++

Corntro *** Omissis ***% **** Dmisgsis ***

e
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Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 280.000,00

Spese: € 280.000,00

Percentuale interessi; 2,75 %
Rogante: NOTAIO BIONDI FEDERICO
Data: 23/09/2016

N° repertoric: 24866

N° raccolta: 25193

IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritho 2 ANCONA il 23/05/2018
Reg. gen. 9680 - Reg. part. 1393
Quota: 1/1

Importo: € 45.000,00

A favore di **** Omissis ==

Contro *** Omissis ****, ¥ Qmigsis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 30.000,00

Spese: € 15.000,00

Percentuale interessi: 1,75 %
Rogante: NOTAID BIONDI FEDERICO
Data: 23/05/2018

N° repertorio: 87424

N° raccolta: 26925

ATTO ECECUTIVOD

Trascritto a ANCONAi119/0Z2 /2024
Reg. gen. 4926 - Reg. part. 3560
Quota: 1/1

A favore di **** Omissig #+++

Contro **** Omisgis ¥***

Formalitd a carico della procedura
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