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Rapporeo di sima Esecuziong Immehiliare - n. 101 { 2025

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossar cio: G-

contro: | NN

NT Gen. Rep. 101 /2025
data udienza ex art. 5869 c.p.c.. 30 ottobre 025 ore 10,00

iSiudice Delle Bsecuziori: Dott. ROBERTA BRERA

RAPPORTO DI VALUTAIZIONE

Lotto 001 - CASA ABITAZIONE e Perfinenze
Lotto 002 - FABBRICATO IN COSTRUIZIONE e Pertinenze

Esperto alla stirmo;

Codice fiscale:
Parfita WA
Studioin:
Telefono:
Erncil:

Fec:

Geom. Umberto Pavanello
PYWNMRETASS22A052D

01982150043

Zorso Bagni 120 - 150171 Acqui Terme: (AL
328 058 4649
umbertopovanselloss@omail.corm

umberto.poavanello@geopec.it
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali
Bene: WA DELLE ROCCHE 13- Prasco (AL - 15010

Lotto: 001 - CASA ABITAZIONE
Corpo: CO1 CASA ABITAZIONE
Categoria: Abitcdone di ipo civile [AZ]

I -t I o i< fiscole
_ Proprietd 1/1, foglio &, particella 164, subdlterno 3, scheda

catastale presents, inditizo WA DELLE ROCCHE 13, scald -, intetno -, piano Pidano
S1-1-1, comune PRASCO, categolia A2, Classe 01, consisterzd 13 vani, superficie
392 MQ, rendita € Buro: /72,10

Lofto: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Categoria: Abifazions di fipo civile [AZ]

I - -

fodlio &, paricella 498, subaltemo 1, schedda catastale ASSENTE, indiizzo WA
DELLE ROCCHE 14, piano FT,FP1,P2, cormune PRASCO, caftegond F3

2. Stato di possesso
Bene: WiA DELLE ROCCHE 13- Prasco (AL - 15010

Loftor OO1 - CASA ABITAIIONE
Corpo: 001 CASA ABITAZIONE

Libero

Lotta: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE

Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: WiA DELLE ROCCHE 13- Frasco (AL - 15010
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Lotto: 001 - CASA ABITALZIONE
Corpo: 001 CASA ABITAZIONE

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotta: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: VA DELLE ROCCHE 13 - Prasco (AL - 15070

Lotto: 001 - CASA ABITAZIONE
Corpo: 001 CASA ABITALZIONE

Creditori Iscritti: || G

Lotto: 002 - FABBRICATO N COSTRUIONE
Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE

Creditor Iscritti:|| | | G

5. Comproprietarn

Beni: WA DELLE ROCCHE 13 - Frasco (AL] - 15010
Lofto: 00T - CASA ABITAIIONE

Corpo: 001 CASA ABITAZIONE
Comproprietar: Nessuno

Lofto: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE

Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Comproprietar: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: WA DELLE ROCCHE 13 - Frasco [(AL] - 15010
Lofto: CO1 - CASA ABITAZIONE

Compo: 001 CASA ABITAZIONE

Misure Pendli: NO
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Lofto: COZ - FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Compo: 002 FABBRICATO [N COSTRUZIONE

Misure Pendli; NO

7. Continvitd delle trascrizioni

Bene: WIA DELLE ROCCTHE 13 - Prasco (AL - 15010

Lotto: OOT - CASA ABITAZIONE
Corpo: 001 CASA ABITAIIONE

Continuitd delle trascrizioni: S|

Lotto: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE
Corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE

Continuitd delle frascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: V1A DELLE ROCCHE 13 - Prasco (AL - 15010

Lotto: 001 - CASA ABITAZIONE
V alore complessivo intero: € 254.400,00

Bene: VI~ DELLE ROCCHE 14 - Prasco (AL) - 15010
Lotto: 002 - FARBRICATO IN COSTRUZIONE
Valore complessivo intero: € 34.423,20
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Beni in Prasco (AL)
Localitd/Frazione
WVIA DELLE ROCCHE 13

Lotto: 001 - CASA ABITAZIONE

La documentazione ex at. 567 c.p.c. risulta completa? 5
Data di presentazione: 11-04-2025

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificctivo corpo: 001 CASA ABITAZIOME.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in VIA DELLE ROCCHE 13

MNotfe: FABBRICATO COSTRUMTO IMN ADERENZIA AD ALTRA U.LU CON FICCOLA CORTE
RAGGIUNGBILE DA STRADA FUBBLICA E CORTE INTERNA SU CUL E' EDIFICATO UN CORPO
STACCATO DAL FABERICATO PRIMCIPALE ADIBITO A RICOVERD ATTREZZ|

Quota e tipelogia del dirtto
1000/ 1000 o
Cod. Fiscale:
REGISTRO
Brentudli comproprietari:
MNessuno

Ulterion informazioni sul debitore; BCTRIMTA AL

Identificato al catasto Fabbricati:

[nfestozione: Nt d _fCodice fiscale
, Proprieta 1/1, fodio &, particella 144, subalterno 3, scheda

catostdle presente, indirzzo WA DELLE ROCCHE 13, scala -, interno -, piano Fiano $1-T-1,
comune PRASCO, categoria A2, classe 01, corsistenza 13 vani, superficie 392 MG,
rendita £ Buro: 772,10

Dervante do: WVARIAZIONE DEL 12/01/2015 FRATICA N.AL 0002920 IN - ATT DAL
12/01 /2015 FUSIONE -DINERSA DISTRIBUZIONE SPAZL INTERNI (M. 874.1 f2015) - VARIAZIONE
CLASSAMENTO DEL 07 /12/20158 FRATICA M. AL 02204458 M ATTI 07 /122015 VARIAZIONE
CLASSAMENTO M. 812931 /2015 .

Millesiri di proprieta di parti comuni: NO PARTI CORMURNI

Confini;: A NOED MAFFALE 458 STESSA PEOFPRIETA OGGETTD DI STESSA ESECUZIONE
IAMOBILIARE AL LOTTO 002- A SUD MAFFALE 1746 STESSA PROPRIETA NON OGGETTO DI
ESECUZIONE IMMOBILIARE = A EST STRADA COMUMALE WA DELLE ROCCHE - A OVEST
PASSAGGIO PEDONALE PUBBLICO.

Conformitd catos tale:

Sono state riscontrate le seguent iregolarita: AL PIANO TERRA NELLA CORTE INTERM A E
FRESEMTE UM BASSO FABBRICATC ADIBITO A LOCALE TECHICO NOMN FRESENTE MELLA
SCHEDA CATASTALE

Fegolarzobili mediante: TIFO MAPPALE E DOCRA

Descrizione delle opere dd sandre: INSERIMENTO FICCOLO FABBRICATO AL FIAND
TERRA

TIFO MAFPALE: £ 2.000,00

DOCEA: € 500,00

Oned Totali: € 2.500,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformité cctastale; note; SEFFUR DI MODESTA
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

ENTITA, LA DIFFORMITA CATASTALE NON PERMETTE ATTUALMENTE DI DICHIARARNE LA
REGOLARITA'.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

CASA SEMINDIPENDENTE DI TRE PIANI DI CUI: PIAND SEMINTEREATO,PIANC TERREA,FIANC
FRIMO , PICCOLO CORTILE ESTERNG ACCESSIBILE DALLA PUBBLICA VA E CORTILE INTERNO
RECINTATO.

Carafteristiche zona: in centro storico nomnale

Area urbanistica: residenzicle o raffico locale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: Lo zona & prowvista di servizi di urbanizzozions primanida &
secondarnid. rmportantiservizi ad ata tecnologia present nella zona: NO.

Servizi offeri dalla zona: UFFICIO FOSTALE (BUONA), PECINA ESTNVA (BUONA), FARMACIA
(BEUOMN A

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centr limitrofi: ACQUITERME OWAD A,

Aftrazioni paesaggistiche: FERCORS| ESCURSIONISTIC.

Aftrazioni storiche: CASTELLI MEDIOEVALL

Principali collegamenti pubblici: STAZJOMNE FFS 1.5 KM, FERMATA BUS DI LINEA T KM

. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita qi terzi:

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione diipoteca
lpoteca wolontaria atfiva o fovore  di contno
lscritto/rascritto O

IMmporto capitale:

- Trescrizione pregivdizievole:

Pignoramento a favore di ||| GG o T icitto/roscritto o

TRIBUNALE ALESSANDRIA in dafo 11/04/2025 ainn. 1534/1278/1 638.

Dati precedenti relctivi ai compi: 001 CASA ABITAZIONE

. ALTRE INFORM AZIONI PER L' ACQUIREMNTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: Nessuna,
Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: MNessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla daota della pedzia; NO CONDOMINIO
Millesimi di proprieté; NO CONDOINIO
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: $1- PER AWERE ACCESSO AL P
DCCORRE IMSTALLAZIONE DI IDOME AUSIGLL
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NESSUING
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; NO
Avvertenze ulteriori: NO

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL YENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare /Proprietario: | -/ /03,1552 ad oggi

(attuclefi proprietariof]. In forza d denuncio di successione - Noto o troscrizions
delloccettozions focita o espressa delleredita risultante dal registi irmrnobiliar: 51,
frascritto a Acgui Termne, in dato 05031992, ai nn. 13051097,

Continuitd delle frascrizioni; Si

. PRATICHE EDILIZIE:

Murnero praficd: 30/1774

Intes tozione:

Tipo prafica: Concessione Edilizic

Fer lovori: FROGETTO DI RISTRUTTURAZIOME FABBRICATO CMNILE ABITAZIOME E NUOWA
COSTRUZIOME RECIMZIONE

Cggettor nuova costhuzions

Fresentazone in dato 07 09/19%6 ol n. di prot.2114

Rilscio in data 24,/05/1997

Nurnero pratica: 1146 DEL 10-01-2005

Infes tozione

Tipo prafica: Fermesso O costruire

Fer lovor: RISTRUTTURAZIONE TOTALE CON FICCOLO AMFPLIAMENTD RELATM AMENTE AL
FABBRICATO CONTRADDISTINTG AL MAFF.1465

Dggetto: variante

Fresentadone in dato 1007 2005 al n. diprot, 114

NOTE: LA PRESENTE FEATICA VIEME SOSFESA PERE RICHIESTA FARERE LEGALE IN QIUANTO IL
TECHNICOD COMUNALE CON  SOPRALLUOGO  DEL 23/03/2005 RISCONTRAWA LA
DEMOLEIONE TOTALE DEL FABBRICATD (MAFPP.ISS] . LA COMMISSIONE EDILEZIA MELLA
REIUMIONE DEL 01-04-2005 RITENNE DI MON PEQCEDERE ALL'ESAME DELLA PRATICA (ISTANZA
FEE FDC DEL 14-01-2005) PERCHE MNOMN COMFORME NEGLI SWILUFFI DEGL INTERW ENTI
EFFETTUATI E IN DATA 29-04-2005 SOSPENDEVA LA PRATICA PER CHIEDERE PARERE LEGALE

Nurnero prafica: PROT.2403 DEL 03-10-2004

Intes tozione

Tipo prafica: Permesso O costruire

Fer lowvorn: FERMESSD DI COSTRUIRE PER COSTRUZIONE MURATURA FERIMETEALE ESTERNA D
TAMPONAMENTD  ABITAZIDNE OGGEIMC DI FEECEDENTE PROGETTO IN SANATORIA.
COSTRUZIONE TRATTO DI FOGHATUREA FER SCARICO ACRUE METEQRICHE

Dggetto: varante

Fresemtazone in dato 02,/10/2004 ol n. di prot, 2403

Lo prafica non & midl stata rlasciata,

L'agibilitéy non & mai stota rilascioto.

MOTE: IL COMUNE DI FEASCO COMN LETTERA FROT.GEM.Z2&77 DEL &-11-2004 ESFRIMEW A
FARERE FAVOREVOLE [COMMISSIONE EDILEIA DEL 02-11-2004) A CONDEIOME CHE
WENGANC RISPETTATE LE SEGUENTI FRESCIZICONI 1) LE AFEETURE DEVONO ESSERE DISTANTI
1.5 MT DAL COMNFIME 2) DEVE ESSERE PRESENTATO IL COMFUTO METREICO DELLE OFERE DA
REALZZARE E LA RELAZIONE EX LEGGE 10,/%0.
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione ditipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguentt iregolortd: NEZESSITA UNA - PRATICA EDILIZLA N
WARIANTE DEFINITY A IN CUIVENGAND CHIARAMENTE FRAZIONATI GLI IMBMOBILI CENSITI SUI
MAPP. 498 (EX 145) E 144 IN PARTICOLARE PER IL 144 SUB 3 5| RECONTRA @ AL P31
DIFFORMITA' MELLE TEAMEZZE, AL P.T. DIFFORMITA' NELLE TRAMEZZE, DIFFORMITA' AFERTURE
ESTERNE, FRESENTE BASSD FABBRICATO MNELLA CORTE INTEENA ADDOSSATO AL CORPO
FRINCIFALE ADIBTO & C.T. NOM PRESEMTE MNELLE FARTICHE EDILIZIE. ALLIMTERMND DELLA
CORTE DEL FIANG TEERA ACZCESSIBILE DAL SOGGIORENMCO B FRESENTE UM LOCALE
STACCATD ADIBITD A RICOVERD ATIREZZl E FORENC A LEGNA CHE NON- RISULTA. IN
MESSUMA PEATICA EDILIZTS E NELLA MAFPA DI IMFIANTO CATASTALE NE RISULTA SOLO UM A
FORZIOME. AL PIANO TERREA E' PRESENTE NELLE PRATICHE EDILZIE UNA PICCOLA PORZIONE
N AMFPLIAMENTO CHE INGLOBANV A UNA SCALA ASERVEIC DELLULU SUL MAPF. 498 EX 165
EIN EEALTA NOMN FEESEMTE FERCHE' NON REALIZZATA. AL P.T. SUL FROSFEITO FPRIMNCIPALE
MELLA PRATICA M.114/2025 ERAND INDICATE MODIFICHE ALLA QUOTA DI COLMO MA CHE
IN REALTA NON SONC STATE REALIEZZATE MANTENENDO FEDE AL FEOSFETTO PRESENTATO
MEL PERMESSO EDILIZIO N.8/1997.

FEegolarizzabili mediante: PERMESSO DI COSTEUIRE IN SANATORLA  PRATICA ABITABILITA'
Descrizions delle opere dosanare: OFERE EDILIZIE INTERME, ESTEEME E ABTABILITA!.
SANATORIA : € 3.000,00

EIMOZIONE E SMALTIMENTO PORZIONE DI RICOVERO ATTREZZFFORND NOM FREESEMTE MELLE
FRATICHE EDILIZIE: € 5.000,00

FRATICA ABITABILITAT € 2.000,00

Drer Totoli: € 10.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

7.2Conformild urbanistica:

V1A DELLE ROCCHE 13

Strumnento uloanistico Approvoto:

Fiono regolatore generdle

In forza della delibera:

DGR &7 /7656 DEL 28-8-1971

MNorme tecriche di aftucziones:

ART. 37 AREA DI INTERESSE STORICO A

Irmrnoile sottoposto awvincolo di caratters
urbanistico:

NO

Eernent utoonisfici che limitono 1o N
cornrnerciatbilitiog
Mello vendito dovranno essers previs te 8]

patuizion particolarz

Indice di ufilizzozione fondiariatfenitonale:

WOLUME DEMOLTO COMN UN MAX DI
MGG

Eapoorto di copertura:

SUP ESISTENTE COMN MAKX 40 % SF

Residua poterziclitt edificatoric:

MO

Dichiorazione di conformita con il PRG/FGT:

3l

MNote sulla conformiteér:

Messuno.
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica; note: S| ALLEGA SCHEDA
URBANISTICA (Allegato n.d)

Descrizione: Abitazione ditipo civile [A2] di cui gl punto 007 CASA ABITAZIONE

LA FRESENTE PEREIA YWIENE REDATTA A SEGUMTO DEL SOFRALLUOGO EFFETTUATO [N DATA Z6-
06-2025, LA TIPOLOGIA DI EDIFICIO E' IDENTIFICABILE COME CASA SEMINDIFENDENTE POSTA
MEL CEMTRO STORICO DEL COMUME DI FRASCO (AL] , ACCESSIEILE DALLA PUBELICA WIA { Via
delle Rocche 13). L'IMMOBILE DI TRE PIANI { PIAND SEMINTERRATO, PIANO TEERA E PIANO
PEIMO) E' DOTATOD DI CORTE ESCLUSK A, ATTUALMENTE NON RECINTATA, POSTA A COMFINE
CON WA DELLE ROCCHE , ED UTILIZABILE ANCHE COME PARCHEGGIO AUTONWETTURA
(Allegato 1- foto n.d) e di una CARATIERISTICA E PIACEVOLE SECONDA CORTE ESCLUSN A,
RECINTATA E ACCESSIBILE DALLA ZOMNA GIORNC DEL PIANO TERREA, TEAMITE UNA SCALETTA N
LUSERMA COMN RINGHIERA IN FERRO, SULLA GQUALE INSISTE ANCHE UM PICCOLO FABBRICATO
ADIBEITO A FORNO E RICCWVERD ATIREZI [ Alegato 1- fofo nd-4-5-4) ED IL LOCALE TECNICO
COMN LA CALDERINA ( foto n27-28). Sl PRECISA CHE AL PST LA ZONA TAVERNETTA AFFACCIA
SUDIUN GIARDING CINTATO IDENTIFICATO AL C.T. AL FG & MAFFALE 176 |, STESSA PROFRIETA',
MA NON OGGETTO DELLA PRESEMTE ESECUZIONE IMMOEBILIARE E ACCESSIEILE DIRETTAMENTE
ANCHE DA UN CANCELLETTO POSTO SUL FASSAGGIO PUBBLICO FEDOMNALE (Alegoto 1- foto
n2). AL P51 TROVIAMO @ UNA CANTINA CON SOFFITTI IN MATTONI A MVISTA ACCESSIBILE
TREAMITE UNA SCALA ESTERMA POSTA SUL PASSAGGIO FEDONALE FUBBLICOD, E NON
COLLEGATA DIRETTAMENTE CON L'ABITAZIONE, ED UNA TAVERNETTA ATTREZZATA CON FUNTD
COTTURA E BAGNO CHE E' INWECE DIRETTAMENTE COLLEGATA AL PIANC TEREA . N QUESTI
LOCALL | PAVIMENTI SONO N MONOCOTIUREA COSI COME IL RNWVESTIMENTD DEL BAGHO. |
SERRAMENTI IN PVC SONC DOTATI DI CHIUSURA CON TAPPARELLE E INFERIATE (Allegato 1- fofo
na). LA SCALA, PREFABERICATA, DI COLLEGAMENTO CON IL FIANO SOPRASTAMTE E
REALIZZATA CON STRUTTURA IN FERRC E FEDATE IN LEGNO (Allegato 1- foto n.14). AL FIANO
TEEEA TROWIAMOD UN" AMPIA CAMERA DA LETTO CON PAVIMENTO IN MARMO VERDE ALPI E
CORMNICT IN STUCCO A DELIMITAZIONE DELLE FARETI COM IL SOFFTTO. (Allegato 1- foto n11) E
IN ADIACENZA UN BAGNO CON PAVIMENTAZIONE, CHE S| RIPETE UGUALE ANCHE IN TUTTA LA
ZOMNA GIORNO, COSTIMUITA DA FORMELLE 30x30 G IN MARMO ROSSO VERONA ALTERMATE
CON BOTTICING A RIPRODURRE IL DISEGNCG DI UNMA SCACCHIERA. IL RWESTIMENTO,MELLA
IONA DELLA WASCA DA BAGNO E' IN CERAMICA CHE PER COLORE E DISEGNO IMITA L
MARMO BOTNICING. LE ALTRE PARETI SONO TRATTATE CON MATERIALL LAVAEBILI EFFETTO
VELATURA. IL LAVABC E' COSTITUTO DA UNA CONSOLLE IN CERAMICA, MARCA CESAME, E
RUBIMETTERIA, IN STILE CLASSICO, IN ACCIAIC DELLA FIR.(Alegatol - fofo n.%). LUNGD IL
DISIMPEGNO (Allegato 1- foto n 0] TROVAND POSTO UNA LAVANDERIA, ACCESO ALLA
SCALA PER IL PIAND SUPERIORE, REALEZZATA COMN SOLO PEDATE E PARAFETTO IN LEGNO
(Allegato 1- foto n5-14) ED UM RIPOSTIGLIO SOTTOSCALA, ALUESTREMITA' DEL DISIMPEGN O,
UMA PORTA CON IMSERTI IN WETRO, STILE INGLESIMNA, CONDUCE ALLA CUCINA CON SOFFTTO
ANOLTING INTONACATI E AFERTA SUL SOGGIORNG, DI AMPLA DIMENSIONE, CON CAMING A
LEGHNA  AVENTE STRUTTURA IN MARMD E INSERTO DEL FOCOLARE CHIUSO. | SOFFTT SONO
FIANI E INTONACATL (Alegato 1- foto n.7-8). DA QUI, ATTRAVERSD UN CANCELLETTO IN FERRO
BATTUTO, SISWILUPPA UNA VERANDA CHIUSA, CON AMPIE FINESTRE IN PWC E TAPFARELLE, A
SUPFORTC DEL RISCALDAMENTD TRADEZIONALE CON CALORIFERI, UMA STUFA A PELLET E
POSTA SU UNO DEl LATI CORTI DELLA STANZ A (Allegato 1- foto n.12-13). DALLA VERANDA 5
ACCEDA AD UN VANO DOVE S SVILUPPA LA SCALACHE CONDUCE AL PIANG SOTTOSTANTE |
Dl FRONTE AL PIANEROTIOLO DELLA SECONDA  RAMPA DELLA SCALA DI COLLEGAMMNETO
AL PRIMO PIANG, 31 3WILUFFA UNO STUDIC  CHE CONSENTE L'AZCESSO AD UNA VERANDA
FPAMORAMICA CON WVISTA SULLE COLLNE CIRCOSTANT , CHIUSA DA SEREAMENTI N
ALLUMINIC SCORREVOLI, PAVIMENTAIIONE CON FIASTRELLE DI PICCOLE DIBMENSIONT I
CLINKER COMN INTERFOQSTI DECORI E COPERTURA INCLINATA COMP QSTA DA TRAVETTI E PERLINE
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

N LEGNO (Alegato 1- fofo n. Z3-24).DA QUESTO LOCALE B POSSIBILE ACCEDERE AL
MOMENTO CON ESTREMA DIFFICOLTA!, VISTA LA PRESENZA DELLARREDO, AL BALCONCING
CHE AFFACCIA SULA CORTE INTERMA. SUL FIANC SEDISTRIBUISCOND, INOLTRE, TRE CAMERE DA
LETTO CON PAVIMENTAZIONE IN PARQUET , CORNICI IN STUCCO TRA FERETI E SOFFITT, DOVE S|
RISCOMNTRA LA PRESENZA IN ALCUNE PORZIONI, DI MUFRA DOWVUTA A PROBABILL INFILTRAZIONI
DALLA CTOFERTURA SOPRASTANTE (Alegato 1- foto n. 18-1%-20-21-2Z2). UN BAGNO, CTON
FINESTRA FISSA SULLA VERANDA E ASFIRATORE, SI PRESENTA COMN PAVIMENTI E RNESTIMENTI 1N
SUGHERD E COMNTROSOFFTTO REALIZATO CON QUADROTI IN CARTIONGESSO (Allegato 1-
foto n.25-24).A0 PIANG, UN ULTERICORE UN BALCONCING A FORMA DI L, CON RINGHIERA 1M
FERRO BATTUTD, CONSENTE LAFFACCIO DIRETTAMENTE SULLA CORTE ANTISTANTE LINGRESSO
FRINZCIFALE, LACCESSD AL SOTTOTETTO B CONSENTITO TRAMITE UMA BOTOLA POSTA SUL
SOFFITTO DELLO STUDIC.

| BENI PIGNORATI NON SONO STATI REALIZZATI IN REGIME DI EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA CONVENZIIONATA E AGEVOLATA FINANIZIATI IN TUTTO O IN PARTE CON
RISORSE PUBBLICHE , SECONDOQ IL DISPOSTO DELL'ART. 1 CO.376 L.178/2020.

1. Quota e tipologia del diritto

1000,/1000 i Piena proprietd

Cod. Fiscole: - Ulterion informozoni sul debitore: ISCEITTA AL REGISTRED
AIRE
Bventudli comproprietan:
Messuno

Superficie complessiva di circa rmicg 467,00

E posto o planoc: 51-T-1

LU'edificio & stato costruito nel: ANTE 1947

L'edificio & stato ristutturato nel 1957

L'unitd irmrnobilicre & identificata conil numero: --; ho un'ditezzg utile intemo di circa m. 2.80
Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi i cui fuor terra n. 2 e di cui interrati
n. 1

Stato di manutenzione generdle: discreto

Condizioni  generall  dellimmoloile:  SEFFUR WNON - ABTATO. DA DIWERSE  ANNI
COMPLESSN AMENTE LE STEUTTURE SOMNO IN UNO STATO GENERALE DISCREETC. SONO FEESENTI
INFILTRAZION] DI ACUA DAL TETTO AL FIAND PREIMO. Al FINT ABITATNY| OCCORRE SOSTITUIRE IL
SEMERATORE DI CALORE , FRESENTE, MA NON FIU" A NORMA , E FREDISFORRE WERIFICA
SEMERALE DEGLI IMPIANTI, PER | GQUALI NON SONO STATE RINWEMUTE LE CEETIFIC AZICNI.

C aratteristiche descrittive:
C aratteristiche strutturali;

Balconi rmatericle: misto accidio-c.a. condizion!: scase
Coperturg fipologic: a falde matericle: legno condizioni: scarse
Solai fipologic: in ferro con voltine condizioni; sufficienti
Stutture verticali rmatericle: muratura condizioni: sufficienti

Stotture verticali rmatericle: muratura condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi estern fipologic: ante scorrevoli materiale: plastica protezione:
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[mfissi esterni

Imfissi esterni

Infissi esterni

Imfissi inferni

Manto di coperturg

Foref esterna

Fovimn. Esterma

Faovirm. Interna

Forirn. Interna

Forimm. Interna

Flafoni

Fortone di ingresso

Fortore di ingresso

Scale

Scale

Impianti:

Artenna collettiva

Antifurto

1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

tapparelle matericle protezione: plastica condizioni: buone
Riferito limitatarmente o TAVERNETTA VERAN DA CHIUSA AL PT

fipologic: ante scomrevoli matericle: aluminio condizioni:
sufficienti
Riferito limitotamente a: WVEEANDA CHIUSA &AL F

fipologic: doppia anta a battente rnatericle: plastica
protedione: pesiane rmatericle protezions: alluminio condizioni:
sufficienti

Riferito limitotamente a; AL FT ZONA SOGSIORENO K

fipologic: doppia anta a battente rnatericle: alluminio
protezione: persiane materiale protezione: legno condizioni: da
ristrutturare

Riferito limitatarnente o PARTE PT E P

fipologic: a battente moterdle: legno e vetro condizioni:
sufficienti

rnatericle: tegole in colto coibentazione: inesistente condizioni:
cda nomalizzare

ratericle: muratura di mattoni pietrame coibentazione:
inesistente rivesfimeanto: intonaco di cemento condizoni;
sufficienti

rmateriale: calcestruzzo condizioni: sufficienti
rnatericle: mamo condizioni: buone

rncatericle: parquet inceollate condizioni: sufficienti
Riferito limitatarnente o: MELLE CAMERE

rnatericle: piastrelle di gr?s condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: VERANDA CTHIUSA AL P

rmateriale: stabilitura condizioni: sufficienti

fipologic: anta singola a battente matende: legne tamburato
CCCcessorn: senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti

fipologic: anta singola a battente materde: alluminio
CC Ccessorn: senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti
Riferito limitotamente a; INGRESSO PREINCIF ALE LATO INTEENC

posizione: imema rivestirmento: legne condizioni: sufficienti
Riferito limitotarmente o FT A F1

posizions: intema rivestirmento: acciaio condizioni: sufficienti
Riferito limitotornente a: PT AL PST

fipologic: rettilinea condizioni: scarse conformmita: non a

noerma

fipologic: a contetti perimetrali combinatore fel.:

assente condizioni: pessime confomit: non a nomMma
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Eletirico

Fogrnaturg

1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

fipologic: sototraccia tfensione: 220V condizioni:
sufficienti confarrmitd: rspettoso delle vigenti normctive

fipologic: mista rete di srnaltimento: tubi | PYC e
cemento recopito: collettore o rete comunale
ispeziondbilitd : scarsa condizion: sufficienti confomnitd:

rispettoso delle vigenti normative
T fioologio: settetraccia alimentczione: metano refe di
distribuzione: tubi in rame condizioni: scarse conformiic;

non d normad

ldrico fipologic: sottotraccia climentczione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: sufficienti conformitc: rispettoso delle vigenti

normctive
Telefonico fipologic: sottotraccia cenfralino: assente condizioni:
scarse conformitd: rispettoso delle vigenti normcative
Termico fipologic: avtonomo dlirmentozions: metano rete di

distribuzione: tubi in rame diffusori; termosifoni in ghisa
condizion: scarse conformitd: non a nerma

Impianti {(conformitd e cerdificazioni)

Impianto elettric o:

Esiste impianto elettico Sl

Epoca di redlizzaziones/ adeguarmento 1997

Il cnto d normc Sl

Esiste la dichiarczione di conformitd L. 46/50  |[NO

& successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di iscaldamento Sl

Tipolodgia di irmplanto CALDAIA A METANO/GPL
stato impianto PESSIMIO
Fotenza nomindle 24000 KCAL
Epoca di redlizazione/ adegudgmento 157
Iricicanto o normc NO

Esiste la dichiarczione di conformitd NO
Condizionamento e climatizzazione:

Eiste impianto di condizonamento o NG
climatizozione

Esiste la dichiarczione di conformitd L. 46/50  |NO

& suUccessive

Impianto antincendio:
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1.

Rapporeo di sima Esecuziong Immehiliare - n. 101 { 2025

Eiste impianto antincendio NG
Eiste cerfificato prevenzone incend N
Ascensori montacarichi e cami ponte:;

Limmobile dispone di ascersot © NO
rmontacarichi

Esistenza carr ponte NO
Scarichi:

Esistono scanchi poterdalmente pelcolos NO

Informazioni relative al calcolo della consstenza:
LA WALUTAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE O UMW IMMOBILE NCON ATTRIBEUISCE LO

STESSO FESO A TUTTE LE SUE PARTI

. N PRATICAPER CTALCOLARE CORRETTAMENTE LA

SUFERFICIE COMMERCIALE DI UN IMMOBILE NON B SUFFICIENTE SOMMARE LE AREE DEIVANI E
DELLE FERTINEMZE, MA OCCORRE UTILIZZARE DEGL OPPORTUNI COEFFICIENTI, DETTI "GQUOTE
FERCENTUALI. PER TALE CONTEGGIO E' POSSIBILE ANCHE CONSULTARE L'AFPOSITA GUIDA AL

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI SUL SITO DELL'ACE.

Cestindzione Parametro Supetficie Coeff. Supetficie e quivdlents
recle ffpotenziale

Abitazione sup lorda di 315,00 1,00 315,00
pavimento

eranda P1 sup lorda di 3700 0,80 29 40
pavimento

canting sup lorda di 104,00 0.20 2100
pavimento

terrazzi sup lorda di 700 0.20 140
pavimento

447,00 370,00

Criteri estimetivi OMI (Osservatorio del Merccato Immobiliare)
Destinozione d'uso: Eesidenzcle

Sottocotegoria: Intero Edificio

Valor relativi alla Agenzia del territorio

Feriodo: 2024

Zona: Frasco

Tipo di destinczione: Residenziale
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Tipologic: Abitozioni civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativor Normale

Yolore di mercato min (€/mg): 570

Yalore di mmercato max (€/maq): 740

Perdinenze:

001 CASA ARITAZIONE Fosto al picano ferra

1. Cortile

Sviluppa ung superficie complessiva di 42 mig
YWaolore a conpo: £ 6300
Note: stessi dafl cotos tali

001 CASA ABITAZIONE Fosto ol pigno ferra

2, Glardino

Sviluppa ung superficie complessiva di 44 mg
Yolore a compo: £ 7500
MNote: stessi dofl catos tali

001 CTASA ABITAZIONE Fosto ol pigno ferrg
3. Ricovero atta - formo  Sviluppa uno superficie complessiva di 10 mig

Yalore a conpo: € 4200
MNote: stessi daofi catas tali

EVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stime:
Lo wvolutozione dei beni indicota in perzig fiene conto
principcments dei walon desunti dall'Osservatorio Mercato
Irmrnotbiiore dell'Agerzia delle Entrate (codici QM1 , ai guali il
sottoscritto applica una sere di pararmet correttivi dipendent
da diversi fattor fra i guali; posizione geografica, condizione di
rnonutenzone del  bene,  conformitd dle nomnotfive
edilize/urbanistiche, ecc., nonché dai coment prez  di
rnercato applicat per la zona di appartenenza del bere.

8.2 Fonti

di informazione:

Cafcsto di ALESSANDRIA,;

Conseratorna del Registri Immmnobilicd of ALESSANDREILA,
SEL.ACQUI TERME;

Uffic

del registro di ACGIU TERME;

Ufficio fecnico di FRASCO ;

Agende immokilian efo csservator del mercato immotilicre:
AGEMNZIE IMMOBILIARI E/O OMI ANNO 2024 SEMESTRE 2,
AGENZIE OMNLINE

Fararnetri medi di zong per destinczione principale (£./mnd.):
Al €/mq;

Altre

fonti di informazione: ANALISI DEL MERCATO IMMOEILIARE

LOCALE.
8.3 Vautazione corpi:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

0071 CASA ABITAZIONE. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Codile, con annesso
Gidardino
Hirna sinfetica comparativa pararme tica (sernplificata) € 224.000,00.

Destinazione Superficie Valore Unitano Valore
Equivalente Complessivo

AbitcEione 318,00 £ 800,00 £ 254 400,00
Weranda Pl 29,80 € 800,00 £ 23.480,00
canfing 21,00 € 800,00 £ 16 200,00
terrazd 1,40 € 80,00 £ 1.120,00
Stirng sintetficg comparativa parameattica del corpo £ 29600000
wWolore Cornono € 29600000
wolore Pertinerze £ 1800000
valore complessivo intero € 314 00000
wWolore complessivo diritto e auotd £ 31400000
Riepilogo:

D Immobile Superficie Valore intero |Valore dirifto e

Lorda medio quota
ponderaie

Q0] CASA Abitadone 27000 € 314 000,00 £ 314 000,00

ABITAZIONE fipo civile [AZ)
COn ANNEsso
Corfile, CON
CIMNEsS O
Glidrding

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Fiduwriore del valore del 15%, dovuta dlimmedictezza della
vendita giudizidra e per gsserzd di gandnzid per vizi come dd
disp. del G.E. { min.J5% ) £ 47.100,00

Spese tecniche diregolarizzazione Urbanistica e/fo catastale:
£ 12.500,00
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Eiodizo di comodo divisibilitt: Giudizio di comodo divisibilits ;@
frattosi di imrnobile noto come unico edificio monofamiliare,
con impiant comun o tutto o stabile. Un eventudle divisions
dello stesso in appartarnentt cormmporterebbe @ costi di
presentceione  profiche  ediizie o divisione , 1 cosf di
separazions degliimpianti e 1o necessita di creare una diversg
distribuzione infemo per separdre convenientemente cioscun
picano, rendendo gli alloggi cosi creafl indipendenternents
accessibili dalle scade che dovrebloero divenire scola comune.
Alo stato lo serivente rifiene che ung divisione sareblbe non
attiuabile.
8.5 Prezzo bose dasta del lofto:

YWalore immobile d netto delle decurtazion nello stato di fatto £ 254.400,00
in cui si rowva:

Pag. 16 di2é
wWer, 3.0

. p /], . .. . Edicom Finances sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 )
AN

Firmato Da: PAVANELLD UMBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 140426143533 1bbeabbbBic2fTed 320



1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Lotto: 002 - FABBRICATO IN COSTRUZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
Data di presentazione: 11-04-2025

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Prasco (AL), VIA DELLE ROCCHE 13

Note: IL FABBRICATD ATTUALMENTE RISULTA IN COSTRUZIONE . SONO STATI REALIZZATI :
FILASTREL , IMPALCATE AL FIANTFT,FT,F2, E COFPERTURA CON ORDITUEA IN LEGNO E MANTO
IN TEGOLE. NOMN RISULTANC REALIZZATE SCALE DI COLLEGAMENTO TRA | PIANIL

Quota e tipologia del dirtto
1000/1000 i - Piena proprieté
Zod. Fiscaole:

Eventudli comproprietari:
Messuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Infestazione: naie o [N -
, fodlio &, particella 498, subalterno 1, scheda catostale ASSENTE,

indirzzo WIA DELLE ROCCHE 14, plano FT,F1,P2, comune FPEASCO, categoria F3
Dervante do: YARIAZIONE CATASTALE DELLA DESTINAZIONE DEL 8/9/2014 PRAT. M. AL
0190177 IN - ATTE DAL &/9/2014 CNILE ABITAZIONE -FABBRICATO N CORSO DI
COSTRUZIONE (M.85337.1 /2014)

Millesirni di proprieta di parti comouni; NO PARTI CORMLURNI

Confini: NORD CON IL MAFPFALE 142 A SUD CON IL MAFFP. 186 STESSA FROFRIETA' E
DGGETTO DI STESSA ESECUZIONE IMMOEBILIARE |, A EST CON LA STRADA COMUNALE WIA
DELLE ROCCHE, & OWEST CON FASSAGGIO FEDONALE FUBELICO.

Conformitd cotostale:

Sono state riscontrate le seguenti imegolaritc: SUL MAFFALE 498 INSISTE UM IMROBILE N
FRECARIE CONDIZIONI DI MANUTENZIONE CON DESTINAZIONE BOX . LO STESSO NON
RISULTA ACCATASTATO AL CATASTO TERREMI NE AL CATASTO FABBRICATI

ke golarizzcbili rediante: TIPO MAFPPALE E DOCRA

Descrizione delle opere da sonare: INSERIMENTD FABBRICATO BOX IM BANCA DATI
CATASTALE

TIFC MAPPALE: € 2.000,00

DOCFEA: € 500,00

Oneri Totoli: € 2.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

LA PRESENTE FERIZIA VIENE REDATTA A SEGUITO DEL SOFRALLUOGD EFFETTUATC N DATA
26-06-2025. LA TIPOLOGIA DI EDIRCIO B IDENTIFICABILE COME  FABBRICATD N
COSTRUZIONE M ADERANZA SU DUE LATI CON ALTEL IMMOEBILL, E POSTO NEL CENTRO
STORICO DEL COMUNE DI PRASCO (AL) CON  ACCESSO DIRETTO DALLA FUBBELICA WIA
[ vio delle Rocche 14]. LIMMOBILE DI TRE PIANI (PIAND TERRAPIANG FRIMO,FIAND
SECONDO) , SUI DUE LATI LIBERI AFFACCIA RISPETTV AMENTE SU UNA CORTE APERTA SULLA
STRADA PUBBLICA E SU DI UN'ALTRA, RECINTATA, POSTA SUL RETRO CON AFFACCID SUL
FERCORSO PUBBLICO PEDONALE. (Alegdfo 2- foto n. 1-2-3). LA STRUTTURA, GREZZA, E
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

COSTITUITA DA PILASTRL IM CA, SOLETTE MISTE IM LATERO CEMENTO E COPERTURA A DUE
FALDE CON ORDITURA IN LEGNO (Allegato 2 - foto n.4d). A DELIMITARE PARTE DELLA CORTE
SULLA PUBBLICA YIA B COSTRUIMO UM BOX N MURATURA CON COPERTURA PIAMA E
AFERTO SOLAMENTE SUL LATO CORTO (Alegato 2- foto n.b-4)

Caratteristiche zona: in centro storico

Area urbanistica: residenzicle o traffico locdle con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: Lo zona & prowdista di servizi di urbanizzazions prilnaria &
secondarid. Irmportantiservizi ad alfa tecnologia present nella zona: NO.

Servizi offeri dalla zona: UFFICIO FOSTALE (BUONA), PECINGA ESTHVA (BUOMNA), FARMACIA
(BEUOMN A

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: ACQUITERME ONWAD A,

Aftrazioni paesaggistiche: FERCORS| ESCURSIOMNISTIC.

Aftrazioni storiche: CASTELLI MEDIOEY ALL

Principali collegamenti pubblici: STAZJOMNE FFS 1.5 KM, FERMATA BUS DI LINEA T KM

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilitd ai terzi: -

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione diipoteca;

lpoteca wolontaric atfiva a fovore  di
[scritto/frascritto o
Irmporto ipoteca:

contro [N

in dotg 05/07 /2005 i nn. 3633/854/1304 /851,
- Importo capitce: € - Note: A FavORE DI [N
L MLB. A MARGINE RISULTANC
ANNOTAZION| AD ISCREZIONE N.468 DEL 16/07/2010 DERNWAMNTE DA ANMNOTAZIONE A
[SCREIOME RINEGOZIAZIONE DI MUTUC FONDIARIC,

- Trascrizione pregivdizievole:

Abitazione o favore di _ confro _ iscrfio frascritto o

TRIBUMALE ALESSANDRIA In dafa 11,/04,/2025 i nn. 1534712781638

Dati precedenti relctivi ai corpi: 002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE

5. ALTRE INFORM AZIONI PER L' ACQUIRENTE:;
Spese di gestione condominicle:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuno.

Spese straordinarie di gestione dell immobile, gié deliberate ma non ancora scadute dl
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed inselute allo doto dello penzio; NO
Millesimi di proprietér NO

Accessibilith dellimmobile ai soggetti diversamente abili: O
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: MO

Attestazione Prestazione Energetica: MNon presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetlica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; NO

Avvertenze ulteriori NO
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: ||| G o 30042005 ad oggi (attuale /i proprie fario /). In
forza di atto di compravendita - a rogito di ﬂ in data 30/06/2005,
ci nn. 1304: roscritto a ACGU| TERME, in dotg 05/07 /2005, ai nn. 3432 /231 4.

Note: IN RETTIFICA DELLA FORMALITA TRASCRITTA AD ACQUI TERME IL 23/02/198% Al
NUMERI 755/582 ATTO TRA WIN| COMPRAVENDITA REPERTORIO
AP363 4768

Confinuita delle troscrizioni: Si

. PRATICHE EDILIZIE:

NMurnero prafico: 30/12%4

Imtfes fozione:

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Fer lovori: PREOGETTO DI RISTEUTTURAZIONE FABBRICATO CMNILE ABTAZIONE E MUOWA
COSTRUZIONE RECINZIONE

Dggetto: nuovd costhuzions

FPresentadone in data 07 091994 al n. di prot.2114

Rilcecio in doto 24,05/159%7

L'agibilitd nom & rai statd rilasciato.

Murnero proticg: 116 DEL 10-01-2005

Intestozione

Tipo prafica: Permesso a costruire

Fer lovor: RISTRUTTURAZIONE TOTALE CON FICCOLO AMFPLIAMENTD RELATMAMENTE AL
FABBRICATO CONTRADDISTINTG AL MAPP.145

Dggetto: variante

Fresentazons in dato 10,01 /2005 ol n. diprot. 114

Lo prafica non & midi stata rilasciato.

NOTE: LA PRESENTE FEATICA VIENE SOSFESA FEE RICHIESTA FARERE LEGALE IN GIUANTO IL
TECHNICD COMUNALE CON  SOFRALLUOGO  DEL  23/03/2005 RISCONTEAVA LA
DEMOLEIONE TOTALE DEL FABBRICATO (MAFF. EX 145) LA COMMISSIONE EDILIZLA DEL
0]./04,/2005 RITENNE DI HON PROCEDERE ALLESAME DELLA FEATICA (ISTANZA PER FDC DEL
14-01-2005) FERCHE' NON CONFORME NEGLI SVILUFPI DEGLI INTERWENTI EFFETTUATI E IN
DATA 29-06-2005 SOSFENDEVA LA PRATICA FER CHIEDERE FARERE LEGALE.

MNurmero prafica: 11,/2006 PERMESSO DI COSTRUIRE 10-2004

Intes tozione:

Tipo prafica: Permesso g costruire in sanatoria

Fer lovor: SANATORIA PER DEMOLEZIONE E PARZIALE RICOSTRUZIONE DI FABBRICATO
ADIBITD A CRILE ABITAZICNE

Dggettor variante

Fresentadone in data 21,07 2004 ol n. di prot 1857

Eilcscio in data 23,08 /2004 al n. di prot. 11-2004

L'agibilitd non & mai stata rilascioto.

Murnero prafica: PROT.2403 DEL 03-10-2004
Imtes fozions:
Tipo prafica: Fermesso O costruire
Fer lowvorn: FERMESSD DI COSTRUIRE PER COSTRUZIONE MURATURA FERIMETEALE ESTERNA DI
TAMPOMNAMENTD  ABITAZIONME OGGETTC DI FEECEDENTE PREOGETTO  IN SANATORIA.
COSTRUZIONE TRATTO DI FOGHNATURA FERE SCARICO ACQUE METECRICHE
Dggetto: variante
Fresemtadone in datg 02/10/2004 o n. di prot, 2403
Lo pratica non & midi stata rilascioato.
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

L'ogibilitc non & mai statg rlasciata.

NOTE: IL COMUNE DI PRASCO CON LETTERA FREOT.GEN.2477 DEL 8/11/2004 ESFRIMEV A
FARERE FAVOREVOLE (COMMISSIONE EDILIZIA DEL 02/11/20048) A CONDIZIONE CHE
WEMGAND RISPETTATE LE SEGUENTI FRESCREZIOMNIE 1) LE APERTURE DEVOMNO ESSERE DISTANTI
1.5 MT DAL CONFINE 2) DEVE ESSERE PRESENTATO IL COMFUTO METRICO DELLE OFERE DA
REALIZZARE B LA RELAZIONE EX LEGGE 10/90.

Murnero praficd: FROT. GEM 2215 DEL 2/11,/2014

Intestozione:

Tipo pratica: Segnolozions cerfificata diinizio attivitd - SCIA

Ferlavor: PARZIALE DEMOLZIONE DI MURATURS FERIMETEALE & COMNFINE MAFF, 142
Dggettor variante

Fresemtazione in dato 02/11,/2014 o n. diprot. 2219

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione ditipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguent imegolaritd: NON SONO STATE COMFPLETATE LE OPERE
COME DA ULTIMA WV ARIANTE PEATICA EDILIEZIA 1306 PROT. GENERALE 2677 DEL &/11 /2004
Fegolarizzabili mediante: PRESENTAZOMNE NUOYW A FRATICA EDILIEZIA

Descrizione delle opere da sonare: TUTTE LE OPERE FREVISTE NEL FERMESSD EDILIZIO
SCADUTO

FERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA; € 10.000,00

Dneri Totoli: € 10.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité edilizio; note: CON LETTER A PROT. GEN. 444
DEL 28/02/2007 LA SI1G_RA BARISONE MAURA COMUNIC AVA, A SEGUITO DELLA LETTERA
RICEVUTA DAL COMUNE PROT. GEN. 2677 DEL 8/11/2004 , CHE SAREBBERO STATE REALIZZATE
SOLO LE TAMPOMNATURE SUI LATI ESTERNI , LA CORTE IN PROPRIETA IN CIOTTOLATO, IL
CANCELLO A DUE ANTE CARRABILE E CANCELLETTO PEDOMNALE, PICCOLA PORZIONE DI
RECINZIONE , GIA' IN ATTI E SCAVO PER SCARICO ACQUE BIANCHE E NERE (COME DA
COMPUTO METRICO] .

7.2Conformila urbanistica:

Prasco (AlL),

Stumento uloanistico Approvato: MNon specificato

In forza della delibera: DGR 87 /78654 DEL 28/08/199]

MNorrne fecriche di affudzions: ART 37 AREA DI INTERESSE STORICO &
Irmrnobile sotfoposto avincolo di corattere |NO

urbanistico:

Eerment uloanisfici che limitono 1o N

commernziabilitt?

Mello vendit dovhanno essers previste MO
patuizioni particolars

Indice di ufilizzczione fondiarica/ferntariale: WoDEMOLITOD CORN MaAX 1T MGG
Rapoorto di copertura: SUP.ESISTENTE AKX A0 T SF

Fesidug potenziclit edificatoric: MO

Dichiaradone di conformitd con il FRG/EGT: | 5]
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

MNote: oM DELIBERA DI C.C. N4 DEL 28/0%9 /2005
IL COMUNE DI PRASCO AFPPORTAVA UNA
VARIANTE NOMN WARIANTE EX ART 17 LE.
5877 A SESUMO DI ISTANZA DIRETTA A
CONSEGUIRE LA MODIFICA, DELLA
TIFOLOGIA DI INTERVENTO  SU ALCUNI
FABBRICATI. A SEGUITO DI TALE VARIANTE E
COMNSEMTITA LA REALIZZAZIOMNE B
IMTERWEMNTI DI RECUPERD DA RIMERE
COMPRES IN QUELLA DI RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA , IN PARTICOLARE QUELLA DI CUI
ALLISTANZA DEL 14,01 /2005 DA CUI DERN A
IL FERMESSCO IN SAMATORIA M10/0& P.E 11
DEL 2004

Note sulla conformitér.
Messuno.

Per quanto sopra si dic hiara la conformité urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 002 FABBRIC ATO IN COSTRUZIONE

FABBRICATO N CORSO DI COSTRUZIONE AL GREZZD, COMPOSTO DALLE SOLE STRUTTURE
FORTANTI IN C.A. E DAL TETTO CON ORDITURA IN LEGNOD E COFERTURA IN TESOLE. 3l
COMPONE DI FIANO TERRA, PIAND FRIMO, PIANC SECONDO, NON SONC PRESENTI SCALE DI
COLLEGAMENTO Al PLANI .

LIMMOBILE CONFMNA IN ADERENZA COMN ALTRI DUE IMMOEBILI A NORD E A SUD, MENTRE A EST
E DOTATO DI CORTE ESCLUSNA AL P.T. E DI UN BOX DI PERTINENZA ACCESSIBILE DALLA V1A
FUBBLICA. A CWEST E' FRESENTE UN GIARDING PERTINEMNZIALE AL FIANC TERRA RECINTATO E UN
FICCOLO CORPO DI FABBRIC A,

I BENI PIGNORATI NON SONO STAT|I REALIZZATI IN REGIME DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
CONVENZIONATA E AGEVOLATA FINANZIATI IN TUTTO O IN PARTE CON RISORSE PUBBLICHE |,
SECONDO IL DISPOSTO DELL'ART. 1 C0O.3746 L.178/2020,

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 o Piena proprieté
Zod. Fiscale:

Bventudli comproprie fan:
MNessuno

Superficie complessiva di circa mag 112,00

E' posto ol piano: TERRA-PRIMO-SECONDO.

L'edificio & stafo costruito nel: 2004

ha ur'altezza utile interma di circa m. 2.80

Lintero fabbricato & cormposto da n. TRE giani complessivi o cul fuod ferra n. TRE & i cui
intfemrati n. ZERD

Stato di manutendione generdle: scarso
Condizioni gererdi dellimmobile: IMMOBILE AL GREZO , DOTATO DELLE SOLE STRUTTURE
FORTANTI, SENZA SCALE DI COLLEGAMENTD Al PIANI
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

C aratteristiche descrittive:
C aratteristiche strutturalice

Coperturg fipologic: afalde matericle: legno condizioni: scarse
Coperturg fipologic: a falde matericle: legno condizioni: scarse
Solai fipologic: solaio misto con travetti prefabbricati e

completamento in opera condizioni: sufficienti

Strotture verticali rnateriale: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:
Manto di coperturg
Impicnti:

Impianti {(conformitd e cerdificazioni)

Impianto elettrico:

rnatericle: tegole in colto condiziori: scarse

Esiste impianto elettico N
Riscaldamento:

Eiste impianto di fscdlddamento MO
Condizionamento e climatizzazione:

Eiste impianto di condizonamento o NO
clirmatizzozione

Esiste la dichigradone di conformitd L. 46/0 NG
esuccessive

Impiante antincendio:

Eiste impianto antincendio NO
Esiste cerfificato preverdons iIncend NO
Ascensor montacarichi e cami ponte:

Limmobile dispone di ascersorn © N
montacarichi

Esistenza carrl ponte N
Scarichi:

Esistono scarchi pofenddimente pericolos N
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1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

Informarzioni relative al calcolo della consistenza:

LA WALUTAZIONME DELLA SUFPERFICIE COMMERCIALE DI UN IMMOEBILE NON ATTRIBUISCE LO
STESSO PESO A TUTTE LE SUE FPARTI . IMN PRATICA, FER CALCOLARE CORRETTAMENTE LA
SUPERFICIE COMMERCIALE DI UN IMMOBILE NOM E SUFFIZIENTE SOMMARE LE AREE DEIWANI E
DELLE PEETIMENZE , hA OCCORRE UTILIZZARE DEGLI QFPORTUNI COEFFICIENTI, DETTI "@UOTE
FERCEMTUALIM.FER TALE CONTEGGIO E POSSIBILE ANCHE CONSULTARE L'AFPOSITA GUIDA AL
CALCOLO DELLE SUFERFICI COMMERCIALI SUL SITD DELL'ACE.

Cestinczions Pararmetro Supetficie Coaff. Supetficie & quivalants
redle/potenziale
ABITATWVG AL sup lorda di 112,00 0.38 3% .20
GREIZO pavimento

112,00 37,20

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinozione d'uso: Eesidenzicle

Sotocotegoriar Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Fericdo: I-2024

Zong: PRASCO

Tipo di destinczione: Eesidenziale
Tipologic: abitoziont chli
Superficie di riferimento: Lordd
Stato consernvativo: Normale
Wolore di rercato min (€/mg); 570

Walore di rmercato rmox (€/mg): 740

Pertinenze:

ooz FABBRICATO [M
COSTRUZIONE Posto ol picno ferra
1. Box Composto da 1 vono
Svilbppa uno superficie complessiva di 12 mig
Yalore a conpo; £ 8000
Note: Ia pertinenza box risulta inseritd nei permessi di costruire , ma
non risulto censita o caftasto.

oz FABBRICATO I

COSTRUZIONE
2. Corfile

Fosto gl pigno ferra
Sviluppa una superficie complessiva di 40 mg
YWaolore a conpo: £ $000

ooz FABBRICATO M
COSTRUZIONE Fosto al pigno ferra
3. Gigrdino Sviluppa una superficie complessiva di 100 mig

Yalore a conpo: € 11000

Pag. 23 di2é
War. 3.0
Edicormn Finance sl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PAVANELLD UMBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 140426143533 1bbeabbbBic2fTed 320



1. Rappoteo di stima Ezecuzione Immebhiliare - n. 101 { 2025

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

82

83

Criterio di stima:

Lo valutozione dei beni indicata in perizia fiene contfo
principdmente dei wvdor desunti dall' Csservatorio Mercato
Irmrmobilicore dell' Agenzia delle Entrate (codici ORI, ai guali il
softoscritto applica una sere di pararmetr coretivi dipendent
da diviersi fottor Qi guall: posizone geograficd, condizione di
maruterzions - del  bene,  confomita dle  norrmative
edilizie/urbanistiche, ecc., nonche dai coment prezd  di
rhercdto applical perla zona di appartenenza del bene.

Fonti di informazione:

Cofosto di ALESSANDRIA,

Consensatora dei Registr Imrmolbilian o ALESSANDELA
SELACGQIU TERME;

Uffici del registro di ACEUI TERME;

Ufficio fechico di FEASCO ;

Agende immaobilian efo cssensator del mercato imrmobiliars:
AGENZIE IMMOBILIARI E/O Okl ANND 2024 SEMESTRE 2,
AGENZIE OMNLINE

Farametr medi di zong per destinczione principale (£./mag.):
Jal£fmg;

Altre fonti di informazione: ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE
LOCALE.

Valutazione corpi:

002 FABBRICATO IN COSTRUZIONE. Abitazione ditipo civile [A2] con annesso Box, con

annesso Cortile, con annesso Giardino

Sirna sinfetica comparativa porametica (sernplificata) € 29.792,00.

Destinazione Supefficie Valore Unitario
Equivaiente
ABITATIVG AL 39,20 £ 760,00
GREIIC

Stima sintetica comparativa paramettica del corpo

walore Corpo

wolore Pertinerze

walore complessivo intero

valore complassivo diritto & guotd

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Valore

Complessivo

22773200

€ 2%.792,00

€ 27279200
€ 2800000
0 PRI
€ 5779200
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Riepilogo:

1. Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 101 / 2025

iD

Immobiile

Superficie
lorda

Valore intero
medio
ponderaje

Valore diritfo
e gquola

002
FABBRICATO

Abitazione di
tipo civile [A2]

39.2

€ 28.000,00

IN con - dnnesso
COSTRUIIONE |Box, con
annesso
Cortile,

annesso
Giardino

con

€ 28.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

8.5

Data generazione:
16-09-2025

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come dag
disp. del G.E. [ min.15% )

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:

Giudizio di comoda divisibilita: Giudizio di comoda divisibilita :
trattasi di immobile nhato come unico edificio monofamiliare,
coh impianti comuni a tutte lo stabile. Un eventuale divisione
dello stesso in appartamenti comporterebbe i costi di
presentazione pratiche edilizie di divisione , 1 costi di
separazione degli impianti e la necessitd di creare una diversa
distribuzione interna per separare convenientemente ciascun
piano, rendendo gli alloggi cosi creati indipendentemente
accessibili dalle scale che dowebbero divenire scala comune.
Allo stato lo scrivente ritiene che una divisione sarebbe non
attuabile.

Prezzo base d'asta del loHto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si frova:

€ 8.668,80

€ 12.500,00

€ 36.623,20

L'Esperto alla stima
Geom. Umberto Pavanello

(Geom.Umberto PAVANELLQO)
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immahiliare - n. 101 / 2025
Allegati:

Allegato 1 Documentazione fotografica lotto 1

Allegato 2 Documentazione fotografica lotto 2

Allegato 3 Pratica edilizia n.30/1996 — Concessione di costruzione n. 81997 - Lotto 1 e Lotto 2
Allegato 4 Pratica edilizia n.116/2005 - Lotto 1 e Lotto 2

Allegato 5 Pratica edilizia n.11/2006 — permesso di costruire n.10/2006 - Lotto 2

Allegato 6 Protocollo n.2403 del 3-10-2006 - Lotto 1 e Lotto 2

Allegato 7 Protocollo 2219 del 3-11-2014 - SCIA - Lotto 2

Allegato 8 Scheda urbanistica - Lotto 1

Allegato 9 Scheda urbanistica - Lotto 2
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