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Esecuzione Forzata M. 000028/1T — Lotto F®03

omossa da; doBank 2 p. A,
contro: *

Appartamento al 1° piano sito a Cammarata (AG) in Via Latina n.13
Lotto N°03

1

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORILE OGGETTO DELLA VENDIT A:
A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartaments al prime plano, senza ascensore, sito a
Cammarata (43, in Via Latinan. 13 (planimetna dello state di fattoin all 01).
Identificazione al Catasto dei Fabbricati di Camarata (la decumentazi one catastale & riportata negli
allegatt dal n°02 al n"0&): intestato a
roprieta per 1/1 bene personale,
, diritto di abitazione per 172 in comunione dei beni con

. diritto di abitazione per 1/2 in comunione dei beni con Marcisi Girolame; Via
Latina n.13, pranoe: 1, foglio 63 particella 292 sub 6, categoria AF3, classe 4, consistenza 5 wani,
superficie catastale totale 125 m?® (escluso le aree esterne scoperte 117 m?), rendita catastale € 232 41
fwisurain-all 02, planimetria catastale in all 03, elaborato planimetrico con elenco subalterni inall .04,
straleio della mappa catastale in all. 05 e wisura storica al Catasto Terreni della particella 392 1n all. 06).
Confina a nord con fabbricate identificato in cataste con la particella 405 del medesimoe foglio 63, a
est con la Via Latina da cwt ha accesso, a sud con distacce (10 ml) da altro fabbncate ovvers wia da
denomminare, ad ovest con la Via Cosenza (immagini dall"alto 1n all . 11).

DESCRIZIONE SOMMARTA:

Appattamento ubicato al primo piane 4 un edificio con struttura intelaiata in c.a complezsivamente
costituite da n®4 elevazioni fuon terra (plam T-1-2-3) oltre la copertura avente membrature in acciaio. &
compone di n° van principali (cucina‘pranzo, camera singola, camera matnmoeniale & soggiomoe), n2
servizi igienici {uno con bagno, Ualtre con doccia) e n®2 accessont (ingresso e ripostiglio). Le relative
immagini fotografiche sono riportate in all. 12, E’ dotato degli impianti idnco, elettrico e fognario.

La supetficie interna lorda dell’ appartamento & di mea. 105, oltre balconi complessivamente estesi me. 29,
L’altezza utile interna & di 3,0 metr1 (planimetriain all . 01).

Caratteristiche zona penferica a destinazione residenziale, dotata delle opere di whanizzazione primaria e
provvista dei servizi essenziali,

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:
Ocoupate dal coniug 51

.1 guali, nel donare U'immobile alla figlia ., 51 sono niservabl wita
natural durante il diritto di abitazione sullo steszo immobile in comunione det beni tra di lore e con reciproco
dintto di accrescimente. Wedasi a nguardo in all 09 1o straloie dell’ atte di denazione del 02/0%/2004 Eep.
28291 at rogitt del Motaio Adriana Pizzuto.

VINCOLIED ONERT GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4. 1.1, Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni wmatrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniigale: Nessuna
A£.1.3. Aiti i asservimento urbanistico: Non ne risulia trascritto alcuno
4 1.4 Alire limitazioni d'uso:
Dintto di abitazione wita natural durante, con reciproco dintto di accrescumente, in favore det
coniugl  Sigg.

(vedasi rogito in all 09).

G E.: Dott. sza B ozzana Musameci
Ferite g VITCeED K agis
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Esecuzione Forzata M. 000028/1T — Lotto F®03
omossa da; doBank 2 p. A,
cnm*

4.2. Vincoli ed oneri giuridici esistenti che saranno cancellati a cura e spese della procedura

421 Iscrizioni: Nessuna
422 FPignoramenti:

Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Agrigento Repo n 1006 del 14/04/2017,
trascritto al Servizio di Pubblicita Immobiliare presso 'UTficio del Terntorio di Agngents in
data 27/04/2017 al Eeg. Gen. n.6240 Eeg. Part. n. 5205, afavore di doBank S p & consedea
Werona (cf 00320340235 e contro

. proprietaria dell’uiu particella 392 sub 6 Trattasi del
pignoramento con il cuale ha avuto inizio la presente procedura Esso grava anche su altr
immobili di proprieta dei restant esecutati.

4£.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna

£.2.4. Altre limiiazioni duso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4. 3.1 Conformiid wrbaristico edilizia
L’ appattamento oggetto di perizia fa patte di un fabbricato costruite abusivamente per ilquale
sono state complessivamente rilasciate dal Comune di Cammarata in data 200082001 due
concessioni edilizia in sanatoria al sensi della Legge nd7ES (cd prmo condono) e,
precisamente, la CE n.103 ela CE. n 104, Cuella riguardante I'immobile in esame & la C.E.
1. 103 del 20/08/2001 intestata a Marcist Girolame nato a Cammarata il 12/03/1928 (wd. all. 07).
31 nleva un etrore materiale nella data di nascita del titolare della concessione Ladata di
nascita corretta, infatt, & 13/05/1938.
Limmobile risulta conforme agli elaborati grafici allegati al suddetto titolo in sanatoria. Fa
eccezione il boxin alluminio e vetri realizzato su parte del balcone prospiciente la Via Cosenza,
non presente nella pratica di condone e che s prevede di Amuovere.

432 Cost di sanatoria
TPerlanmozione del box in allumini o e vetr st stima una spesa complessiva Ji € 300,00,

4. 3.3 Conformiid catasiale e costi df regolarizzazions per eventuall difforsdid
Limmobile & conforme agli att catastali.

5 ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACOUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie i gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia £€ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia £€ 0,00

G E . Dott. ssa R ossana Iusim eci
Perito: Ing. Vincerzo Ragas

Pubblicazione ufficiale ad uso estlusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: RAGUSANINCEN ZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Serial# 1272663bhal32d9322 404090571 3412

b
)



4

Esecuzione Forzata M. 000028/1T — Lotto F®03

omossa da; doBank 2 p. A,
costo: *

6. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARI:

6.1 Attuale proprietario:

dal 02/09/2004 a tutt’oggi

proprieta per 171 bene personale, in forza di Ltte di donazione del
02022004 Eep. M 28291 ai rogiti del Motaio Adnana Pizzute, trascritte in data 2000972004
al Serwizio di Pubblicita Immobiliare presso 'TUficio del Territorio di Agrigento BEeg. Gen.
n.23285 Eeg. Part. n. 18038,

Con lo stesso atto 1 donant 31
st sono niservatl sull'immobile

oggetto di perizia 1] dintto di abitazione wvita natural durante con reciproco dintte i
accresciments.

6.2 Precedenti proprietari:

dal 07/02/1985 fino al 02/09/2004 i coniugi

, proprietant per U'intere in regime 4 comunione
legale dei beni, in vt 4 Scnttura privata del 070271985 registrata ad Agngento il
1200201985 al n®513 sene T (vd all 13, documents acquisito in copia dal perito presso
I'TT.C di Cammarata) Con tale scrittura privata 1 suddetti Sigg hanno
acouistate da il lotto su cui insiste il
fabbricato in cut & ubicato, al primo piane, limmobile poste in esecuzione; tale lotto era

identificato al Catasto Terreni di Cammarata al foglio 63 mappali 292 di mq 2,0 e 404 &
ma. 130, ogg accorpati nel mappale 392, ente urbano di maq. 132,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Ediliziain sanatornan. 103 del 20/08/2001 nlasciata dal Comune di Cammarata a1 senst della

Legge n 4701985 (vd. all.07),

G E . Dott. ssa R ossana Iusim eci
Perito: Ing. Vincerzo Ragas
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Esecuzione Forzata M. 000028/1T — Lotto F®03

omossa da; doBank 2 p. A,
com*

Descrizione dell’immobile di cui al punte A

Appartamento ubicate al prime plane & un edificio con struttura intelalatain ca complessivamente costituito
da n°4 elevazioni fuon terra (piani T-1-2-3) oltre la copertura avente membrature ih accialo. 31 compone di
n°4 vani principali {cucinafpranzo, camera singola, camera matrimoniale e soggiorno), n°2 servizi igienici
(uno con bagno, Maltro con doceia) e n®2 accesson (ingresso e ripostiglio). Le relative immagini fotografiche
sono riportate in all. 12, E dotato degli impianti idrico, elettico e fognario.

La superficie interna lorda dell’appartamento & i mq 105, oltre balconi complessivamente estest me. 29,
L' altezza utile interna & di 3,0 metri (planimetriain all 013

Identificazione al Catasto dei Fabbricati di Cammarata (la documentazione catastale & riportata negli allegati dal
n02 al n"0&Y: intestato a
proprietd per 1/1 bene personale,
diritto di abitazione per 12 in comunione del beni con
. diritto di abitazione per 142 in
- Wia Latinan 13, plano: 1, foglio 63 particella 392 sub &, categoria
AF3, classe 4, consistenza 5 wani, superficie catastale totale 125 m® (escluso le aree esterne scoperte 117 m®),
rendita catastale € 232,41,

Confina anord con fabbricate identificato in catasto con la particella 405 del medesimo foglic 63, a estcon la
Wia Latina da cui ha accesso, a sud con distacce (10 ml) da altro fabbricato owwvero wia da denominare, ad
ovest con la Via Cosenza (immagini dall’alto in all. 113

Dal punto di vista energetico, 'tmmobile & 1n classe “F” (vedi Attestato di Prestazione Energetica in all. 10,
trasmesso al Catasto Energetico det Fabbnicati della Eegione Siciliana in data 20/07/2019),

comunione del beni con

Destinazioneurbanistica:

Mel vigente Piano Eegolatore Generale di Cammarata, adottate con Delibere del Consiglio Comunale n.02
dell’ 11/01/2005 e .27 del 06/06/2007, divenuto efficace per decorrenza dei termini ai senst dell’art 19 della
LE n 711978 e sz mm i1, salve quanto nlevato nel vote CE 1T 1301 del 16/02/2011, in adesione alla prop osta
di parere n.2 del 05/02/2010 del Servizio 3 del D ETT. presso 1" Asszessorato Eegionale Territorio & Ambients,
I'immobile ncade all'interno di cosiddettt “wmbisi wrbani soggeiti @ norme parficolari ¥ per 1 quali vigono le
prescrizioni dettate dall’art.46 delle Morme Tecniche di Attwazione del P.E.G. 3 veda a riguards 1n all. 08 1l
certificato di destinazione urbanistica prot. 08439 del 24/04/2012 rilasciate dal Comune di Cammarata,

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazion: tipologia: travi c.d “rovesce”; materiale: c.a; condizioni: sufficienti.

Strutfre verficall. materiale: pilastri in c.a;, condizioni: sufficienti.

Traw: materiale: c.a.; condiziont: sufficient:.

Sola: tipologia solaio misto in latero-cemento con travett prefabbricati in coa;
condiziont: sufficienti.

Coperfura: tipologia: a tetto con struttura portante in acciaio; condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterr: tipologia persiane;, materiale: legno, condiziont: sufficienti.

Forfe nferne: tipologia: ad anta singola a battente, matetiale: legho; condizioni: sufficienti.

Pereti esterne: tipologia tompagnatura in laterizi foratl e soprastante intonace, coibentazione:
inesistente; condiziont: sufficient:.

FPavimevtagions mferna: materiale: mattoni in segate di manmo; condizioni: sufficient:.

Rivesfimevto parefi. presente solo nel servizi igienicl, materiale: piastrelle; condizioni: sufficienti.

Fortone df ingresso: tipologia: potta a due ante a battente; materiale: legno; condizioni: sufficienti.

Accessori: Nessuno.

G E.: Dott. sza B ozzana Musameci
Ferite g VITCeED K agis
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Esecuzione Forzata N.000088/17 — Lotto N°03

romossa da: doBank S.p. A
contro: *

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

11 procedimento di stima adottato al fine di pervenire al piu probabile valore di mercato dell'immobile
oggetto d'indagine & del tipo comparativo diretto, sintetico-monoparametrico, riferito all'unita di
consistenza data dal mq di superficie interna lorda. Il confronto con beni simili a quello oggetto della
presente valutazione sia per cido che niguarda le caratteristiche intrinseche (destinazione d'uso,
caratteristiche costruttive, stato di conservazione, etc.) sia per quanto attiene le caratteristiche
estrinseche (ubicazione territoriale, contesto socio-economico, collegamenti, etc.) ha permesso di
definire quale pit probabile valore di mercato unitario € 750,00/mq. La consistenza utile ai fini della
formazione del prezzo & pari a quella interna lorda di mq. 105 oltre al 25% della superficie dei balcon,
cioe mq.29,0 x 0,25= 7,25 mq. Pertanto, la superficie commerciale totale ¢ dimqg.112,25.

Quindi, 1l pit probabile valore di mercato dell’appartamento al primo piano di Via Latinan.13 & di:

€750,00/mq x 112,25 mq = € 84.187,50.

Poiché I"immobile & gravato da diritto di abitazione in favore dei coniugi Sigg.

. deve procedersi a detrarre dal valore della
piena proprieta appena determinato il valore di detto diritto di abitazione, il quale, analogamente
all’usufrutto, si ottiene moltiplicando il valore della piena proprieta (€ 84.187,50) per il tasso di
interesse legale in atto vigente (0,8%) per il coefficiente tabellare (37,5) afferente 1’eta del pit giovane
dei beneficiari del diritto (78 anni). Si ha dunque:

€84.187,50 x 0,8% x 37,5 =€25.256,25.

Pertanto, 1l pit probabile valore di mercato dell’appartamento tenuto conto del gravame costituito dal
diritto di abitazione ¢ dato da:

€ 84.187,50 - € 25.256,25 =€ 58.931,25.

Fonti di informazione
Agenzie immobiliari presenti in zona; indagine di mercato all'uopo condotta.
Valutazione corpi

A. Appartamento a 1° piano sito a Cammarata (AG) in Via Latina n°13

Stima sintetica comparativa pavametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

S upren riLiE

Destinazione Valore unitario valore complessivo
equivalente

_ residenziale 112,25 mq € 750,00/mq £84.187,50
- Valore corpo: € 84.187,50
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 84.187,50
- Valore complessivo tenuto conto del diritto di abitazione: € 58.931,25

Riepilogo: P

ID Immobile ISuperficie Valorsnerosmedio Yalore diritto e quota
orda (mq) ponderale
A Appartamento 112,25 € 84.187,50 €58.931,25

G .E.: Dott.ssa Rossana Musumeci
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Esecuzione Forzata M.000088/17 — Lotto M°03
romossa da doBank Sp A
conto:

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetaric di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: - € 8.839,69
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica (vd. paragrafo 4.3.2): -€ 300,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

8.5. Prezzo bhase d'asta del lotto
Valore dell’immobile nello stato di fatto in cui si trova,
al netto delle riduzioni sopra indicate € 49.791,56 che si arrotonda a: € 49.750,00

Raffadali, 1i 03/09/2019

Il perito

Ing. Vincenzo Ragusa

(seguono n°i2 allegati con distinta)

G E.: Dott 233 B ossana Musumect
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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