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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

Villa con giardino ornamentale pertinenziale e terreno drcostante
in Canicatti ¢/da Gulfi

Lotton. 3

F. 52 partt. graffate 238 villa a due elevazioni fuori terra e 442 pertinenza
e partt. 49-162-209-210-219-441 terreno circostante

1, IDENTIFICAZTIONE DEI BENI IMMOERILI OGGETTO DEL PIGNORAMENT O:

A)

Proprietad per la quota i 10001000 di una villa a due elevazioni fuori terra adihita a civile
ahitazione con giar dino pertinenziale e terreno circostante sitain Canicatti nella c/da Gulfi.

Il cespite nel suo complesso confina a Mord con terreno di propreta stessa ditta, a Sud con particelle
a0, 120 e 541 di proprieta altra ditta, ad Est con strada wicinale Gulfi & ad Ovest con particelle 50-
120 i proprieta altra ditta e con terreno stessa ditta.

Il cespite & 1dentificate, oggi, al catasto fabbricatl e terreni del Comune di Canicatti:

Al) - al foglio n. 52 partt. graffate 238 sub 1 e 442 sub 1, Categona Af7, classe 2, Consistenza
14 wani, supett. catast totale mg. 298,00 Eendita€ 1,372 78 plane T-1- Contrada Gulfi snc con dati
tdentificativi derivanti da variazione del 24/11/2005 Pratican. AG0195215 in atti dal 24/11/2005

Fusiene-Ampliamento n. 2001 172005 (vedi visura catastale storicain ALL. 1

Limnmobile risulta intestato dal 24/11/2005 —opﬁeté
derivante da variazione del 24/11/2005 Pratican. AGO195215 in ath dal 24/11/2005 Fus-Amplia-
mento n. 2001.1/2005,

A2y — al foglio n. 52 part 49, qualita Semin. Arbor, classe 4 superficie mq 297000 reddito
dominicale € 6,16 & reddite agrario € 1,38 con datt 1dentificativi dall'impianto meccanografice del

210771984 L'immobile risulta intestate dal 22/10/1990 a q
B . ociciper 1000/1000 derivante dallatto del 22/10/1990 Pubblico Ufficiale
-ede Canicatti Eepertorio n. 12742 Sede Canicatti Registrazione n. 2011 registrato in data
1201171990 n. 1440171991 in atti dal 01/10/19%2 (vedi visura catastale storica in ATL.2)
— al foglio n. 52 part 162, qualita Semin. Arbor, classe 4 superficie mq 2.892,00 reddito
dominicale £ 5,97 e reddito agrano € 1,34 con dati 1dentificatiwi dall’impianto meccanografico del

210711984 L'immobile nsulta intestato dal 03/07/1986 q
proprietad per 100071000 denwvante dall’atto del 030771986 Pubblice Uthcial

sede Caicatti Repertorio n. 12954 sede Canicati Registrazione n. 2043 registrato in data
23071986 Volturan. 470286 in ath dal 02/08/1991 (vedi wisura catastale stonicain ALL . 3)

—al foglio n. 52 part 209, qualitd Seminativo classe 5 superficie mq 390,00 reddito dominicale
£0.60 e reddito agrario € 0,14 con datl identificativi dall’ impianto meccanografico del 21/07/1984.
L’imm obile nsultaintestate dal 03/07/1986 proprieta
per 100071000 derivante dall’atte del 03071926 Pubblico Ufﬁcial-ede Canicatti
Eepertorio n. 12954 sede Canicatti Registrazione n. 2043 registrato in data 23071886 Veoltura n.
AT0286 in ath dal 02091991 (vedi visura catastale storicain ALL 4)

— al foglio n. 52 part 210, qualita Tliveto classe 4 superficie mq 40,00 reddito dominicale €
0,09 e reddito agrarie € 0,07 con dab 1dentificativi dall’impiante meccanografice del 21/07/1584.
L’imm obile risultaintestato dal 0307/1526 G - - -t
per 100071000 derivante dall’atto del 03/07/1986 Pubblico T cial o E: Coanicati
Eepertorion. 12954 sede Canicatti Registrazione n. 2043 registrato in data 23071956 Voltura n.
AT0286 in ath dal 02091991 (vedi visura catastale storicain ATL . 5)

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

— al foglio n. 52 part 219, qualitdh Seminative classe 3 supetficie mog 1.140,00 reddito
deminicale € 3,24 e reddito agranie € 1,06 con dati identificativi derivanti da Frazionamento in ath

dal 02/09/1991 in.116?9i. L'immotile risulta intestate dal 17/09/1% 75| G
1 proprietd per 100071000 denvante dall’atte del 177091579 Pubblice

Tt cial R - Canicatti Eepertorio n. 2278 sede Canicatti Eegistrazione n. 3679 registrate
in data 2600971979 Volturan 779879 in att dal 02/021591 (vedi visura catastale storica in ALL &)

—al foglio n. 52 part 441, qualita Seminative classe 2 superficie mqg 919,00 reddito deminicale
£ 2,61 e reddito agrario € 0,85 con datt identificativi derivanti da Tipo mappale del 14/11/2005
Pratica n. AGOTBE8967 in ath dal 14/11/2005 (n 188967 1/2005). L'immobile nsulta intestato dal
03071986 in proprieta per 1000/1000 derivante
dall’atte del 03/07/1986 Pubblico Utficiale sede Canicatti Eepettorio n. 12954 zede
Canicati Fegistrazione n. 2043 registrato in data 23071986 Veoltura no 470286 in atti dal
02091991 (wedi wisura catastale storicain ALL 7).

SI PEECIEA CHE LA DESCEIZIONE DELL IMIMCEILE FOENIT A NEL PIGNCOE AMENTO,
E’ESATTA ED IDCWEA ALL INEQUIVOCA INDIVIDUAZIONE DEI EEIIL

51 PEECIEA, INOLTEE CHE WEL PIGHMOEAMWENTO ED IN PAETICOLARE MELLA
DESCEIZIONE DEL CESPITE DI CUI AT N. 31 (ABITAZIONE I VILLINI) RISULTA
INDICATA SOLTANTO LA PARTICELLA 238 SUB 1 E WO LA PARTICELLA 442 SUB 1
AD ESSA GEAFFATA GIA™ DAL 2005 E CIOE™ IN DATA ANTECEDENTE AL
PIGNOEAWENTOC.

SIRITIEME, IN MERITO, CHE TALE VARTAZIONE POSSA RITENERSI NCMINALE E WO
SOSTAMNZIALE ESSENDO LA PAET. 442 SUB 1 (PICCOLO SPOGLIATOIO COSTITUENTE
PERTINENZ A DEL FABBRICATO) PARTE INTEGEANTE DELL A PARTICELLA 238 SUB 1
GLA" DALL'ORIGINAEIC ACCATASTAMEINTO E FACENWTE PARTE, DALL ORIGIME,
DELLA PLANIMETEIA CATASTATEDELLA PARTICELLA 238 SUB 1.

s3I PRECIZA, INOLTRE, A MENO DI QUANTO SOPEA INDICATO, L'ESATTA
EISPONDENZA FORMALE DEI DATI INDICATI WEL PIGNOREAMENTO CON LE
EISULTANZE CATASTALL

SIPEECISA, ANCOEA, TN EELAZICONE AL CESPITE IN OGGETTC:

-CHE WON ESISTONO DIFFORMITA® TEA LA SITTUAZIONE DI FATTO DEILTTOGHI E
LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL BEWE PIGHNOERATO (V. ALL 8), COME E'VISIEILE
DALLE PLANIMETEIE RIPORTATE AL QUESITO 3) IN FORMATO RIDOTTO AL PUNTO
A1

SIRILEVA, INFINE, COME PIU AMPIAMENTE INDICATO NEL PROSEGUO DELLA
PRESENTE, CHE SONO PRESENTI NEL TERRENO IN QUESTIONE CORFPI DI
FABBRICA NON CENSITIIIV CATASTO.

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

SI RILEVA, INOLTRE, LA RISPONDENZA TRA LO STATO DI FATTO (FOTO AEREA
RAPPRESENTANTE IL. FABBRICATO IN ALL. 9 CON LO STRALCIO DI MAPPA
CATASTALE (IN ALL. 10) COME VISIBILE DAL RAFFRONTO SOTTO RIPORTATO.

ntrada Gulf

ortofoto satellitare

mappa catastale

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

ELENCAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI FACENTI PARTE DEL LOTTO

Immobili di cui al punto A

A1-A2) Tl cespite oggetto del presente lotto é costituito da una villa a due elevazioni fuori terra munita
diampio giardino ornamentale con diverse aree attrezzate e pavimentate e terreno alberato circostante
sita nella C/da Gulfi, posta nella parte Ovest del centro abitato di Canicatti e da esso distante circa 3
Km.

Siaccede all’immabile dalla strada asfaltata vicinale Gulfi, arteria di penetrazione agricola della 88.
122 Strada Statale Agrigentina, percorrendo la quale si raggiungono i due cancelli di accesso alla villa
(v. foton.1 e 2) posti in corrispondenza del muro di recinzione con soprastante ringhiera a confine
con la suddetta strada vicinale (v. foto n.3).

Foto . 1

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

to n.3

Dal cancello principale di cui alla foto 1 si raggiunge tramite stradella pavimentata in cotto (v. foton.
4) I*area scoperta adibita a parcheggio a sud del fabbricato, (v. foto n. 5),

B g ‘
Foton. 4 Foton.5

mentre dal cancello secondario di cui alla foto 2 a mezzo stradella pavimentata in cotto (v. foto n. 6)
si raggiunge un‘area di maggiori dimensioni destinata a parcheggio munita di struttura di
ombreggiamento in ferro e copertura in telo (v. foton. 7).

Foton.7

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Il fabbricato a due elevazioni fuori terra é munito a piano terra di spazio antistante pavimentato in
cotto (v. foton.8) e di spazio adiacente, con porticato in muratura per tutta la lunghezza, pavimentato
in ceramica maiolicata (v.foto n.9).

Foton. 8

Foton.@

Siaccede al piano terra (interrato da monte) da due grandi aperure scarrevoli in legno e da due aperture
pit piccole a battente sempre in legno.

L’unita a piano terra & costituita da un grande vano living destinato a salone-soggiomo (v. foton. 10
ell)

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

Foto n.il

una camera (v. foto n.12), una cucina con dispensa (v. foto n.13), una lavanderia (v. foto n.14) ed un
bagno (v.foto n 15).

_ :
Foton.12 Foton. 13

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Foton.14 l _ Foton.15

A mezzo scala interma (v. foto n. 16-17) si raggiunge il piano primo (piano terra da monte) costituito
da un vano soggiorno (v. foto n. 18), cinque camere da letto (v. foto n. 19-20-21),

Fotonl7

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

Sl

Foton. 20 oto n 21

tre bagni (v. foton.22 e 23), ripostigli e disimpegni.

Foton. 22 Foton. 23

Il piano primo destinato a zona notte &, inoltre, dotato di ampio terrazzo che si estende per tutta la
lunnghezza del fabbricato (v. foton. 24) dal quale si usufruisce della gradevole vista sul giardino (v. foto n.25)

Foton.24 - N Foton. 25 o

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

L unita imm obiliare, esternamente rifinita con intonaco a silicatt e con coperturain legno, & dotata di
rifiniture i tipo ottimo con pavimento in ceramica di ottima fattura & cucina e bagni ben rifiniti. Le
paret e1 soffitti sono gesszati e tinteggiati,

Il grande salone a plano tetra ha una parete rvestita in pietra naturale ed i soffitto con rivesimento
inlegne ed al plano primo sono present diversi vant con controsoffitte in legne.

Gl infisst esterni sone in legne di ottima fattura e quelli postt al plano prim o sono protett da persiane
in legno.

Gl1 infizst intermi sone anch’esst in legne 4 ottima fattura,

La scalainterna di collegaments dei due livelli & rivestita in legno.

In relazione agli impianti st rleva un impiante elettrico 4 tipo ordinano con quadro generale dotato
di salvawvita, impianto idrico di tipe erdinan o con alim entazione dalla rete idrica cittadina elapresenza
di serbated di ricezione; Uimpianto fognario avviene mediante recapito det reflui in apposita fosza
biclogica tipo Imhoff.

L7 impiante diriscaldamento & con radiaton alimentati ag.pl., Uimpianto di condizionamento al plane
primo e realizzato con split inverter con macchine esterne singole.

Linters immobile & dotate di cotbentazione con pannello 1solante posto internamente.

La supetficie utile netta & part amag. 246,00 el &ltezza netta e di ml 3,80 al di sotto del controsoffitte
peril plane terra e vana daml 2,70 aml 2,95 peril plane primo.

La superficie lorda wendibile del fabbricate (calcolata at sensi del DP.E. 23 marze 1988 n. 139 ed alle
istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei dat
dell’ osservatorio del mercato immobiliare) & part a mg 354,25,

Per unavisione pitt completavedasi laplanimetna redatta dallo scrivente in all 11 e di seguito nportata
in formato ndotto.

Il scttoscritto, cosi come previsto nell’incarico neevuto, haredatto per 1 unitd imm obiliare destinata a
civile abitazione censita alla part. 238 sub 1, il relative attestate di prestazione energetica (APE),
inviato al catasto Energetico Fabbricat Eegione Sicilia in data 01/05/2023 dal quale s1 evince che
I'immobile ricade nella classe energetica F . (v 411 12).

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.
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E zecuzione Forzata M 6402021 B GES.

CARATTERISTICHE IMMOBILE
APPARTAMENTO F.52 part. 238 SUB 1 PIANO TERRA E PRIMO

tipologia: in operain c.a, condizioni sufficient:

Fondazionn L 2 S
MNote: date presumibile per quanto & stato possibile accertare
materiale: in operain c.a —muratura e acciaio, condizioni buone

ﬁif;ﬁ Mote: per quanto & stato possibile accertare

&3 ' tipologia: in latero cemento e legno condizioni: buone.

a3 MNeote: per quanto & stato possibile accertare

5 T tipologia: solaio inclinato, condizioni buone

Stala tipologia: a due rampe matenale: c.a nivestitain legne, ubicazione: interna
condizioni buone

Ascensore tH:Ezd

Componenti edilizie e costruttive:
Iyfissi esterri: tipologia: materiale: legne oftima fattura, protezione: persianain legno — tipeologia wetro doppio
condizioni: buone

Iefissi vtern: tipelogia: anta singola materiale: legno ottima fattura Condizioni: buene

FParefi esterne: pnateriale: laterizio, rivestitnento: intonaco civile, condizioni: buone.

Farim. Iferrad: materiale: ceramica di pregio. condizioni: buone. .

Pareti mferne: materiale: laterizio, rivestimento: intonaco in gesso e tinteggiatura, parti rivestite
in pietra —rivestimento con iselante interno condizioni: buone

Itnpiatti:
Cifgforico: tipologia normale
Eletirico: tipologia: del ipo sottotraccia, condizioni: buone, conformita anorma
Fognahra: Fossabiclogicatipo Imhoff
Idrice: Allacciate allarete comunale. condiziont: sufficienti, conformitd: ----
Termivo: Eiscaldamento con radiaton — alimentazione: gpl- condizioni: buone.

Condizionatori caldoffredds a plane primo ad unith ingole esterne.
At imypricnfi

C ewratteristiche
della zanar Esterna al centro abitato distante circa 3 chilometn dallo stesso.

Servizi ot 0 ...

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Esecuzione Forzata N.64/2021 R G ES

La parte ad Est, del fabbricato, a valle dello stesso, & costituita da un giardino su pin livelli con vialetti
intemi, piante omamentali e caratteristica fontana in pietra (v. foto n.26 -27).

Foto n. 26 Foto 1. 27

In prossimita del fabbricato, a Nord dello stesso, & presente una tettoia aperta a copertura di un*area
adibita a barbecue (v. foto n. 28) non censita in catasto, mentre in corrispondenza del muro di confine
su strada, ad alcuni metri di distanza dallo stesso, & presente un muro in pietra naturale ornamentale
che finge da schermatura per la parte retrostante ed in appoggio al quale € inserito un piccolo locale
impianti (v. foto n.29).

Foton. 8 . Fot n29

Da scalette esterne ad una rampa adiacenti alle pareti nord e sud del fabbricato (v.foto n.30) si
raggiunge |*area retrostante alla villa avente la stessa quota di sedime del calpestio del piano primo e
da esso accessibile da apertura nel vano salone soggiorno.

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N.64/2021 R G ES

Foton. 30

Intale area & presente una piccola pertinenza del fabbricato adibito a spogliatoio realizzato in muratura
e copertura in legno (v.foto n.31 e 32) censito in catasto alla particella 442 sub 1, graffata al fabbricato
principale.

Foton3l o Foton. 32

Sempre nella parte retrostante il fabbricato & presente un campo da tennis in cemento (v. foto n. 33 -34).

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N 64/2021 R G ES

A nord del campo da tennis e ad esso limitrofo é presente un corpo di fabbrica, non censito in catasto,
lungo ml 13,30 e largo mediamente ml 3,50 (v. foton.35 e 36)

Foto 1,35 Foto 1.36

Tale immobile ad una elevazione fuori terra e parzialmente interrato € adibito a ripostiglio e deposito
attrezzi con presenza anche di una cucina ed un bagno (vedi foto n. 37-38-39).

g =0
Foton. 37 Foton.38 Foton. 39
Il fabbricato, realizzato in assenza di titoli autorizzativi, ha una superficie complessiva pari a mq
49 50 ed una altezza variabile daml 2,55 a ml 3,40.
Per una visione piti completa vedasi la planimetria redatta dallo scrivente in all 13 e di seguito riportata
in formato ridotto.

Corpo non autorizzato
e ——

el ]

Ripostiglio

a7

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N.64/2021 R G ES

A monte del corpo di fabbrica citato &, inoltre, presente un canile (v. foto n. 40) realizzato in parte con
struttura precaria in ferro ed in parte in muratura. Tale corpo non risulta censito in catasto ed € stato
realizzato in assenza di titoli autorizzativi.

Foton. 40
Tl resto dell*area relativa al lotto in questione, ricadente nella particellan. 49, é costituito da una striscia
di terreno con pendenza longitudinale Ovest-Est su cui sono presenti alcuni alberi da frutto ed olivi.
(v. foton41 e 42).
#55 / "3 M

Foton4l

La superficie catastale complessiva del terreno ¢ dimq 8.351,00, di cui circa mq 2.350,00 di terreno
incolto, mq 2.000,00 circa con alberature di vario genere e mq 4.000,00 circa di area attrezzata a
giardino con alberature ornnamentali, spazi pavimentati, stradelle inteme e parcheggi.

Come si evince dal Certificato di destinazione urbanistica richiesto dallo scrivente all’U.T.C. di
Canicatti ed ottenuto in data 17/04/2023 — CDU n. 69-2023 (v. all. 14) i terreni oggetto della presente
ricadono in gran parte in zona E1 (aree agricole normali) ed in minor parte su viabiltd esistente
(particelle prospicienti la strada) del Piano Regolatore Generale. Inoltre le particelle 209,210,219, 441
per intero e le particelle 49 e 162 in parte sono sottoposte a vincolo paesaggistico. Nello stesso
certificato & inoltre specificata la presenza nella particella 49 e 441 di un corpo di fabbrica non censito
in catasto (fabbricato destinato a ripostiglio-magazzino sopra descritto e rappresentato in all. 13);
altresi nella particella 210 e 162 insistono opere edilizie per le quali & stato avviato il procedimento di
accertamento della regolarita urbanistico-edilizia (il corpo barbecue, la struttura precaria con telo per
parcheggio auto ed il canile).

11 terreno rientra, inoltre, tra le componenti del paesaggio agrario (art. 14 N.d.A.) e altre componenti
non individuabili in legenda del piano Paesistico d’ambito della Provincia di Agrigento.

Giudice Dr. Matteo DE NE3
Perto: Ing, Baverio MONCADO

17di 28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da; SAVERIO MONCADO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 796aa85a390f028

-



Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

3) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO
Il cespate & 1dentificato, oggi, al catasto fabbricati e terrent del Comune & Canicatti:

Al
- al foglio n. 52 partt. graffate 238 sub 1 e 442 sub 1, Categoria AF7, classe 2, Consistenza 14
wani, superf. catast. totale mq. 298,00 Eendita € 137378 piano T-1- Contrada Gulfi snc con dati
identificativi derivanti da vanazione del 24/11/2005 Pratica n. AG0195215 in athi dal 24/11/2005
Fusione-Ampliamento n. 2001 1/2005 (vedi wisura catastale stonicain ALL 1)
La particella in questione deriva dalla soppressione delle unitd immobilian censite al foglio n 52
particelle nn. 238 & 442 per variazione del 24/11/2005 Pratica n. AGO195215 I ATTI DAT.
2471172005 Fusiene-Ampliamento (n. 2001 1/2005). In precedenzalaparticella 238 & stata originata
dal frazionaments delle particelle 162 e 211 per presentazione del Tipo Mappale del 05091990
protocolle n 222483 in att dal 11.09.2003 (041361 1/1890) mentre la particella 442 & stata
originata dal frazionamento della particella 211 per presentazione del Tipo Mappale del 14.11.7005
protocollo n. AGO1BE367 in atti dal 14.11.2005 (1. 188947 1/2005).
L’ immobile, per come oggl censito in catasts, risulta intestate dal 24/11/2005

n proprieta denvante da variazione del 24/11/2005 Pratica n. AG0155215
in atti dal 24/11/2005 Fus-Ampliamento n. 9001.1/2005.

A)

— al foglio n. 52 part 49, qualita Semin. Arbor, classe 4 superficie mg 2.970,00 reddite dominicale
£ 6,16 e reddito agrarico € 1,38 con dati identificativi dall impi anto meccanografice del 21/07/1984.
E’ presente annotazione di immobile: Autotutelaripristine della situazione antecedente la vaniazione
n. 289607 del 7 MNowembre 2011 Limmobile dal 24/10/2016 ha subito variazione d'ufficio del
24/0i2016 Pratican. AGO130817 1n att dal 2410/2016 annullamento 1in autotutela prot. n. 53708
del 1071072016 (n. 4047 1/2016). In precedenza dal 071172011 al 24/10/2016 imm obile ha subito
warnazione d ufficio del 07/11/2011 Pratican. AG0239607 con annotazione di immobile: particella
interessata da imm obile urbane non ancora regolanzzato a sens della presentazione del tm dovra
assumere '1dentificativo gia utilizzato al ceu.

nb. Dalle ricerche effettuate dallo, scrivente s1 evince che Uimmobile rilevato d'ufficio a cui s fa
riferimento & la tetteia con struttura precana sottile in ferro e soprastante telo avente funzione
ombreggiamento per parcheggio auto.

L immobile nsultaintestato dal 22/10/1950 1 proprieta
per 1000/1000 denvante dall’ atto del 22/0%/1980 Pubblico Ufficia.l-ede Canicatti
Eepertonno n. 12742 Sede Canicatti Registrazione n. 2011 registrato in data 12/11/1990 n
1440141981 in ath dal 01/10/1992. In precedenza, dall'impianto meccanografice, 11 cespite era

intestato vedi visura catastale storicain ATT 2)

— al foglio n. 52 part 162, qualita Semin. Arbor, classe 4 superficie mg 2.8392,00 reddito
dominicale € 5,97 e reddite agrario € 1,34 con dat identificativi dall’impianto meccanografico del

21071984 L'immobale scatunsce dalla variazione/soppressione delle particelle nn. 211 e 238 del
foglic 52 a seguite tipe mappale del 05091990 pratica n 222483 in ath dal 11/0%/2003
(n.41361.1/1990%. L immobile risulta intestato dal 03/07/1986 aq
04/02/1947 in proprieta per 100071000 derivante dall atto del 03/07/1986 Pubblico Tificial

Sede Canicatti Eepertorio n. 12954 Zede Canicatti Fegistrazione n. 2043 registrato in data
23/071986 Voltura n. 470286 in ath dal 02/09/1991. In precedenza, dal 0470371982 al 02/07/1936
cisvltavantestara N . da 1% el 04/03/1982
Pubblice ufficiale || -z Conicatti Repertorio n. 12954 TR sede Canicatti
Eegistrazione n. 2042 registrato in data 23/07/1986 — Volturan, 470256 in att dal 02/09/15%91 Ancora
prima, dall’impianto al 04/02/1982 antecedente 'impianto meccanografico era intestato

i proprieta

per ¥a ciascune. (vedi visura catastale stonicain ALL.3)

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

— al foglio n. 52 part 209, qualith Seminative classe 5 supetrficie mg 390,00 reddite dominicale
£ 0,60 e reddito agrario € 0,14 con dat 1dentificativi dall’ impiants meccanografico del 21071954,
Liimmobile risulta intestate dal 0270771936 proprietd
per 100071000 derivante dall’atto del 03/07/1986 Pubblico Ufficial ede Canicatt
Eepertonio n. 12954 Sede Canicatti Eegistrazione n. 2043 registrate in data 23/07/1986 Voltura n.

470286 in atti dal 020091991, In precedenza, dall’impiante al 0%/07/1986 era intestate J Gz
don diritte da verificare (wvedi wisura catastale storica in

ALL.4)

— al foglio n. 52 part 210, qualith Mivets classe 4 supetficie mg 40,00 reddite dominicale € 0,09
e reddite agrario € 0,07 con datt identificativi dall'impiante meccanografice del 21071984
L immobile risulta intestato dal 03/07/1986 a*in proprieti
per 100071000 derivante dall’ atto del 030771986 Pubblico Ufficiale ede Canicatti
Eepertonio n. 12954 Sede Canicatti Eegistrazione n. 2043 registrate in data 23/07/1986 Voltura n.
470286 1n att dal 02/09/1991. In precedenza, dall’impiantoe al 03071986 era intestato)

roprieta
per Y2 clascuns (vedi wisura catastale storicain ALL 5).

— al foglio n. 52 part 219, qualitd Seminative classe 2 supetficie mg 1.140,00 reddite deminicale €
3,24 e reddito agranio € 1,06 con dati identificativi derivanti da Frazionamento in att dal 02/09/1991
(n. 11679 L'immobile denva dalla vanarionefsoppressione della particella 64 del foglio n. 52 a
seguito di frazi onamento in att dal 02/0%9/1891; in precedenza la part. 64 derivava dalla patrticella 228
a seguito di frazienamento del 0371171986 1n athh dal 25/11/19%9 (n. 56 1/1986).

L immobile nisulta intestato dal 17091979 a

proprieta per 100071000 derivante dall atto del 17/0%/1579 Pubblico Tt cial (| NGNGB - Canicati
Eepertono n 3278 Sede Canicatti Registrazione n. 3679 registrato in data 26/09/197% Veltura n.
TI9ETY in att1 dal 02/09/1991. Dalle visure catastali storiche s rileva che successivaments fsultavano

intestatan con dinth da verificare anche 1 signor_di wisura catastale

stonicain ALL &)
nb —peril cespite di proprieta di_vedi in esteso al punto 6. Bicostruzione det passaggi

di proprieta) necessitd la voltura catastale previo allineam ento precedente degli intestati catastali.

— al foglio n. 52 part 441, qualita Seminativo classe 3 superficie mg 919,00 reddito dominicale
£ 2,61 ereddito agrano®€ 0,85 con datt 1dentificativi derivanti da Tipo mappale del 141172005 Pratica
n. AGOIZE26T in ath  dal 141172005 (n 188%967.1/2005) Limmobile deriva dalla
warnazione/soppressione delle particelle 211 e 442 del foglio 52. Il predecessore immobile censito alla
particella 211 deriva a sua wolta dalle particelle 162 & 238 a seguite di tipo mappale del 05/09/1990
pratican. 222483 in athi dal 11/0%/2003 {n. 41361.1/15850).

L’ immobile risulta intestato dal 03/07/1926 S EGcTcTcNcNcNEEEEEEEEEEEEEEE: -
per 10001000 derivante dall’ato del 03/07/1986 Pubblico Ufficial SN :d: Canican
Eepertono n. 12954 Sede Canicatti Eegistrazione n. 2043 registrato in data 23/07/1986 Voltura n.
470286 1n ath dal 02/09/1951. In precedenza, dall’impianto al 03/07/1986 1'immokile predecessore

art. 211 risultava intestata a
_ proprieta per Y2 ciascuno (wedi visura catastale storicain ATL T

SI PRECISA INEELAZIONE AL CESFITE IN QUESTIONE:

- CHE NOW ESISTCHO DIFFORMITA® TEA LA STTUAZIONE DI FATTODEILUOGHIE LA
PLAMNIMETEIA CATASTALE DEL BENE PIGNOEATO — FABBRICATO DI CUI ALLA
PARTICELLE GEAFFATE 238 SUE 1E 442 5UE 1, COMEE'VISIEILE DATL A PLANIMETELA
INALLEGATO 15 E SOTTO RIPORTATA IN FORMATC RIDOTTO.

SI RILEVA INOLTRE, CHE IL FABERICATO DESTINATO A DEPOSITO, LIMITROFO
AL CAMPO DA TENNIS, LA STRUTTURA MURARTA DESTINATA A CANILE E LA
TETTOIA NON RISULTANO CENSITE IN CATASTO.

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Al) FABBRICATO PART. 238 SUB 1 E 442 SUB 1

Esecuzione Forzata N.64/2021 R.G ES

PIANTA PIANO TERRA AVALLE
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

4. STATO DIPOSSESSO:

1 cespite di cui al punto &) risulta nella piena disponibilita & nel possesse della || G
entrambi esecutati.

5. PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-DESCRITTIVO DEL LOTTO:
LOTTO UNICO

Proprietd per la cquota di 1000/1000 <4 una willa a due elevazioni fuori terra adibita a civile
ahitazione con giardino pertinenziale e terreno circostante sita in Canicatti nella c/da Gulfi.

Il cespite oggetto del presente lotto & costitnito dauna villaa due elevazioni fuer terramunita di ampao
giardine otnamentale con diverse aree attrezzate e pavimentate e terreno alberato circostante. sitanella
Cida Gulfi, posta nella parte Owvest del centro abitato di Canicatti e da esso distanze circa 3 Em.

Il fabbricate a due elevazioni fuori terra (da walle) ha 1l panc terra, zona giorne dell’ immobile,
costituito da un’ampia area living, una cameta, cuciha con dispensa e servizi mentre il plano primo
{piano terra da monte) accessibile da scala interna e da apertura nel vano soggiorno nella parte
retrostante 1l fabbricate, & costituite da un vano salone-soggiomo, cingue camere da letto, bagni e
dizsimpegni

Laparte ad Est del fabbricato, a valle dello stesso, & costituita da un giardine su pit livelli con vial eth
interni, plante ornamentali e caratteristica fontana in pietra. EW presente, inoltre, una tettoia aperta a
copertura di un’area adibita a barbecue non censitain catasto, un campo datennis con spogliatoio nella
parte retostante 1l fabbricate, un corpo di fabbrica destinate a ripostiglio ed un canile non censiti in
catasto.

Il resto del terreno, la cui superficie catastale complessiva e dimg 8.351,00, & in parte incolto ed in
patte con alberature da frutte ed olivi.

T cespite nel suo complesso confina a Mord con terreno di proprieta stessa ditta, a Sud con particelle
a0, 120 e 541 & proprieta altra ditta, ad Est con strada vicinale Gulfi e ad Owest con particelle 50- 120
di proprieta altra ditta e con terrenc stessa ditta.

E’ censito in cataste del Comune di Canicatti al foglio n. 52 partt. graffate 238 sub 1 e 442 sub 1,
Categoria &7, classe 2, Consistenza 14 wani, superf. catast. totale mag. 298,00, part 49, qualita Semin.
Arbor, classe 4 superficie mg 2.970,00, part 162, qualita Semin. Arbor, classe 4 superficie mq
2.892,00, part 209, qualita Seminatve classe 5 superficie mog 390,00, part 210, qualith Uliveto classe
4 superficie mg 40,00, part 219, qualita Seminativo classe 2 superficie myg 1.140,00 e part 441, qualita
Seminativo classe 3 superficie mg 919,00

La willa non presenta difformita interne rispetto alla planimetna catastale mentre 1 corpo retrostante
adibito a deposito, il canile e la tettola non risultano censite in catasto.

L’'immobile & stato realizzate con concessione edilizia n. TLA1988 del 25/10/1%88, successiva
Concessione Edilizia in Sanateria n.53/2001 del 28/09/2001 e richiesta di Concessione Edilizia in
sanatoria al sens dellaL. n 326/2003 prat n. 128/2004 (in corso di rilascio).

La superficie vendibile complessiva omogeneizzata del fabbricato (compresa 'area di mq 4.000,00
oirca -area attrezzata a giardino con alberature ornnamentali, spazi pavimentati, stradelle interne e
parcheggi) & pari a mg. 551,05, mentre quella dellintero lotto @ di mg 8.351 di cui mq 4. 000,00 circa
di stretta pertinenza del fabbnicato, mg 2.350,00 &t terreno incelto emq 2.000,00 circa con alberature
di vario genere.

PREZZO BASELOTTOUNICO € 539.471,58

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

. RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGIDI PROPRIETA:

Dalla certificazione MNotarile redatta dal Netaic || N NN Lzorizento depositate dal creditore
procedente si evince:

- L'immobile oggetto di pignoramento, si appartiene = |IEEGz_—G——

proprietd per 100071000 per averla ricevuta in forza det seguenti titoli:

- Fabbricato al foglio n. 52 partt. graffate 238 sub 1 e 442 sub 1 =i appatiene o G

D ooict per 100071000 per averla costruita su un appezzamente di terreno
censito in catasto al foglio 52 particelle 238 (ex 211) £ 442 (ex 211 & 162). Le predette particelle 162
e 211 sono entrate nel patnm onio di*yer averle acquistate, in regime di separazicne del
beni, mediante atto & compravendita del 03.07 1986 a rogiti del Notaio ||| || NGEGNGENEGEGNGNEG--
Canicatti, repertonio n. 12954, atto che risulta trascntto 11 19.07. 1986 at nn. 10755/9250, la particella
211 da potere dei signon

I - ooicclla 162 da potere det
e

- Terreno al foglio n. 52 part 49 si appartiene _in proprieta

per 100041000, per averl a acoquistata, in regime di separazione i beni, mediante I atte di compravendita

del 22.10.1990 at rogiti del Motaio||| I <= Canicatt Repertorio n. 12742 atto che risulta
trascritto il 14.11.1990 a nn. 19451717467 da potere dell-j NG

- Terreno al foglio n. 52 part 162, 441, 209 e 210 si appartengono a_

in proprieta per 10001000, per avere acquistato, in regime di separazione di beni, le
particelle 162,209,210 e 211 {oggi 441) mediante "atto di compravendita del 0307 1986 al rogit del
Notaio—da Clanicatti repertorio n. 12954 atto che nsulta trascnitto 11 0907 1986 a nn.

10755/92350, le particelle 209.210.e 211 da potere dei siznor [ KGKGTcNcNNGEE

e la particella 162 da potere det signorn

- Terrenc al foglio n. 52 part 219, pur essendo catastalmente intestata al
I -oparticne a in proprieta

per 100041000, per averla accuistata, in regime di separazione Ji beni, mediante | atto di compravendita

del 07.11.1986 ai rogiti del Motai o N ANEN = Canicatti repertorio n. 13541, atto che risulta
traseritto il 05.12.1986 ai nn. 18333715841, dapotere dei signori _
. |

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

7. FORMALITA' VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

A,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4) Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievel : Nessuna

.2) Ati di asservimento urbanistica o cessions cubaturas -------

..3) Convenzioni matrimoniali e provvedimenta di assegnaziones casa coniugale: Nessunea
.4) Fogi o ipdtazion d 'usa: Nessuna

3 Provwedimeni di imposizione of vincoli storici-ariistici e df aliro tipo: Nessuno

Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolarizzati a cura e spese della procedura

Dalla certificazione Notarile redatta dal Motaio _in Agrigento depositate dal
creditore procedente si evince:

1) Iscrizioni ipatecarie:
Ipoteca giudiziale nascente da decreto ingiuntive del 13.02.2020 Tribunale di Agrigento

repertorio n. 110/2020 1scrtta il 08.03.2021 a nn. 46247267 a favore & _

er un montante ipotecario
i€ 620.000,00 ed un capitale & € 613650, 67 che grava sull immobile oggette del presente

lotto e su altri.

2) Traserigioni:
- Atto esecutivo o cautelare nascente da verbale di pignoramento immobili del 22.05.2021
Tribunale di Agrigento, repertorio n. 1045/2021, trascritte 11 0906 2021 a nn. 2E37E540 a

Lo se e AT VA VAN Cd1 |

contro 1 signort

codice fiscale

_che grava sull immobile oggetto del presente lotto e su altri.

3) Difforsnita urbanistica edilizier

Sono presenti, in relazione al cespite in questione difformith urbanistico edilizie rispetto a
quanto autorizzato (vedi in esteso al punto 10 della presente)

Costi presunti previsti per regolanzzazione € 5.000,00

Tale costo @ stato detratto nella determinazione del prezzo hase d’asta.

4) Diffarsnta catastali -

Per accatastamento corpo tettoia /barbecue

Costt previst per regolanizzazi one € 1500,00

Tale costo & stato detratto nella determinazione del prezzo a hase d’asta.

ESISTENZA DI PESI 0D ONERI DI ALTRO TIPO:
Ibeni pignoratt non sono gravati da censo, livello o uso civico

YERIFICA DI UBICAZIONE SU SUOL O DEMANIALE

I beni pignorati non ricadono su suolo demaniale

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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10)

Ezecuzione Forzata M. 64/2021 R GES.

YERIFICA DELLA REGOLARITA' DEI BENI SOTTO IL PROFILO EDILIZIO E
URBANISTICO

Confarnd td urbanistico edilizia

Al fine i accertare la conformita urbanistico edilizia del cespite in questione lo scrivente ha
effettuato tutte le ricerche necessane presso gl utfici competenti inoltrando richiesta all’ U, T C. (in
all. 16) che rispondevain data 27 Apnle 2023 con prot. n® 16587 (all. 17)

sulla scotta degli accertamenti effettuati dalle scrivente si & riscontrato che:

1)1l fabbticato, & stato realizzato giuste rilascie di Concessione Edilizian. T1/1988 del 25/ 1011988
ancme JGEGNGNG . 2. 18) ¢ relativa alla costruzione di un fabbricato apianc terra destinate
adusoe agricolo ed al plano prim o destinato a civile abitazione.

&) Buccessivarente & stata presentata al Comune 4 Canicatti richiesta di condone edilizio pratica
n. TIN5 consistente nella variazione di destinazione d'uso del prano terra (seminterrato da monte)
gia destinato a locale deposite in residenziale e per essa weniva rilasciata Concessione Edilizia in
Sanatoria n.53/2001 del 28/0%/2001 (v. all 19).

3 In data 27/07 2004 R - -t o richiesta & Concessione Edilizia in sanatoria
ait senst della L. n. 326/2003 prat. n. 128/2004 (v all. 20) relativa alla realizzazione i un
ampliaments apiano pritno (plane terra da monte) del fabbricato esistente & i un locale accessorio
adibito a spogliatol con doccia Tale pratica risulta ancorain corso di definizione in quanto non &
stata rilasciata, ancora la relativa C.E. 1n sanatonia, cosi come attestato nella nota dell’ UTC di cwa

all’allegate 17.

Tutto cio considerato sulla scorta degli elaborati tecnici ed amministrativi visionati
ed in particolare degli elaborati grafici allegati alla richiesta di C.E. in sanatoria
pratica n. 128/2004 (in all 21) ed in riscontro con lo stato di fatto si rileva che:

- Non risulta difformita tra lo stato di fatto e quanto indicato negli daborati grafici
allegati alla richiesta di C.E. in sanatoria in oggetto. come ¢ evincihile ndla
planimetria di raffronto in all. 22 sotto riportata in formato ridotio.

Tenuto ¢conto delle oblazioni ¢ degli oneri ¢oncessori versati, degli oneri anmministrativi
¢ delle spese tecniche perla redazione della documentazone relativa al completamento ed
ultimazione della pratica edilizia fino al rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria e
perla regolanzzazione dellatettoia aperta a copertura dell’ area adibita a barbecue =i stima
un importo complessivo pari ad € 5.000,00.

In relazione al corpo retrostante adibito a magazzno di cui alla planimetria in all. 13 ed al
canile realizzati in assenza di permesst edilizi, il sottoscritto ha verificato

1M impossibilita di sanatoria cosiddetta ordinaria a1 sensi dell’art. 26 del DPE n® 28072001,

2iche non & stata presentata istanza di condone da parte del proprietart 4 sanatonia cosiddetta
speciale;

3 'imm obile pignorate non st trova nelle condiziont previste dallart. 40, comma &, dellalegge n®
A8 o dell’art 46, comma 3, del DPE 280/2001 (gid art. 17 comma 5 legge 47/85).

In considerazione di o1 tali corpl non auterizzatl non potranno essere regolarizzat.

=1 fa presente incltre che per tali corpt non & stato emesso alcun ordine di demolizione.

Il costo complessive presunto per la demolizione degli stessi comprese di onen ammitistrativi e
spese tecniche pud essere computato in € 10,000,00.

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Esecuzione Forzata N.614/2021 R.G.ES.

A-1y APPARTAMENTO P. TERRA E 1° PER CIVILE ABITAZIONE PART. 238 SUB1
PLANIMETRIA STATO DI FATTO CONFORME RISPETTC ALLA RICHIESTA C.E. Pratica
N. 128-2004

PIANTA PIANO TERRA A VALLE
#9.52 part 238 sub 1

= -
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PIANTA PIANO PRIMO A VALLE
7952 part 238 sub 1
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= = ‘
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11) INFORMAZIONI UTILI SULLE SPESE DI GESTIONE DELL’IMMOBILE E SU
EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO
Altre informazioni utili per I'acquirente
- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 10.000,00
- Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute: -----
- Spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: --—

Eventuali cause in corso; --------—--

Esistenza di regolamento condominiale trascritto: -----

Giudice Dr. Matteo DENES
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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E zecuzione Forzata M ad4/021 B GES.

12 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

12.1. Criterio di Stima
T critenio di stima adoperato & stato quello sintetico basato sul pit probabile valore di mercato
che I'immobile awrebbe in una libera contrattazione di compravendita I procedimento
estimative scelto & quelle della "stimae sikfefica comparativa parametrica sepplificata”, in
quanto se ne sono accertate le condiziont reali di applicabilita; a nguardo, & stata condotta una
ricerca det prezzl i mercato di immobili i simili caratteristiche (metodo del confronto) e s1
sono pot valutate le caratteristiche estrinseche ed intrinseche dell'immobile oggetto di stima al
fine di nferirlo agli stessi.
H.E. & fini della ncerca del valore di mercato a1 & prefente utilizzare 1l metodo del confronto
ritenuto il pit attendibile rispetto al criterio di capitalizzazione del reddito (per la difficolta di
reperire un saggie di capitalizzazione congruo) ed il metodo del costo (per la difficeltoza
individuazione delle carattenistiche non apparenti e la determinazione del cost relativi),

12.2. Fonti diinformazione
Catasto i Agrigento {Osservatorio del mercato immobiliare), Agenzie immobiliari ed
ozzervaton del mercato: Acquisizione di informarioni sul mercato delle compravendite per
imm obill simili.

12.3  Determinazione superfici commerciali vendihili
Al fine di definire un criterio univoco per il caleolo della superficie commerciale
vendibile a1 & fatto nfenmento a quanto stabilito in materia dal DPER. 23 marzo 1995
f. 139 In particolare si & applicate quante disposto dall’allegato 2 del manuale di
istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani disposto

dall’ Agenzia del Terntonio

Villa con giar dino ornamentale pertinenziale in Canicatti ¢/da Gulfi F. 52 partt.

graffate 238 e 442 pertinenza

Destinazione Parametro Supetf. Lorda reale Coefficiente  Superf. commerciale
Fiano terrae 17 meg 146,00+146,00 1 282,00
Porticate Piano terra  mg 75,00 0,50 37.50
Terrazzo pianoc 17 maq 67,90 0,30 2037
Corpo spogliatoto me T 0,60 4.38
supetficie complessiva immobile 354,25

supetficie glardine  10% fine a 5 wolte la superficie dell’ itnm obile
Superficie giardine 2% per la restante parte
Supetficie glardine 10%*(292 00*542%*[4000,00-(292,00*%5)]= 144, 00+50,80 = 196,80

(e e

Superficie vendibile complessiva omogeneizzata 551,05

Terreno circostante
Terreno con alberature mq. 2000,00
Terreno incolto my. 2350,00

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

124 Valutazione immobile A Lotto N3

St Sintetica comparativa (meiode del confronta) parametrica (serplificata)

Al) eAD)

Il valore unitario applicate & rifento ad immobili di destinazione duso e posizione urbana
similatt a ruello in oggette nelle condizioni duse normali in cut 8 trovane. Esso & stato
estrapolato mediando 1 dabl acquisiti presso le agenzie immobiliari locali ed in particolar mode
dagli ultimi dat1 riportati dall' Osservatorio del mercato immobhiliare fornito dall’Agenzia
delle Entrate, (Anno 2022 — zemestre 2) ritenuto attendibile {v. allegato n. 23). Lo stesso
propone per la zona indicata con codice E2 con tipologia edilizia prevalente “wille e willini ™ a
destinarione residenziale:

- per tipologie edilizie “ville & willini” in stato conservativo normale valon oscillants tra€'me
600,00 e 870,00, Tenuto conte delle othme nfiniture, dello state conservativo & manutentivo
bucno, del pregio dell’intero complesso fabbricato-giarding attrezzato si ribene congruo
attribuire allo stesso il valore parametrico massimo tra quelli indicati aumentato del 20% e cioe
pan ad €/mq 1044,00.

-In relarione ai terrent st ritiene congruo applicare il val ore parametrico pan a€/ma. 13,00 per
quello con alberature ed €/mq. 7,00 per quello incolto.

Destinazio ne Sup exficie Vendihile Valore unitario Valore Conp lessiro
Mroncludhis mg 35193 £imq 104400 € 57529620
Torivis cheosntcalboraty  mia.2.000,00 Shng 15.00 £ 26.000,00
eirennorotmeshurtinsiucdlin mq 2.350,00 &g, 7,00 £ 1645000

£ 617.74620

Val ore complessive TOTTO:

- Eiduzione del valore
Per aszenza di garanzia da vizi occult
Dnfferenze tra vendita al libero mercato e vendita forzata

WValutatl in una percentuale pan al 10% del valore stimato £ 61.774,62
- Bpese per oneri tecnid ed amministrativi per regolanizzazione urbanistica £ 5.000,00
- Spese per oneri techicl ed amministrativi di regolanizzazione catastale £ 1.500,00
- Spese per demolizione corpl non regol arizzabali £ 10.000,00
- Bpese di cancellazione delle trascriziornd ed iscriziond a carico dell'acquirente: Semmmmeeen
TCTALE RIDTTZICONI € 78.274,62
Valore della quota di piena proprieta al netto delle decurtaziom
Nello stato di fatto 1n cu si trova € 539.471,58

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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Ezecuzione Forzata M. 6402021 B GES.

12.5 Prezzo base d'asta del lotto

Valore della quota di piena proprietd al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 539.471,58

L’esperto estimatore
Ing. Saverio Moncado

=1 Allega;

1) visura catastale storica fg 52 part. 238 sub 1;
2) isura catastale storicafg 52 part 459,
3) visura catastale storica fg 52 part. 162,
4) vigura catastale storica fg 52 part. 209,
5) wisura catastale storica fg 52 part. 210,
6) wisura catastale storicafg 92 part. 219,
7) visura catastale storica fg 52 part. 441,
3) planimetria catastale £g 52 part. 238 sub 1-part 442 sub 1;
9 ortofoto satellitare;
10) stralcie mappa catastale |
11} planim etria stato di fatto redatta dal sottosoritto,
12) Attestato i prestazione energetica sub 1;
13} planim etria corpo non autorizzato,
14) Certificato di destinazione urbanistica;
15) planimetria di raffronto con catastale,
16) richiesta att all' UTC;
17) Nota UTC del 27-04-2023;
18) C. E n"71-78;
19) C.E.in sanatoria n.53-2001;
20) richiesta di sanatoria pratica 128-2004;
21y grafici allegati alla richiesta sanatona edilizia pratica n, 128-2004;
22) planimetria di raffronto con quanto autorizzato
23) Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazion: immobiliar,

24) Documentazi one fotografica.

Giudice Dr. Matteo DE HES
Petito: Ing Saverio MONCADD
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