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Eseruzione Forzata M.O001 42724
BCC Gestione Crediti - Banca Jan Francesco Credito Cooperativo contro Sallia Giuseppina

Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) Via 5. Tenente Palma n.74
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 100071000 i appartamente sito 1n Palma Di Montechiaro
(Agrigento) Via 3. Tenente Palman 74,

Composte da un appartamente al secondo planc senza ascensore adibito a ciwle
abitazione in piena proprieta dell'ssecutatoe in quota 100071000 | esteso mg 121,00 sito
nel temtorio di Palma di Mentechiars nella wa 3 Tenente Palman. 74, facente parte di
un edific o di 3 elevazioni fuen terra di volume circa me. 1318

La scala di acceszo & pat superion risulta alle stato grezzo con la presenza di un
corfimans precatio in legnoe.

Esternamente ci sono parti prive dello strate di rifinitura dell'intonaco ed in particolare
nella parte Sud che st affacciain un'area che costegga una wa da denominare opposta alla
via 3 Tenente Palma

La struttura portante & costituita da telal in coa con travi & pilastn a sezione rettangol are,
le fondazioni sono del tipo rovesce con sezione ad "L" e a "T",

1 solal di interpiano e i copertura sono in latero-cemento con travett prefabbrnicat 1l cw
interasse & di cm 50,

lo spessore dei solal & di cm. 20 (16+4).

il fabbricato, site 1n un'area densamente abitata, ricade in zona sismica di terza categona a

bassa stsmicita 3=6) e nspetta il punts C3 del DI 16/01/1996,

Il prano posa delle fondaziont & ad unaprofendita dim 1.50,
1l terreno sottostante & costituite da calcan i base

La disposizione interna dell'appartaments nisulta moderna e razionale e st presenta
rifinito 1n tutte le sue parti.

E' composto dauna grande cucina abitabile adiacente ad un grande salone | tre camere da
letto, 2bagni & due fipostigh

La pawnimentazione & di gres porcellanate con partt decorate, le parett det setvia 1gienico
sanitario sono nvestite con piastrelle i ceramica |, gli infisst esterni in alluminio con
taglio termico e quelll interni in legho massell o tamburato:

I vani ricevons aria e luce direttamente dall'esterno.

Sul balcone posto a MNord prospicients la wia 5 Tenente Palma adiacents alla cucina, &
stata realizzata una weranda in alluminio e vetn estesa circa mg 4,20 x 1,20 , dove
allinterns e presente un plano cottura, un lavabo del fpiant in marmo e det pensili in
legno, tale struttura risulta priva della " Licenza di costruzione” ma regolarizzabile con
Cila in sanatoria. poste al piane secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mey 121

Tdentificato al cataste fabbricati: intestata a _ foglic 30 mappale 2013
subalterno 7, categoria Af3, classe 4, superficie catastale 121 me, composto da vam 6,5
vani, posto al plane 2, - rendita; £ 332 43,

Coerenze: A Ovest con part. 945 | a Est con part. 689 e a Sud con stessa ditta

2. DESCRIZIONE SOMMARITA:

Carattenistiche zona: periferica commerciale-mista (normale) a traffico locale

con parcheggi sufficients.
Giudice DrDomemu:aSpann
Curatore/Custods: Avwyr. Simone L andr
FPento Ing Anna Lavra Caraceidl

213

Firmato Da: CARAC CIOLI ANNA LAURAEmessa Da INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial# 2c0d1a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ﬁ@



Esecuzione Forzata N.O001 42724
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3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Sigra _ in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascriztiont pregiudizievoli. Nessuna
4.1.2. Convenzion! matrimoniall ¢ provw. dassegnazions casa confugale: Nessuna
4.1.3. Atd di asservimento urbanistico. Nessuno
4.1.4. Alire Iimitazion! d'uso!

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni!

Iscrizione volontaria (Attiva) derwante da Mutuo a favore di

CON SEDE 1IN CANICATTIL, contro nata ad Agrigento il
10071971, a firma di MNotaie Antonine Pusateri da Agrigento in data 22/09/2015
atnn. 135960038439 in data 26/10/2015 ann. 18420/1243

imports ipoteca € 7500000
importo capitale: e 50.000,00

4.2.2. Fignoramenti
Dignoramento a favore i Societa
Cooperativa con sede in Canicatti contro nata ad Agnigento il
10.07.1971 a firma di Tribunale di Agrigento in data 08/07/2024 a1 nn 2005/2024
in data 1500772024 a1 . 13668/11886

4.2.5. Altre trascriziont: Nessuia

4.2.4. Altre limitazioni duso. Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urh anistico-edilizia e catastale

4.58.1. Conformits urbanistico edilizia
Sono state riscontrate le seguentt difformita Diversa distribuzione degli spam
interni regolarizzabili mediante CILA in Sanatoria
Cilain Sanatoria per diversa distribuzione degli spazi internt: € 1.000,00
Diiritt i segreteria per diversa distnbuzione: € 100,00
spese tecniche per presentazione di Cila: € 800,00
Onert totali: € 1.900,00
Sono state nscontrate le seguentt difformita Allaccio della fognatura alla rete
comunale regolarizzabili mediante Eichiesta autorizzazione allo scarico
Creti richiesta autorizzazione allo scarico fognarie: € 250,00
=pese tecniche comprese relazione sulla conformita LR 2786 € 230,00
Onert total: € 500,00
Sono state riscontrate le seguentt difformith Importo conguaglio oblazione e
oneri concessori per la domanda di sanatoria n.2335/95regolan zzabili mediante
Concessione Edilizia in Sanatona (Art 13 L 28/2/85, n 47
Tmporte per conguaglio oblazione: €4 45031
onen concessort £ 255708
Onert totali: € 7.007 39
Sono state nscontrate le seguentt difformity: E' presente sia nell'elaborato
planimetrico depositato in Comune che nella planimetria catastale la presenza
di una veranda nel balcone posto a Sud.
Dial sopralluogo effettuato si & constatato che tale veranda non @ stata mai
realizzata, mentre & stata realizzata una veranda sul halcone posta a Nord.
regolarizzabili mediante Cilain Sanatonia art 20 LR 04 f 2003
Cilain Sanatona art 20 L.E. 04 7 2003 per veranda dimg 5,04: € 126,00
Dirith i segretena € 100,00
Spese tecniche: €£500,00
Onert totali: € 1.026,00

A Sarialg 2oldta
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4.5.2. Conformita catastale.
Sono  state nscontrate le seguentt  difformita Aggtornamento  planimetnco
regolarizzabili mediante Presentazione pratica DOCFEFA
Agmornamento planimetrico: € 70,00
Spese Tecniche: € 800,00
Onert total: £ 370,00

5. ALTRE ITNFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, giad deliberate ma non ancora

scadute al momento della penzia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia € 0,00

6. ATTUALTE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
* nata ad Agrigento il 10/07/1971 proprictario dal 10/07/2012 ad oggi in

forza di Atte di Donazione a firma di Netao Antonino Pusaten di Agnigento in data

10/07/2012 & nn. 131169434871 in data 10/08/2012 a nn. 16180/13780

Precedenti proprietari:

nata a Palma & Montechiaro 11 14/0%9/1%951 proprietano dal 25/05/1574 al

10/07/2012 1n feorza di atte di compravendita a firma di Motao Giovanm Incardona i

Plama & Montechiaro in data 25/0%1974 a1 nn 13711 1o data 10/10/1974 a0 nn

1863917986 Pervenute alla Sigra _ per avetle costruite su appezzamento

di terreno censito al cataste al Foglio 30 plla 2011 ( ex 243) 2012 ( ex 944-1703- 113) -

2013

Eifento limitatamente a: L'atte di compravendita riguarda l'appezzamente di  terreno

foglio 30 plla 115 da potere della Sig ﬂ nata a Palma il 27/06/1892 e
tiato a Palma 1l 17/02/1903

6.2

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Concessione Edilzia in Sanatoria per lavon di per l'esecuzione di lavon abusivi di un
appartamente poste al seconde piano tn via Sottotenente Palma n.74 intestata a
Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 LZBf2ES5 n°47) presentata in data
2H02M1995- 1. prot 2335 lapraticanon & ancora stata rilasciata
P.E. n. Certificato di Tdoneita statica presentatain data 18/10/2007

Descriziene appartamento di cui al punto A

Fiena proprieta per la quota & 100001000 di appartamento site i Palma Dt Montechiaro
(Agrigento) Via 5 Tenente Palman 74
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Composte da un appartamente al seconde prano senza ascenzore adibite a ctwile abitazione in
piena propneta dell'esecutate 1n quota 100071000 | esteso mq 121,00 sito nel territorio di Palma i
Idontechiare nella wia 5 Tenente Palma n. 74, facente parte di un edificio di 3 elevazion foon
terra di volume circame. 1318

La scala <i accesss at plant superion risulta alle stato grezzo con la presenza di un cofrimanc
precatio in legno.

Esternamente ci sono parti prive dello strato di rifinitura dell'intonace ed in particolare nella parte
Sud che a1 affaccia in un'area che costeggia una via da denominare opposta alla via 3. Tenente

Palma.

La struttura portante & costituita da tela in ca con traw e pilastn a sezione rettangolare, le
fondazioni sono del ipo rovesce con sezione ad "L" e a "T",

1 solan di interpranc e di copertura sono in latero-cemento con travett: prefabbricat: 1l cui interasse
& di cm 51,

lo spessore det solal & di cm. 20 {16+

il fabbricato, sito 1n un'area densamente abitata, ricade th zona sismica di terza categona a bassa

sismicitd 5=6) e rispettail punto C3 del DML 16/01/1556,

1 prane posa delle fondazion e ad una profondita dim 1.30,
il terrenc sottostante & costituito da calcary di base.

La disposizione interna dell'appartamento fsulta moderna e razionale & st presenta rifinito 1n tutte
le sue parti.

E' composto da una grande cucina abitakile adiacente ad un grande salone | tre camere daletto, 2
bagni e due rpostigli.

La pavimentazione & di gres porcellanato con partt decorate, le parett dei servizi igienico sanitario
sono nvestite con piastrelle di ceramica , gl infizst esterni 1in alluminio con taglio termico e gquelli
interni in legne massello tamburato.

Twvani ricevone aria e luce direttarn ente dall'esterne.

sul balcone poste a Mord prospicients la wia 3. Tenente Palma adiacente alla cucina, & stata
realizzata una veranda in alluminio e vetr estesa circa mag 4,20 = 1,20 | dove all'interno & presente
un ptane cottura, un lavabo dei ripiani ih marmo e del pensili in legnoe, tale struttura risulta
priva della " Licenza di costruzione” ma regolanzzabile con Cila in sanatoria posto al piano
seconde sviluppa una superficie lorda complessiva di circamg 121

Tdentificate al cataste fabbricati intestata a _ foglio 30 mappale 2013 subalterno
7, categonia A3, classe 4, superficie catastale 121 mg, composto da wvant 6,5 vani, posto al plano 2,
-rendita; € 352 48

Coerenze: & Ovestcon part. 942 a Est con part. 659 e a Sud con stessa ditta

L'edificio & stato costruito nel 1975

L'unita immeoebiliare & 1dentificata con 1l numere 74 dinterne, ha un'altezza interna di circa 3,00

Destinazione urbanistica:
el piano regolatore vigente: in forza di delibera Adeguate al D Dir. n- 107 DET dell B/02/ 2007
l'immobile &1dentificato nella zona Br- Aree urbane da nqualificare
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Morme tecmiche ed indict: I suddetto terrene ricade allinterne del Paesaggio Locale "31a"
Paesaggic fluwiale e aree d interesse archeologico, livello di tutela 1, d cut al Piano Passagmstico
Prowinciale approvate con DA n 64/GAE del 30 Settembre 2021

Indice di fabbricabilita territoniale non superiore a 2,50 mefma;

Indice di fabbricabilita fondiana non supeniore a 5,00 mofmg;

distanza delle costruzion: dat confini del lotto m. 10,00 o in aderenza, dalle strade m 5,00;

l'altezza massima delle costruzioni non pud superare m. 1050 ;

Distanza mituma paret finestrate € pareti di edifict antistant non inferiore am: 10,00,

A Valore . Valore
Destinazione Parameiro Igakfpu}tegmala Coefficieme qua:len_te
IMagazzino con area esterna Sup. realelorda = "12-1,00 o 1.00 . 12”1,0-0 :
Sup.realeorda 121,00 12100
Caratteristiche descrittive:
Carmatteristiche strutturali:
Strutiyre verticali: materiale; c.a., condizion: buone.
Fandaziant tipologia; travi continue rovesce, materiale: c.a, condizioni: buone.
Solar tipologia: solaio misto con travett prefabbricatt e completamento in
opera, condiziont buone.
Scale tipologia: a rampe parallele, materiale: batuto di cemento, ubicazione:
interna, servoscalar assente, condiziont: pessime.
Balcant mateniale: c.a, condizion: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni. tipologia: doppia anta a battente, matertale alluminie, protezione
persiane, material e protezione’ alluminio, condizioni- buone.
FPavim Interns: mateniale: prastrelle di grés, condiziont: ottime.
Infissi interny tipologia; abattente, materiale: legno tamburato, condiziont: buone.
Rivestimenta: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle i ceramica, condizioni:
buone.
Impianti:
Hettrica: tipologiar sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone.
ddrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distnbuzione: tubi in ferro zincato, condiziont: buone.
Condizfanamenia tipologia, autonomo, alimentazione: elettrico, rete di distnbuzione:
tubt 1n rame, diffuson: convetton, condiziont: buone.
Accessori:

- m——— - =—

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di 3tima
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21 procede come segue  alla walutazmione del cespite in oggetto  aftraverso il
procedimente  estimativo della comparazione diretta.
Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operaton del settore
ed agenzie immobilian & mediante Uapprofondimente di fontt emerografiche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attualitd, il seguente pit frequente
prezeo ordinario unitario di mercato (p) con riferimento ad immobili amilan a quelle in
esame tenuto conto del decurtamento dei costi necessari per il completamento della
scala di ingresso che risulta a grezzo e la fornitura e posa in opera del corrimanoe, s
arriva ad un valore amgq pari a€ 850,00/myg.

In ragione i una superficie commerciale complessiva lorda del bene (5) patt a 121 mq ,
s1 stima quindi 1l seguente pin probabile valore di mercato (V)

Vo= p%x 3= BEuro 850,000mq x 121 mg=eurc 102850,00

8.2. Font di informazione
ufficio tecnico di Comune di Palma di Montechiare, Agenzie immobiliart ed osservator
del mercato: Wane.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Pesoponderale: |
1 calcole del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

SO —

Destinario ne Superficie Valore unitario valoxe comp kssivo
M s U I I equivalenie ¥ VR |
Megezingeanateasdaa | 121,00 £850,00 __€102350,00
-WValore corpo: £ 102__85010(]
- Valore accessorn: €0,00
- WValore complessivo intero: € 102.850,00
- WValore complessive diritto e guota: € 102.850,00
Riepilugu:
: Val e miero medio
i) Tmmobile Superfieh Valore diritio e quota
brda nanderals q
A appartamento 121 £ 102.850,00 € 102.850,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tnbutari su
base catastale e reale e per assenza i garanzia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

sudiziaria . € 1542750
Spese tecnuche di regolanzzazione urbanistica ef o catastale: € 11.303,39
Omnen notanli & proviigi ond mediaton carice dell‘acquirents MNessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acoquirente: MNessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immeobile al netto delle decurtazion nello stato i fatto in
cw & trova, con le spese techiche 4 regolanizzasione urbanistica efo
catastale a carico della procedura; €87.422.50
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato i fatto in
cw s trova, con le spese tecniche d regolanzzazi one urbanistica efo
catastale a carico dell'acoquirente: € 76.119,11
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Felamore lotto 001 creataindata 1311 2025
Codice docume rio; BI02-24-000145-001
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Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) Via 5. Tenente Palma n.78
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
B. Piena propreta per la quota di 100071000 & Magazzine sto in Palma D1 Montechiaro
{Agrigento) Via 3. Tenente Palman 78
Compostoe da magazzine alle stato grezzo esteso mo 44,00 + area esterna estesa circa mq
20,00 1n piena propreta dell'esecutate in quota 100071000, 21to nel terntorio di Palma
Montechiare nella via 3. Tenente Palma n. 78 posto al piane terra facente parte di un
edificio di 3 elevazioni fuon terra di wolume i circame, 1318

Esternamente o sono parh prive dello strato & nfinttura dell'intonaco ed in particolare
nella parte Sud che s affaccia in un'area che costeggia una strada da denominare opposta
alla wa Scttotenente Palma

La struttura portante & costitiita da telai in ca con travi e pilastn a sezione rettangolare,
le fondazion sono del dpo rovesce con seztone ad "L" e a "T", 1 solal &1 interpianc e ci

copertura sono in latero-cemento con traveth prefabbricati il cui interasse & di em 30, lo
spessore det solal & di cm. 20 (16+4)

il fabbricato, sito in un'area densamente abitata, ricade in zona sismica di terza categona a

bassa sismicita 3=6) e nispetta il punts C3 del DI 16/0171996.

1l piano posa delle fondazioni & aduna profondita dim 1.50,
il terreno sottostante & costituito da calcan i base.

Il magazzine esteso circa g 44,00 st sviluppa su un prano fuen terra col calpestio posta
alla stessa quota dello spazio latistante la strada che esternamente lo delimita sul fronte
Hord ed & composto da un ampio vano terrano dalla forma planimetrica rettangolare con
due ingressi , une sulla wia 5 Tenents Palma e 'altro sul lato opposto prospiciente 'area
esterna.

Tutte le paret e lintradosso del solale 4 copertura figurane alle state grezzo senza
rivestimenti interni { intonact).
1l calpesto risulta costituito da un massetto in calcestruzzo prive di ammattonato.

posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclust gli accesson, di
circa mo 44 _ _
Tdentificate al catasto fabbricati: intestata a _ foglio 30 mappale 2013
subalterno 3, categoria ©f2, classe 3, superficie catastale 44 mgq, posto al prano T, -
rendita: € 109,08,
Coerenze. & Ovest con part. 943, a Est con part. 659 e a Sud con stessa ditta
Bl. Terreno annesso: fabbricat intestata a _ foglio 30 mappale
2013 subalterno 3, posto al piano T.
Iote: Descritta al Catasto come superficie scoperta

2. DESCRIZIONE SOMMARTA:
Caratten stiche zona: penferica commerciale- mista (normale) a traffico locale
con parcheggi sufficient,

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da Sig.ra _ in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
Ciudice DrDomemu:aSpann
Cur atore/Custode: Aovr, Simone Landr
FPento Ing Anna Lavra Caraceidl
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4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domands giudiziali o alire trascriziont pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provw. d'assegnazione casa conjugale! Nessuna
4.1.3. Atd di asservimento urbanistico. Nessuno
4.1.4. Algre Iimitazioni duso;

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. fscrizioni!

Iscrizione wolontaria (Athiwva) denvante da Mutuo a favors di

CON SEDE 1IN CANICATTL contro nata ad Agrigento il
10071971, afirma & MNotaie Antonine Pusatent da Agrigento in data 22/09/2015
atnn. 135960038439 1n data 26/10/2015 & nn. 18420/1243
imports ipoteca € 75.000,00
importo capitale; e 50.000,00
4.2.2. Fignoramenti
Dignoramento a favore di Societa
Cooperativa con sede in Canicatti contro nata ad Agngento il
10071971 a firma di Tribunale di Agrigento in data 08/07/2024 a1 nn 2005/2024
in data 15/07/2024 a1 rm. 13668/11386
4.2.3 Altre trascrizioni: Nessunia
4.2.4. Altre lmitazion! d'uso. Nessuna
4.3. Gindizio di conformiti urh anistico-edilizia e catastale
4.53.1. Conformits urbanistico edilizia.
Sono state tiscontrate le seguentt difformita Importo conguaglio ohlazione e
oneri concessori per la domanda in Sanatoria prat.” 2336/95 regolanzzabili
mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Art. 13 L 28/2/85, ndT)
Importo per conguaglio oblazione: € 2.85370
Onert concessor: £ 1.253.5%
Attestamone di versamento: € 300,00
2marche dabollo 16,00x 2: € 32,00
Attestazione pagaments per trascrizione Concessione Edilizia € 262,00
Onert totall €4.681.29
Sono state riscontrate le seguentt difformitd E' presente l'apertura i un cancello
prospiciente la wia da denominare opposta alla wia 5 Tenente Palma, che non
risulta negl elaboratt presentatt al Comune ma presente nella plantmetria catastale
regolarizzabili mediante 3CTA in Sanatoria
Sciain sanatoria; € 1.000.00
Diritti i segreteria € 100,00
=pese tectche; €1.000,00
Onert totaly € 2.100,00
4.2.2. Conformita catastale! Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia € 0,00

6. ATTUALTE PRECEDENTI PROPRIETART:

6.1 Attuali proprietari:
* nata ad Agrigento il 10/07/1971 proprietario dal 10/07/2012 ad ogai in
forza di Atto & Donazione a firma di Motaro Antomno Pusaten di Agngento 1n data

100772012 a1 nn. 131169734871 in data 10/08/2012 & nn. 16180713780
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. Domemu:aSpa.nn
Curatore/Custods: Avwyr. Simone L andr
FPento Ing Anna Lavra Caraceidl
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nata a Palma di Montechiare 11 14/09/1951 proprictane dal 25/02/1574 al
1072012 1n forza di atto di compravendita a firma 4 Netato Giovann Incardona i
Plama di Montechiaro in data 25091974 a1 nn 13711 in data 10/10/1974 a1 on
1863917986 Pervenute alla Sigra _ per averle costrmte su appezzamento
di terreno censito al catasto al Foglio 30 plla 2011 { ex 243) -2012 ( ex 544-1703- 113)
2013
Eifento limitatamente a L'atto di compravendita rignarda l'appezzamento di terreno
foglic 30 plla 115 da potere della Sig ﬂ nata a Palma il 27/06/1892 &

nato a Palma 1l 17/02/15203

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Concessione Edilizia in Sanatoria per lavor di per l'esecuzione di lavor abusivi di un
appartamente poste al secondo pilanc in wia Sottotenente Palma n 74 intestata a
Concessione BEdilizia in Sanatoria (art. 13 L2B/2ES n°47) presentata in data
202115551, prot. 2335 lapraticanon € ancora stata rilasciata
P.E. n. Certificato di Idoneita statica presentata in data 13/10/2007

Descrisione WASAZFING di cui &l punte B

Piena proprieta per la quota i 1000/1000 di Wagazzine sito in Palma Ti Montechiare (Agrigento)
WVia S Tenente Palman 73

Composte da magarring allo state grezze esteso mq 44,00 + area esterna estesa circa me 20,00
in piena proprieta dell'ssecutate in quota 100071000 | sito nel territorio di Palma di MMontechiaro
nella via 3. Tenente Palma n. 78 posto al plane terra facente parte dt un edificio di 3 elevaziont
fuon terra di volume di circame. 1318

Estemamente o sono part prive delle strato di nfinitura dell'inteonaco ed in patficolare nella parte
Sud che st affaccia 1n un'area che costeggia una strada da denominare opposta alla  wia
Sottotenente Palma,

La struttura portante & costituita da tela 10 ca con traw e pilastn a sezione rettangolare, le
fondaziom sono del tipo rovesce con sezione ad "L" e a "T", 1 sclar o interpianc e di coperiura

sono in latero-cemento con travett prefabbricati 1l cul interasse & di cm 30, lo spessore det sola é
dicm. 20 (16+4).

1l fabbricato, sito 1n un'area densamente abitata, ncade in zona sismica i terza categoria a bassa

sismicitd S=6) e rispettail punto C3 del DML 16/01/159586,

1l prane posa delle fondaziont & ad una profondita dim 130,
il terreno sottostante & costituito da calcart di base,

Tl magarzino esteso circa me 44,00 s sviluppa su un prano fueon terra col calpestio posta alla
stessa quota dello spazio lahstante la strada che esternamente lo delimita sul fronte Nord ed &
composte da un ampio vano terrano dalla forma planimetrica reftangolare con due ingressi | uno
sulla wia S Tenente Palma e l'altro sul lato opposto prospicients larea esterna.

Tutte le parett & lintradosse del sclaio di copertura figurane allo stato grezzo senza rivestimenti
interni { intonact).
T calpestio nsulta costituito da un massetto 1n calcestruzzo prive di ammattonats.

posto al prane Terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessort, & circa mq
44
Tdentificato al catasto fabbncati: intestata a _ foglio 30 mappale 2013 subalterno
3, categoria Cf2, classe 5, superficie catastale 44 g, posto al piane T, -rendita: € 109,08
Coerenze: & Ovest con part. 943 | a Est con part. 659 & a Sud con stessa ditta
Giudice DrDomemu:aSpann
Curatore/Custods: Avwyr. Simone L andr
FPento Ing Anna Lavra Caraceidl
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L'edificio & stato costruto nel 1975,
L'onuta immeobiliare & 1dentificata con 1l numero 74 diinterne, haun'altezza interna di circa 4,00

Destinazione urhanistica:

el prano regolatore vigente: 1n forza di delibera Adeguato al T Dir n- 107 DR dell '8/02/2007
l'immobile & identificato nella zona Br- Aree urbane da tiqualificare

Morme tectiche ed indici: T suddetto terreno ricade allinterno del Paesaggio Locale "31a"
Paesaggio fluwale e aree d interesse archeologico, livello di tutela 1, di cui al Piano Paesaggistico
Provinciale approvato con DLA. n 64/GAE del 20 Settembre 2021

Indice di fabbricabilita territoriale non superiore a 2,50 mofmy,

Indice di fabbncabilita fondiana non supenore a 5,00 mofmq;

distanza delle costruzionm: dat confim del lotto m. 10,00 o in aderenza, dalle strade m 5,00;

l'altezza massima delle costruzioni non pud superare m. 10,50,

Distanza mimma parett finestrate e pareti di edifici antistantt non inferiore am. 10,00,

Destinazione Param etro Valore
. equivalente
Magszzing con supeficic annessa soperia Sup, realelorda 4400
Sup. reale borda 4400
Caratteristiche descrittive:
Carmattenstiche strutturali
Strotiwreverticali matenale; c.a., condiziont: buone.
Fondaziont tipologiar travi continue rovesce, materiale: ca, condiziont: buone.
Sodar tipologia: solaio miste con travett prefabbricati e completamento m
opera, condizion; buone.
Componenti edilizie e costrattive:
Cancello: tipologia: doppia anta a battente, matertale: alluminio, apertura:
manuale, condizion: sufficienti.
Pzvim. Interna: materiale: battute di cemento, condizioni: sufficientt.
Accessori:
Bl. Terreno annesso: fabbricati: intestata a Sallia TGiuseppina foglio 30 mappale 2013

subalterno 3, posto al piano T.

MNoter Descntta al Catasto come superficie scoperta
& posto al prano Terra,

Swiluppa una superficie complessivadi 20

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

S1 procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento
estimativo della comparazione diretta,

Sulla base di un'indagine & mercato condotta a mezzo & contath con operaton del settore
ed agenzie immobilian e mediante l'approfondimento di fonti emeroprafiche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attualita, 11 seguente pit frequente
prezzo ordinano unitario di mercato (p™) con nfermento ad immobili amilan a quello in
esame; BEure 650 00/mag;

In ragione di una superficie commerciale complessivalorda del bene (5) part a 44 mq , 51
stima ouindi 1l seguente pin probabile valore i mercato (V)

Vo= p%2 3= Eurof30,00/mq x 44 mq=enro 28 600,00

8.2. Fonti diinformazione
Gindice Dr. Dometica@pand
Curatore/Custods: Avwyr. Simone L andr
FPento Ing Anna Lavra Caraceidl
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Cataste di OMI, ufficic tecruco di Comune di Falma & MMontechiare, Agenzie immobilian
ed osservaton del mercate: Vane.

8.3. Valutazione corpi

E. Magazzino
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata). Peso ponderale |
I calcole del valore e effettuato in base alle superfici lorde equivalentt:
Destinazione Pupertice Valo re uniiario valbrecomp kessivo
— .. Squivalente .
Magazmino  con cleannessa ’ 2
scopera Safﬁ _€65D’DD fz& .6IIZI-E.I,EIE|
- Walore corpo; € 28.600,00
- WValore accessoni: € 7.000,00
- Valore complessivo inters: € 35.600,00
- Walore complessive diritto & quota: € 35.600,00
Riepilugu:
erficie YValore mfere medio
L Trmmob ile S“inla . Valbre diritio e quota

mMagazzino coh annesso
44 £ 35.600,00 € 35.600,00

O O O S B e
Lo i i B

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vigi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
bienmo anteriore alla vendita e per Uimmediaterza della vendita

giudiziaria € 5340,00
Spese tecniche di regolanzzazione urbanistica efo catastale: € 6.781,29
Onen notanli & provvigi om mediaton carico dell‘acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico

dell'acquirente: Messuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
WValore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cw st trowva, con le spese tecniche di regolarizeazione urbanistica efo
catastale a canco della procedura; € 30.260,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato i fatto in
cui s trowa, con le spese tecniche & regolanzzazione urbanistica efo
catastale a canico dell'acquirente: £23478,71

Felamiore lotto 002 creata indata 1311 2025
Codice docume ro: BO02-24-000145-002

il perito
Ing. Anna Laura Caraccioli

Giudice Dr. DomenicaSpand
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FPento Ing Anna Lavra Caraceidl
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