TRIBUNALE ORDINARIO DI VARESE
SEZIONE SECONDA CIVILE

Successivamente il giudice della procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. r. g. 33 /2023,
sentite le parti,
esaminata la documentazione versata in atti dal professionista delegato,
rawisando i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalite telematiche
{segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modzlita sincrona mista) nel
rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c. (DM 32/2015});
visti gli artt. 569 e 591 bis cod. proc. civ. nella versione rafione temporis applicabile alla
procedura indicata in epigrafe,

RINNOVA
La delega per il compimento delle operazioni di vendite con modzlita telematiche del
compendic immobiliare pignorato conferita a ||| ]l (cnerste di segnalare
immediztamente al Giudice dell’esecuzione eventuali situazioni di incompatibilita con le
parti, i creditori iscritti o intervenuti, quali l2 titolarita di procure generali o I'esistenza di
stabili rapporti professionali, intrattenuti direttamente o in qualita di sostituto processuale,
associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra indicati soggetti del processo
esecutivo):

DETERMINA

il prezzo base d’'asta come da ultimo tentative di vendita infruttuosamente esperito
ribassato di 1/5,

DISPONE
-che il creditore gntre giorni 10 dalla richiesta del delegato consegni al delegato stesso

assepno circolare di euro 1.500,00, a titolo di fondo spese, oltre euro 300,00 per ogni lotto

posto in vendita, a titolo di contributo per la pubblicazione sul portale delle vendite

pubbliche, con |'avvertimento che, in caso di omesso versamento, il professionista delegato
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potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ai
sensi dell'art. 631-bis c.p.c. ovvero di improcedibilita dell’esecuzione. Il delegato alla vendita
provvedera a versare dette somme sul conto corrente intestato alla presente procedura e
dallo stesso aperto presso istituto di credito di sua fiducia;

DISPONE
- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA gid nominato sia confermato nell’incarico e
che, ove non nominato, sla  ASTALEGALE NET SPA, che operera con Il propric portale e
presso la sala d’aste del Gestore;
- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

ORDINA
al custode gid nominato e la cui nomina in questa sede si conferma di trasmettere copia del
presente provvedimento al delegatc non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via
telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a irasmettere comunicazione della
delega ricevuta anche vla fax o via mall;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il GE. dispone che 1l professionlsta delegato provveda:
1) al controllo della titolarith in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali cggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto
nominato ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritt
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli gli
atti senza indugio;
2) al controllo dello stato dl diritto in cui si trovano gll immobili, della loro regolarity
edilizla ed urbanistica al sensl della vigente normativa, della destinazlone urbanlistlca del
terreno risultante dal certificatn di cul all’art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie dl cul
agll artt. 46 del predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;
3) ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un conto corrente intestato alla
procedura - "Proc. Esecutiva n. 3372023 R.GE. -, qualora non sia gid stato aperto in

precedenza dal custode, in relazione al quale si autorizza fin da ora il serviziodi home
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banking, versarvi il fondo spese ricevuto — provvedendo quindi alla chiusura del libretto della
procedura o allincasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e a gestire sullo stesso
conto a tutte le operazioni delegate, ivi compreso il pagamento dei cost del gestore della
vendita telematica -, e subitc dopo bonificando alla G.1.V.G. s.rl. sul conto corrente intestato
alla societd con causale “fondo spese proc. esec. imm. r.g.e. n.33/2023" la somma di €
500,00 e cid per fare fronte alle spese vlve che |'Istituto dovra raglonevolmente sostenere, a
gestire quindl sullo stesso conto tutte le operazieni delegate;

4) a formare 'awiso dl vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle Istruzioni
qui di seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a120
giorni dalla comunicazione del presente provvedimento per |a presentazione delle offerte di
acquisto per ciascuno dei lotti pignorati; F'avviso dj vendjta andrd depositato nel fascicolo
processuale telematico appena effettuata la pubblicazijone sul Portale dells vend|te
pubbliche;

5}) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione davantl a sé delle partl e degli offerentl che hanno depositato |'offerta In via
analogica per la dellberazlone sulle offerte e per I'eventuale gara tra gll offerentl, analogicl e
telematicl, e cib presso Il proprio studlo professionale o altro locale dl cul abbia Ia
disponibilita;

6) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale {come prevista dall‘art.
490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento}, autorizzando sin da
ora il professicnista delegate - senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione - a
prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per I'esecuzione delle pubblicita; le
fatture relative al servizi pubblicitar richiesti - cosl come le fatture relative ad ogni altra
spesa della procedura sostenuta, ivl compresl 1 costi del gestore della vendita telematica -
dovranno essere [ntestate a nome del creditore che ha versato | relativl fond| accendendo lI
libretto della procedura o depositando ‘assegno circolare. Nel caso In cul Il creditore
procedente sla ammesso al patrocinio a carleo dello stato, non vi slano crediterl intervenut!
e il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicityd (assistite da

privilegio ai sensi dell’art. 2770 c.c.) saranno addebitate alla procedura solo all’esito del
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versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per |'ipotesi di chiusura del
processc prima della fase di distribuzione;

7] alla ricezione delle buste contenent le offerte (e alle attivith prescritte dall’art. 571
ulimo commac.p.c.);

8) a prendere cognizione delle offerte, previa apertura delle buste cartacee efo
collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’'udienza flssata e
alla presenza degll offerentl analogicl

9) all’'esame delle offerte pervenute e della congrultd della cauzione prestata, secondo
le modalita indicate nella presente ordinanza;

10)  a dichiarare I'inefficacia © I'nammissibilit delle offerte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

11) all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati,
pronunciando l’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1
minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile & aggiudicato
all’'ultimo offerente) e cl& anche se [l prezzo offerto & Inferlore rispetto al prezzo base d’'asta
In misura non superlore ad un guarto, salvo, In tale ultima Ipotesl, che non sla stata
presentata Istanza dl assegnazlone al prezzo base stablliito per 'esperimente dl vendita per
cui & presentata;

12} a redigere il verbale dell’'udienza, utjljzxando jl portale del gestore delle vendijte
anche jn caso dj sola presenza dj offerte su supporto cartaceo, depositandone copia

informatica nel fascicolo dell’esecuzione;

13} nell’ipotesi di vendita di pili loti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art.
504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno ¢ pil
lottl, sla stata gid conseguita una somma parl all'ammontare complessivo dei crediti per cul
sl procede e delle spese, riferendone iImmediatamente a questo Gludlice; le spese legall della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzlaimente, tenuto conto per
gll onorarl degll avwocati del valari medi di rifeimento dl eul al DM 55/2014 owero delle
tariffe vigent al momento dell’aggiudicazione;

14) adisporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari

dei beni venduti {senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del
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G E. per approvazione); in case di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggiudicazione, a
restituire I'importo versato a titolo di cauzione {al netto degli eventuali oneri bancari} al
soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cinque giorni
lavorativi, con la precisazione che — nel casc in cui Fofferente sia ammesso alla gara — il
termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrerd dall’aggiudicazione
definitiva;

15) arlcevere o autenticare la dichlarazlone dl nomina ex art. 583 c.p.c.;

16) a comunlcare all’aggludicatario, entro 10 gloml dall’aggiudicazione, tenende conto
delle somme gia versate, I'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare
sul conto della procedura;

17) a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di
aggiudicazione, dalle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso e
della meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprietd nonché le relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo 1| professionista
delegato quantificherd provvisorlamente tale compenso al sensl del valorl medi previstl dal
DM 227/15 e successive modifiche);

18) a dare tempestivo awwiso del mancato versamento del saldo del prezzo dI
aggiudicazione nel termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art.
587 c.pc.

19) ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario
ex art. 508 c.p.c. {nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2* ¢.p.c. provvederd direttamente a
limitare il versamento secondo quanto disposto);

20) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario {il quale dovra
depositare nota rlepllogativa del credito entro il termine dl quindicl giorni antecedent ||
versamento del reslduo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarle per
la llquidazione del compensl del professionista delegato e del custode, per [l pagamento
delle Imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimentn e per
cancellazione dei gravami esistenti, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene,
ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovute alla procedura,

il delegatc comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato
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dall'aggiudicatario diretamente al creditore fondiaric e quale parte dovra essere versato sul
conto della procedura; jn ognj caso, dovra essere tenuto a disposizione della procedura una
somma non inferjore ad € 15,00000; il versamento al creditore fondiaric di somme

eccedenti le spettanze di quest’'ultimo sara considerata una grave inadempienza ai fini della
revoca dell’incarico ricevuto;

21) ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.lgs. 42/2004 e le
operazionl conseguentl previste dalla medesima disclplina;

22)  a predisporre la bozza del decreto dl trasferimento (con espressa menzlone della
situazione urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni
pregiudizievoli gravanti sull'immobile con contestuale deposito della visura ipotecaria
aggiomata), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
conseguente emanaziona.

Se il versamento del prezzo & awvvenuto con l‘erogazione a seguito di contratio di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia Ipotecaria dl primo grado sul medesimo Immobile oggetto dl
vendlta, nella bozza dl decreto dl trasferimento deve essere Indicato tale atto.

In case dl vendita In unlco lotto di pli Immoblll, I delegato, In sede di decrete dl
trasferimento, imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione preporzionale al valore di ciascun
cespite.

La bozza dovra contenere altresi l’'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile
{a titolo esemplificativo, pignorament immobiliari, sequestri conservativi, decreti di
ammissione alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze
di falimento), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime
mafrimonlale dell’aggiudicatario persona fislca.

Alla bozza dl decreto dovranno essere allegat:

- ove necessarlo, certificatoe dl destinazlone urbanlstica al sensl dell’art. 30 DPR
380/2001 o documentazione equipollente al sensl della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia

del documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;
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- |"attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarie sia per il trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell’aggiudicatario,
sia della meta del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre
spese generali e accessori di legge;

- la documentazicne relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero
prezzo;

- Ispezione Ipotecaria agglormata relativa alFimmobile aggiudicato;

- verbale dl aggiudicazione.

23) ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione {[rammentando che, nell‘ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p£., “il conservatore dei registri immobiliari non pud
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione del’ipoteca concessa
dalla parie finanzigta”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nel casl previst per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle Iscrizioni
ipotecarle e di ognl trascrizione pregludizlevole conseguentl al decreto di trasferimento,
anche formando le necessarle cople dell‘originale del decreto dl trasferimento o dell’ordine
dl cancellazlone del gravaml che sara eslbito al professlonista delegato dalla Cancellerla, la
quale viene espnerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 his
comma2°n.5cpc.

24) a trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e nota di
trascrizione e a restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese
occorrenti per 1l trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

25) a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziaric ove
nominato, curando dl ricevere ogni 6 mesl un‘aggiornata relazione sullo stato occupativo
dell'lmmablle e sull’andamento delle procedure dl liberazione: nel caso In cul |l custode non
fosse gla stato nomlnato, a segnalare la clrcostanza a questo Gludice affinché vl provveda;
26)  al sensl| dell’art. 164 disp. att. cp.c. ad ognl altre Incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

27}  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni

sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base jn
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mijsura jnferjore dj un gquinto avendo cura di indicare che |'offerta minima potra essere pari
al 75% del prezzo base cosl come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella
indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che
cid, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;
28} a fissare un nuovo termine non Inferiore a 60 giornl, e non superiore a S0 per
formulare offerte con le modalitd previste dall’art. 571 cp.c. e a fissare al glorno successivo,
Innanzl a sé, 'udlenza prevista per gll Incombent ex artt. 571 e 572 cp.c,,

29) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento dl vendita, tutte |e attivita oggetto
della presente delega;

30) in caso di infruttuose esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-
base gid ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazicne, a
determinare un‘ulteriore riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’'ultimo praticato, avendo cura
di indicare che I"offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto
fissando un nuovo esperimento di vendita come indicato al punto precedente;

31} ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vend(ta, tutte le attivitd oggetto
della su estesa delega;

32) a rimettere gl atf a questo Gludlee in caso dl Infruttucso esperimento anche di
questa vendita, unitamente ad una relaziene su tutta I'attivita compiuta sia dal custode, ove
nominate, {con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute
ed effettuate), sia dal professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute
ed allegando gli estratti del conto comrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebberc avere ostacolato la vendita. Il professionista delegato dowvrd comunque
depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato. Nell’ossequicso rispetto dei termini

sopra indicatl, Il professionista delegato dovra avere cura dl effettuare 3 esperiment dl

vendita durante |l corso dl un anno; || mancato rspetio d] guest terminj cosfjtujsce
fondats motjve per procedere alla revoca dell’|ncarjeo rjcevuto:

33) adepasitare relazionl in ordine alle attvita svolte secondo le seguentl modalita:
a} depositando, entro 30 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto

riepilogativo iniziale delle attivita svolte;
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b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera
che precede), un rapporto riepilogative delle attivita svolte nella procedura con riferimento
anche all’attivitd svolta dal custode (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al
professionista delegato che dovra curare il rispetto di tale incombente);

c) depositando, entro 10 glorni dall’approvazione del progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogative delle attivith svolte successivamente al deposito dell’'ultimo rapporto dl cul alla
lettera precedente, fermo Fobbligo dl rendicontazlone finale dl cul all'ulimo punto della
presente delega;

34) a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la predetts
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, a richjedere
direttamente al credjtore interessato alla prosecuzione delle operazioni di vendita la
ricostjituzjione del fondo spase e al fine dell’adozione da parte di questo Giudice jn caso di

Infruttuosa richjesta del predetto fondo per due wolte, dei provwedimenti necessari alla
continuazione delle attivita di vendita;

35) arichiedere tempestivamente, e comunque entro 3 giorni dall’'emisslone del decreto
dl trasferimento al credltorl la loro nota di preclsazione del credito, chledendo, nel termine
dl 10 glornl dalla trascrizione del decrete dl trasferimento, la llquldazione delle proprie
competenze a questo Giudice; analogo onere spetia al custode ove nominate;

36) a formare un progetto di distribuzione, depositandole in cancelleria in via telematica,
nel termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento {e comungue non
oltre il termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e
del custode da parte del Giudice] e cid anche nellipotesi in cui per colpeveole ritardo i
creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato
procedere a calcolare [ relativl dirftti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto del
valerl med] dI liquldazicne stabllll dal DM 55/2014 per gll ohorarl degll avvocatl, prendendo
quale base di riferimento la somma effetivamente reallzzata con la vendita e non quella
precettata; per | creditor] intervenuti sl adotteranno | medesiml parametrl ridotti del 40%. )l
mancato rispetto dej predetli parametrj costitujsce motivo dj reveca dell’incarjco, |
progetto di distribuzione terra altresl conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al

profassionista delegato {per |la parte a carico della procedura);
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37) a fissare la comparizione delle parti avanti a 5& e nel proprio ufficio entro 45 giorni
dalla data di deposito presso la cancelleria del progettc di distribuzione ove non
intervengano osservazioni da parte del gudice dell’esecuzione e a notificare Il
provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche viaPEC e
al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente
eletto domilcilio;
38) a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione entro 15 glorni se
all’esito della comparizione di cul al punto precedente non sorgono contestazion| tra le
parti;
39) nel case in cuj sorgano controversie ex art 512 c.p.c,, a trasmetbtere jl fascicolo a
guesto Gjudjce onde consentire la fissazjone dj udienza; a detta udjenza jl professjionijsta
delegato dovra comparjre;
40) una volta approvato il progette di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoscrivere i
mandatl di pagamento entro | successivi 7 giomi, autorizzando o stesso a prelevare dal
conto della procedura quanto a lul riconosciuto in virtll del decreto di liquidazione di cul
sopra — sla per la parte a carico della procedura, sla per la parte a carico dell’aggludicatarlo -
e a chludere il detto conto, deposltande entro 30 glorni dall’approvazione del progetto di
distribuzione un rapporto riepilogativo finale delle attivitd svolte, allegando alla relazione i
provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e |a
prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del
decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami.
Il professionista delegato dovra procedere senza indugic a tutte le operazioni delegate.
Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire, in caso di impedimento, da
altro professionista Iscritto nell’elenco di cul all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezlone
delle buste contenent le offerte, per lo svolgimento delle udlenze dl vendita e delle
operazionl Inerentl.

CONTENLITO DELL’AVVISO DI VENDITA
L’udienza per |'apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli
offerenti avra luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studic ovvero presso

altro locale idonec indicato nell’avviso di vendita con collegamento al portale del gestore
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delle vendite telematiche, con le modalith di seguito indicate e rese pubbliche dal
professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito previsto.

La vendita dei cespitl pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore {che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto
alle Indicazlonl sulla regelarith urbanistica degll Immaoblll e sulla normatlva applicablle, si
richlamano nel presente avviso le Indlcazlonl e gil accertament operatl dall’esperto {In ognl
caso, |‘aggludicatario potra, ricorrendone | presuppost], avvalersl delle disposizioni dl cul agll
artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive
medificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ad azioni, servitl attive e passive. La vendita & a
corpo e non a misura [(eventuali differenze di misura non potrannc dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernent! |a garanzia per vizl o mancanza d|
qualltd, né potrd essere revocata per alcun motivo: I'eslstenza dl eventuall vizi, mancanza di
qualltd o difformitd della cosa venduta, onerl dl qualslasl genere — vl compresl, ad esemplo,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominizali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occuli e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzicne
del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

B} Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quelle sopra indicato;
saranno considerate altresl vallde le offerte inferlori fino ad % rispetto al prezzo base come
sopra determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendlte -.

C} Le Informazionl sul regime flscale a cul & assoggettata la vendita {Imposte sul
trasferimento, agevolazlonl, ecc.) saranno fornlte dal professionista delegato.

D) Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti {se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate 3

spese e cura della procedura); sono a carico dell’aggiudicatario sola gli oneri fiscali, le spese
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inerenti al trasferimento dell'immobile & metd del compenso del professionista delegato
relativo alla fase di trasferimento della proprieta oltre accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate e offerte di acquisto con modalitd analogiche o telematiche; qualora la data per
la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno
essere depositate entro le ore 13,00 del giomo Immedlatamente precedente; per le sole

offerte telematiche, )l banlfico rela alla cauzjone dovrd essere esegulto |n tempo utjle

affinché |la somma rjsult] accreditata, al momento dell’apertura delle buste, sul conto

corrents intestato alla procedura, che dovra essere indjcato nall’avviso dj vendita;
F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggettl per legge non ammessi alla

vendita, potrd presentare offerta nelle seguenti modalita:

1) in caso di offerta con modalita cartacea:

dovrd essere depositata presso lo studic del professionista delegato una busta chiusa
contenente:

- l'offerta dl acqulsto, irrevocablle sino alla data dell’'udlenza flssata e, comunque, per
almeno 120 glorni (In bollo);

- un assegno clrcolare NON TRASFERIBILE Intestato alla “Proc. Esecutiva n. 33/2023 R.GE”,
per un imperto pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titele di cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dellacquisto da parte dell'offerente.

L’offerta dovra riportare, tra l'altro:

- e complete generalitd dell’cfferente, con indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

- nellipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia {per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessaric che il coniuge partecipi all'udienza
fissata per |’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 172 del codice
chvlle);

- In case dl offerta presentata In nome e per conto di una socletd, dovra essere prodotto
(all’udienza) certificato della C.CLAA. In corso dl validita dal quale rlsult la costituzione

della societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza;
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- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdeto o
inabilitato, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e
del soggetto che sottoscrive |"offerta, nenché copia del provvedimento di autorizzazione.
L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Varese ai sensi
dell’art. 582 c.p.c., in mancanza, le notificazloni e comunicazioni potranno essergll effettuate
presso la cancelleria.

2) In caso dl offerta telematica:

l'offerta andra formulata escluslvamente con modallta telematiche tramite 1l modulo web
“Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, cui & possibile accedere dal portale
del pestore della vendita, e andra inviata all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp dgsia@ giustiziacert.iv

l'offerta dovra indicare, ai sensi dellart12,col e 2,DM 32/2015:

a} 1 dati identificativi dell’offerente, con |’espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) 'ufficio giudiziarlo presso il quale pende la procedura;

c] I'anno e il numero dl ruole generale della procedura;

d} Il numero o altro dato ldentificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) Findicazione del referente della procedura;

g la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i} 'importo versato a titolo di cauzione;

1} Ia data, I'orarlo e il numero di CRO del bonifico effettuato per Il versamento della cauzlone;
m} Il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonlfico dl cul
alla lettera l);

n) Findirizzo della casella di posta elettronica certificata dl cul al comma 4 o, in alternativa,
quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere Fofferta e per ricevere le comunicazioni

previste dal presente regolamento;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

y
1&',« Firmato Da: D'ANGELC FLAMIMIS Emesso Da: INFOCAMERE GUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Sersl#: 2cessl

L=



o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

- guando |'offerente risiede fueri dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice
fiscale, si dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di residenza
o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempic un codice di sicurezza
soclale o un codice [dentificative. In ognl caso deve essere anteposto il codlce del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche dI cul alle standard 1SO 3166-1 alpha-2code
dell’international Organlzation for Standardization;

- il bonifico di cui al punto 1} dell’art. 12 DM 32/2015 dovra essere effettuato sul conto
corrente intestato alla "Proc. Esecutiva n. 33/2023 R.GE.”, per un importo pari al 10 per
cento del prezzo offerto, 3 titolo di cauziona, il bonifico dovra essere effettuato in modo tale

da consentire |"accredito in tempao utile per le determinazioni sull’ammissibilith dell’offerts;

- per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, l'offerta:

a} dovrd essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella dl posta
elettronlca certificata, oppure

b) dovra essere trasmessa a mezzo dl casella dl posta elettronlca certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D M. 32/2015, con |a precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

1) I'invio sia avwenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all‘art. 6,
comma 4del D P R.n. 68 del 2005;

2) 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suc
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
(fermo restando che tale seconda modalitd dl sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sard
concretamente operatlva una volta che saranno esegulte a cura del Minlstero della Glustizla
le formalltd di cul all’art. 13, comma 4 del DM . n. 32 del 2015}

- Il presentatore deve coincidere con 'offerente, pertanto 'offerta dovrd pervenire da
casella PEC riferibile unicamente all'offerente, fatta salva |'ipotesi di offerta per I'acquisto in
comunione di cui al punto successivo lett. e);

- all'offerta dovranno essere allegati:
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a} la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancaric sul conto della procedura
dellimporto della cauzione;

b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge {salvo la facoltd del deposito
successivo all’esito dell’aggludicazione e del versamento del prezzo);

c) se [l soggetto offerente & minorenne o Interdetto o [nabllitato, copla del decumento
d'ldentita e copla del codice fiscale del soggetin offerenta e del soggettn che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del decumento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

e) se |'offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua I'offerta.

L'offerta sl Intende depositata nel momento In cul viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore dl posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica {segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito], fermo restando che
il mancato versamento del bolle non determina I'inammissibilitd dell’offerta {salvo I’avvio
delle procedure per il recupero coattive).

Nel casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendlta telematica dal responsabile per i slstemi Informativi
automatlzzatl del MInlstero della Glustizla al sensi dell’art. 15, primo comma, D M. 32/2015,
I'offerta dovra essere formulata In tempo utlle per owlare al mancato funzlonamento
oppure con modalltd cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, pimo comma, D.M. 32/2015, I'offerta si

intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte
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del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd - e in ogni caso
di malfunzionamento che interessi le ore immediatamente precedenti la vendita - I'offerente
sarad ammesso a partacipare alla vendita in forma analogica, previa esibizione al delegato di
prova della tempestiva presentazione dell’offerta.
G) L'offerta di acquistoc non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabllito o se &
inferiore dl oltre X% rispetto al prezzo base d'asta o se I'offerente non presta cauzlone nella
misura sopra Indicata. In easo d] offerta telematjca, l'offerta sara consjderata [nammissibjle
ualora nel glorno e nell’ora fissatl per la verjfica d] ammissibjljtd delle offerte e la
delibazjone sulle stesse jl professionijsta non riscontrj I'accredito delle somme, dovute a
titolo dj cauzione, sul conto commente jntestato alla procedura.

H) All’'udienza sopra fissata per la vendita con modalitd sincrona mista, in presenza di
offerte depositate con modalith analogica saranno aperte le buste alla presenza degli
offerenti.

In presenza di offerte telematiche, 'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del
gestore della vendlta telematica, dove dovranno essere Inserite anche le offerte pervenute
con modalita analogica.

La parteclpazione degll offerentl con modalltd telematica all'udlenza avrd lucgo tramlte
I'area riservata del poriale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta
minuti prima dell‘inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla
casella di posta eletironica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere |‘offerta.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
partl della procedura sing alla chiusura definitiva delle operazionl di vendita telematica e il
gestore della vendita telematica procederd a sostitulre automaticamente gli stessl con
pseudoniml o altr element distintivl In grado dl assleurare I’ancnimato.

1) in caso di unlea offerta:

- se I'offerta & pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procederd senz’altro ad

aggiudicazione all’unico offerente;
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- 5 |'offerta & pari o supericre al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto
prezzo base d’asta, si procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state
presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra
assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss.cp.c.;

2) in caso di plurallta di offerte:

alla gara potranno partecipare, tuttl gll offerent le cul offerte sono state ritenute vallde:

- gl offerentl per via telematica formulando le offerte In aumento escluslvamenta In via
telematica tramlte |'area riservata del portale del gestore della vendlita telematica;

- gli offerentl per via analogica comparendo persenalmente all'udienza di vendita avanti
professionista delegato alla vendita.

In caso di pluralitd di offerte telematiche e/o analogiche valide si procederd alla gera
sull’'offerta pil alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di
mancanza di adesicni alla gara.

Nel caso in cul pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni,
non si faccla luogo alla gara, I'lmmoblle sard aggludicato all’offerente che per primo avra
depositato I'offerta, con le seguentl preclsazion!:

a} per le offerte con modalita analeglche Il momento del deposlto & determinato dalla data e
dallorario indicati sulla busta al memento del deposito o della ricezione dellofferta dal
professionista delegato;

b) per le offerte depositate con modalitd telematiche il momento del deposito coincide con
la creazione della ricevuta completas di avvenuta consegna {cfr. art. 14, co.1 e 15, co. 2, DM
32/2015).

La gara, che si svolgera in modalitd sincrona mista, avra inizio al tarmine delle operazicni di
esame delle offerte.

Ognl partecipante potra formulare offerte In aumento nel perlodo dl durata della gara.

Il referente della procedura Inserird nel portale del gestore della vendita telematica e
rendera visiblli a eoloro che parteclpano alle operazloni di vendlta con modalita telematiche |
rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In
ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara

tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’'asta, il bene verra
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assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. |l professionista delegato
dara avviso agli offerenti, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche,
della istanza di assegnazione se presente.

Le offerte in aumento sull'offerta pil alta sono determinate come segue:

€ 250,00 per Immaobill in vendita fino a €13.000,00;

€ 500,00 per Immoblll in vendita da €13.000,01 a € 26.000,00;

£1.000,00 per Immoblll In vendlta da € 26.000,01 a €52.000,00;

£1.300,00 per Immobill In vendlta da €52.000,01 a € 80.000,00;

£ 1.500,00 per immobili in vendita da € 80.000,01 a €100.000,00;

€ 2,000,00 per immobili in vendita da € 100.000,01 a €130.000,00;

€ 2.500,00 per immobili in vendita da €130.000,01 a €160.000,00;

€ 3,000,00 per immobili in vendita da €160.000,01 a € 200.000,00;

€ 4,000,00 per immeobili in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00;

€ 5.000,00 per immobili in vendita oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stabllite per il caso In cul, a seguito dl aste andate deserte, sl proceda
ad ulterlori esperimentl dl vendlta con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto
dall'ulima offerta senza che ne segua un’altra magglore |'lmmeobile & aggludicato all’ultimo
offerente.

[} L'aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo
prezzo, I'importo delle spese necessarie per il rasferimento e la metd del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accessori di
legge — a suo carico [a tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato
facendo riferimento ai valori medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche), importi
tutd che Il professionista delegato comunlicherd all’aggludicataric entro 10 giorni
dallaggludicazlone, detratto 'importo per cauzlone gla versato; Il termine per 1l deposito &
di 120 glomi dall’aggiudicazione; 2l finl dell’art. 1193 c.c. & stabllito che gualungue somma
versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e alle altre vocl dl spesa sopra
indicate e poi al residuc prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnats al

professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.
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J) L’aggiudicataric potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecaric con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra dame esplicita comunicazione al
professionista delegato.

K) Tutte le ulteriori attivith inerenti alla vendita che debbono esserea compiute in
cancelleria o davanti al Gludice dell’Esecuzione o dal Cancelllere o dal Giudice
dell’Esecuzlone dovranno essere effettuate dal professionista delegato presse Il proprio
studlo, e ognl ulteriore Informazione potra essere richlesta dagll Interessatl allo stesso
professionista delegato o al custode gludizlarlo.

L) Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici
ausiliari della procedura esecutiva seno il custode ed il professionista delegato {nonché
referente della procedura).

M)} OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: Nellipotasi in cui il procuratore legale, ciod
avvacato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speclale notarlle, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasclate in data non successiva alla vendita stessa.

N) ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: Il creditore che &
rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegate, nei cinque giomi dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sotioscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e | documenti comprovant gli eventualmente necessari
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1l trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni
caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono

esclusivamente a carico del creditore.

PUBBLICITA' DELL’AVVISO DI VENDITA
Il GE. dispone ex art. 450 c.pc., quali forme di pubblicita da compiersi per ogni singolo
esperimento di vendita, che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicita,

almeno 45 giorni prima della data fissata per I'esame delle offerte per ciascuna vendita,
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mediante pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega e della perizia di

stima epurata dei dati del debitore e comprensiva delle fotografie e delle planimetrie:

1) sul Poriale delle Vendite Pubbliche;

2) sul sito internet htip://www astalegale .net, www .astegludiziarie.it e www .asteannunci.lt;
3) medlante distribuzlone della free press come da Convenzicne In vigore presso il Tribunale
{scaricablle dal sito del Tribunale);

4] medlante Invio, da parte del delegato, dl un messagglo dl posta elettronlea
all'amministratore dello stabile per la comunicazione agli altri condomini o a soggetti
interessati all’acquisto, nel rispetto delle norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti

del custode giudiziario.

Resta salva la possibilita di precedere alla pubblicazione dell’avviso di vendita sulle pagine
delle edizion! regionali lombarde, destinate alle vendite dei Tribunali del distretio della Corte
d'Appello di Milang, del quotidiano Il Corrlere della Sera o La Repubblica di un annunclo fino
a 600 caratter! (spazi Inclusl), senza foto, contenente le informazlonl indispensabill e il rinvio
per ulterlori Informazionl al Portale delle vendite pubbliche con espressa Indicazlone
dell'indirizzo: www.portalevenditepubbliche . giustizia.it, selo ove il creditore procedente o

altro intervenuto munite di titolo ne faccia richiesta.

Resta, altresl, salva la possibilid per il creditore procedente o intervenuto munito di titolo di
richiedere la pubblicitd sul sito www.immaobiliare.it che verrd curata dal custode e le cui
spese saranno poste a provvisorio carico del creditore richiedente, il quale dovra versare al

custode un fondo spese dl euro 100 per Lotto.

Il delegato potra esegulre, senza necesslta dl autorizzazlone, la pubbllcitd anche su altri shi
gratult] purché autorizzati dal Ministero della Glustizla al sensl| dell’art. 490 cp.c. e art. 173
disp. Att. c.p.c. e solo ove richiesto da parte del creditore procedente o altro intervenuto

munito di titolo ne faccia richiesta.
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Dispone, inoltre, che il custode apponge presso 'immobile staggito un cartello VENDESI, con
indicata la sola descrizione dell'immeabile, {es. bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del

custode.

Gll enti e le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicity rilasceranno fattura a nome
del creditore che ha anticipato le relative somme, su Indicazione del professionista delegato

che curera || pagamento delle spettanze dovute attingendo le somme dal fondo spese. Non
potra essere rchlesta altra pubbllclta laddove non sla stata saldata quella precedente.

Le societd provvederanno a fornire al delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione
per le pubbliciti rispettivamente svolte.
Varese, 10/01/2025

I G.E.
Flaminia D"Angelo
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