CIRC. del 28/9/2015

TRIBUNALE DI TERMINI IM n_»f.,% g
Sezione Esecuzioni Immobiliari ; s

[ Giudici delle esecuzioni immobiliati, dott. Emanuela Piazza e Angelo Petraln
facendo seguito allentrata in vigote (dal 21.8.15) del D.L. 83/15 conv. in legge n.
132/15,

- premesso che questo ufficio ha provvr.duto ax edigere la nuova versione de]la delega
ex art,
tipro

- pretries fe e imodifiche apportate dal ID.L e dalla successiva legge di
convcrsmfne si (?gphc' 1wghe ai procedimenti pendenti alla data di entrata in vigore
delle norme, e comunque “guwando il gindive (o il delegato, n.d.r.) dispone wna nnova
venditd’;

- ritenuto, pertanto, che nel caso di vendita delegata (come nella totalitd delle
procedure pendenti presso questo Tribunale) la disposizione va intesa nel senso che
le nuove notme si applicheranno allorquando andra emesso un nuovoe avviso di
vendita (a seguito, cioe, di diserzione delle vendite gia disposte — per le quali il citato
art. 23 prevede che abbiano luogo con l'osservanza delle norme precedentemente in

vigore);
- ritenuto che anche um diversa lettura consente I'applicazione della nuova normativa
in presenza di una “nuova vcndj,ta dis dal Giudice (in tal senso potendosi

dunque ritenere il presente prov
una nuova vendita”),

quello’ con cui il Giudice “dispone

- considetato che tale lettura (T:omentej‘} [“fji{}lé“‘fvolgg esautite le vendite disposte
precedentemente all’enttata in vigore del decreto legpe — l'applicazione di un unico
regime (con evidentl ricadute positive sia petr 1 Delegati, che pet la platea degli
mteressati alle vendite giudiziarie),
dispongono

- che per le nuove deleghe conferite in data successiva all’entrata in vigore delle
notme sopra citate dovranno osservarsi le disposizioni contenute nella nuova
versione della delega cosi come comunicata in occasione della nomina stessa;

- invece che per le procedure gia in essere e per le quali sono state espletate tutte le
opetazioni di vendita relative agli avvisi emessi anteriormente all’entrata in vigore del
d.l, i Professionisti Delegati si attengano a quanto di seguito® ,

L’avviso di vendita dovtd essete tedatto con l’ossgmzinzig ;Jaﬁ‘dzsga Sizioni
codicistiche come novellate dalla legge n. 132/2015 il cui modello viene
tiprodotto in calce alla presente circolare;

Con 11feﬁmento alla determinazione del prezzo di vendita si fara tiferimento

'_ev.aﬁ d13g05;zzone del G. Es., nel caso in cuif, al momento

he %ﬂfx stesente provvedimento, siano gia andate deserte delle
1
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vendite, nella fissazione del successivo prezzo di vendita il Delegato
applichera il ribasso del 20% (purché il prezzo non scenda al di sotto del 50%

rispetto alla pama base d’asta);

- nel caso in cui, al momento delPemissione del ptesente provvedimento, sia

gid andata deserta la vendita ad un prezzo pari o mfeaore al.50% dcﬂa pﬂmaf
base d’asta, il Delegato fissera un’ultetiore vendita allo s_f koo
di infruttuosita di tale ultimo tentativo, procedets come%
secondo periodo del modello di delega, (“nel caso di ahverioh
assegnerd ai creditort un lermine non superiore a go. 30 per le determinazioni in ofdme alla
prosecugione delle artivitd di vendita, con avvertimento che in mancanga di diversa richiesta — ¢ ove il
Delegato non ravvisi opportuniid di nuove vendite al medesimo prezo - 5t vimetteranno gli att al
Gindice per ogni valutazione, con analitica relazione al fine di individuare le ragioni delle diserzion:
ed i posgibiliGHny ol superamento delle dz/j‘zm!m (es. aggiornamento delia stima, liberazione
dell iming zz!z‘mm rebassi, pubblicita r@p!ementan ece.), segnalando anche se £/
pmg{‘aig Jme ch?ﬁ jﬁ ,r:leim Gl di sotts (o in misura pari) allentita delle spese complessivamente
affrontate per la vendita™);

Si precisa inoltre che non occorre piti effettuare Paffissione allalbo del
Tribunale dell’avviso di vendita, come previsto nella formulazione ante decteto
legge 83/2015; inveto, sebbene le specifiche recniche in conformita alle quali
dovranno essete effettuata la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche
saranno stabilite entro sei mesi dalla entrata in vigore della legge dif
conversione, la disposizione dell’art. 13, lett. b) n° 1 si applica anche al
procedimenti pendenti alla data di entrata in vigote del decreto legge in base
alla disposizione transitoda df cw' all’art. 23 comma 9 dello stesso decreto,' ne

:ig-
xdfy

z?j\sé? 4| operativa soltanto quzmdo

saranno stabilite le specifiche recmchc df pubbfmazmne.

e comunque una volta esaminate le_ricadute della riforma anche a sepuito di

interlocuzione con 1 Delegati stessi (interlocuzione, questa, di fatto impedita
dall’immediata entrata in vigore della riforma).

Manr_lano a]la Cance]leri'l per comunicarc il presente provvedimento a tutti i

sul‘

I Giudici della sezione
Emanuela Piazza

Angelo Petralia
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MODELLO DELEGA LEGGE 132/2015

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE,, .,
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARY, o

| L
GIUDIZIA

o

RIEIT

%,

11 Giudice dell’esecuzione

- dlevato che, al momento della pronuncia dell’ordinanza di vendita ovvero del
provvedimento con cui si delega la vendita a un professionista & prevista la notmina
¢ nella speciesnon emergono motivi che consentano di ritenere che
nina* 1o 54 \‘ﬁ;TCIC utilitd e che anzi la nomina consentird una migliore
amm@t&zzop! elﬁmq;léa:tmo compendio e un pit agevole accesso da parte di
eventuali interessati all’acquisto;
- considerato che la norma di cui all’art. 559, comma quarto, c.p.c. prevede che il
giudice, quando sostituisce il debitore nella custodia al momento in cui pronuncia
Pordinanza di delega delle operazioni di vendita, nomina custode la medesima
persona incaricata delle operazioni delegate;
- evidenziato che, ai sensi di quanto disposto dall’art. 23 ¢. 9 D.L. 83/15 conv. in L. n.
132/2015, alla presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato
decreto agli artt. 490 (pubblicita obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle
vendite pubbliche” — una volta stabilite le specifiche tecniche di cui all’art. 161 quater
d.a.c.p.c.; pubblicita sui quotidiani awehe su richiesta dei creditoti), 569 {(possibilita di
versamento del saldo prezzo i THEFAT endita con incanto alla sola
condizione prevista dall’art. 5695¢7 ] 2" (efficacia delle offerte a prezzo
inferiore di un quarto alla base dagia; felifihdzione dél disscnso del creditore quale
condizione ostativa alla vendita), 573 (l possibilita di procedere alla assegnasione ex art. 588
e.p.c. se 2 pregzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima ¢ inferiore af valore
dellimmobile stabilito nellordinanza di vendita), 574 (possibilita, nel caso di vendita con
versamento del prezzo rateale, che il gindice autorizzi Paggiudicatatio, che ne faccia
richiesta, ad immettersi nel possesso, previa prestazione di fideiussione), 587
(decadenza dell’aggiudicatario che abbia usufruito della rateizzazione nel caso di
ritatdo supetiore ai 10 giorni nel pagamento di una rata), 588, 589, 590 e 591 (termini
pet lassegnazionc legatl all’'udienza fissata per la vendita; possibilita di fibassi a
seguito di diserzione anche a meno del 20% del prezzo base precedente), 591 bis
{adeguamento alle modifiche di cui sopra; revoca de]l’incaricg e OmEesso. 1is etf;_g_,,dci
termini e delle direttive), 631 bis (estinzione dell#=froGetyra’ messa
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche dovuia Ry gg;?z bile| il E@edz’z‘om
pignorante o al oreditore intesvenuto munito di titolg); 161 quater é.a.c.p.fi. e 18 bis DPR
115/02 (pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche a condizione che ricotra la
prova dellavvemuto pagamento del contributo relativo, a carico del creditore
Jpreditore intervennto muntto d2 1itols).
nomina

%
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quale Custode Giudiziatio del compendio immobiliare pignorato per il quale ¢
contestualmente disposta la vendita, in sostituzione de] debitore,
, con studio in Termini Imerese ;

conferisce

al Custode i seguenti compiti:

- curate Pamministrazione dei beni, provvedendo a segnalate ¢ i eSSl

urgente manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali caﬂomf_}_rcarlco E% § ;W

occupanti e versando le somme su un apposito libretto di depds ”"(dﬁ emﬁ%*ﬁuemgg

presso una banca a sua scelta) intestato alla procedura esecutiva e vincolato all’ordine

del giudice;

- intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di

godimento dei beni laddove esistenti'

- accmﬁ%&ﬁﬁ? TE T

visitare glhd; mohﬂi étto della procedura, curando di ﬁssare orari differenziati ed

Sear

eVLtangio Q«gn&. c%ata%ﬁfra gﬁ stessi;
- fornire, anche a mezzo delegato, ogni utile infogmazione a eventuali acquirenti in
ordine alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene,
inserendo nelle pubblicita commerciali un recapito telefonico,

- provvedere a datre esecuzionie all'ordine di liberazione del bene emesso dal giudice,
se l'aggiudicatario o I'assegnatario non lo esentano (al fine di porre in esecuzione il
predetto titolo il custode provvede ad estratre copia autentica dello stesso con
formula esecutiva e a notificatlo nnitamente all’atto di precetto; il custode notifica,
quindi, anche Pavviso di sloggio concordando la data con 'Utficiale Giudiziario);

dispone

che il Custode:

- VeJ:iﬁchi seil benc ¢ occupato dal de CVvero da terzi;

comumcm la data della vendita se gia

-

fissata, e gli faccia plesente (conscg;lanmr? un%@%‘gr& tef dei puntl che seguono), che ¢

ancora possibile evitare la vendita prendcndo contatto i:on tutti i creditori -e non con
il solo procedente- proponendo un accordo nel pit breve tempo possibile (2 tal fine il
custode fornisce al debitore il nome di tuttl gli avvocat]); che é nel suo interesse
pervenire a un eventuale accordo nel pitt breve tempo possibile, e cio al fine di evitare
le ulteriori spese della procedura e in particolare le spese di pubblicita e il progressivo
aumento del compenso del custode; che il debitore & autotizzato, salvo revoca nei
casi che seguono, a continuare ad abitare nellimmobile, occupando i locali
strettamente necessari a lui e alla sua famiglia; che in ogni caso non deve in alcun
modo ostacolare o rendere difficoltosa Vattivitd del custode; che nei giorni (e nelle

ore) preventivamente concordati col custode 'occupante devcgfﬁmg}w trovare in casa o

.....

ptesso il bene in vendita per consentirne la visita; che dm provvEd: golare
pagamento delle spese condominiali nelle more della ‘,; e f’i@”?‘g Lcl:’SO di

mancata collaborazione o di mancato pagamento dell S apese condommmii o di
inadeguata conservazione del bene pignorato, il custode si attiverd chiedendo al
gindice il rilascio immediato del bene; che il giorno dellaggiudicazione il giudice
emetferd scomumeue provvedimento di Hberazione dellimmobile (a tal fine, nei
' stode ru}me bozza del provvedimento di liberazione e la sottopone

.......
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- se 'immobile risulta occupato da terzi, chieda in base a quale titolo occupino il bene
e, se esistente, acquisisca contratto di locazione tegistrato o Peventuale diverso titolo
prodotto. In caso di locazione senza contratto sctitto, acquisisca ogni utile elemento
in ordine alla data di inizio della occupazione (es. cett. residenza storico, contratti di
fornitura di servizi, acqua, luce, gas);
- se emerge Uesistenza di contratto opponibile, vetifichi qualefsia P
scadenza, provveda a inviare itnmediatamente a tnezzo raceot %” gﬂ dlarrelativa
»n e

]

nda
disdetta, comunichi mediante relazione la circostanza al gludiég:éé af cre Itf’)gé?éal fine Ui
una eventuale azione giudiziale;
- se non viene esibita alcuna copia o se il contratto non ¢ opponibile, ne dia

comunicazione immediata mediante tclazione al giudice per I'adozione dei

Frisu Y% he..l'occupazione, sine titolo, & iniziata in epoca antetiore al
onofan LY LA = S ) T .
pignotatretiio) cotfumichi B circostanza al giudice e ai creditori al fine di promuovere
un’azione ordinaria; -

In ogni caso accetti, interpellando 2 tal fine Pamministratore del condominio,
Iimporto medio annuo delle spese condominiali e Pammontare delle spese
condominiali dovute per 'anno in corso € per quello precedente (trattandosi di spese

per le quali rispondono anche gli acquirenti in solido).

Si raccomanda, infine, la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di
importante da segnalare, almeno una volta all’anno: a tal riguardo il custode relaziona
e rende 1l conto della gestione inviando il rendiconto in copia ai creditori, con invito,
sulla base di questo provvedimento, a presentare ossetvazioni o contestazioni entro i

successivi venti giorni, con amso?%(\:hé“ﬂn za.€ss0 st intenderd approvato; e
solo dopo la scadenza di detto teffi e det

i

s

. N . Fane ™ L i [ R
dell'invio alle parti e delle eventu_}&;lgosscwamo Jnot

BE¥ Boe® idmaf £ B0 0 b B b

suc repliche a queste ultime.
Ultimata la vendita ed eseguito il tilascio dell’immobile, il custode depositera,
contestualmente alla bozza del progetto di distribuzione, il rendiconto finale della
gestione.
Autorizza
Il custode ad accedere all'immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio
della Forza Pubblica e di un fabbro.
Liquida

in favore del custode un acconto su borsuali ¢ competenze pari ad euro 500,00 a
catico del creditore procedente o surrogante.

custode dai creditori procedenti; solo al termine dellincatico la liquidazione sara a
saldo e con fondi a carico della procedura);

Ordina,

sl gﬁrgi}zto'intestato alla procedura di cui sopra.
Y f B #1011

L
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X ok ¥

~visth gli atti e i documenti del procedimento esecutivo sopra emarginato c
sciogliendola riserva assunta all’odiemna del ;
- c0ﬂs1derato che la nosma dell’ art. I391 bls cpc consente di delegare a un

comma dell’art. 569 c.p.c.;
- ossetvato che gli interessati non hanno evidenziato ragiom
delega nell’ambito del presente procedimento;

dispone
Ja vendita del compendic pignorato meglio identificato nella relazione di stima
depositata in data a firma del perito arch.
f R P delega
al compune elle. Upemmom di vendita , con

studid iz T imint I Erese via

Assegna al professionista delegato la somma di enro 1.500,00 (da imputarsi per €
750,00 ad anticipo sul compenso e da utilizzarsi per la residua partte per le spese di
effettuazione della pubblicita ex art. 490 cp.c, cul provvedera direttamente il
professionista delegato) da cotrispondersi al dclcgato da parte del creditore
proccdente o sutrogante a titolo di anticipazioni, entro sessanta giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento e cid fati salvi ulteriori accont che
potranno essete liquidati, a richiesta del professionista delegato, in caso di tifissazione
delle vendite e di insufficienza dei precedenti acconti.

Dispone che del mancato vetsamento entro il detto termine il professionista delegato
informi il giudice il quale ptovvedera a fissare ndienza di compatizione delle parti al
fine di adottare i provvediment p{m oppOTtHt, & Tver_tendo fin d’ora le parti che — in
mancanza di documentazione del”i%%ﬁ 5 del“suddetto fondo, anche a cura del
creditore pit diligente — sard dlch_i : A}ﬁ}a@gg@ bilita dell’esccuzione; onera il
delegato di comunicare tempestivamente al giudice la volonta di rinunciare allincatico
disponendo che in caso di omessa dichiarazione esplicita di tinuncia il professionisra
delegato timane obbligato a proseguire nell’espletamento delle operazioni delegategli.

Aurorizza il delegato, qualora lo ritenga oppostuno in relazione alle circostanze del

caso concreto, previo accordo col gestore della pubblicita e previa comunicazione al
creditore procedente, a far addebitare direttamente al creditote procedente - con
intestazione allo stesso della relativa fattura — le spese di pubblicitd successive alla
prima vendita espletata.

Il delegato provvedera ad estrarre copia di tutti gli atti e documenti contenuti nel
fascicolo dell’esecuzione che rimartd depositato presso larCa @%@:gtawdel T 11b11nalc
ad eccezione della relazione dell’esperto che, sia 1 grio™ cartate
informatico, potra essere prelevata in originale. % gmgyé ;_“_‘ﬁ: ! g"?“

Tl termine finale per Pespletamento delle attivity delegate & quil fissato i 18 thesi, da
maggiorarsi delle sospensioni feriali e salve richieste di proroga da presentare ptima
della scadenza.

g
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all’art. 567 c.p.c., individuando iscrizioni e trascrizioni gravanti sul compendio
pignorato; segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione eventuali
pignoramenti precedenti e successivi, ove non tisultd agli arti del fascicolo la loro
cstinzione o definizione o riunione;

segnalate tempestivamente eventuali vizi ed irregola
pignoramento e del provvedimento di convocazione p 3 ,
C.p.C f’w
detemunare il valore di ciascun immobile pignorato ?ﬁ“yé@dgzi aﬁw ai;E ﬂ
creditore abbia insistito per la vendita), tenendo anche conto della relazione di
stima in atti {(ed eventuali integrazioni e chiarimenti a seguito degli elementi fornid
dalle parti); dispone che nell’avviso di vendita sia inserito, oltre il prezzo base,
mchc l’offerta rninima efﬁcace ai sensi degli artt. 571 e 572 cp c. (ovvetoqia

.&Qtlﬁ(.a del__

g'fle invitare 1 creditori a docurnenta_re la tempesuw
rinnovazione de]la trascrizione del pignoramento, vetificandone la correttezza sia
dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) che soggettivo (anche
ai sensi dell’art. 2668 bis c. 6 c.c.). In mancanza di riscontro, e appurata — a seguito
di accertamenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le operazioni di
vendita andranno interrotte, rimettendo gli atti al G.Es. per gli opportuni
provvedimenti;

dispotre con apposito avviso — da notificare a cura del Delegato ai creditori iscritti,
al sensi dell’ultimo comma dell’art. 569 c.p.c., e da pubblicate secondo le modalita
di seguito illustrate - la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: a) il
luogo in cui le attivitd connesse alla vendita' dovranno essere effettuate; b) se la
vendita si dovra fare in uno fo pR=sHEE o 11 prezzo base per ciascun lotto,
determinato a norma dellartd568.cplek ¢ iorno e Pora entro cui dovranno
esscre proposte le offerte di aggk is| i:%w féﬁ!%ﬂart 571 c.p.c.; € 'ammontare
della cauvzione, che verra versata a mani del profcssmmbta delegato con assegno
circolare non trasferibile intestato 2 questo Trtibunale, con indicazionce del numero
della procedura e del lotto per cui si partecipa, disciplinando, altresi, le modalita di
restituzione, nonché la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte; f) il
termine, di 120-gg dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo deve essere
depositato (con analoghe modalitd), e fatte salve le previsioni di cui all’art. 41 c. 4
T.U.B. ove applicabili (disponendo fin d’ora che l'aggiudicatario, che non intenda
avvalersi della facolta di subentro nel contratto, versi direttamente al creditore
fondiario la parte di prezzo cortispondente al ctedito entro il termine di 60 gg
dall’aggiudicazione); g) le notizie di cui all’ast. 46 del Teldw6e6:2001,

allart. 40 della L. 2821985, n. 47 e qucccqqi; Ca b'irvero
I'insufficienza di tali notizie tale da detetminare le nu]il Ed1§ %u%[ E A %émmd
1, del citato testo unico, ovvero di cui all’art, 40, coéﬁma 2 dé]Ia I. 47/%5 con

esptesso avviso che 'aggiudicatario potra, ricortendone i presupposti, avvalersi

delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citato Testo Unico e di cut all’art.

405 Ianma-( ta L. 47/85; h) la convocazione degli offerenti e delle parti
I e B

%@s-*ts% 1 i sé per Ia deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli
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offerentl di cui all’art. 573 c.p.c., per il glorno seguente la scadenza del termine per
la presentazione delle offerte medesime.

ove ficotrano glustificati motivi che inducano a ritenere opportuna la
rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 co. 3 penultimo periodo
c.p.C. — es. prezzo basc di rilevante entitd o altre citcostanze che-su gemcano 11
ticotso alla predetta rateizzazione), il Delegato nel redigerd ‘?‘g‘“ $ -"%
fine di non altetare le regole della vendita dopo il suo eepeigm%'im 5
che detta 1poteq1 sia prevista preventivamente, nella ricorrénae “‘“Ifg
e dunque nei confronti di tutti i possibili aggindicatari, dovendosi di contto
escludete la possibilita di un ricorso all’istituto in mancanza di esplicita previsione
nell’avviso), ha la facolta di prevedere la possibilita del ricorso al pagamento
rates 1le 111d1cando il numero di rate e le relative scadenze — purcheé entro 1 12 mesi

L fele '_'ébse risultino mefﬁcam ai sensi dellart. 5 M_ C. p C.
(rammentando che a notma del nuovo art, 571 c.p.c. novellato dal D.L. 83/15,
“Lofferta non é efficace se perviene oltre i termine stabilito ai sensi dellart. 569 I comma, ¢ é
inferigre di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza o se Ugfferente non
presia cauzione ... “, e che, a norma del nuovo art. 572 c.p.c., "se lofferia é pari o
superiore al valore dell'immobile stabilito nell'ordinansa di vendita, la stessa é seng'aliro aceolia,
Se il prezzo offerto é infetiore rispetto al prezzo stabilito nell ordinanzo i vendita in
misura non superiore ad un quarto, il giudice puo far luogo alla vendita
quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nagva wvendila € non sono state presentate istanze di
assegnazione as sensi dell'articoly )88”) ovvero ancora, nel caso di offerta inferiote

al prezzo e ticotrenza di serie g agpiore tealizzo (valutazione che
si intende rimessa al Professis 2 sensi di quanto previsto dall’att.
591 bis n. 3), disporte - con n@y@ a : lt{afggxfdzta
A tal proposito, non ricorrendo element per ritenere probabile che la vendita con
incanto possa aver lnogo ad un prezzo superiore della metd, si dispone che i
successivi tentativi di vendita si espetriscano ai sensi degli artt. 570-574
c.p.c. (vendita senza incanto);
In caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sullofferta pit alta con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente anclie in caso di mancanza di
adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo
e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, Pimmobile sard
aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione e, ancheyg segui ®§de}h gara tra gli
offerents, non sia stato raggiunta un’offerta pari ul prc% based agta, i bene
staggito verra assegnato al cteditore istante a norma d Il%ffg&g %%E@%M .
A tale proposiro si ptecisa che, qualora siano state prebentate iStinze di
assegnazione, U delegato:
- procederd allassegnazione, quando il prezzo offerto all’esito della gara sia
Anfy ri@xgezg?iwalor d 1]. immobile stabilito nell’avviso di vendita;
' _Legnamonc anche quando, in caso di mancata adesione degli
e iEcigare alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o
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nell'offerta presentata per ptima sia inferiore al valore dell’immobile stabilito

nell’avviso di vendita;

pet converso si procederd alla vendita e, quindi, all’aggiudicazione (anche in

presenza di istanze di asseghazione) quando il prezzo offerto all’esito della gara,
ovvero indicato nella migliore offerta o nell’offerta presergataypet.prima, sia

pati o superiore al valote dell'immobile stabilito nell’avviss 1 i

Deve ritenersi, inoltre, che, nonostante il secondo coms a%de%

contenuro nel d.l. 83/15 non sia stato riprodotto nella legg

caso In cui, invece, non siano state presentate istanze di assegnazlone, il delegato

debba attenersi ugualmente a tale criterio ossia debba:

- indire prima la gara sull’offerta pit alta;

- se la gara non puo avete luogo per mancanza di adeslone dcgh offerenu

favore di colu1 che ha presentdto l’offerta per pr1mo

8. nell’avviso di vendita andrd dato adeguato risalto al fatto che la presentazione delle
offerte presuppoune lintegrale conoscenza dell’ordinanza di delega, dell’avviso di
vendita, della relazione di stima e di ogni altra informazione inerente le modalita e
le condizioni della vendita e lo stato di fato e di diritto del bene staggito,
desumibili dal fascicolo processuale; andra inoltre puntualizzato che & a carico
dell’eventuale acquirente 'onere, ove sussista, di dotare 'immobile di attestato di
qualificazione energetica,

9. nel caso di infruttuoso esperimento della vendita, e ove non pervengano istanze di
assegnazione, fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a quello
precedente, e disporre nuovan%éﬁatefla di i
indicate; £

10.nel caso di infruttuoso espefi ,
delegato ¢ fin d’ora autotizzato ad esperire un" ultenorc tentativo di vend1ta al
medesimo prezzo a base d’asia (eventualmente previa sollecitazione al Giudice
per 'adozione di possibili rimedi — es. liberazione, aggiornamento della stima,
ecc.). Nel caso di ulteriore diserzione, il Delegato assegnera ai creditori un
termine non superiore a gg. 30 per le determinazioni in ordine alla prosecuzione
delle attivita di vendita, con avvertimento che in mancanza di diversa richiesta — e
ove U Delegato non ravvisi Poppottunita di nuove vendite al medesimo prezzo - si
timetteranno gli atti al Giudice per ogni valutazione, con analitica relazione al fine
di individuare le ragioni delle diserzioni ed i possibili strumenti atti al superamento
delle difficoltd (es. aggiornamento della stima, hberaaope dellfimmobile, vendite
con ulteriori ribassi, pubblicita supplementari, ecc.), seéfn -ai‘ dojanch i prezzo
a base d’asta sia sceso al di sotto (o in misura {pari) 1’%;@" C;EG “gspesc
complessivamente affrontate per la vendita; - =t

11.redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contenuti previsti dal
codice di rito;

idecreto di trasferimento (comprensivo dell’ordine di cancellazione

4indicate all’art. 586 c.p.c., oltre che dell’eventuale sentenza

QL ...... }%jﬁtﬁ*‘{;}““’ Sl_i‘{;rjﬁglilﬁmento sempre che la relativa Curatela sia intervenuta o
it g o _...1‘ i A L
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comunque previa acquisizione del nulla osta del Giudice Delegato), allegando
eventualmente il certificato di destinazione utbanistica previsto dall’art. 591 bis,
comma 6, cp.c., e specificando espressamente se il versamento del prezzo sia
avvenuto a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto
delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia inof;rjria di ptimo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita. In tal cgioile ,g)ii; e dies
essere erogate nel termine fissato per il versamento del %aﬁﬂ‘n 2}’3»1 gzzq}* Me
dallistituto di credito mutuante, con le modalita indicate nelPordinihzd di venchf_a
mediante consegna di un assegno bancario circolate non trasferibile intestato alla
procedura esecutiva, Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovra
anche consegnare al custode-delegato il contratto di finanziamento in copia
conforme e atto di assenso ad lsctizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrifiprie. t-aJmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
trﬁ:m ode-delegato presenterd al Consetvatore anche la nota di
isch wld b]}.g eﬁ = ﬁ'j’ouformemente 2 quanto previsto dall'art. 585 ultimo
comma ¢.p.c., i custode-delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da
SOttoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione

“rifevarg che il pagamento Jdi parte del prexze relative al trasferimento del bene oggetto del
presente decreto ¢ avvennto mediante erogazions della somma di €F¥%*F Ja parte dz *REX g
Sfronte del comtratto di nutuo a rogito FRRE dol FXRK g ¥ o e le parti mutuante ¢
mutigtaria banno espresso il consenso alliserigione di gpoteca di primy grado a garanzia del
tinborso del predetto finanziamento, si rends noto che, conformements a guanto disposto dall’art.
585 epc,, ¢ farto divieto al Conservatore dei RRUIL di trascrivers il presente decreto se non
unitamente allvserigione dellipoteca di cui all'allegata nota; in particolare lipoteca, da
gualificarsi di primo grady immediataments successivo a fatte le formalita pregiudisievoli delle
guali con il presente 5i ordina lo cay ird gssere dicrifta imwmediatamente dopo — con
numero di formaliid immediatames ascriione del decreto di tragferimento. In
caso di revoca dell'aggindicazione i @Wﬂggﬁai g Irerz,’zzm;e direttamente allistituto di
credito mutuante senza aggravio Ji spese per la pmwdzzm

13. provvedere agli incombenti relativi al pagamento delle imposte concemmenti la
vendita;

14. predisporre il progetto di disttibuzione, che dovra essere trasmesso al giudice
dell’esecuzione, nonché provvedere alla notifica alle parti del provveditnento di
fissazione delludienza di cut all’art. 596 c.p.c.. Considerata la necessita, al fine di
procedere alla formazione di un progetto di distribuzione, di esaiinare i titoli di
credito (con indicazione delle eventuali cause di prelazione vaatate), nonché la
nota di precisazione dei crediti e le notule relative alle spese legali sostenute da
ognuno dei creditori, si dispone fin d’ora che - entrosil tetmi del 30 g {a]la
comunicazione da parte del Delegato (che ne verifigl N '
cteditori provvedano a depositate presso il Delegato|p’1l pr?pfiiﬂl r_q%@g(:nche in
copia nhon confotme), ove non fosse gia stato versiio th ath (ivi coripreso il
creditore procedente, nel caso in cui il titolo non sia rinvenuto), nonché la nota di
precisazione del credito (con indicazione e documentazione delle eventuali cause

tpreblam., mvantate — ﬁ;‘? nota di iscrizione lpotecarla ed eventuale rinnovazione
2 1 rsuld gid quanto richiesto — ad. esempio visute ipotecarie

a%(11’.11?1telElgiﬁtro della predisposizione del decreto di trasferimento), e la

& 1poy
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nota delle spese legali. Si avvisano fin d’ora i creditori intervenuti che, laddove il
titolo non venga depositato nei termini sopra indicati, il credito per il quale & stato
spiegato intervento non verra preso in considetazione ai fini della distribuzione. Si
avvisano inoltre tutti i creditori che, laddove la nota di precisazione del credito e la
nota delle spese legali non vengano depositate nef termlm $O ta@dlcatl Jl
progetto di distribuzione verra redatto prcndendo in cona!der
I'atto di precetto e/o di intervento, e pettanto si procedemnftll( iquidazi 1emdel
sola sorte capitale, oltre gli interessi al tasso legale (o al?é%‘s“oé‘%%tén?nn to* dal
titolo), e le spese legali non verranno liquidate;

15.nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore in regime
di comunioie legale, ¢ sempre che uno solo dei coniugi sia debitote, st atterra ai
punc1p1 di diritto e alle modalita di vendita e d1s tribuzione e/o parziale

restifuzi 0 di cui alla sentenza della 8.C. n. 6575/13.
Dispafie ino ossequio a quanto previsto dallart. 504 c.p.c., nel caso di
vendlt,c‘-;dlsp il qualora il prezzo gia ricavato raggiunga importo delle

spese e dei credici di cui all’art, 495 c. 1 c. p-c., il Delegato interrompa le operazioni di
vendita ed inviti 1 creditori a precisate 1 propri crediti con le modalita di cui al
paragtafo che precede (avvertendoh anche che, ove si tscontrasse la totale capienza,
si procederd alla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle
medesime note di precisazione). Ove, all’esito, tisulti che 'ammontare dei crediti sia
superiore al ricavato, riprenderd sollecitamente le operazioni delegate. In caso
contrario, procederi alla formazione del progetto di distribuzione, segnalando al
Giudice trattarsi di progetto predisposto in ossequio all’art. 504 c.p.c..

Onera il delegato di depositare, entro 30 giori dal pagamento del saldo
prezzo, ed in ogni caso con cadenza semestrale copia dell’estratto del libretto
dal quale risultino le movimentat'oma T

.\\\

Dlsponc che:

- tra la data di emissione dell’avviso di vendita e il deposito delle relative offerte
decorra un termine non infetiore a giotni 90 e non superiore a giotni 120;

- tra 'eventuale esito infruttuoso della vendita e Iemissione del nuovo avviso di
vendita decorra un termine non superiore a giorni 90;

- pet le successive, eventuali attivita di vendita vengano rispettati i termini sopra
indicati;

- tra il deposito del saldo prezzo di aggiudicazionc a]la vendita ¢ l’emissione del

- tra Pemissione del decreto di trasferimento delPultimg” : ndita ¢ la
predisposizione del progetto di distribuzione mtercmg 5 '_i_,:;e;gn;cgung Eupenore
a 90 giorni. TATENR R

Dispone inoltte che, nel caso di mancato tispetto dei termini sopra indicati o
comungue nel caso in cui le attivith delegate non si definiscano entro diciotto mesi dal
confeglmento ”dc]la delcga il delegato telazioni al Giudice evidenziando le ragioni del
5: %ﬁﬁ do... p@ss1b1]1 50111710111 volte al superamento dcgh ostacoh
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Fissa in 90 glorni il termine massimo che dovrd intercorrere tra il versamento
dellimpotto liquidato al delegato a titolo di acconto, come sopta indicato, e
Pemissione dell’avviso di vendita.

Dispone inoltre, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., che, almeno quarantacinque giorni prima

del termine fissato per i deposito de]le offerte alla vendita smrmmmo Jl

professionista delegato provveda ad effettuare la pubblicita d_e_rJla.' A

Vestratro dell’avviso di vendita: v i+

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all’att. 490 c. ‘“{y he
satanno emanate le specifiche tecniche e che comunque lo sLesso sla operal;tvo, al
sensi di quanto disposto dall’art. 161 quater dac.p.c. e dalPart. 18 bis DPR
115/02);

b) sul sito internet Astegiudiziatie.it {(inserendo copia dell’avviso di vendita e della
relazt gﬂe T le _m stecnica, completa di planimetrie e fotografie del
compe‘ﬁd'- amobiliat

c) sulﬁdgﬁ .&Rﬁbbhca ed. d1 Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione
provincia di Palermo o sul Quotidiano di Sicilia {(a scelta del professionista
delegato).

Autotizza all'uopo il professionista delegato a prelevare dal fascicolo d’ufficio la copia

su supporto nformatico della relazione di consulenza, ove esistente.

Avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall’art.

179 ter disp. att. c.p.c. e dall’art. 591 bis u.c. c.p.c., il mancato rispetto del termini e

delle direttive impartite dal Giudice dell’esecuzione (anche con successivi

provvediment integrativi) & causa di revoca della delega, con conseguente

segnalazione al Presidente del Tdbunale per l'assunzione del ptovvedimenti di

competenza previsti dal terzo comma della citata disposizione

f”rrr“"’”" v
la cancelletia di comunicare seii? '1@ gE
intervento nonché eventuali 11nu151ﬁe:§
successivamente ad oggi.

F_sg
: %‘E

Manda la cancelleria per la comunicazione agli interessati e al professionista delegata.

Dispone che il creditore procedente provveda a notificare entro rrenta giorni dalla sua
comnunicazione il presente provvedimento ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non
cotnparsi.

Il giudice delP’esecuzione invita il Professionista delegato a segnalare immediatamente
al G.E. eventuali sitnazioni di incompatibilita con le partigmis eteditort iscritti o
intervenut quali la titolarita di procute genetali o Defistens ibili “fapy
professionali, intrattenuti direttamente o in qualitd di sosﬁ'%n%b W‘@“ﬁ ;M

s5ociato
i

o collaboratore stabile del titolare, con i sopra indicati boggettl de pfOCEbe esécutivo.

Con riserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero

emetgere dal prosieguo del procedimento.

Termj _:_a | Imetes

%jﬁihj;xl ..... 7 i
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