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TRIBUNALE DI SIRACUSA

Seconda sexione civile

Esecuzioni immahitiari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONKE ALLA VENDITA
CON DIELEGA A PROFESSIONISTA
(ai sensi degli artt, 569 e 391bés c.p.c,, mod, dal .1.29.06,2815 n, 83, cony, con mod. dalia
1.27.68,.2015 n, 132, e el D, M. 227/2015)

I Giudice dell’esecuzione,
esaminal gli alid, 2
o &tl’csito deli’ndienza doi___

/
prsclogtiendo fa rseeva assunts all’ i.u:henra det ft?z* b-1s;

visto 1"art. 569 c.p.z.
ording procedersi alla vendita del compendio pignorato,;

visto I'art, 391 hisc.p.c,

rilenude che non sussiste Mesigenza di procedere direttamente alle operyionl di vendita a
tutela deghi m:eresst deﬂe parti

detega__ 4" A %AOLD Al SA

al compimento delie operazioni di vendita, nel rispetto delle disposizioni previste dal
codice di procedura civile ¢ seconda le modalita di sepuito specificate:

+ il terming finale per 'cspletamento delle attivita delegate € fissaro in diciofto mesi dalla
comumicazione delln presente ordinanza; pertanto, il professionista delegato, salve i
rilieve di elementi ostativi alla prosecuzione delln procedura e da  segnalarsi
tempestivamente per iscrilio al Giudice dell’esecuzione, inizia le operazioni refative alla
delega immediatamente,

v il profesvionista delegate deposita relazione preliminare esfro frentu glorsi dal
couferimente deila delega, nolla qualo indica sinfeticamentoe titolo/i esecutivedi, eredifori
procedenti ed intervenmuti, valote di stime dell’immobile prmorato e rileva altresi
"eventuale incompletezza della documentazionc ipocatastale, I'evenmale inadempimento
dell’obbligo di.notifica degli avvisi ex art, 498 & 599 c¢pc. o profili problematici
emergenti dalla relazione di stima; in particolare, rileva evenmuali criticity della procedura
oslative ulla vendila (ad es. caso in cui & beni risultino di propricta solo o anche in parte di
terzi ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto
reale diverso da quelle oggetto del pignoramento);

« { professionisty delegato relaziona per isceitto perindicamente ¢ comangne almero
ogri sel mesi al Gindice dell’esecuzione in merite allo stato dell'attuagione delhe
presente delega, con Vavvertimento che il manealo deposito della saperiore rclazione
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verrd considerate inndempimento valutabile ai fini della revoca dell'incarico ex arl. 591

ult. co. c.pe,;

« il professionista delegato, alla scadenza del ventennic dalla trascrizione del

pignoramento, laddove il compendio pignorate risulti ancora invenduto, prima di

procederc alle operazioni di vendita verifica se sia slala compiuta la rinmovazione della

traserizione ai sensi dell’ait, 26687er c.c.; in case negativo, relaziona iminediatumente per

1scritto al Glodice dell'esecuzione; g

» il professionisla delegato ¢ autorizzato ad espletarc tre tentativi ¢l vendita setida

- incanto, con ribasse del presso base di un quarto a seguito di clascun tentativo dessiio;

« quando if professionista delegato ritiene probabile che la vendita con incanto ¢x art. 576

¢.p.c. possa aver lupgo ad un prezzo superiore della metd vspette al valore di stima del

bene propone ricorso al Giudice dell’esccuzione ex arl, 3911er ey

« il professionista delegate da notizia al Giudice dell’esecuzione dell'csito di” ogni

teutative di vendita mediante depasito in canceleria degli vriginali degli atti i ciascuna

vemdita, anche m forma carfacca, attesa la natura dei documenti (verbal, prova
dell’espletamento dolle formalitad pubblicitaria, buste contenenti le offerte, ote.);

* [l professionistu delegate, in generale, rimette gli attl ol Gludice dell’esecuzione sola

all’estio dell’eventuale infruftuoso esperimente del fevzo reatativo di vendita, per le

determinazioni inerendi la prosecuzione della procedurs;

» il professionista delegato redige "avviso defle operazioni di vendita applicando ie norme

del codice di rito e le relutive disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli

artl. 570, 571, 576 ¢ | 3quater disp, att. c.p.c;

« 11 professionisty delegato comunica 'avvise di cul al capo precedente al creditor

costituitt almena tremta glorni prima del eomine tissato per la presentazione delle offerte

di acquisto senza incanlo € della duta fissata per ["incanto;

« i} professionista delegato, nel redigeve [Pavviso di cui all’art. 570 cp.c., specifica, tm

Faitro, che tulte le attivitd, che, a norma degli artt. 371 ss. c.p.c., devono essere complute

m cancelleria o davanti al Giwdice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice

dell'esecuzions, sono eseguite dul professionisia delegato presso il sue studio ovvero nel

diverso luogo indicato,

« nell’avvise, omesse le geneéralild del debitore, il professionista delegato avvisa di quanto

disposto it seno ulla presente ordinanza o specifica inpancitutto, con rinvie alires! alle

porme del codice di procedura civile:

- il numero della procedurs;

- 1l dirltw reale posto in vendita;

- la tipologia di bere; gli idenlificativi catnstali, il comune ¢ Mindinzzo ove & situato
I"immotile; le catutteristiche dell’'immobile ¢ le eveniuali pertinenze; la condizione
dell*immobile (regofarith whanistics ed edilizia, avvenuto rilascio di APE, ete.),

- lammontare del prezzo base {valore di stima, con 1 celativi adeguamenti) e dell’ offerta
minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art, 371 ¢.p.c.);

- importo e modalitd di offerta di cauzione ¢ fondo spese,

- il termine di presentazione delle offerte;

- ladata e il Inogo della vendita;

- modalild ¢ letmine per il pagamento del saldo dof prezzo di sggiudicazione (pari a 120
Fornil,

- lw modalita per reperite maggiorl informazioni;

* il professionista delegato indica quale prezezo base il yalore dell'immobite, gia

determinato a norima dell'wrt. 568 o.p.c. {eventualmente tenendo conto degli edeguament

¢ delle correzionl legati ad eventualt irregolasitd wrbanistiche o edihzic), nronché

V'eventuale npartizione in lotti, secondo la relazione deli’esperto, se del case come
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integrata alla luce dell’espressa richiesta del procedente o swrrogante; in ogni caso, i
professionista segnala al Gludice dell’esecuzione I opportunits di tivedere 1a suddivisione
in fotti gualora non gia tispetiato il vincolo pertinenziale tra pill cespiti;

« il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
geguisto, nonché Vesame delle prime e la gara, avienno luogo presso il Tribunale, presso il
stie studia 0 in allro luopo idoneo da Jui indicalo;

+ il professionista delegato fissa i termini — non inferiorl u {renta giomni © non supgkion a
novanta glarmi — per la presentazione (presso il sue studio o el Juogo indicato) delle
offerte di sequiste, fino al giomo precedenic la vendita; fissa dungue al giomo successivo
atla scadenza del tormine la convocazione delfle parii ¢ degli offercnti dinanzi a sé per la
deliherazione sull’ofleria e per 'eventuale gata wra gli offerenti:

+ il prolessionista delegato da atto ed avvisu che ta validita ¢ I'efficacia dell’offeria di
ncquiste & regolata ddi cadice di procedura eivile, riproducendone le norme relative nel
bando o avviso,

» avvisn deve vontenere ex at. 173guarer disp, att. c.p.¢. Vindicazione delly destinazione
urbanistica del terveno tisultsntc dal certificate di destinazione urbanistica di oui
all’avticolo 30 del testo unico di cul al decreto del Presidonte della Repubblica 6 giugno
2000, n. 380, nonche l= movizie di o all’articolo 46 del citato festo unico o di cud
all’articolo 40 della legge 28 feblraio 1985, n, 47, ¢ successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tall notizie, (ale da delerminare e nullith di cut all’aticole 46, comma 1,
del eitato 1esto unico, ovvero di cui ali'articolo 40, secondo comma, della citata legge 28
febhralo 1985, n. 47, ne va falte monzione netl'avviso con avvertenza che 'aggludicatario
potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di eui all’articolo 46, comma
5, del citato testo nmeo e di cui all’articolo 40, seslo comma, della citata legge 28 febhbraio
1985, n. 47, con presentazione della domanda di concessione 0 peomesso i sanatoria
entto 120 glornt dalla notificy del decreio di trusferimonto;

¢ 1| pofessionista deleputo da atto nell’avviso che i'immobile viene venduto Libers da
iscrizioni ipotecarie e traserizioni & pignoramenti; se I'immobile & occupato dal debitore o
da terzi senza titolo, la lbernzione deliimmobile sari efleffuata = cura del custode
gindiziurio; ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard 4 cavico dell’apgiudicatario;

« 1l professionista delegato da atto ed avvisa che 1g prosentazione delie relative {stanze di
partecipazione {(mediante domands In regola con ['impesta di bollo vigente) deve avvenie
nel sue studio e nel fuogo du jui indicalo a mezso dl assegno circolare non trasfertbile
inrestato al delegato medesimo,;

« il professionista defegato da atto ed avvisa che 'offeita non & eflicace se ["offerents non
presta cauzione, f mevzo di mssegno citcolare pon trasferibile intesiato al delegato, in
misura nop inferiore al decimo def prezzo propesto, che sard trattenuto in caso di
inadempimento;

» il professionista delegato avvisa altresi che Iofferente & tenuto al versamento, a mezzo di
assegnd circolare non trusferibile intestata al delegato medesimo, di mn fondo spese, nella
percentuale indicata nell’avviso di vendita ¢ comunce now superiore af quinitu del prezzo
jwopasto, importo che sard trattenutn per operd, dirith e spese, falla salva la restiluzione
dell'cecedenzal )

+ if piofcssionista delegato di atto nell’avvise del fatto che softo poste a carico
deli’aggiudicatario la metd del compenzo relative alla fase di trasferimento della propriota,
nonche le relative spese generati e le spese effeilivamente sostenute per Pesecuzione delle
formalitd di registraziune, traserizione e voltura calastale, aj sensi dell’art. 2 co. VII del
D.M. 227/2015;

» il professionista delegato dd altiesi avviso del [atto che, salvo quanto previsto dull’act.

571 c.p., Pofferla presentata ¢ jrrevocabile, pertanto se ne temd conto anche in caso
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mancata presentazione alla gara del!’ offerenie,
* i} professioniste delegato da atto ed avvisa che 'offerta deve esscre depositaty in busta
chiusa, all'esteimo della quale sono annotatl, a cura de! medesimo professionista ricevente
o da suo delegato ad hioe, Hl nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede ai
deposite {chie pud essere anche persona diversa duli’offerente), il nome del Giudice
dell’esecuzione, quello del professionistu dolegato e la data fissala per le‘same dslle
offerte; nessun altry indicazione deve essere apposta all ‘esterno della busta, ,
: + il professionista delc:gato da atto e avvisa che gli assegni per cauzione e fcnrlqn.spesc
devono essere inserili nella busta, che ogli (o i} suo delegato ad hoc) sigilla in mianiers
idonea al momento del deposito;
= il professionista delegato da afto ed avvisu che P'offerta dovrd cssere presentate el
luogo indicato e doved congisteve in una dichlarazione, in regola con il hoilo, contenente, a
pena di ineffleacia:
2, cognome, luego, dale di nascits, codice fiscale, domicilio, stalo civile € recapito
telefonico def snggetio cui andrd intestate Mimimobile; copia fotostatica di decumento
di identita; se I'offerente & coniugato e n regime di comunione legale, devono essere
indicati anche 1 corvispondenti dati del coniuge; se UoVerente & mincrenne, offerta
andrd setioscritla dai genitori previa autorizzazione del giudice tuiclare; se ["offorente
agisce quale rappresentante di allro sougetto, dovrd cssere allegato Patto che
glustifichi | poteri (es. procura speciale o certificato camerals); in caso di dichiarazione
presentatn da pit soggetti, deve essere indicato o, tra questi, ha §esclusiva facoli di
formulare cventuali offerte in ammnento;
b. i dati identificativi del bone per il quale |'offerts & presentata;
¢, Pindicazione del prezzo offerto, che non pud cssere inferiore, 4 penu di inefilcacia, al
piezzo minimo indicato nefl’avviso (i vendita, e i ogoi altro elemento wiile alla
valutazione dell’offerta;
d. il termine di pagamento del prezze e degli onerl accessori, che non potsd essere In opni
caso supetiore b qucllo fissato nell “avvise di vendite;
+ il professionista delegato da atio e avvisa che Pafferta minima per il prime tentativo di
vendita € pari a quella indicats nell’avviso di vendita (valore di stima ribassato di un
quarlo), con un rilancio minimo pari 8l 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso ul
migliaio di euro pid prossimo,
» i professionista delegato indica nell’avviso di vendita il lermine percutonio di 120 giowpi,
decorrentl dalla data deil’sggiudicazione, per il versamento del prex#o da parte
defl*agpivdicataric:
« quanto alla pubblicitd in finzlene della vendita, fino & quando non smg attivo il Portale
delle vendite pubbliche provisio dall’arl. 490 co. I epe., Pavviso di vendita said
pubblicato a cura del professionista delegato e senza possibilitd di avvalersi di ferzd
sogpetti:
a, all’Albo di guesto Tribunale, per almeno tro glomi conseoutivi;
b. unitmnente ali’ordinanzy di delega, alla relazione dell'esperto stimatore (mella quale
verranno omesse a cura del professionista delegate fe generalitk del debitore e dei soggetti
terzi ivi menzionali) ¢ relativi allegali — in assenza di diverse indicazioni ad opera delle
parti — sul sitl www.iribunalesiractsa i & www, astegindiziarie.ir, oil'interno dei guali i
suddetti docwmenti dovranno cesere consultubilt almeno guaramtacingue giorni prima del
fermine per la presentazione delle gfferfe o defla data deil facanie) tenuto conto, tuttavia,
dei necessari tempi di pubblicarzione da patte della societd Aste Grudiziarie Talinea S.p.A.,
i documenti, in formato digitale, dovranne pervenire alla societd anzidenta almeno 60
glorni prima del termine sopra indicato; queste tipo di pubblicité deve essere vffetiuat
per ognl singelo ¢ successhvo esperinento di venditu,
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¢. medinnte pubblicazione su wne o pils guotidiani a scelte del ereditore proeedente ai

sensi <eli’art. 490 ¢pe. (salvo specifica indicazione da parte del GE), da eifettuarsi

almeno guaramiacingue giorni prima def termine per lu presentazione delle offerte o da.lfa
datz dell"ncantn,

+ il professionista & tenute a veri{icare la corteltezza della pubblicita, richicdendo prima

possibile le eventuali modifiche; ;

* il professionista deleguto apre le buste afla data, all'ora ¢ nel ogo fissath ppi'

delle offerte, ammettendo Ta presonza di coloro che si dichiarano offerenti per i’ bene cul

sl riferiscone le offerte in esame;

+ 1! professionista delegato provvede allc operazioni di vendita e ali'cventusle

agpindicazione dell’lismobile a norma dell"wt. 581 ¢.puc.:

» il professionistn delegalo provvede alla deliberazione sulle offeite dt wequisto redigendo

yerbale delle relative operaziom, che deve contencere le cirenstanze di luogo ¢ di tompo

nelle quali la vendita si svolge, le gencralitd degli offerenti o delle persone mnmesse
all’incanto, la descrizione delle atiivita svolte, In dichiarazione deli’aggiudicazione con

PVidentificasions  dell’aggiudicalario; i1 verbale & sotfosceitio  esclusivamente  dal

professionista delegato;

« qualora vengano presentate istanze di assegpazione ex art. 588 c.p.c., all’esito della

vendita il professionista delegato non precede ad aggiudicazioue o assognazione ai senst

dell’art, 573 c.p.c., bensi sospende la vendila ¢ rimette gli atti al Giudice dell'esecuzione

al sensi dell’act. 5%1ter c.p.c..

« il professionista delegnto provvede, altresi, alle restituzioni previste dall’arl. 5915is ¢.p.c.

oo, o 13

» 1l profegsionista delegato cura tempestivamente il depasito defl’importo del fondo spese,

da un lato, ¢ della canzione nonché del saldo presze, dall’altro, su due distint libretli

bancart di denosito nominativo, inlestatt alla procedura e vincolati all’ordine del Giudice,
alla cui aperlura @ antorizzato; tali libremti devono cssere depositali in Cancelleria
immediatamente dopo {"apertura:

« quatora il procedimento sf basi su credite fondiario ex art. 41 ¢o. IV d, lgs. n, 385/1993,

ol versamento su librelto sard sostifuito 1 pagamento diretto del prezzo all’istitute

creditore <hie ne fnecia tstanza entro Vaggiudicazione, nei limig del credito azionato

indicate nell'atte di pignoramento o di inlervente (detratto il fondo spese); qualora il

prozza di vendila ecceda il credito fondiavio, ["apgiudicatario versa "eventuale residue al

delegato o gli consegna ["originale della quictanza rilasciata dall'istituto &t crodite, ovvero
dogwmento contabile equipollente; tali adempimenti Jdevono ¢ssers mtti compiuti nel
termine di 120 giomi fissato per il versamento del prezzo,

* dupo la vendita, il professionista delegato, qualora tali elementi non risultino dagli atti,

assie informaziont presso Paggiudicatario in ordine al regime patrumeniale delia

famigiia (se coniugato) e alla sussistenza di presupposti per oventuuli agevolazioni fiscali;

* dopo Ia vendita, avvenuto il varsamento del prezzo con le modalitd stabilite at sensi degli

articoti 574, 385 € 390 co, Il ¢.p.c.. 1l professionista delegato deposita tempestivamente gl

alti_della vendita ¢ ta bozza del decreto di tasferimento, allegando (anche in copia
cartacea, attesa la natura degli atti e dei document!):

- dosumentszionc completa relativa  alla vendita  (avviso i  vendita, prova
dell"espletamento delle formalith pubbhicitarie, verbale, buste contenenti le offeite,
efe. )

- due [ibretti contenenti 'une la canzione e 'aliro il fondo spese nonché il salde prezzo;
nel caso di credito fondiario, anche la prova del versamento divetto ex srt. 41 tub.;

- visure ipotecarie aggiornate, al fine di verificare le formalita di cui va disposta la
eancellazione ex arl. 586 ¢.p.o.;
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- pex i terreni, i} cerificato di destinazione wrbanistica dell'immobile di cul all’art. 18
della b n. 4711985 quale risultanle dagli attiy
- istanza di Vquidazione per le spese ¢ i compensi @ carico dell’aggiudicatario;
« 1l professionista delegato provvede alla redazione della bozza del decroto di
frasferimento ¢ all’¢secuzione delle_forroulita di registrazione, trascyizione ¢ vollura
catastale del decreto di trasferimento, alla comwnicazione dello slesso a pubbliche
amministrazioni negh stessi casi previsii per le comunicazioni di afli vnluﬁtan i
trasterimento, nonché all’ esplctamenm delle formalita di cancellazione delle trasteizioni
del pignoramenti e delle iscrizioni {potecarie conseguenti al decreto di tras{@rimento ex
586 pasy
= jl professionista delegato ¢ autoriszaio in via preventiva a prelevare dal librelto intestato
alla proceduta e portante U fondo spese vorsato dall’apgiudicafario le somme necessaric
per Pesecuzione delle formalitd di cui al punto precedemie, [atto salvo rendiconto
suecessivo da presentarc per iscritto al Giudice deli’esecuzione; 1l professionista delegato
¢ altresl autorizzalo a restituire all’aggiudicatario "eccedenza del fondo spese a sepuito
delt' adempimento di tali formality;
+ avvenmto i versamento del prezze Ji gindice con decreto fissa ai creditori ¢ ai
professionisla delegato ¢ custode un termine di trenta giorn! per depositare {e dichiapazioni
di eredifo ¢ le nole por le spese ¢ i compensi (telematicamente ¢ anche t forma cartacea in
vaso di atti soggetti al pagamento dell'impuosta di bollo) e, al contempo, fissa Mndienza a
scnsi dell*arf. 596 ¢.pc. per 1'approvazione rogotto di distribuzione, assegnando
altrest al professionisty termine sino a dieci glorni prima per il deposito del progetio
medesimo; trascorso i termine assegnato per il deposito delle note, il professionista
delegato provvede a formare apposito softofascicolo insercndovi copia cartacea ai sensi
dell’art, 165is co. IX d.1. 17972012 deile note per spese e compensi, con i refativi allegati —
altesa la quantita ¢ qualitd dei documenti ¢ Pesigenza di pronia definizione — affinché i
Gindice deil’esecuvione possa procedere alla liquidazione,
- il professionista delegato, prima dells predisposizione del progetto di distribuvione,
provvede ad gggiornarg i libretti porlanil le somme relalive alla proceduca, al fine di
verificars {u presenza di eventuahi intoressi e provvedere al riparto tra | creditori;
« i} Giudice, all’estto dell’udicnza fissata ai sensi deli*art, 596 ¢.p.c., qualora de part
abbianc approvato il propette ¢ raggiunte un accorde, onera il professionista delegato
affinché provveda ai pagamenti in conformita;
+ il Gindice dell’esecuzione rammenta al professionista delegato che, st sensi deli'art.
16bis d.). 1792012 vome novellato dal d.], 13272004, & tenuto a depositwe un mpporto
rispilogative finale delle allivita svolle entro dieci giorni dull’approvavione del progetto di
distribuzione (ovverosia dally. scadenza del termine dilaiorio fissato per i pagamenti), con
onere di vigilanza a carico della Cancelieria;
* In nessun caso il professionista defegato sospende o ritarda le aperaziond su invite o
vichlesta di puarte, senia previa espressa disposizione in fal sensv del Giudice
dell’esecuzione, ogni inadempimento sard valulato ai find di cventuale revoca ai sensi
dell’srt. 591bis ult, co, c.p.c.

1 Gindiew, infine,

» determing 'anticipo da corrispondersi 4l professionista delegato in ragione di € 1,000
quale accouto sul compenso, da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante,
entro {renta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza, e salvi ulteriori accontis
s prevede sin d'ora che il professionista delegato stesso cmella, prima del materiale ed
effettivo pagamento, non gid une fattwa o parcelln, ma soltantc un preavviso (o
“sroformu) di quest’ultima; dispone che del mancato versamento entre il detto terming il
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professionista delegato informi il Gindice mediante relavione scritfe; tale omissione sark
valutata ai fini dell’eveniusie declaratoria di improcedibilita deli’escouzione;

« dispone che il professionista delegato provvede al pit presto ad gsipaire copia degli atti
del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lut delegata per iscritto, ¢ che formi
altres], all'interne de! fascicolo d’ulficio, un gollofascicolo intestato e proprio nome,
atl*interno del quale andranno inseritl progreseivamente tutll pli attl refativi alle opera._mm
di delega, oppertunamente indicizzats;

--\'}J

Si assegna al creditore che ha chiosto la vendita termine di glorni trenta per la notifica

delia presente erdinanza — ex art 569 ult. co. c.p.c, — al oreditor di cui all’art. 498 c.p.c.
AIOR comparsi.

ZASi comunichi 1} presente provvedimento alle parti ¢ al professionista delegato nominato,
a cura della Cancslleria,
Siracusa, L0 .7, - {

Sepasitatal
s, G, Eranjea fose
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