TRIBUNALE DI SIRACUSA
Esecugioni Immobitiari

N. 45@/0&71{.51:11111. Giudice CULTRERA
£

verbale di udienza del 13/01/2016 o 9. QO

-\ ; o . .

gﬁf,ﬂmwu—v e - %ﬂ‘x;“ﬁ, [n,
SO0 Duacome Q@gg G Wq"wﬁ
.ﬁ-(‘\ i e

YUAD MW

Lo '-r---d

5 beatil Ph
Aﬁ&gaﬁ 9&1 U%iﬁlzb p

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.G. B, j)’(?/*o(?‘

TRIBUNALE DI STRACUSA
Secpuda sezione eivile

Esecugioni immobiliari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA
{rinnovo della delega ai sensi del 4.1 29.06.2015 n. 83, conv, con mod, dalla 1. 27.68.2015 n. 132)

I! Giudice dell’esecnzione,

esaminati gli affi,
afl'esito dell’udienza del \%—' (" ‘6,
0 sciogliendo [ riscrva assunia ali’vdienza del // :

visti gli art, 569 € 591 hisc.p.c,,

ritenuto doversi procedere al rinnove doll’ordinanza ¢i autorizzazione alla vendita con
delega, alla luee delle disposizioni introdotte dal d.l. 29.06.2015 n, 83, conv. con mod.
dalia . 27.08.2015 n. 132;

ritenuto che non sussiste P'esigenza di procedere ditettamente alle operavioni di vendita a
tutela degli Interesst delle part,

RINNOVA Ia delega al professionista delegato gid nominafo ul compimento delle
operaziont di vendita, nel rispetto delle tsposiziond previste dal codice di procedura civile
¢ secondo le medalita di seguito specificate:

+ il termine finsle per Pespletarnento delle altivita delegate & fissato in dodicl mesi dulla
comunicazione della presente ordinanza;

+ i professionista delepnto relagiona per iscritfo periodicamente e comunqgue almeno
ogni sei mesi ol Giwdice dell’esecuzione in merito alle stato dell’attuazione delia

presente delega, con Pavvertimento ¢he il mancato deposito della supcriore relazione
vend considerate inadempimento valulubile ai fini della revoca dell’incarico ex art. 591bis
ult, ¢o, ¢.p.c;

« il professionisia delegato, alla scadenza del venlennip dulla traserizione del
pignoramento, laddove il compendio pignorate risulti sncora invendnte, prima di
pwccdﬁ:rc alle operazionmi di vendite verifica se sia stata compinta I3 rinmovazione defla
trascrizione ai sensi deli*ant. 2668¢¢r c.c; in caso negalivo, relazions inumediatamente per
iscritto al Gindicerdel! esecurione;

« 11 professionista delegato & autotizzato ad espletare 2. tentativ _1_ di vendita senza
ineanto, con ribasse del presso base di va quarto a seguito to di clascun tentativo deserto;

» yuando il professionista delegato titiene probabile che lu veadite con ineanto ex art. 576
¢.p.¢. possa aver.luogo ud un prezzo superiore della metd rispetto al valore di stima del
bene propaone ricorso al Giudice dell*esecuzione ex arf. 391fer c.p.c.;

« il professionista delegato da notizia al Giudice dell’esecuzione dell’esito di ogni
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tentativo i vendita mediante deposito in cancelleria degli originali degli arti di ciascuna
venilita, anche in forma cartacea, attesa la natura dei documenti (verbali, prova
dell’espletamento delle formalitd pubblicitaria, buste contenenti le offerte, ete.);
« il professionista delegato, in generale, rimette gli attl al Giudice dell’esecuzinne solo
alt'zsito deil’eventunle infrnttnoso esperimento di fufti i tentativi di vendita delegutl, per
le deferminazioni inerenti ia prosecuzione della procedura;
+ il professionista delogato provvede agli adempimenti previsti dagli articoli 570 e, guando
oceorre, 76 co, [T ep.c.,
« il professionista delegato redige 'gyvyiso delle operazioni di vendita applicando ie norme
del codice di rito ¢ le velative disposizioni di atluazione, con varlicolare riferimento agli
urtl. 570, 571, 576 e 173quater disp. aft. c.p.c.;
+ il professionista delegato comunica Pavviso di cui al capo precedente ai creditori
costiil afmeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte
di aequisto senza incanto ¢ della data fissata per I'incanto;
« il professiomsta delegato, nel redigere 'avviso di cui all’art, 57¢ ep.c., epcciﬂ-:a tra
I'altro, che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 57145, ¢.p.c., devono essere compiute
in cancelleris o davantl al Giudice dell’esecuzione, o dal canccllicre. o dal Giudice
deii’esecuzione, sono eseguite dai professioniste delegato presso il suo studio ovvero nel
diverso luoge indicato;
» nell*avviso, omesse le generalita del debirore, il professionista delegato avvisa di quanto
disposto in seno alla presente ordinanza e specitica innanzitutto, con rinvio aliresi alle
norme del cadice di procedurca civile:
- il monero della procedura;
- il dirttio reale posto in vendilay
- I tipolopia di bene; ghi identificativi catastali, il comune e indirizzo ove & situato
Pimmaobile; e caratieristiche dell’tmmobile e le eventuali pertinenze; Ia condizione
dell’ immobile (rogolarita urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascio di APE, ete.);
- - Pammontare del presazo base (valore di stima, con 1 relativi adeguamenti} e dell’offerta
minima {valore di sthma ridotto di un quarte ex art, 571 c.p.c.);
- importo e modalitd di offerta di cauzione e fonde spese,
- il termine di presentazione delle offerte;
- ladata e il huogo della vendita;
- modalita o termine per il pagamento del saldo del prexvo di aggiudicazione (pari a 120
giomi),
la modalitd per reperire maggiort informaziont;

. 1i professionista. delegato indica quale prezzo base il valore dell'immobile, gid
determinuto 4 norma dell’art. 568 c.p.c. (eventualmente tenenda conto depli adepuamenti

e delle correvion! legali ad eventuali nregolariid wrbamistiche o edilizie), nonché
[*eventuale ripartizione in lotti, secondo la relazione dell'esperto, se del caso come
integrata alla luce dell'espressa richiestu del procedente o survogaunte; in ognl caso, il
professionista segnala al Giudice dell’esecuzione I'opportunita di rivedere la suddivisione
in lotti qualera non sia rispettato i vineolo pertinenziale Um pid cespitl;

+ nel case in cwi sl siano gia tenute vendite sotio la vigenza della precedente discipling,
con riferimento #lla prima vendita sotfuposta al regime novellato d&i cui alla presente
delegan 1l professionisty provvederd ad indicare come prezzo basc lo stesso prezzo posto o
base dclla precedente aste deserta (cid in considerazione del faiio che il nuove art. 571
c.p.c. prevede guale offerta minima il prezzo hase ridotfo di vn quaito);

+ il profossionista delegato stabilisce ed avvisu che la presentazione delle offerte di
aoquisto, nonché |'esame delle prime ¢ la gara, avranno Juoge presso it Tribunale, presso i!
syo studio o in altro luogo ideneo du Wi indicato; .
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« il professionista delegato fissa { termini — non inferfor a trenta giorni ¢ non supetiori a
novanta giorni — per la presentazionc (presso i suo studio o nel luogo indicaio) delle
offerte di acquisto, fino al giomo precedente la venditay fissa dungue 4l giotno syccessivo
alla scadenza del termine la convocazione delle parti e degli offerenti dinanzi & sé per la
deliberazione suli’offertu e per Peventuale gara tra gii offerenti;

« il professionista delegato di aito ed avvisa che la validita e 'ellicacia deil’offerta di
acquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relutive nel
bando o avviso;

+ I"avviso deve contencre ex art. 173quater disp, ant, c.p.c, Vindicazione delle deslinazione
urbanistica del lerrenc risultante dal certificato di destinazione urbanisticg di oui
all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente dells Repubblica 6 giugno
2001, n, 380, nonché le nolizde di cui all'articolo 46 del citato testo unico ¢ di cui
all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazion; m caso di
insufficicnza di tali notizic, tale da determinare I mulfita i cul all*articolo 46, comma 1,
del cilato lesto unico, ovvero di cul all’articolo 40, secando comma, della citata leggoe 28
febbraie 1985, n. 47, ne va fatts menziene nell’avviso con avvertenza che Vaggiudicatario
potrd, vicorrendonc i presapposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46, commna
5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, delln citata legge 28 lebbraio
1985, n. 47, con presentazione della domanda di concessione o permesso in sanalotiy
entro 120 giorni dalla notifica del decrete di tasferimento,

« il professionista delegate da atto nell’avvise che 'iminobile viene vendule libero da
isctiziont ipotecarie e trascrizioni ¢ pignoramenti; se 'imamobile & occupato dlal debitore o
da terzi senza titolo, la liberazione dell’'immobile sard effettnata a cura del custode
giudiziarie; ogni onere fiscale denvande dalla vendifa sard a carico dell’ aggiudicatario;

+ il profossionista delegato da afto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di
partecipazione (mediante domands in regoia con I"umposte di bolle vigente) deve avvenire
nel suo sindio o nel fuogo da Ml indicato a mezzo di assegno circotare non trasferibile
intestute al delegato medesimo;

+ il professionista delegato da atto cd avvisa che Uofferia non ¢ efficace se I'offerente non
prests cunzione, u mexzo di assegno civeolare non irasleribile intestatn al delegato, in
misura non inferiore al decimo del prezzo propesio, che surd lratlenuio in caso di
inadempimento;

= il professionista delogato avvisa altresi che offerente ¢ tenuio al versamento, o mezzo di
assegno civeolare non {rasferibile inlestato al delegato medesimo, di un foudo spese. nefla
percentuale indicata nell’avviso di vendita e comunque non superiore al quinte del prezzo
proposts, importo che sard (rattenuto per oncrd, diritti ¢ spese — fatte salva la restituzione
dell'eccedenza — in casa di inndempinento;

+ il professionista delegato da aliresi ayviso del faito cho, salve quanto previsto dailart.
571 op.¢., offerta presentata & irrevocabile, pertanto se ne terrd conto anche in caso di
mancata presentazione alla gara dell'offerente;

» il professionista delegato d& atto od avvisa che offerta deve essere depositata in busta
chiusa, all'esterno della quale sono annotati, & cura del medesimo professionista ricevente
o da suo delegato ad hoc, it nome, previa identificazione, di chi materialnmente provvede al
deposito (che plid cssére anche persona diversa doll’offerente), il mome del Giudice
dell’esecuzione, quello del prolessionista delepato e la data fissata per 'esame delic
offerte; nessun 'altra indicazione deve essere apposta all ‘esterno delln busta,

= il professionista delegato d& atto e avvisa che gli assegni per cauzione ¢ fondo spese
devono cssere inseriti nella busta, che egli {o il suo delegato ad hoc) sigills in maniera
idouea al momento del deposito;

» il professionista deleguto da allo ed ayvisa che Uofferta doved essere presentare nel
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luogo indicato e doyrd consistere in una dichiarazione, m regola con 1] bollo, conlencnte, a

pena di inefficacia:

a. cognome, luogo, data di nascita. codice fiscale, domvicilio, stato civile e recapito
telofonico del soggetto cui andrd intestato [innmobile; copin [otostatica dl docmeento
di identita; se 'offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale, devono esscre
indicati anche I conispondenti dati del coniuge; se "offerente ¢ minorennc, offeria
andrd sottoscritta dai genfiori previa aviorizzazione del giudice latelare; se |'offerente
agisce quale rappresentanie «i altio soggefto, dovrd esscre alfegato Patio che
glustifichi i poteri (cs. procura speciale o certifieato camerale); in ¢aso di dichiarazione
presentsta da pia soggetti, deve esscre indicato chi, tra questi, ha 'esclusiva facolta di
formuiare eventuali offerie in asvmento;

b. 1 dati identificalivi del bene per il quale Pollerta ¢ presentata;

c. {indicazione del prezzo offerto. che non pud esscre inferiore, a pena di inefficacia, al

prezzo minimo indicate nell’ayviso di vendita, ¢ di ognt asltro elemento wtile alla

valutazione dell’ offerta;

d. il termine di pagamento dol prezzo e degli oneri accessoti, che non potra essere in ogni

caso supcriore a quello fissato nell’avviso di vendita;

+ il professionista delegato da atte e avvisa che "offerta minima per il primo tentativo di

vendita sl incanto € pari & quella indicata nell’avvise di vondita (valoro di stima ribassato

di un guarto}, con un rilancio minimo pavi al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso

l al migliaio di euro-pit prossimo;

« il professionista delegato indica nell’avviso di vendita i} fermine perentorio di 120 giornd

decorronti dulla data dell’apgindicazione, per il versamento del prezzo da pam:

dei’aggiudicatario,

* quanto alla blicitd in funzione della veadita, fino a gnando non sard attivo il Porfale
dellc vendile pubbliche previsto dall'act, 490 co, I cpe., Iavviso di vendita sad
pubblicato a curu del pmfcasmmsi‘a delegato ¢ senza mqihﬂ:ta di avvalersi i terzi
sogpett,

a. all’ Alba di gueste Tribunale, per almeno {re giorni consecutivi;

1 b, unitamiente all’ordinanza di delega, alla reluzione dell’esperto stimatore (nella gquale
: verranno omesse a cura del professionista delegato le generalitd del debitore ¢ dei sopgetti
terzi ivi menzionafi) ¢ telativi allegati — in assenza di diverse indicazioni ad opera delle
parti — sui itk www. irtbinalesiracusa.it ¢ www astegivdiziarie.if, all'inteino dei quali 1
suddetti docymenti dovranno essere consultabili almeno quarantacingue giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della dara detl'incanto; fenato conto, tuttavia,
del necessuri tempi di pubblicazione da parte deila societa Aste Giudiziarie Inlines S.p.A.,
i documenti, in formato digitale, dovranno pervenive alla societd anzidetta almeno 60
glorni prima del termine sopra indicato; guesto tipo df pubblicity deve essere effeituata
per ogni singolo ¢ successivo esperimente di vendita,

c. mediante pubblicazione su wne o pitt quolidiani a scelt del creditore procedente al
sensi dell’art. 490 ¢.p.c. (salvo specifice indicazione da parte del G.E.), da cffetluarsi
almeno quarantacingue giorni prima ded termine per la presentazione delle offerte o della
data dell'incanip;

il pmtuasmmsla & tenutoa verificare fa comettezza della pubblicit, richiedendo prima
pussibite Je eventuali modifiche;

i » il protessionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel Iuogo fissuti per 'esame
| delle offerte, ammetlendd la presenza di coloro ohe si dichiarano offerenti per il bene cul
si riferiscono le offerte in esame;

» il professionista delcgate provvede alle operazioni di vendita ¢ all’cventuale

aggindicazione dell’immobile a norma defl'art. SR1 c.p.c.;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



+ il professionista defegalo provvede alla deliberavione sulle offerte di acquisto redigendo
verbule delle relative operazioni, che deve contencre le circostunze di nogo ¢ di tempo
nelle quali la vendits sl svolge, lc geoeralitd degli oilerenti o delle persone ammcsse
all"incanto, la descrizione delle sitivithd svolte, la dichiurazione doll’aggiudicazione con

Pidentificazione  dell’aggindicataiio; il verbale & soitosoritto esclusivamenie  dal

professionista delegato;

+ qualora vengano prescntate jstauze di assegnazions ex art. 5838 c¢.p.c., all’csito della

vendita il professionistu delegato non procede ad nggiudicazione o assegnuzione ai sensi

dell’art, 573 c.p.c,, bensl sospende la vendila e rimette pli atti al Giudice dell’csccuzione
ai sensi dell’art. 591ter cp.e.;

» il professionisia delegato provvede, alivesi, alle cestituzioni previste dafl*art. 591bis c.p.c.

co, In 13;

» il professionista delegato cura tempestivamente il deposito dell*importo det fondo spese,

da un lato, £ della canztonc nonehé del sakdo prexwo, dall’altro, su due distinti libretti

hancari di deposito nomminaliveo, intestati alla procedury ¢ vincelati all’ ording de] Giudice,
ally cul apertura & autorizzato; lali libretti devono essere depositati in Cancelleria
timimediatamenle dopo Paperfura;

* qualora U procedimento si basi su credito fondiario ex arf, 41 co. IV d. lgs. n. 385/1993,

gl versamento su libretto smd sostilufto il pagamento diretto del prezzo all'istituto

creditore che ne [wecia istanza cntro aggiudicazione, nel limitl del wredito azionato

indicato nell'atto di pignoramento ¢ ¢ intervento {detiatto 1 fondo spese), qualosa il

prezzo di vendita ecceda il credito fondiavio, 'aggindicatario versa "eventuale residuo al

delegato e gli consegna 'originate della quietanya rilasciata dali’istituto di credito, ovvero
documento contabile equipollente; tali adempimenti devono esserc tutti compiuti nel
termine di 120 giomi fissato per it versamento del prezzo;

= dopo la vendita, il professionisia delcgato, qualora tzli elementi non risultino dagli att,

asstune informmaxioni presso Vaggiudicatario in ordine al regime pairimoniale della

famiglia (sc coniugato) e alla sussistenza di presuppost per eventuali agevolazioni fiscall:

* dopo la vendita, avvenuto il versamento del preszo con le modalitd stubilite ai scasi degli

articoli 574, 585 e 590 co. I ¢.pwe., il professionista delegato deposita tmnpcbuvumente gh

atti della vendiia e la bozzn dei decreto di trasforimentg, allegando (anche in copia
cartaces, altesa la namira degh ntti e dei documenti):

- documentazione completa relativa alla  vendita (awviso di vendita, prova
deli’éspletamento defle formalita pubblicitarie, verbale, bustc contenenti Je offerte,
ete )

- ue libretti contenenti 'uno la cauzione 1'allro il fondo spese nonché it saldo prezzo;
nel caso di credito fondiario, mche la prova del versmmento diretto ex art. 41 f.u.b.;

- visure ipotecarie aggiomate, al fine di verificare le formalita di cui va disposta la
cancellazione ex arl, 586 c.p.c.;

- per i torroni, il certificato di destinazione utbanistica deli’immobile df eni all'art, 18
della L o, 4771985 quale risultante dagli atti (o, gualora lale certificato non dovesse
esgera piu valide, quello aggiomato a cura dell’aggindicatario),
istanza di hqmda?f-:me peele spese e | compensi a carico dell’aggiudicatario;

« il professionisia delegato provvede alia redaxione della bozza del deoreto di

trasferimento ¢ ail’e sccumcmc delle formalitd_di rcg;m[gmnc, irascrizione e volfura

catastale del degreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche

amministraziont nepli stossi casi prewsti per le comunicazioni di atli volontari di

trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascriziont

dei pignorament] ¢ delle iscrizioni ipotecarie conscguenti al decrefo di trasferimento ex

586 ¢.pie.; gl imporli occorrentt per le spese ¢ i compensi rispetto a tali atfivita saranno 2
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carico dell’aggiudicutario;

» 1| profcssionisa delegato & pulorizzato in via preventiva a prélevare dad libretio intestato
alla procedura e portante if fondo spese versato dail’sygiudicatario le somme necessaric
per |'esecuzione delle formalita i cui al punio precedeate, fatto salve rendiconto
sticcessive da presentare per isciftto al Gludice dell’esecucione; il professionista delegato
¢ altresl auwtorivzato a restiluire all'aggiudicatario 'eocedenwva del fondo spesc a seguito
dell’adempimento di tali formaliti;

» ayyenuto il versamento del prezzo il professionista delegato fissa at credilori un fermine
di trenta giorni per fare pervenire via pec le dichiarazioni di credito e le note delle spese
sostenute; quindi, Ic deposita unitamente slia propria nota per spese ¢ compensi, affinché
il Grudice dell’esecurdong possa procedore alla liquidazione e figsare "udienza ai sensi
delt’art, 596 c.p.c., assegrandn altresi al professionista termine sino a dieci gioini prima
per il deposito del progetio di distribuzione; nel caso di alli soggetti al pagamenlo
detl’imposta di bollo, i creditori, a seguilo della diffida inviata dal professionista delegato
via pee, proyvederanno al deposito delle note nei medesimi termini presso la Cancelleria
: e, di seguito, il professionista delegato provvederi a sottopotre le note in maniera unitaria
al Giudice deli'csecuzione, sccondo le modalith esposte;

+ il professionisia delegato, prima della predisposizione del progetto di distribuzione,
provvedere ad aggiornare i librettl portanti Ic somme relative alla procedura, al line di
vertficare [a presenza di eventuali Intercasi e provvederc al riparlo ira i ereditori;

« il Giudice, all’esito dell’'udienza fissala ai sensi deli’art. 396 c.p.c., qualora le parti
abbiano approvato il progello o raggiunio un acceido, onern il professionista delegato
affinché provveda ai pagamenti i conloomita;

+ il Giudice dell’cscovzione rammenta al professionista delegato che, ai sensi dell'art,
16biy d.l. 179/2012 come novellato dat d.l. 13272014, & tenuto & depositare un rapporio
riepilogative finale delle attivild svolte entro dieci glorni dall’approvazione del progetto di
distribuzione (ovverosia dalla scudenza de! termine dilatorio fissute per i pagamenti), con
onere di vigilanza a carico della Cancelleria;

v inr nesspn case il professionista delegaio sespende ¢ vitarda fe operazioni su nvite o
richiesta di parte, senza previn espressa disposizione in tul sense del Giudice
dell’esectizione; ogol inadempimento sard velutato at fini di evenluale revoca al sensi
dedl*art. 59 1dis ull, co. c.p.c.

o 81 comunichi il prescnte provvedimento alle parti ¢ al prolessionista delegato nominuto,
a cura defla Cancelleriw

Siracusa,
1 Gig ell’daccuzione
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