TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
UFFICIO ESECUZIONE

PROCEDIMENTO n. 334/2014 R.G.E.

11 giudice dell’esecuzione, dott. Elmelinda Mercurio,

letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

considerato che sulla scorta della documentazione in atti sussistono i presupposti per autorizzare la
vendita del compendio pignorato;

nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita con le modalita dell’incanto
possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art.
568 c.p.c.;

ritenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo
unicamente nelle forme di cui agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega delle relative operazioni ex
art. 591-bis c.p.c. e sussistono altresi i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita
telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e nel rispetto
della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

P.Q.M.

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati.

DELEGA per lespletamento delle operazioni di vendita con le modalita telematiche di seguito indicate, per
provvedere sulle istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588, 590 e 591 c.p.c., per gli adempimenti
successivi alla vendita e per la redazione e predisposizione del progetto di distribuzione e gli adempimenti
consequencziali il professionista di seguito indicato:

il/la dott./dott.ssa RAFFAELE DELLA VALLE

C.F. DLLRFL73T121234Y

FISSA le seguenti condizioni generali per 'espletamento delle operazioni delegate al professionista:
1. DESCRIZIONE LOTTO

DISPONE la vendita del/i bene/i pignorato/i nei termini di seguito indicati:

LOTTO N. 1: — piena ed intera proprieta di terreno ¢ fabbricato urbano da accertare,
catastale di 113.749 mgq, riportato al Catasto Terreni al foglio 38, p.lla 25, confinante a
nord con p.lla 15 (} ] salvo se altri), a est con p.lle 5059 e 5057 (beni

salvo se altri), a sud con strada Trifoglio e p.lla 26 e a ovest con strada e
canale; il fabbricato urbano da accertare, gia fabbricato rurale (con relativa area
pertinenziale), della estensione catastale di 1.370 mgq, riportato al Catasto Terreni al
foglio 38, p.lla 26, confinante a nord, a est e a ovest con p.lla 25 e a sud con strada
Trifoglio. Su parte del terreno identificato con la p.lla 25 insiste un insieme di fabbricati
oggetto di accertamento da parte dell’'Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate -
Servizi Catastali, con costituzione in Catasto il 23/11/2011, identificati al Catasto
Fabbricati al foglio 38 p.lla 5047 sub. 1, cat. D/1, Rendita Catastale Euro 7.600,00,
mentre su parte della p.lla 26 insistono due porzioni di fabbricato anch’esse oggetto di
accertamento da parte dell’Ufficio Provinciale dell’Agenzia delle Entrate - Servizi
Catastali, con costituzione in Catasto il 23/11/2011, identificati al Catasto Fabbricati al
foglio 38 p.lla 5048 sub. 1, cat. D/1, Rendita Catastale Euro 980,40 e foglio 38 p.lla
5048 sub. 2, cat. A/4,cl. 4, consistenza 7 vani, Rendita Catastale Euro 263,91, piano T-1
e sub. 2. I sopra citati fabbricati verranno ricompresi nel lotto di vendita, in quanto
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ricadenti sui terreni oggetto di pignoramento. Essi nellinsieme costituiscono la sede di
un’azienda bufalina, oggi dismessa, e consistono in due concimaie e diversi paddock, con
soprastanti tettoie e pensiline che coprono le corzie di alimentazione, una tettoia adibita
a fienile, una casa colonica con annessi due depositi, un bagno esterno e un piccolo
porticato, una tettoia adibita a deposito per materiali e attrezzature, un piccolo
fabbricato destinato ad ufficio con bagno interno, con annesso un piccolo porticato
antistante, un’area esterna di stoccaggio, una sala mungitura e una sala latte, il tutto
come meglio rappresentato nella planimetria generale che =i allega. Per quanto rignarda
la casa colonica, essa i articola al piano terra in un due local di deposito, un bagno con
accesso dall'esterno, una cucina, e al primo piano, raggiungibile attraverso la scala
interna posta in cucina, in tre camere, di cui una di passaggio (da essa =1 accede alla
terza camera). Per quanto riguarda gli uffici, essi sono costituiti in un ampio locale ad
uso ufficio ed un we. Il descritto stato dei lnoghi non corrisponde alla consistenza
catastale, in quanto della superficie totale di terreno oggetto di wvendita, avente
un’estensione di circa 115.119 mgq, una superficie di circa 10.300 mq & occupata dai
fabbricati e pertinenze, accatastati dufficio dall’Agenzia delle Entrate, ma che — proprio a
causa di questa circostanza — non hanno una planimetria catastale abbinata ed hanno
una rendita catastale presunta. Vi sono Concessione Ediliza n. 20 del 25/03/1980,
Concessione Edilizia n. 19 del 18/05/1989, Concessione Edilizia n. 26 del 27703719953,
Permesso di Costruire n. 19 del 03/ 1172008, cui non é conforme lo stato dei luoghi in
ordine ad diversa conformazione e disposizione planimetrica dei fabbricati e in ordine ad
una maggiore volumetria complessivamente realizzata rispetto a quella assentita con 1
citati titohi ediliz. Talh difformita — a parere dello scrivente — sono sanabih attraverso la
richiesta di rilascio di Permesso di Costruire in Sanatoria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R.
38072001, con la precisazione che tale sanatoria é applicabile esclusivamente nei modi e
alle condizioni dettagliatamente specificate nella relazione di stima in risposta al quesito
sub 6) e che qui =i intendono integralmente richiamate. Won risultano emesse ordinanze
di demolizione per interventi abusivi. I terreni ricadono in zona territoriale omogenea “E”,
ossia “agricola”, del P.d.F. vigente del Comune di Cancello ed Arnone ed in zona “E”,
ossia “agricola’, del P.U.C. adottato con Deliberazione della Giunta Comunale n. 44 del
19/06/2017.

PREZZ0O BASE Euro 315.000,00.

LOTTO 2: nuda proprieta per 'intero sul bene di cui al CT Comune di Grazzanise,
foglio 44, particella 5032 pia 1/2 nuda proprietad dei beni di cui alla quota C {al CT
Comune di Grazzanise, foglio 44 particelle 5034 e 5038; richiamato l'elaborato
peritale del 12.02.2018 (pagina 20), in cui =1 dava atto che il terreno in questione era
confinante con il canale Apramo, precisando che “l canale “‘Apramo’ é riportato
nell’elenco delle acque pubbliche della Provincia di Caserta. Tale circostanza determina
che il proprietario del fondo confinante con il suddetto canale é tenuto al rispetto delle
norme vigenti in materia di tutela delle acque pubbliche™ ed inoltre che: “I terrem
ricadono in zona territoriale omogenea “E3”, ossia “agricola - aree seminative irrigue”, del
P.R.G. vigente del Comune di Grazzanise ed in zona “agricola” del P.1J.C., adottato con
Delibera della Commissione Straordinaria n. 35 del 01/04/2015. Si precisa che, in
presenza di un nuove strumento urbanistico adottato, =i applicano le misure di
salvapuardia di cui all’art. 12 comma 3 del D.P.R. 380720017,

PREZZ0 BASE Euro 80.000.00

beneli meglio identificatoli nella relazione di_ stima e relativi allegati a firma dell’esperto

stimatore.
AUTORIZZA il profezzionista delegato ad avvalerzi dell'auszilio dell’ezperto nominato ex art. 565 c.p.c. per
eventuall chiaritnenti ai fini della degcrizione materiale del/i lotto/i da inserirsi nellavvigo di vendita da

predizporsi.
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PRECISA che nella redazione dell’avviso di vendita deve essere indicato anche il wvalore della

offerta minima per ogni singolo lotto

2. SPESE

DETERMINA in favore del profegzionizta delegato,

1] anticipo sul compenso in mizsura pari ad euro 1.000,00, olire oneri di legee, olire oneri di legge ed
oltre un’eventuale quota di spese per i costi di apertura del conte corrente della procedura;

2] fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma, ¢ p.c. [Portale delle vendite
pubbliche] nella misura corrispondente al contribute di cui all'art. 18-biz del D.P.E. n. 115/2002 per
ciagcun lotto,

3] fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, secondo e terzo comma, c.p.c. [internst,
gquotidiane; pubblicitd comtnerciale] e delle spese necessarie per la wendita telematica [, in
particolare, delle gpesge di gestione del conto corrente] nella misura di eure 2,000,000,

DISPONE che il vergamentoe del fondo gpege abbia luogo con le geguenti modalita:

+ il professionista é autorizzate all’ap ertura di conto corrente bancario — denominate “conto procedura®

- alle condizioni di geguitoe indicate nella presgente ordinanza e a comunicare a mezzo PEC al

creditore procedente richiesta di vergamento [con indicazione dellinporte compleszivo] e delle

coordinate bancarie del detto conto corrente;

# il creditore che intenda provwedere direttamente al pagamento delle gpese di pubblicitd [ zia
pubblicita sul portale delle vendite che pubblicita sui giti privati] deve versare le sormme richisste
entro trenta giorni [30] dal ricevimento della fattura da parte della societd investita dalla richiesta di
pubblicitd, con legpresso avvertitnento che — rimarcande il concette che le spesze di pubblicita zone
gpesge necesgaris alla progecuzione del procedimento di ezecuzions — nel cago di mancato pagamento
della fattura, il fagcicole gard ritmesgso al Giudice dell'sgecuzione per Padozione dei provvedimenti
congeguenti alla mancata anticipazione delle gpege.

o B’ fatte onere al profegzionizta delegate di gegnalare al GE le eventuali mancate anticipazioni zia del

fondo gpese che di gingole vool di gpesa

AUTORIZZA il profeszionizta ad effettuare il pagamento delle zomme dovute per zpese di pubblicita

mediante prelieve ¢/ o dizgposgizions dibonifico gul conto corrente zopra indicato,

3. TERMINI

DISPONE che il profeszionista delegate provveda alla pubblicazione del primo awvize di vendita nel
termine di 90 giorni dalla data della presente ordinanza,

- che, in cazo di esito posgitive del tentativi di vendita di geguite autorizzati, il professionizta delegato
provveda alle operazioni succeszive nel termine di 180 giorni dalla data dell'aggiudicazione,

- c¢he, in cazo di eszito negative dei tentativi di wendita di gepuito autorizzati, il professionista delegato

rimetta gli atti al gindice nel termine magsimoe di 24 mesi dalla data della prezente ordinanza,

4, CONTROLLIE ADEMPIMENTI
DISPONE che il professionizsta delegate verifichi la corrispondensza tra il diritte indicato nel pignoramento
e quello rigultante dagli atti, la titelarita dello stezzo in capo al/i debitore/i ezecutato/ i, la completezza della
certificazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di stima deposgitata dall’'egperto nominate ex art. 568 cp.c,
nonch é ladempimento degli incombenti ex art. 498 cp.c., gegnalando tempestivamente al giudice eventuali
digcordanze &f o carernze;
DISPONE che, ai gensi dell’art. 569, ultimo comma, cp. ¢, il professionista delegato notifichi copia della
pregente ordinanza almeno 30 glorni prima della vendita al areditori igcritti non intervenuti, all'sventuale
3
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conluge comproprietarico non debitore [ge trattasi di bene oggetto di comunione legale] ed al debitore

originario [ge la procedura g1 svolga contro ilterzo propristario ex artt, 602 ¢ geguenti cp.c.]

2, CONTGO CORRENTE

Per ogni procedura di vendita con modalita telematica € necesgario che il professgionizta delegato proceda
ad aprire pressoe lo gteszo istitute di credite due differenti conti correnti, entrambi contraddistinti dalla
modalita home banking, e ciagzcune dotate di un proprio strumento informatico di accezso al conto.

Atalfine, fin d'ora e con il pregente provvediment o

AUTORIZZA il profeszionista delegato ad aprire preszszo lo steszo iztitute di credite, due distinti conti
correnti bancari, presgo uno dei geguenti istituti di credito: 1)) Unicredit 3.p.a.,, Agenzia di Zanta Maria
Capua Vetere, [od altra agenzia del medesitmo istitute di credito]; 2] BNL 3.p.a., Agenzia di Santa Maria
Capua Veters, [od altra agenzia del medesimo isgtituto di credite]; oppure 3] BCC “Terra di Lawvore San
WVincenzo de Pacll” zcpa, Agenzia di Santa Maria Capua Veters, [od altra agenzia del medesimo istituto di
credito altri istituti di credito, 4] altro istitute di credito, previa autorizzazions da richiedersi al gindice,

DISPONE:

- che i conti correnti giane intestati entrambi al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere con indicazsione
del numero della procedura [“Tribunale Santa Maria Capua Vetere Proc. n. E.G.E."]: il primo, denominato
conto A o “conto procedura”, il secondo denominate conto B o “conto causzione”, con il rizultate che ogni
conto zara cosl denominato, in tutti gli atti di gara "Tribunale Santa Maria Capua WVetere Froc. n.
R.G.E....] A" e gara “Tribunale 3anta Maria Capua Vetere Proc. n. R.G.E.....]B”;

- che i due conti correnti siane entrammbi con servizic di home banking per la verifica in tempo reals
dell'accredito delle sommme, e che ognuno dei conti zia assistito da strumento informatice dedicate alla
regiztrazione degli accesszi, ovvero in altri termini, ognune dei conti gia dotate di un proprio *token” o
“chiavetta” che dir 21 voglia e che il professionista delegate depogiti, unitamente agli atti — ezite della gara,
document o dal quale evincere il ¢.d. “storico degli acceszi” o “home report” per clagcune dei conti indicati, al
fine di congentire al Giudice di verificare 'accezzo al conto cauzions esclusivamente il giorno della vendita,

- che il conto denominato “procedura” o conto A), sia preferibilmente strutturate in 3 “zottoconti” o
“partite”, owvero: al] gottoconte "spese” |, su cul devono confluire tutte le gomme incamerate dalla procedura
a titolo di spese, corrisposte o anticipate dai creditori, a2) sottoconto “renditd’, su cui devono confluire tutte
le somme incamerate dalla procedura a titolo di rendite, frutti, canoni, indennita ef similia, a3] sottoconto
“rendita” su cui devono confluire il zaldo del prezzo di aggiudicazione ed il zalde delle spese verzate
dall'aggiudicataric, con l'avvise che in caszo di rifiute dell'istitutoe bancarie a strutturare il conto procedura in
tal modo, gard cura del professionista organizzare la ripartizione delle gomime incamerate gul conto predetto;

- ¢chesul conto denominato “canzione” o conto B) ziano depositate — ezclusivamente - le gomme dowvute
a titolo di cauzione per la partecipazione alla vendita da parte degli offerenti; su questo conto il profesgionista
delegate & tenute ad accedere soltanto il giorno della wendita, non avendo il conte in gquestiens alcuna
altra finalitd e non quella di recepire le cauzioni ed & tenuto, altresi, a documentare i1 numero degli accessi,
attraverse il c.d. "storico degli accesz{” o “home report”, documento che deve sgzere allegate agli atti dalla
gara, in ogni caszo, zia se vi zia stata aggiudicazione, zia se la gara zia andata deserta; il giorne della vendita,
il profezzionista delegato, vizionate le caus=ioni, procederd, dopeo aver individuato offerta cul deve ezzere
agziudicata la gara, a far confluire la relativa cauzione, mediante bonifico o giroconto, sul conto procedura —
gottoconte wvendita, mentre procedera a restituire le cauzioni relative alle offerte cui non & gzeguita
aggiudicazions, mediante un bonifico uguale ¢ contrario rizpetto all'tban di provenienza; che nell’avvizo di
vendita gia indicato soltante Piban del conto causione; che detto conto, al fine di garantire 'anonimato e la
rizervatezza dei dati relativi alle cauzioni vergate mediante bonifice dai partecipanti non sarad inizialmente

collegate tramite la piattaforma Home Banking, owvero sara ogcurate integralmente fine alla data della
4
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vendita, comunicata dal professionista all'istitute tramite PEC, con la quale girichiede di mettere “in chiaro”
o renidere vigibile il conto al profeszionista; laddowve llistituto di credito garantisse tale modalitd operativa
di egcuramento & “mesza in chiare” del conto, il professionista avwrd cura di comunicare le date in cui devono
avvenlire dette opearazioni di wvizibilitd sul conto & deve altresl acquigire dall’istitute la dizponibilita a redigere
itmpegno al trattamento dei dati con il massime grade dirizservatezza pogzibile, pari per egempio a quella che
caratterizza i conti correnti dei dipendenti, laddowve l'istitutoe di credito non garantisse tale modalitd
operativa di ogcuraments e “mesza in chiare” del conto, il professionista avra cura di comunicare al GE la
circostanza, all’esito della gara, con nota da allegare alle storico degli acceszi, che va in ogni caso depogitato;

- che, per le zole spese relative al trazferimento a carico dell'aggindicatario, il professionista delegato &
autorizzato ad aprire — in alternativa al conto gopra indicate — altro conto corrente sempre preszo uno degli
igtituti di credito zopra indicati, intestato upgualments al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere con
indicazione del numero della procedura espropriativa ¢ concernente unicamente le gpesge [“Tribunale Santa

Maria Capua Vetere Froc. n. E.G.E. -SPESE ] C");

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE

DISPONE:

- che la deliberazione szulle offerte e le determinazioni consequencziali abbiane lucgo a cura del
profeszionista in Tribunale prezzo 'aula dedicata alle vendite delegate,

- che tutte le alire attivita rizervate per legge al cancelliere o al giudice dell’'szecuzione abbiano lusgo a

cura del delegato preszo il proprio studio,

F. ISTANZE DI SOSPENSIONE

DISPONE che, in cago di istanze di zogpenszione della vendita inoltrate direttaments al profesgionista
delegato, questi ne riferizca immediatamente al giudice &, in cagoe di impoegzibilitd ovvero in mancanza per
qualsiagi motive di un provvedimento di gospensione del giudice, proceda egualmente all’ezperimento di

wvendita,

8. ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA

In virtd del principio di “continuita della delega” il profeszionista & investito del potere di compiere in
gequenza tutte le operazioni di vendita neceszarie fino all'effettivo trasferimento del bene, zalve che non
ritenga egli stezzo inutile progeguire nelle operazioni e fermo restando il potere del giudice di sogpendere la
vendita ex art. 586, commma 1, c.p.c

DISPONE:

- che, nelllipotesi in cui la vendita non abbia egito posgitive, il profeszionista delegato proceda ad ulteriori
vendite ai gensi dellart. 591, gecondo cotmnma, cp.c., ribagsando il valore d'asta/prezzo di riferimento ogni
volta di un quarte fine ad un mazzime di TRE RIBASSI,

- che, nallipotesi di egito negative della vendita pur a gseguito dei detti ribaszsei, il profeszionista delegato
ineltri relazione congiunta con il cuszstede giudiziaric contenente TUTTE le zeguenti informazioni (¢ gseconde
l'ordine di zeguito indicato]: descrizione del lotto; cronistoria dei tentativi di vendita [con indicazions
delle date = dei prezzi|, stato di occupazione del lotte [con indicazione anche mutamenti medic tempors
intervenuti rispetto al primo accesso] e cronistoria dell’eventuale attivita di liberazione; considerazioni
finali sull’opportunita del prosieguo con indicazione di ogni informazione utile al riguardo, tra cui =i
indicano a titolo meramente ezamplificative: stitna originaria eccesgiva da parte del perito; nmobile prive di
gegmetito di mercato o comungue non appetibile [ad esempio: rudere; immobile abbandonato, terreno non
agevolmente ragpiungibile; terreno agricolo non appetibile; eccl]; fattori esterni [immobile ubicate in ares
depresge &f o degradate; itmmebile ubicate in contesto familiare dell’ezecutate, onere di costitusiens o
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gottoposgizione a gervitn prediall; procedimenti giudiziari civill, penali ed amministrativi pendenti in relazions
al bene, immobile sottoposto ad ordine Jdi demolizione da parte della PA.; eccl]; asgenza ¢fo pregenza di
richieste di vizita da parte di potenziali acquirenti; git uazioni temporanese di aggenza di domanda di mercato;

opportunitd di diverza formulazione dei lotti,

Il giudice dell’'ezecuzione, dott, Elmelinda Mercurio,

DISPONE che il professzionista espleti le operazioni delegate & rediga l'awwizo di vendita attenendozi alle
geguenti pregcriziond:

1. CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Avviso di vendita

DISPONE:

- ¢he il profezzionista delegate ingerizca nell'avwize di vendita la deserizicne del/i bene/i cgpettoe della
vendita ed indichi sempre geparatamente zia il “wvalore d'asta/prezzo di riferimente”, zia la c.d. “offerta
minima® per aggiudicazicns [offerta corrizpondente al 7550 del walore d'azta e da indicare comungue
numericamente e non con la mera indicazione della detta percentuale];

- che il profesgionista delegato indichi nell’avwizo di vendita:

* in prime luego, il TERMINE FER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE e LA DATA DELLA

VENDITA.

PRECIZAZIONI:

il professionista indichera il termine per la formulazione delle offerte a data fizza,

il profeggionista indichera la data della vendita nel giorno immediatamente succegszive alla scadenza
del tertnine gopra indicato [con specificazione anche dell'ora ed in ogni case fisgande un orario
gucceggive alle 11.00] e precizerd che, in tale data, 21 procederd alla werifica preliminare di
arnmizgibilita delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, sventualmente, all’avvio della gara
con le modalita telematiche indicate nel progieguo della pregente ordinanza,

+  in gecondo luogo, che — in cazo di plurime offerte armmizsibili — la gara avra luogo nella forma della

VENDITA ASINCRONA con le modalitd telemnatiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza;

* interzo luogo e per lipotesi di avvie della gara tra pild offerenti:

il TERMINE DI SVOLGIMENTO DELL’EVENTUALE GARA TRA GLI OQFFERENTI [ovverosia, il
termine entro il quale gli offerenti potranno formulare offerte in rilancio con le modalita telematiche
indicate nel progiegus della pregente ordinanzal,

la DATA PER LE DETERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE |[coincidente con il giorno succesgivo
alla zcadenza deltermine per lo gvelgitmento della gara tra gli offerenti];

Cauzione

DISPONE che l'offerente werzi - con le modalita telematiche di geguito indicate - una gotmma pari al dieei
per cento [10%)] del prezzo offerto, a titols di cauzione, che gara in ogni cazo trattenuta in cago di rifiute
dell'acquisto,

Verifica di anmonissibilita e deliberagione swlle offerte

DISPONE:

- che il profeszionista verifichi preliminarmente "ammizzibilita delle offerte in conformita alle prezcrizioni
generall degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle pregorizioni speciali contenute nella presente ordinanza;
- che, all'sgito della verifica sull'ammizzibilitd delle offerte, il professionizta proceda come gegue:

nellipotesi di presentazions di INICA OFFERTA AMMISSIBILE:

al ge l'offerta gia pari o superiore al “valore dasta/prezzo di riferimento™ indicato nell’avvizo di vendita,

I'sfferta zia accolta ed il bene agziudicato all’offerente,
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b] ge lofferta gia inferiore al "walore d'astafprezzo di riferimento” indicate nell'awvwize di wendita
[ovwiatriente, el limiti di ammizzibilitd dell'offerta), Pofferta gia accolta ed il bene aggiudicate all'offerente
galvo che:

*  in primo luoego, il professionista ritenga che vi gla seria pogsibilitd di congepuire un prezzo superiore
con una nuova vendita in ragione dell’szistenza di circostanze specifiche e conarete [da indicarsi in
ogni cas o esprezzaments nel verbals];

* in zecondo luogo, siano state presentate istanze di agssegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 cp.c.

Nel primme casgo, il profesgionista pronuncerd nuove avvizo di vendita e comunicherd la circostanza al
gindice dell'egecuzions,

Nel gecondo casgo, il professionista procederd alla delibazione dellistanza di agzegnazione ed agli
adempimenti congequenziali,

nell'ipotesi dipresentazione di PIN' OFFERTE AMMISSIBILI:

al il profesgionista procederd anzitutte ad avviare la gara tra gli offerenti [che avra luoego con le modalita
telematiche indicate nel prozieguo della prezente ordinanzal,

b] all’ezito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il profeszionista procedera
a verificare I'eventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sull'aggindicazione nei seguenti termini:

il profesgionista individuera la rmigliore offerta tenendeo conto — nell’ordine di szeguito indicato — dei
geguenti elementi:

* raggior importo del prezzo offerto;

*  aparitd di prezzo offerto, maggior importe della cauzions prestata;

*  aparitd altresl di cauziones prestata, minor termine indicato per il verzamento del prezzo,

*  aparitd altresl ditermine per il vergamento del prezzo, prioritd temporale nel depogito dell’offerta,

c] il profeszionista procederd infine come sepue:

* qualora il miglior prezzo offerto all'ezito della gara o comunqgue il miglior prezzo risultante all'ezito
dell'avvio della stegsa e cid anche nel caso in cul non giano formulate offerte in aumento) gia pari o
superiore al “walore d'asta/prezzoe di riferimento” indicato nell'avwizo di wendita, il bene zard
aggindicato al miglior offerente come zopra individuato,

* qualora il miglior prezzo offerto all'ezito della gara o comunqgue il miglior prezzo risultante all'ezito
dell'avwio della stessa [e cid anche nel caso in cui non giano formulate offerte in aumento] zia
inferiore al “walore d'asta/prezze di riferimento” indicato nell’avvizo di wvendita e ziano state
presentate istanze di assegnasione, il profeszionista non dard luoge all'ageiudicazione e procederd
alla delibazione dell'istanza di agzegnazione ed agli adempimenti congequenziali,

Saldo p rezzo

DISPONE:

- che il vergamento del galdo del prezze debba aver luoge entro il termine indicate in offerta oppure nel
cago nell'offerta non zia indicato un termine o nel cago nell’offerta sia indicate un termine superiore rizpetto
a quello di sepuito indicate, entro il termine onnicomprensive di 120 giorni dall’aggiudicazione,

- che il verzamento del zaldo del prezzo debba aver luogo con le seguenti modalita: i bonifico bancario sul
conto corrente indicato nell’avvizo di vendita [con la precizazione che —ai fini della verifica della tempestivita
del wersamento — zi dara rilleve alla data dell'ordine di bonifico], oppure: ii] congegna al profeszionista
delegate di un asgegnoe circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Santa Maria Capua Wetere,
procedura egecutiva, n. /] R.G.E,;

- che, in cago di inadempimento all'obbligazione di pagamento del prezzo: {] Vaggindicazione sla revocata e
le gormme vergate dall’agoindicatario a titolo di cauzione glano acquizite a titole di multa; ii] {1 professzionista

proceda a fizggare immediatatmente nuove egperitments di vendita alle medesgime condizioni di cui allultime
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tentativo di vendita & con cauzione pari al venti per cento [20%5) del prezzo offerto, trasmettendo gli atti al
giudice per amiggions del provwedimmento di cud all'art, 587 cpoc;

- che, laddowe il bene zia gravate da ipoteca igcritta a garanzia di mutue conceszo al gensi del E.D. 16
luglic 1205, n, 646 ovvero del D.P.E. 21 gennaic 1976, . 7 ovvero dellart, 38 del D, Loz, 10 zettermbre 1993,
n. 385 [creditore fondiaris], il versamento del prezzo abbia luogo con le gzeguenti modalita: i| l'agoindicatario
procederd in ogni casgo al vergamento presso il professzionista delegate con le medalita sopra indicate; i il
profeszionista delegato verzerd gli importi al creditore con waluta dalla data del versamento del zaldo preszzo
nei limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art, 2855 cod. civ. [con la precizaziones che il
creditore fondiario & onerato di comunicare al profeszionizta delegato un atto contenente: la precizazions
analitica di tale parte del credito e del relativi criteri di calcolo, le modalita per il versamento diretto e, in
particolare, il conto corrente di acaredito delle somime],

e per Ueffetto:

AUTORIZZA il profesgionista delegate ad operare il versamento in favoere del creditore fondiarie nei
termini zopra indicati & con digpogiziene di bonifice a valere zul conto corrente intestato alla procedura;

Saido spese

DISPONE:

- che, nel termine fizzato per il vergsarmento del zaldo prezzo e con le medegime modalita zopra indicate,
l'aggindicatario depogiti una sormma a titolo forfettario per gli oneri e 12 gspege di vendita che restano in ogni
cazo a carico dell'aggiudicatario;

- che la gomma forfettaria in questione gia pari:

* in via generale, al venti per cento [209%] del prezzo di ageindicazione,

*  perigollterreni agricoli, al venticingue per cento [25%] del prezzo di aggiudicazione,

- ¢he, nel cago di mancato versamento del zaldo delle zpege nel termine zopra indicato, # proceda come
gegue!

o ] profezsionista depogiti relazione attestante il mancate verzamento del salde spese e contenents la

gquant fficazione delle speze per la cancellazions delle formalitd pregiudizievoeli ezistenti a quella data,

+ il professionista accantoni una somma pari all'importe neceggario per la cancellazione delle formalita

pregiudizievoll egistenti a quella data e proceda agli adempimenti per la distribuzione del regidue ail
creditori,

* l'emizzione del decreto di trasferimento abbia luoge szolo all’esito del salde spese da parte

dellfapoiudicat ario;

*  le zomime che girendesgero necegsarie per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli eccedenti la

misura quantificata dal profegzionista saranno poste a carico dell'aggindicatario,

- che, in ogni caso, all’sgito delle operazioni di registrazions e tragarizione del decreto di trasferimento, il
profesgionista rediga prospetto riepilogative delle speze a carico dell'agpiudicatario [ivi compresa la quota del
compenso al gensi del DLW, . 227 del 2015] & proceda alla restituzione di quanto verzato in eccedenza;

e per U'affetto:

AUTORIZZA i1 profezzionizta delegate ad operare la resgtituzions nel terminl zopra indicati con
digpogizione di honifico a valere sul conto correntes intestato alla procedura,

RAPPRESENTA ALTRESI' CHE [if1 ordine alla eventuale iztanza di attuazione del rilazcio del cezpite
pignorato da parte dell'aggindicatario, ipotesi contemplata dall'art. 560, ultime comma, novellate dalla legge
28 febbraio 2020 n, 8]

Colui che risultera aggiudicatario [0 asgegnatario] dell’itmmeoebile pignorato ed intenda oftenere il rilagcio
del cespite a cura della procedura, tramite attuazione ad opera del custode senza 'ogzservanza dells
modalitad di cul agli artt. 605 z8. cp.c. dovra, al sensi dell'art. 560, comma 6, cp.c., formulare ezpresza

richiesta entro 30 glorni dal wvergamento del saldo del prezzo, o in cazoe di asgegnazione entro 30 giorni dal
&
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vergamento del conguaglio [ge non zatisfattiva)l o dal vergamento delle spese [se satisfattiva) [termini

ordinatori decizgi dal g.e, per il gollecito gvolgimentoe del proceditnento, ofr, Caszs, n, 2044 del 2017],

Regime della vendita
PRECISA:

- che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, acceszioni, ragioni ed azioni, zervit attive e paszsive,

- che la vendita é a corpo e non a misura e non & goggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né pud ezzere revocata,

- che leventuals esistenza di vizi, mancanza di qualitda o difformitd della coga venduta, oneri di qualsiasi
genere [ivi compresi, a mero titolo di ezampio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necesgitd di
adeguaimento di impianti alle legoi vigenti, spesge condominiali dell'anno in corgo & dell’anne precedente fion
pagate dal debitore] per qualziasi motive non consziderati, anche e occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non peggone dar lucge a rigarcitnent o, indennita ¢ ridusione del presze, ezzendoszi di ¢id tenute conto
nella valutazione dei beni,

- che il bene & vendute liberc da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che, laddove
ezigtenti al momento della vendita, eventuali izcrizioni e trascrizioni saranne cancellate a spese ¢ cura della
procadura [salve quanto sopra indicate nel cago di mancate versamento del salde spese da parte
dell'aggiudicatario];

- che la liberazione dell'immobile, laddove occupate dal debitore o da tersi zenza titolo opponibile, zara
effsttuata a cura del custode giudiziario, galve che laggiudicatario lo egoneri,

- che ogni onere fizcale efo tributarie derivants dalla vendita & a carice del sogoetto agoiudicatario,

Rinvio

DISPONE:

- che, per tutte quante qui non espreszaments previzsto, =i applichino le vigenti nortme di legge,

2, MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

Disposigioni generali

DISPONE:

- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA zia la societa di seguito indicata: ASTE GIUDIZIARIE
INLINEA S.P.A;

- <¢he il PORTALE del gestore della wendita telematica szia il gite  di zepuite  indicato:
wwrw . ast et eletnatich e, it

- ¢he il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricate delle ¢perazioni di wendita gia il profeszienista

delegatao,

Offerta

DISPONE:

- che Tofferta possa ezzere formulata ezcluzivamente con medalita telematiche tramite il meduls web
“Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cul € posgzibile accedere anche dal portale del
gestore della vendita,

- che all’'offerta ziane allegati: a) la documentazions attestante il versamento [gegnataments, copia della
contabile di avvenute pagamento] effettuato tramite bonifico bancario sul conto “causiones” dellimporto della
cauzione; b ge il soggetto offerente & coniugate in regime di cormnunione legale dei beni, copia del documento

d'identita & copia del codice fizcale del coniuge [zalve la facelta del deposite successive allesito
]
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dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo]; ¢| sge il sopgetto offerente & minorenne o interdetto o
inabilitato, copia del documentoe d'identitd e copia del codice fizcale del goppetto offerente ¢ del gogmetto che
gottogcrive lofferta, nonché copia del prowwedimento di auterizzazione; d] ge il zopgetto offerente & una
gocieta o pergona gluridica, copia del documento [ad esernpice, certificato del registro delle imprese) da cul
rizultine i poteri owvero la procura o 'atte di nomina che giustifichi i poteri; ] ze Tofferta & formulata da pin
perzone, copia anche per itmtmagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atte pubblice ¢ gorittura
privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua U'offerta;

- che, per la sottoscrizione € trasmissione, in via alternativa, l'offerta: a] zia gottogcritta con firma
digifale e trasmessa a mezzo di casella di posia eleffronica cerfificaia; oppure: b) zia direttamente trasmesza a
mezzo di casella di posta eleftronica cerfificata per la vendita felematica al gensi dell’art. 12, cormma 4 e
dell'art. 13 del DLW, n. 32 del 2015, con la precizasions che, in tal cago, la trasmissione gostituizce la firma
dell'offerta a condizione che: linvio gia avvenute richiedendo la ricevuta completa di avvenuta congegna di
cui all’art. &, cormna 4 del D.PE. n. 68 del 2005, il gesgtore del gervizio di posta elettronica certificata attesti
nel megzagsio o i un gue allegato di aver rilazciate le credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente [fermo restande che tale zeconda mmodalitda di sottoszcriziones e trasmizzione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che garanne ezeguite a cura del Ministeroe della Giustizia le formalita 4i
cui all’art. 13, cormrna 4 del DM, nn. 32 del 2015);

- che, in particolare, Uofferta od irelativi decumenti allegati zia inviata all'indirizze PEC del Ministeroe della
Giustizia offertapwp dezia@oiustiziacert it, con la precizazione che a] lofferta si intende depozitata nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta congsegna da parte del gestore di posta
elettronica cert fficata del Ministero della Ginstizia; b] Ulofferente deve procedere al pagamento delbollo dovuto
per legge con modalita telematica [segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito], fermo
restando che il mancate wveargamento del bolle non determina Pinarmmizzibilitd dell’offerta [galve Uavvio delle
procedurs per ilrecuperoe coattive],

- che, nel cagi programmati di mancate funzicnamento dei gistemni informativi del dominie giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal regpongabile per i gistemni informativi automat izzati del
Minigtero della Giustizia ai genszi dell'art. 15, prime cornma, DM, n. 32 del 2015, Vofferta zia formulata
tnediante invic a me=zo posgta elettronica certificata allindirizze mail - PEC del profeszionizsta delegato,

- che, nel cazi di mancate funzionamento dei gistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensgi dell’art. 15, prime comma, DM, n. 32 del 2015, lofferta =i intende deposzitata nel
momento in cui venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione
dell'offerta, il gestore della vendita & tenute a permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di
vendita,

Canzione

DISPONE:

- c¢he limporte della cauzione [nella misura sopra indicata) gia versate esgcluszivaments tramite bhonifico
bancaric gul contoe corrente denotninate “conto causione™,

- che le coordinate [BAN del conte corrente denominato “conto causzione” ed intestato alla procedura
[EGE/B] per il vergamento della cauzione giane riportate nell'avvize di vendita a cura del professionista
delegato,

- che il bonifico sia effsttuate a cura dell’'offerente in modo tale da congentire 'accredito in tempo utile per
le determinazioni sull’ammizsibilita dell’offerta.

In particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibiliti delle offerte e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri 'accredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura 'offerta sari considerata inam missibile;
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- ¢che, in caso di mancata aggiudicazione, Pimporto versato a titole di causione [al netto degli eventuali
oneri bancari] #ia restituite dal profeszionista al seggetto offerente con dizposgizione di bonifico da egepuirsi
nel termine di tre giorni lavorativi, con la precigazions che - nel cago in cul V'offerente gia ammeszo alla gara
— il tertmine zopra indicato per la resgtituzions della cauzions decorrera dalla deliberazione finale gulle offerte
all’ezite ded rilanci;

- ¢he la restituzione della causziene abbia lucge egclusivamente mediante disposziziens di bonifice da
egeguirziin favore del conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione e per leffetto:

AUTORIZZA il professionista delegato ad operare sul conto corrente denominate “conto cauzione”
intestato alla procedura [EGE /B] al fine di procedere alla restituzione delle cauzioni verzate dagli offerenti
non aggindicatari nei termini sopra precizati,

Fsame delle offerte

DISPONE:!

- che lezgame delle offerte zia effettuato tramite il portale del gestore della wvendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato nella stanza azszepnata al professionizsti delegati presszo il Tribunale,

- che le buste telematiche contenenti le offerte non szianc aperte ze non al momento dello svolgimento
delle eperaziond di vendita telematica zopra indicats,

- che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luocgo tramite 'area rizervata del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stegsa con le credenziali personali
ed in basze alle istruzioni ricevute - almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita — con
comunicazione effettuata alla caszella di posta elettronica certificata od alla caszella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta;

- che nel glorno e nellora fizzati per 'esame delle offerte il profeszionista:

o  verifichi le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti

richiesti;

*  verifichi 'effettive acaredito dellimpeorto comprensive della cauzione entro i termini sopra indicati,

* proceda conseguentermente all’abilitazione dei partecipanti per l'eventuale gara tramite l'area

rizervata del zite internet sopra indicateo;

- che, in ogni caszo, i dati perzonali di clagcun offerente non =zianoc vigibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedura zine alla chiugura definitiva delle operazioni di vendita telsmatica e che il gestore della
vendita teletmatica proceda a sostituire automaticamente gli steszi con pseudonimi o altri elementi distintivi
in grade di agzicurare l'anonimato,

Gara tra gli offerenti

DISPONE:

- che la gara tra gli offerenti abbia luoge con la modalitda della gara telematica azgincrona sull'offerta pit
alta geconde il zistema della UNICA OFFERTA SEGRETA.

In particolare: i] i partecipant! anumesszi alla gara potranno formulare ezclusivamente on-line offerta in
aumnento tramite larea rigervata del portale del gestore della vendita telematica, ii] egni partecipante potra
formulare unfunica ulteriore offerta nel periodo di durata della gara; iili] ogni partecipante potrd conogcerse
'importe dell’offerta in aumente eventualments formulata dagli altri partecipanti egcluzgivamente alla
zcadenza del termine di durata della gara,

- che la gara abbia la seguente durata:

¢ la gara avra inizio nel momento in cul il profeszionista abhia complstato le verifiche di ammizszibilita

delle offerte e comnungue in ogni cazo, in un momento temporale succeszivo alle ore 11.00 del giorno
indicato per la vendita, nei locali del Tribunale e gecondo la prenctazione della aula dedicata,

*  la gara avra terminetrascorze 24 ore dal momento in cui il professionista ha avviato la gara,
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* la deliberazions finale sulle offerte all’ezito della gara avra luogo, o nel giorno stezzo del termine della
gara o nel giorne immediatamente successive alla scadenza del termine sopra indicato, sempre in
un momento temporale successive alle ore 11.00 del giorno indicate e sempre nel locali del
Tribunale, secondo dizgponibilitd della aula dedicata,

FRECISAZIONL V'avvio della gara & sempre subordinato all’ezito delle verifiche preliminari demandate al

profeszgionista in punte di ammissibilita dell’offerta od alla concreta determinazions di avvio operata da

quest'ultimo; qualora il termine finals per lo svolgimento della gara venga a scaders in un giorno festivo, il

termine owra intenderzi automnaticamente scadente al pritme gierne non festive successzive, il
profesgionista non fard coincidere i glorni della gara con il gabato & la doamenica,

- che, una volta decorge il lagzo temporale fizgate per lo svelgithente della gara, il gestere della vendita

telernatica comunichi a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata e comunichi al referente della
procaedura l'elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate [ferma la
possibilita per il profeszionista di procedere direttamente al download del report dal sito del gestore];

- ¢che le comunicazioni ai partecipanti abbiane luego trarnite posta elettronica certificata allindirizzo

comunicato dal soggetto partecipante e tramite SW3,

Individuazione della migliore offerta ed erventuale aggivdicazione

DISPONE:

- che il profeggionista delegate proceda allindividuaziene della migliore offerta ed all'sventuals

aggiudicazions in conformita ail criteri zopra indicati in sgede di condizioni generali della wendita [cul

integralmente 2i rinvial,

3, CONDIZIONI GENERALI DELL'ASSE GNAZIONE

DISPONE:

- che il professionista delegato provweda sull'istanza di aszegnazione che sia stata depositata nel termine
di cui all'art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti gituazioni: i) la vendita non abbia
avuto luoge per mancanza totale di offerte; ii] la wendita non abbia avute luege in gquanto Munica offerta sia
stata di importo inferiore al valore d'asta; ili] la vendita non abbia avuto luoge in gquanto - in presenza di pia
offerte ed anche all'egite della gara tra gli offerenti — il prezzo indicate nella migliore offerta gia inferiore al
valore dasta,

- ¢che il preofeszionista delsgate provveda: a) ad aszzeghare al oreditore procedente ed al creditori
intervenuti termine di giorni 30 per il depogito di nota analitica di precizazione del credito vantate, con
indicazionie dizstinta del capitale, degli interezzi e delle zpege e con indicazione distinta — nell'ipotesi di credito
aggiztite da privilegio ipotecaric — della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo; b] a
determinare — nel termine di 15 glorni dal deposite delle note di precizazione del credite o comungue dalla
gcadenza del termine agsegnato al crediteri — Pammontare forfettario delle spese dovute per il proprio
compenso, per il compenso del custode giudiziario, per le spesge congeguenti alla pronuncia del decreto di
trazferimento ad in generals per le spesge della procedura eventualmente dovute, nonché lammontare del
conguaglio eventualmente dovute dall'agzsegnatario; ¢] ad assegnare al goggetto istante termine di 60 giorni
dalla comunicazione per il vergamento delle zpese come zopra determinate e dell'sventuale conguaglio
dovute; d] a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decrete di trazferinente unitamente alla
document azione gopra acquizita ed alla ulteriore decumentazions neceggaria per la pronuncia del decrsto ex

art. 586 cp.c.

4, PUBBLICITA® LEGALE
DISFONE:
conrtenuto e termini della pubblicita
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- che lavvizo di vendita zia reso pubblico con le forme di seguito indicate:
1. ingerimento sul “portale delle vendite pubbliche® dei seguenti documenti: un avvize contenente la
degerizione dell'ittimobile posto in vendita [da redigersi gecondo i criteri della pubblicitd cormmerciale], il
valore d'asta ¢ Vofferta minima, il termine per la presentazions delle offarte & la data fisgata per la vendita,
copia dell'ordinanza di vendita e copia dell’avvizo di wvendita redatto dal profeszionista delegato epurati dei
riferitnenti alla persona dell’agecutate; la planimetria del bene pozto in vendita [ge risultante dalla perizial;
un numero congruo di fotografie del bene posto in wendita; con indicazione dei giti internet ove garanno
digponibili in dettaglio tutte le altre necegzarie informazioni per partecipare alla vendita e del nominative del
custode giudiziario;
Pl ingerimento dell’ordinanza di vendita, dell'avvizo di vendita e della relazione di stitna [comprensiva di
fotografie e planimetrie] su rete internet all'indirizzo wwnw.astegiudiziarie.it almeno quarantacingque [49)
giorni prima della scadenza del termine per la presentaziones delle offerte di acguisto,
3. pubblicazione dell'avwvizo d'asta per estratto ed in giorne festive gul geguente quotidiane: Il Corriere
del Mezzogiorno, almeno quarantacinque (40) giorni prima della scadenza del termine per la pregentazions
delle offerte di acquizsto,
4, invie alinene venti (20) gierni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquiste di n. 500 migzive pubblicitarie con il gsistema Postaltarget a regidenti nella zona in cui & ubicato
I'immobile da porre in vendita,
5. pubblicazione — tramite il zizterna “Kete Aste Keal Estate™ szui ziti Internet Casza.it e [dealista.it -
almeno quaranta (40) giorni prima della data figgata per la vendita di un avviso contenente in modo
gintetico e riagssuntive la desarizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e Pofferta minima;,
&, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea 3.p.A. del virtual tour 260° dei beni in vendita e
pubblicazions dello stegsgo su www.astegiudiziarie.it, wwnw reteastetv, al fine di pregentare il bene con
modalita telemnatica ed incrementar e 'efficacia del meszgaggio pubblicitario,
A talfine il custode prenda immediate contatto [e comungue entro 10 giorni dalla presente ordinanzal con la
societa Aste Giudiziarie Inlinea Spa inviande una emalil allindirizze virtualtour@astegindiziarie it al fine 41
coordinare con la stesza le operazioni di goprallucge da effettuare nel pid breve tempo pozzibile [ comungue
al maggitne entro 30 glorni dalla presente ordinanzal per la realizzazione del virtual tour 3607 degli nmobili
in vendita.
Il referente della zocieta dovrd egsere accompagnatoe dal custode per congentire l'acceszso agli irmmobill
pignorati.

- che ogni ulteriore adempiment o pubblicitario debba eszere preventivamente autorizzato dal gindice,

modalita operative della richiesta di pabblicita

- che tutti gli adermpitnenti pubblicitari zopra indicati giano egeguiti a cura del profeszionista delegato,

- che, in particolare, gotto il profilo operative il profeszionista delegato proceda come gapues
. per la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche, il custode/profeszionista procederd agli
adempimenti necesgari almeno settanta (70) giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte;
. per le altre fortme di pubblicita sopra indicate, profezgionista delegato procedera mediante
richiesta alla seguente socistd di gervizi: ASTE GIDDIZIARIE INLINEA 3.FP.A., facendo pervenire alla
gocieta Aste Giudiziarie Inlinea 3.p.A. la documentasione di cul sopra [avwizo di vendita, ordinanza
ex art. 569 cp.c. e relazions di stitna comprensiva di fotografie e planimetrie], ingieme con il module
dirichiesta pubblicita completate, firtnate ¢ titmbrate a sua cura, altneno settanta (70) giorni prima

del termine per la presentazione delle offerte, con le seguenti modalita alternative:

g-mail all'indirizze pubblicasioned@ast eciudiziaris if,;
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inwvie telematice della documentazions tramite il link pregente sull’home page del zito

wanw, astegindiziarie.it;

congegtia a tnano alreferente di Aste Gindiziarie presgsgo la cancelleria egecuzioni irmmobiliari,

- che il testo dell’avvige di vendita inzerito per estratto sul quotidiane [laddove previsto] zia redatto dalla
gocieta Aste Giudiziarie Inlinea S.p A e controllate ed approvato dal custode/profeszionizsta e contenga, in
particolars unicamente { seguenti dati: numers di ruecle della procedura, nome dal giudice dellegecuzions &
del profeszionista delegato ex art. 591-biz cp.c., ubicazicone e tipologia del bene, degcrizione gsommaria del
bene, valore d'asta del bene, offerta minima per 'aggiudicazione, data e ora della vendita, luogoe della vendita,
nome e recapito telefonico del custode giudiziaric, dove reperire maggiori informazioni [cancelleria, ziti
internet].

- che sulla pubblicitd cartacea [laddove prevista) slane omessi in ogni caszo 1 dati catastali e 1 confini del
bens nonch é il nome del debitore,

- che il profeszionista delegate abbia cura, gotto la propria regponsabilita, di

*  trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dall'indicazione

delle generalitd del debitore & di ogni altro dato pergonale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimoe e
di eventuali soggetti terzi non previste dalla legges e comungue eccedents ¢ non pertinente rispetto
alle procedure di vendita in corgo, come digposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei
dati personali in data 07 /0272008,

+  ove il creditore procedente zia un istitute di credito, acquisire & poi precigare allinterno del “modulo
di pubblicazione™ per ogni gingola richiesta di pubblicitd, almeno uno dei seguenti riferimenti interni
bancari: NDG/BIP/ TG - numero gofferenza - gestore del procedimenteo, nonché 'egatta e completa
anagrafica dell’istitute di credito, previamente confermata di volta in wolta dal legale del craditore
procedernte,

+  verificare la correttezza della pubblicitd su internet & su carta stampata, richiedendo il pid presto

possibile alla socista Azte Giudiziarie Inlinea 5.p A, eventuali moedifiche da effettuare,

- che il custode/professionista zia altresl tenuto a comunicare, entro il glorne zucceszive a clagcun
ezperimente di vendita, alla zocieta Aste Giudiziaris Inlinea S.p A, Pezite del medesitno, seconde le seguenti
modalita:

* rigpondende alla e-mail di richissta ezito inviata dal zervizio il glorno figzate per la vendita,

* in area riservata tramite modulo online a dispozizione per 'aggiornamento degli egiti in tempo reale

gul gito;

+  rivolgendosi al referente di Aste Giudiziarie Inlinea 3.p A, presso la cancelleria.

- che il profezzionista delegato acquizizca dal custode giudiziario [se zoggetto diverso] entro la data fiszata
per la wendita la documentazione attestante avvenuta pubblicitd legale & che, in ogni caso, 1 singoli creditori

e gli offerenti abbiane la facoltd di deposgitare la suddetta documentazione il giorno fizggato per la vendita.

5. VISITE

DIZPONE, lstto art, 560 cp.c.

Il custode dovra adoperarsi affinché gli interezzati a presentare offerta di acquiste esaminine i beni in
vendita, a tal fine:

- il custode dovra evadere la richiesta in un termine ragionevole dalla formulazione della stesza e
comungue in ogni cazo neltermine masgsimo di glorni 15,

- il custode dowra programmare le vigite scadenzando giorni ed orari per ogni singolo richiedente

evitande che gli offerenti gi pogsane inarociare anche golo alla fine o all'inizio di clagcuna vigita.
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- il custede, anche durante la wigita, dovrd adottare opportune cautele affinché Pidentita di clascun
offerente non sia resa nota ad alcuno, tranne che al custede steszo, spedialmente ove il bene zia ancora
materfalmente accupato;

- il custodes gara Minice, oltre il GE, ad avers accegso al nominative degli intereszati alla wizita,

Il tutto ad integrazione di gquanto gia stabilito nell'incarico del custode [ sezione B, paragrafo 4]

Il giudice dell'egecuzione, dott, Elmelinda Mercuris,

DELEGA

il medesimo profeggionizta per gli adempimenti successivi alla vendita < per leffetto:

DISPONE

che lo stezzo i attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle indicazioni di seguite indicate.

Il profezgionista delegato:

- acquizird informazioni in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell®aggiudicatario, ge coniugato,
alla sugsziztenza di presupposti per eventuali agevolazioni fizcali & alles modalita di pagament o del prezzo, con
particolare riferimento alla posgzibilita di mutuo,

- comunichera alllagpiudicataric in sede di aggiudicazione il termine finale di tale verzamente e le
modalita per effettuare il pagamento,

- aggiornera le wigure ipotecarie al fine di verificare lesistenza di eventuali izcrizioni o trascrizioni
succezgive al pignoramento;

- aggiornera le visure catastall alfine di verificare l'eziztenza di eventuali modificazioni intervenute;

- provvederd altresi a verificare legatto versamento del gsaldo prezzo e degli oneri dovuti nel termini gopra
precizati.

- entro TEENTA [30] giorni dal vergamento del zaldo del prezo e delle gpese, zulla baze della
document azione acquizita ¢ delle vizure aggiornate, redigera la bozza del decrste di trasferitnento ¢ la
trazmettera al giudice unitamente, ze richiesto dalla legge, al certificate di destinazione whbanistica
dell'tmmebile quale rizultante dal fascicole procegsuals ¢, g2 gquesto non dovesge sggere pid valide, quells
aggiornate a cura dell’aggindicatario,

- & geguite della firtna del decreto da parte del giudice & dell'attribuzione alle stegse del numers di
cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmiszione all'Agenzia delle Entrate] la Cancelleria ne
curerd la tempestiva comunicazione alle parti ed il profeszionizta delegato ne estrarra copia conforme per gli
adempimenti relativi alla trazcrizione nei Fegizstri Immebiliari.

Il delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trasferimento e il mod. F23,
nonch é la dichiarazione gogtitutiva di atto notoric nel cazi di agevolazioni fizcali, all’Agenzia delle Entrate,

Nelle more avrd altresl provvedute al deposgito prezzo la Congervatoria dei FEREIL della copia del decreto di
trazferimento & della relativa nota di tragcrizions, previo pagamento della relativa tagza. Trazscorso il tempo
necezgario, ritirera presse la Congervatoeria il duple di tale neota per linserimente nel fazcicolo,
Contestualmente il profesgionista delegato provvederda alla tempestiva restituzione del decreto alla
Cancelleria,

Il delegato avra anche provveduto alle formalitd necesszarie - vl commprego il versamento - per la
cancellazione dei gravammi,

Il delegate prowvedera infine agli adempimenti neceggari per la woltura catastale, iwi compreso il
pagamernto del relative importo. Quandeo possibile la voltura verrda eseguita unitamente alla trascrizione del
decreto, altrimmenti zara effsttuata dopo la registrazione del decreto previa egibizione di copia dello steszzo.

Se Wi & stata richiesta di liberazione del bene stagpito da parte dell'apgiudicatario il custode avra cura di
depogitare la bhozza del decreto di attuazione del rilascio ingieme alla bozza di decreto di trasferimento

predizposta dal delegate,
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Il giudice dell’szecuzione, dott, Elnelinda Mercurio,

DELEGA

il medesgimo profeszionista per la formazione di bozza del progetto di distribuzione o assegnazione =
pear leffetto:

DISPONE che lo stezzo g1 attenga, nell’egecuzione dell'incariceo, alle geguenti prezcrizioni generall:

- il profeggionista indichera nel verbale di aggindicazione il termine [in ogni cago non superiore a 150
giorni dall'aggiudicazione] entro cui i areditori dovranno inviare le note di precizazione del credito,

- il professzionizta invitera nel verbale di aggindicazione [0, comunque, con atto successzivo]:

Il ogni creditore ad indicare le modalitd di pagamento e le necesgarie coordinate bancarie, precizando che
il conte corrente su cul dowvranne egsere bonificate le somme dowra eggere intestato esclugivamente al
creditor e, con ezclusgione dei difensori o di terzi,

21 creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della neota di izerizione, nonché, in
cago dimutue con restituzione rateale, il piane di armrmortamento,

3) 1 creditori che intendane far wvalere un privilegio con collocazione susgsidiaria sugli immoeobili ai gensi
dell’art, ex art. 2V76 ¢, 2 & ¢ 3 cod, civ., a documentare Pegite infruttucse della esecuszicne mobiliare,
avvizandell che, in mancanza, il credite gara considerato chirografario;

- il professionizta conziderera tra le gpesge in prededuzione il compenso degli ausziliari del giudice;

- il profegzionista redigerd quindi la bozza del progetto di distribuzione e provwedera a trasmetterlo ai
creditori nel termine di 30 giorni prima delludienza di digcussione assegnando termine di 10 giorni per
eventuali ogzservazioni, ed infine deposzitera in cancelleria la boza del progetto di distribuzione nel termine di
10 giorni prima della udienza indicata per la discusgsgione del progetto diriparte innanzial gindice,

- niel cago di aredito fondiario & qualera abbia avute luoege la dichiarazions difallimento dell’sgecutato:

# il profesgionista delegato richiederd al creditore di docurmnentare Pimporto del credito ammeszo al
paszzive fallimentare con il privilegio ipotecario [con onere di decumentare il provwedirmento di stato
paszive egecutivo];

+  qualora il areditore rigulti aver incasgato somme in misura superiore allimporto per il quale abbia
avuto luogoe lammisgione allo stato passive, il profeszionista indichera nel progetto litmporto
effettivarnents spettante;

- il profegsionista presenzierd all'udienza di dizcusszione del progetto di distribuzions ¢ provvedera atrarre
copia del progetto di distribuzione e delle dichiarazioni del creditore in ordine alle modalita di pagarmento
pregcelte ai fini della pronta ezecuzione dsl progetto di distribuzions,;

- il profeszionista delegato provvedera infine all'egito dell'udienza di cui all’art. 596 cp.c. tenuta dal
giudice o comungue del provvedimente di approvazions rego al gengi dell’art. 598 cp.c. ¢ di agzepnazione ex
art. 510 cp.c., a porre in egecuzione il pianoc diriparto o il provwedimento di assegnazione con leffettuazions
dei relativi pagamenti e degli adempimenti congequen=iali,

Il giudice dell'egecuzione, dott, Elmelinda Mercuris,

ORDINA

alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento e di trasmettere gli atti necessari per le
operazioni delegate al professionista designato.

Santa Maria Capua Vetere, 14709/ 2023

Il gindice dell’sgecuzione

Dott. Eltnielinda Mercurio
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