R.G.E.I.N. 26/2025

Tribunale Ordinario di Pordenone

SEZIONE CIVILE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARIT
1L GIUDICE DELL’ESECUZIONE

a seguito dell'udienza odierna;

letti gli atti del processo esecutivo n. 26/2025 E.IL nei confronti di:

sentiti gl interessat;
ritenuta inammissibile Uistanza di conversione presentata dall’esecutato, non essendo stata versata
una somma non inferiore ad un sesto degli importi di cui ai crediti del creditore procedente e del
creditore intervenuto, neppure nel termine appositamente assegnato per lintegrazione della
predetta somma;
visti gli artt. 569, 570 ¢ 591 bis c.p.c.;
titenuto di autorizzare la vendita nella MODALITA “SINCRONA” di cui all’art. 21 D.M.
26/2/2015, n. 32, € alle condizioni tiportate nella presente ordinanza.

DELEGA
all’avv. DORIGO DAVIDE GIUSEPPE

il compimento delle operazioni

di vendita dell'immobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591 bis cpc, con
versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale creditore fondiario sul conto
corrente della procedura — aperto/da aprirsi presso Iistituto bancario indicato nel decreto di
nomina del Custode — ove saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dall’offerente la
cauzione necessaria per partecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatartio il saldo prezzo e/o le
rate del saldo prezzo nonché le spese conseguent al trasferimento.
In particolare, determina le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate, disponendo
quanto segue:

1) 1II Professionista delegato svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi

alla comunicazione della presente ordinanza; il professionista delegato ¢ tenuto ad operare, in ogni
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fage, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la durata delle procedure. 11
professionista delegato sard temto allo svolgimento, entro il termine di un anno dall’emissione
della presente ordinanea, di un numero di esperimenti di vendita non inferiore a tre {entro 4 mesi
dal versamento del fondo spese deve fissare 1 primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro
isuceessivi 3 mesi.) Qualsiasi istanea di vinvio, proroga o sospensione delle attivitd dev’essere dalle
parti interessate sottoposta esclusivamente al giudice dell’esecuzione, senza il cul provvedimento 1l
professionista incaricati non sono anwrizzati a concedere aleuna dilazione;

2} Nel caso di esito negativo anche del quarte esperimente di vendita, 1 professionista
delegato fisserd nn ulteriore esperimento di vendita sincrona, da espletarsi senza incanto, previa
tiduzione del relativo prezzo base nei limid della metd {come previsto dalllart 581 cp.c)
provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un nuove avviso di vendita
sincrona recante le indicazioni eminciate nonché a compimento degli adempiments pubblicitari,
come sopra regolamentati;

3} Provvederd a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione, nel caso in cui anche il quinto
esperimento di vendita abhia esito negativo, per consentirgli di provvedere in merito
al’eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’are. 164 bis
disp.attep.c.

4} 11 professionista delegato, entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita,
depositerd un rapporto repilogativo iniziale della attivitd svolte; atresi dopo clascun
esperimento di vendita depositerd un rapporto riepilogativo periodico delle attivitd svolte ai sensi
dell’art. 591 bis, uldmo comma, c.p.c.;

5} Si procederi esclusivamente tramite vendita senza incante. 11 Professionista delegato
proveederd a fssare 1 termine {non inferiore a novanta gorni, né superiore 4 centovent giorni)
entro il quale potranno essere proposte offerte d’acquisto al sensi dell’art. 571 c.p.c., a redigere e
pubblicare {come da punto seguente) Pavviso di vendita, fissando i1l termine, di novanta giorni
dall’aggmidicazione, entro il quale il prezzo dev’essere depositato;

0} Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendit sard pari a quello indicato nella
perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del G.E.;

7} Nellavviso di vendita saranne indicati sia il prezzo base d’asta {eventualmente ridotto, se
sono gli stad compintl esperiment di vendira in base alla delega ricevut) sia Pofferm minima per
la partecipazione all’asta, part al 75% del prezzo base d’asta, nenché 1l valere di perizia {al netto
delle riduzioni e degli adeguamenti di cui all’art. 568 c.p.c., e quindi, di regola, pari al prezze base

nel primo esperimento di vendita);
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8) Nellavviso dovrd essere anche evidenziato che mitte le artvitd che, a norma dell’art 571 ¢
s5. cp.c., dovrebbero essere compinte in cancelleria o davanti al gindice dell’esecuzione, o dal
cancelliere o dal gindice dell’esecuzione, saranne eseguite dal prefessionista delegato con modalitd
telematiche; allavviso si applica Particolo 173 gquater disp. att. c.p.c.;

9} L’avviso di vendita, Yordinanza e la perizia di stima, cormedata della
documentazione fotografica, dovranno essere pubblicati

# sul portale delle vendite pubbliche (PVP) del Ministero della Giustizia,
P sul sit Internet ex art 490 II comma c.p.c. www.asteannuncl.it ¢ network collegato, nonché
sul sito www.astegindiziarie.it
» un’inserzione verrd eseguitasui portali commerciali del servizio Aste Click (Es.
su casadt - idealista.it - bacheka.it - werwnimmobiliare.it),
» provvederd alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie”
ed. nazionale,
La decumentaziene da pubblicare sui sitl Internet dovra essere trasmessa preventivamente epurata
dellindicazione delle generaliti del debitore e di ogni altro dato persenale idoneo a rivelare identith
di questultimo e di eventuall soggett terzi non previsto dalla legge.
Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitd ed 1l termine per la presentazione delle offerte
dovri decorrere un termine non inferiore a 45 giorni e non superiore ai 90 giormi liberi. La
pubblicazione sul PVP dovrd avvenire, di regola, con un anticipo minimo non inferiore a cingue
glorni rispette allnltime giorne utle del termine sopra indicato, al fine di consentire 1l
perferionamento di tutte le pubblicazioni nel termine.
11 professionists Delegato pud avvalersi, quale ausiliario teenico per il caricamento degli attl sulle
plattaforme di pubbliciti legale, della societi Gruppo Edicom s.p.a. per 1 servizi di prepria
competenza e per il caricamento sul Portale delle Vendite Pubbliche; si avvarrd della societh Aste
Giudiziarie Inlinea s.p.a. per il caticamento degli atd sul portale di competenza di cuesta
{weworastepiudiziarie it).
11 professionista Delegato pud avvalersi dei geston delle vendite telematiche messi a disposizione
dalla societt Gruppo Edicom s.p.a. {wwegaravirmaleit) e dalla societd Zucchetd software
glutidico s.r.l. {swow fallcoaste it).

10} Lo svolgimento dell’asta e le offerte sono stabilid con modalith telematica sincrona.
L’offerta deve essere sottoscritta digitalmente dall’offerente udlizzando un certificato di firma
digitale in corso di validitd rilasciato da un erganisme incluso nell’elenco pubblice dei certificatori

accreditat; € irrevocabile salvi 1 casi delPart. 571 co. 3 cp.c. e dovrd essere depositata
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telematicamente entro le ore 12:00 del giorno feriale antecedente 4 quello fissato per asta, con
le modalit di cui al capo TII del D.M. n. 32/2015 ossia, dovrd essere trasmessa a mezzo pec
allindirizzo offertapyp.desia@einstiziacert.it mediante compilazione del modulo web “Offerta
Telematica” disponibile sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Gustizia oppute sul
sito internet del Gestore della vendita (Pofferta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di pesta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia).

11} Il Professionista delegato comunichera al GE, previamente, mediante deposito telematico,
il nominative del Gestore della vendita incaricato tra le societd indicate al punto precedente
{Edicom Finance stl o Zucchetti sofrware ginridico stl).

12} L’offerta di acquisto dovri contenere:

4) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico mobile di chi sottoserive Iofferta e indirizeo della casella di posta elettronica cerdficata
utilizzata per wasmettere Pofferta e per vicevere le comunicaziont;

b) se il soggetto offerente € una societi o persona giuridica, copia del documente {ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o Patto di nomina
che giustifichi 1 poteri;

¢) in caso di offerente coningato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identity e copia del codice fiscale del coniuge {salvo la facoltd del deposito successivo all’esito
dell’aggmidicazione e del versamento del prezzo);

d) se 1 soggetto offerente é minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d’identiti e copia del codice fiseale del soggetto offerente e del soggetto che sottoserive Pofferta,
nonché copia del provvedimento di antorizzazione del Gindice Tutelare

) Infficio gindiziario, anno e numero del registro generale (BLG.E.L) della procedura e nome
del professionista delegato alla vendita;

£) se lofferta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rlasciata
dagli altri offerent per atto pubblico o serittura privata autenticat rilasciata 4l soggetto che effetma
Pofterta;

g) data e ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

b 1dati identficativi del bene a cui si riferisce Pofferta;

1) 1 prezzo offerto, che potrd essere pari al valore base stabilito per Pesperimento di vendita
per cul é presentata o anche inferiore fino ad un quarte del valore base e importe versato a titelo

di caurione;
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i} la documenmezione attestante il versamento {segnatamente, copia della contbile di
avvenuto versamento) effetnato esclusivamente tamite bonifico bancario sul conto corrente
intestato alla procedura, delPimporto della caneziene, in mode tale da consentire Paccredito in
tempo utle per le determinazioni sull’ammissibilith dell’offerta;

k) termine, non superiore 4 novant giorni dall’aggindicazione non suscettibile di proroghe,
per 1l versamento del saldo del prezzo e degli nlterior oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita;
in mancanza di indicazione, il termine si intenderd di novant giorni;

Iy la dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima.

Per Pipotesi di offerta per persona da nominare, che pud essere formulata solo da un procuratore
legale, perentoriamente entro il terzo giorno successivo {8 computano anche i glorni festivi e/o
non lavorativi) all’esame delle offerte 1l procuratore legale aggindicatario deve recarsi nello studio
del professionista delegato e dichiarare le generalitd della persona per cui ha formulato Pofferta.

Il procuratore legale depositerd al professionista delegato la procura speciale netarile in forza della
quale ha agito {non sonc ammesse procure o mandat diversl) o comparird innanei al professionista
delegato unitamente alla parte per cul ha offerto che dichiarerd al professionista delegato di
accettare la nomina.

11 soggetto che presenta Pofferta pud trasmettere una sola offerta per clascun esperimento di
vendita

Siprecisa, inoltre, che un singolo “presentatore” pud far pervenire per clascuna gara Pofferta di un
solo sogretto. Dopo la prima, le altre offerts sone dichiarate inammissibili. La prima é quella glunta,
secondo la ricevuta generata di cul sopra, in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate
dallo stesso “presentatore”;

13} L'esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverrannoe il giorno e all’ora Ossato per
Pasta dal medesimo professionista e presso il suo Studio mediante la modaliti telematica di cui
all’art. 21 DM, 26 febbraio 2015, n 32  “Vendita sincrona  telematica™
La partecipazione degli offerent alle udienze telematiche ha luogo tramite Parea riservata del
portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
persenali ed in base alle istruzioni ricevnte, almene trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni
di vendita.

Chiungue pud assistere alle operazioni di vendita selo ed esclusivamente mediante connessione
all'indirizzo internet del gestore della vendita previa registrazione sul portale.
Il professionista delegato procederd all’esame delle offerte ¢ alla gara tra gli offerenti con

moedaliti telematiche e

Pag. B al3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.{?r@,; Fimnato Da: TESCO ELISA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGMATURE CA Senald#: 39%celd



a) wverificherd le offerte formulate e la corretterza ¢ completezza delle informazioni e dei
documentd;

b} verificherd Peffettive accredito dell'importo comprensivo della canzione entro 1 termini
sopra indicat;

¢) procederd consegunentemente all’abilitizione del pattecipant per Peventuale gara;

d) provvederd altresi alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che dovri
contenere le circostanze di nogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd degli
utenti connessi, la descrizione delle attivitd svolte e la dichiarazione di aggiudicaziene, con
Identificazione delPaggudicatario.

In ogni caso, 1 datl personali di claseun offerente non saranno visibili agli altri offerent ed alle pard
della procedura sine alla chinsura definitiva delle operazieni di vendita telematica.
Il verbale dovrd essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato

14} qualora sia presentata un*unica offerra criptat pari o superiore al valore dellimmobile come
sopra determinato da questo giudice, la stessa sard senz’altro accolta. Qualora il prezzo offerto sia
inferiore rispetto al prezzo stbilito nelPordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto,
il delegato pud far lnogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilith di conseguire
un prezzo supericre con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione
al sensi del’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per esperimento di vendita per cul & presentata;

15} qualora siano presentate pin offerte criptate, il delegato inviterd in ogni caso tutt gl
offerent ad una vendita sincrona sullofferta pin alta. Ai fini delPindividuazione della migliore
offerta, il delegato deve tenere conto dell’entitd del prezzo, delle canzioni prestate, delle forme e
dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato dall’offerente per
il pagamento, Paggiudicatario dovrd obbligatoriamente rispettare 1l termine dallo stesso indicato 4
pena di decadenza. Se sone state presentate stanze di assegnazione a norma dell’art, 588 epe e 1l
prezzo risultante dalla gara svolta tra 1 varl offerenti ovvero nellunica offerta presentata € inferiore
al “prezzo base” dellimmebile stabilito a nerma dell’art. 573 IT comma, c.p.c., 1l delegato non fa
luogo alPagpindicazione e procede all’assegnazione;

16} Se la gara non pud avere lnogo per mancanwa di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone la aggindicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pin vantaggiosa
{nellindividuare la offerra pit vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a paritd di prezzo,
sari prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo pessibile, ovvero,

in subordine, quella cui sia allegata la canzione di maggiore entitd).
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Quando all’esito della gara tra gli offerent, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, Pofferta pin alta ovvero la pit vantaggiosa risuld pari
al prezzo base 1 bene ¢ senz’altro aggindicato.

Se Pofferta pit alta o pin vantaggiosa & inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia propesto istanza di assegnazione delllimmobile, necessariamente al
prezze almeno pari a quelle base, 1 bene ¢ assegnato al creditore;

- gualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, 1 bene &
aggindicato al miglior offerente;

17} Le offerte in aumento sull’offerta pin alta non potrannoe essere inferiori ad euro 1.000,00
{mille) per immobili sdmati fino a € 100.000 {centomila) ed € 2.000 {duemila) per immobili sdmati
oltre € 100.000 {centomila);

18) Per gl esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo potrd essere ogni volta

tidotto fino al 25% rispetto al prezzo precedente e non inferiore al 10%, salvo diversa specifica
indicazione del G.E. ove consultato.
Ogni due ribassl successivi senza esito positivo, i professionista delegato, pur proseguendo, in
assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle parti {nel quale nlimo caso rimetterd il fascicolo
al giudice per le opportune determinazioni), nelle attvitd delegate con successivo ribasso,
depositerd nota informativa al gindice dell’esecuzione, che potrd fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di un suo delegato e del perito stimatore per le
valutazioni inerenti alle ragioni della maneata collocazione del bene. In ogni caso il delegato
rimetterd il fascicolo al gindice nel caso in cui il preveo bage sia divennto ugnale od inferiore ad
€ 20.000 {ventimila) nnitamente ad una relazione deserittiva di tutta Pattivith compinta anche nella
qualiti di custode {con specifica indicazione dello stato dell’immobile - se libero ¢ occupato, delle
condizieni delllimmobile, del conteste in cul si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visit
ricevute ed effettnate), specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita e
fornendo ogni indicazione utile circa le conerete possibiliti di vendita del'immobile, e cid al fine
dell’evenmale adozione di provvedimento ex art 164 bis disp. att c.p.c.;

19} Il professionista delegato provvederd a disporre la restituzione delle canzioni versate dagli
offerent non resisi aggindicatari del beni venduti senza necessita, per tale incombente, di ulteriore
delega o controfirma del giudice dellesecuzione; in caso di vendira telematicala resdmzione avverrd
tramite bonificc da effettuarsi esclusivamente allTBAN di provenienza delle stesse,
indipendentemente da quanto indicate nell’offerta, trattenende i costi relativi alle commissiond

bancarie;

Pag. 7213

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.{?r@,; Fimnato Da: TESCO ELISA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGMATURE CA Senald#: 39%celd



20} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezze; 1 termine assegnate con la

presente ordinanza & perentorio, non prorogabile e non soggetto alla sospensione feriale

21} In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, questd dovrd
depositare nota depilogativa del credito con le indicazioni delle coordinate bancarie per i
versamento entre i termine di 20 giorni dall’aggindicazione; in difetto non € antorizzato 1l

versamente direttro del prezzo. In ogni caso, 1a somma da versare direttamente al creditore

fondiario non sard superiore al 60 % dell’intero prezzo di aggiudicazione. Nel case in cui 1

debitore esecutato sia stato dichiarato fallito e la procedura inizl o prosegua suistanza del creditore
fondiatio si procederd alla distibuzione provvisoria, subordinata alla prova, da parte del

creditore fondiario, della sua ammissione al passivo fallimentare ed al netto di evenmali

crediti di massa maturati in sede fallimentare in relazione alllimmobile subastato che il
curatore ha Yonere di far valere intervenendo nel procedimento esecutivo {v. Cass.
23482/2018);

22}11 Professionista delegate provvederd ad antorizzare Passunzione di debid da parte
dell’aggudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cud all’art. 585 comma 2° c.p.c.
provvederd direttamente a limitare il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

23} Atteso che, a norma dellart 161 disp. att. cp.c. come modificate con la legge di
conversione del d.1. n. §3/15, il compenso dell’esperto stimatore & determinato sulla base del prezzo
ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta intervenutoe 1l versamento del prezzo, ne
dard notizia al perito, indicando il prezzo di aggindicazione;

24} Avvenuto il versamento del prezzo con le modalith stabilite s1 sensi degli are. 574, 580 ¢
590, secondo comma, cp.c. e verficate Dassolvimento dellobblige posto a  carico
dell’aggudicarario dall’art. 585, quarto comma, c.p.c. {con avvertenea che, in caso di mancato
assolvimento dell’obblige di rendere tali dichiarazioni, il gindice dell’esecuzione non firmera il
decreto di trasterimento, revocherd 'agpindicazione e adottera ogni eventuale altra iniziativa
prevista dalla legge), il professionista delegaro predisporrd entro i successivi 60 giorni il decreto
di trasferimento - contrellando e cenfermando la presenza di tuttl 1 relativi presuppost ghridic
che consentane un legittime trasferimento - € trasmetterd senza indugio al giudice dell’esecuzione
boeza del decreto; se il versamento del prezzo é avvenuto con Perogazione a seguito di contrato
di finanziamento che preveda il versamente diretto delle somme erogate in favore della procedura
e la paranwzia ipotecaria di prime grado sul medesime immobile oggetto di vendita, nella bozza di

decreto di trasferimento ad indicare gli estremi di mle ato nel decreto;
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11 Professionista delegato dowvri:
- eseguire le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previst per le
comunicazion di att volentari di wasferimento,
- tragmettere all’aggindicatario copia autentica del decreto di trasferimento e la nota di trascrizione
del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedend
le spese occorrent per il trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;
- previo incarico ed a spese dell’acquirente, espletare le formalita di canecellazione delle trascrizioni
del pignorament, delle iscrizioni ipotecarie e del sequestrl conservativi, conseguent al decreto di
trasferimento promunciato dal gindice dell’esecnzione ai sensi dell’art, 586 c.p.c.;

25} Il Professicnista delegato, inoltre, dovri:

a. entre 30 glorni dal versamento del prezzo e, comungue al pin tardi entro 30 giorni dalla
cancellazione delle formalitd pregindizievoli nonché dal completamento delle attivith di custodia,
dovrd provvedere alla formazione del progetto di distribuzione e a tutti i successivi incombent
finalizzat all’approvazione dello stesso, nel termini e come delineati dall’are. 596, 597 e 598 cpe.
In patticolare:

1) provvederd prima a richiedere senza indugio al G.E. 1a liquidazione del proprio
compenso, determinato a sensi del dun. 15 otiobre 2015, n 227 a carico della procedura e
dellaggindicatario {la richiesta dovrd essere fatta contestualmente, ove gid non sia stata fatta,
anche dal custode gindiziario, ai sensi del d.m. n. 80,/2009, previo deposito del rendiconto finale
della custodia; alle istanze di liquidazione dovrd essere allegata la documentazione ghistificativa
delle spese anticipate adegnatamente numerata e denominata cesi da consentire 1 necessati
controlli);

1) redigerd i progeto di distibuzione sulla base del conteggi aggiomati dei crediti
e delle note delle spese inwiati dal creditore procedente e dai creditort intervenutt, da farsi da

parte del predetti entro 10 giorni dall'invio da parte del delegato a trasmetter]i; in caso di mancate
deposito della dichiarazione da parte dei creditor 1 professionista delegaro depositerd in ogni

caso i progetto di distribuzione, tenende conto del credite come indicato negli atti present nel
fascicolo {precetto, pignoramento, atto di intervento); nella redazione della minuta del progetto
di riparro il delegato avrd cura di allegare la documentazione relatva ai compensi e alle spese gid
Lquidate e 1 giustificativi delle ulterion spese ex art. 2770 c.c. anticipate dai creditori anche a mezzo

di fondo spese;
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ni) trasmetterd il progeto di distribuzione al GE., perché quest’uldmo lo esamini e,
apportate le eventuall variazioni, lo deposit nel fascicolo della procedura per essere consultato
dai creditort e dal debitore, disponendene la comunicazione al professionista delegato; fisserd
innanel a 5é entro i snccessivi 30 giorni Pandizione delle part per la discnssione del progeto di
distribuzione, notficando il relative invito al creditord, anche via PEC, e al debitote nelle forme
di cul allart. 492 ep.c., facendo attenzione che fra la comunicazione dellinvito e la data della
compatizione innanei a $é intercorranc almeno 10 giorni; ove i debitore non abbia
precedentemente dichiarate residenza o eletto domicilie, temto conte della necessita di contenere
in templ ragionevoll la durata del processo esecutivo e della idoneitd delle seguent modalita a
consentire una conoscenza dell’atto equipollente a quella della notfica a mezzo ufficiale presso la
cancelleria, a1 sensi dell’art 151 c.p.c., siauntorizeza il delegato a notificare Pavviso di convocazione
al debitore: - sia tramite deposito dell'invito nel fascicole telematico, deposite da considerarsi
equipollente alla netifica in cancelleria in considerazione della disponibiliti dell’atto presse la
cancelleria stessa; - sia - ove possibile al fine di garantire Peffettiviti della comunicazione - con
mezzl informali quali mail, telefono, servizi di messaggistica digitale ecc., dando atto nel verbale
delludienza delle communicazioni effetruate e dei riscontri avud della loro ricezione da parte del
debitore;

b) nel case in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., il professionista delegato
provvederd a trasmettere il fascicolo a questo Giudice unimmente alle contestazioni
dellopponente e una breve relaziene con la quale prenda posiziene sulle vecl contestate onde
consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il professionista delegato dovrd comparire
personalmente;

¢} una velta approvate i progetto di distibuzione senza contestaziond, 1 Professionista
delegate proveederd: a depositare entro il giorno successivo i verbale dellndienza di
approvazione, ad attendere 20 giomi dalla comunicazione del visto del Giudice e ad
effettuare 1 pagamenti entro 1 successivi 7 glorni, prelevando dal conto della procedura quanto a
lui riconosciuto in virth del decred diliquidazione, sia per la parte 4 carico della procedura, sia per
la parte a carico dellaggindicatario; eseguitt 1 pagament in base al progetto di riparto, i delegato
procederi alla chinsura del conto corrente intestato alla procedura e, senza induglo, depositerd un
rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte, allegandovi la prova del pagamend compindg,
nonché gli estrati conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le

annotazion di cancellazione del gravami {ove non gia depositate);
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d) qualora eccezionali ragioni impediscano 1 rispetto dei termini suindicad, il professionista
incaricati ne daranno puntuale e temnpestiva informazione al giudice dell’esecuzione.

I1 professionista delegato procede personalmente senza indugio a futte le operazioni

delegate e, in caso di documentato impedimento, potra chiedere al GE di essere sostituito

da altro professionista iscritto nell’elenco di cui all'art 179 ter disp. att. c.p.c.

iL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Rende noto che per Pacquisto di immobili in pubblica gara non sene dovutl compensi a terel per
mediazioni e che il Tribunale non ha conferito alcun mandato ad intermediari o ad agentd
immobiliari per la pubbliciti gindiziaria

Gl unici ansiliar della procedura esecutiva seno il custode ed i1l professionista delegato (nonché
referente della procedura). Gli annunci di vendita immobiliare contennt e pubblicizzat presso
le Agenzie immobiliari non dipendono né derivano da aleun rapporto fra queste ed 1l Tribunale e
ogni eventiale costo sard a carico dellinteressato.

11 Custode ¢ disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi allufficio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative all’immobile, alle medaliti di partecipazione alla

vendita, allo state del procedimento e al tempi del trasferimento.

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis cp., 1 Gudice dell’esecnzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una scla velt, 1 processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tattd 1
creditori muniti di titole esecutivo. Llistanza pud essere proposta fine a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d acquisite.
Qualora non sia statd Proposta istanza o €554 Non sia stata accolt, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att c.p.c., 1l rinvio della vendita pud essere disposto selo con il consenso del creditor
e degli offerenti che abbiano prestato canzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c., consense che
deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio
della gara o dell'incanto;

CONFERMA
11 Professionista delegato Custode del beni pignorat.
11 Custede verificherd periedicamente lo stato dell’immobile, fornird all’esecutato ogni opportuna
informarione sullo stato della procedura e sul suol doverd, curerd Pamministrazione e la gestione

dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione {incagsando, se

dovnti, canoni a carico degli occupanti, segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da
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rendere difficoltosa o pin onerosa la visita o la vendita del bene, di talché possa essere emesso
Pordine di liberazione di cni all’art.560 commi 7-9 e.p.c.).

Le richieste di visita dell’immobile possono essere formulate unicamente tramite apposita
funzione cui é possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Ginstizia, come meglio spiegato nella sezione “FAQY” del predetto
portale e, se presentate da soggetti prefessionall {es. agenzie immobiliar) per conto terzl, potranno
essere rifiutate se non accompagnate dall'inoltro del documento didentit) in corso di walidith
dell'interessato all’acquisto e di quanto altro il Costode ritenga necessario per assicurarne I'esatta
identificazione.

LIQUIDA

quale acconto sul compenso finale Pimporte di € 500,00 {cinquecente) cltre accesson dilegge, per
Patrdvitd di custodia e Pimporte di €.2.000,00 {duemila) oltre accessori di legpe, per Pattivitd di
delegato alla vendita; le predette somme verranno andeipate dal creditore procedente ovvero, se
intervenuto, dal creditore ipotecario di primo grado, da versare nel termine di giorni 20 dalla
conoscenza del presente provvedimente, sul conte corrente che verrd indicate dal professionista.
11 professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato nell’ordinanza di
auterizzazione alla vendita per 1 depesito degli acconti di el sopra, informeri il gudice
dellinadempimente  al fine delPeventuale convocazione delle part per la dichiarazione
dimprocedibilitd dell’esecuzione.
In ognicaso il termine di 4 mesiper la predisposizione del primo avviso di vendita di cui al punto 1)
decorreri solo dal momento dell’avvenuto versamento delllintero acconto di cul sopra.
Il Professionista delegato, oltre al propri compensi, € autorizzato a prelevare 1 compensi e le spese
degli altri Ausiliari del Giudice direttamente dal conto corrente della procedunra dallo stesso acceso
{con emissione di fattura nei confront del creditore procedente/intervenuto e/o
dell’aggmudicatario, che provvederanno a versare, ove nericorrano gli estremi, la ritenuta d’aceonto).
In caso di esaurimente del fondo spese, 1 delegato provvederd a richiedere un’integrazione al GE
con istanea accompagnata da un’analidca relazione sulle somme spese.

ASSEGNA
termine di giorni 60 perla notificazione della presente ordinanza, a cura del ereditore che ha chiesto
la vendim o di alro creditore diligente, ai creditort di cud all’ardeolo 498 c.p.c. che non sono
intervenut.

RINVIA
A1 20/11/2026 ore 11:10 per 1a verifica del’andamento delle operazioni.
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AVYVISI AL DEBITORE ESECUTATO
11 debitore deve consentire, in accordo con il custode, che Pimmobile sia visitato da potenziali
acquirenti,
11 gindice ordina, sendt il custode e il debitore, 1a liberazione dell’immobile pighorato per lui ed il
suo nucles familiare, qualora sia ostacolato i diritto di visita di potenziali acquirenti, quando
I'immebile nen sia adeguatamente tutelato e mantenute in uno stato di buona conservazione, per
colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri
obblighi che la legge pone a sue carico, o guande I'immoebile non € abitate dal debitore e dal suo
nucleo familiare.
Al debitore & fatto divieto di dare in locazione Pimmobile pignorato se non & autorizzato dal gindice
dell’esecuzione.

Pordenone, 30,/01,/2026

IL GIUDICE DELI’ESECUZIONE
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