TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDIMENTO R.G.E. n. 141/1998
1 giudice dell’esecuzione dott. Pasquale Velleca,
letti gli atti della procedura espropriativa sopra indicata.
a scioglimento della riserva assunta all’udienza del/17:12:2025.
considerato che dagli atti della procedura si evinee che:
- l’azione esecutiva ¢ stata promossa dalla Banca Nazionale del Lavoro (d’ora in poi BNL ) nei
-_——
-ct'r. pag. 15 della perizia di stima). giusto atto di pignoramento notificato il
09.10.1998. trascritto, i1-14.10.1998 (presentazione n. 120) ai numeri di reg. gem, n. 31230,
reg. partic. n. 25533 3. rinnovatoin data 15.10.2018 (presentazione n. 22) ai numeri-di reg. gen.
n. 39542 e reg. partic. n. 30501 (invero, giova precisare che nel caso di specie la rinnovazione
& tempestiva ai sensi dell’art. 2963 ¢.c.: cfr. Cass. civ. n. 9572/2015):
- il pignoramento aveva ad oggetto due lotti:
- custode di beni pignorati era I’Avv. Stanislao Giammarino:
=" Qdelegato alla vendita ¢ il rag. Francesco Di Liéto, in sostituzione del precedente ausiliario
rinunciatario notaio Lucia Di Licto:
- il primo lotto ¢ stato aggiudicato il 30.11.2017 dal notaio Lucia Di Lieto al prezzo di euro
49.000.00 e trasferito giusto decreto del 11.12.2017;
- in data 16.12.2025 vi-é stata-I’approvazione del progetto di distribuzione di quanto-ricavato
dal lotto uno. nonché dei frutti riscossi relativamente al lotto due:
- il lotto due ha ad oggetto il complesso edilizio sito in Castel San Giorgio, identificato in
catasto al:
a) Foglio 3 p.lle 137 sub 1 e 2;
b) Foglio 3 p.lla 101;
¢) Foglio 3 p.lla 354;
- esperto stimatore & I’arch. Maria Grazia Agovino (perizia depositata in data 8.11.2022, con la

quale il lotto 2 rimasto invenduto a quella data & stato valutato euro 670.933,00):
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il lotto 2 ¢ rimasto invenduto nonostante molteplici tentativi di vendita. In particolare, il
12.5.2023 vi ¢ stato I’ultimo tentativo di vendita al prezzo di euro 610.000,00;

il 27.10.2023 risultano depositate talune osservazioni alla perizia di stima.

Tenuto conto che:

nella relazione depositata il 24.11.2025 dal professionista delegato sono riportati i creditori
presenti nella procedura;

all’'udienza del 16.12.2025 i creditori intery cnul_(ccssinmu'iu di B\'l,).-‘
- Monte dei Paschi di Siena (in nome e per conto della cessionaria Cirene Finance
s.r.l.) hanno insistito per la vendita del lotto due:

il.lotto due ¢ pervenuto ai debitori _in parte (la part. 137
sub 1 e 2). in forza di atto di stralcio di quota trascritto-il 22:01.1977. in parte (la part 101)
mediante atto di compravendita trascritto il 23.09.1988 ed in parte (la part. 354) per atto di

permuta del 10.12.1993 trascritto il 30.12.1993:

in data 27.10.2023 l legale o [ . cpositato una “diffida”
pervenuta ai suoi assistiti-datale _(cnnﬁnamlc con i beni oggetto del

pignoramento), secondo, il-quale:

a) una parte della part. 137 (di proprieta dei debitori) sconfinerebbe per diversi mq nella part.
103 (di pmpricm_

b) I"accesso presso il complesso edilizio oggetto del lotto due avverrebbe illegittimamente
attraverso la part. 403 (di propriclﬁ_

Considerato che:

pur non essendo stato depositato un formale atto di opposizione ex art. 619 C.p.C.. appare

opportuno che I’esperto stimatore prenda visione della documentazione depositata il

27.10.2023 e, segnatamente, della consulenza redatta dall’ing. _ alla quale

risulta allegato anche il disegno-rappresentativo del presunto sconfinamento. In particolare,

I"esperto stimatore davsa precisare se effettivamente sussiste il citato sconfinamento. Trattasi

di una verifica necessaria, poiché ¢ noto che in caso affermativo I eventuale aggiudicatario

sarebbe esposto al rischio di evizione parziale dell’area oggetto di sconfinamento. In questo

caso. I’esperto stimatore dovra redigere un’appendice integrativa della perizia di stima, nella

quale dovra essere indicata I'esistenza dello sconfinamento ed il bene dovra essere messo in

vendita: con riduzione del 10% del valore indicato nella perizia; cido a compensazione del

rischio di evizione.
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Tenuto conto che, stante la rinuncia all’incarico da parte dell’originario custode, appare
opportuno nominare Francesco Di Lieto quale custode dei beni, vista la nomina dello stesso gia quale
professionista delegato.

P.Q.M.

1) prende atto della volonta dei crcdilori_(ccssionilriu di Bx\L)-_ e
Monte dei Paschi di Siena (in;nomere per conto della cessionaria Cirene Finance s.r.1.) di dare impulso
alla procedura e della richiesta di procedere ad ulteriori tentativi di vendita del lotto due, avente ad

oggetto il complesso edilizio sito in Castel San Giorgio. identificato in catasto al:

a) Foglio 3 p.lle 137 sub 1 ¢ 2;

b) Foglio 3 p.lla 101;

¢) Foglio 3 p.lla 354:

2) dispone che I’esperto stimatore arch. Maria Grazia Indovine prenda visione della
documentazione depositata il 27.10.2023 proveniente da da tale _(conﬁnantc
con i beni oggetto del pignoramento), secondo il quale:

a) una parte della part. 137 (di proprieta dei debitori) sconfinerebbe per diversi mq nella
part. 103 (di propricta || G

b) ’accesso presso il complesso edilizio oggetto del lotto due avverrebbe illegittimamente
attraverso la part. 403 (di propriet_

3) in particolare, dispone che I’esperto stimatore arch. Maria Grazia Indovino precisi se
le doglianze di cui al punto che precede sono fondate oppure no;

4) precisa che, in caso affermativo, ’esperto stimatore arch. Maria Grazia Indovino
dovra redigere un’appendice integrativa della perizia di stima, nclla quale dovra essere indicata
I’esistenza dello sconfinamento ed il bene dovra essere messo in vendita con riduzione del 10%
del valore indicato nella perizia, a compensazione del rischio di evizione parziale per I’eventuale
aggiudicatario del lotto due;

5) assegna giorni novanta all’esperto stimatore per depositare quanto richiesto-ai punti che
precedono;

6) atal fine, liquida B (o!tre iva e cp) quale compenso a favore dell’esperto stimatore
arch. Maria Grazia Indovino, ponendo il pagamento in solido a carico dei creditori -
(Cessionaria di BNL), _c Monte dei Paschidi Siena (in nome e per conto della
cessionaria Cirene Finance s.r.l.);

7) nomina Francesco Di Lieto custode del lotto due:

8) assegna giorni trenta al custode per procedere ad un accesso ricognitivo presso il lotto due
ed a depositare una relazione-al riguardo, anche con riferimento allo stato di possesso dei-beni;
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9) riserva all’esito del deposito della relazione integrativa dell’esperto la pronuncia del
provvedimento di autorizzazione alla vendita del lotto due.
Si comunichi alle parti costituite, _ ed all’esperto stimatore arch.
Maria Grazia Indovino.
Nocera Inferiore, 17/12/2025
[l giudice dell’esecuzione

dott. Pasquale Velleca -
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TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

UFFICI0 ESECUZIONT IMMOBILIARI

PROCEDIMENTO R.G.E. N. 141/1998

Il giudice dell’esecuzione dott. Pasquale Velleca.

letti gli atti della procedura,

richiamato il provvedimento emesso in data odiernia.

rilevato che lo stesso contiene un errore materiale nella parte in cui I’esperto stimatore
viene indicato con il nome Maria Grazia Indovino. anziché con quello corretto di Maria Grazia
Agovino,

P.Q.M.

1) precisa che esperto stimatore & I’arch. Maria Grazia Agovino;

2) per il resto, conferma quanto disposto con il provvedimento odierno.

Si comunichi alle parti ed all’esperto stimatore.

Nocera Inferiore, 17/12/2025

It giudice dell’esecuzione

dott. Pasquale Velleca
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