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Allegato al verbale d'udienza del

-

letto l'articolo 591 birc.p.c.

1l giudice dell’esecuzione
al

e /L:'& : oo E(}/w Joxi' (Z;M
con studio in !'J

il compimento delle attivith previste dall'articolo 591 bis c.p.c. per la vendita dei diritti reali immobilian descritti nella
schoda simteticsredatta.dallesperne _QUA . M4RtAr0 AVfIO - , scheda
che costituisce parte integrante dells presente ordinanza e che alla medesima viene allegara.

1 professionista delegato si anterri alle seguenti prescrizioni.

OPERAZIONI PRELIMINARI
I.Vuiﬁchﬂ'i[mndiml'mde!hdnnminﬂic,nﬂ:lcﬂn.imymdnl"mﬁl:immir:ﬁm‘i
immobiliari fino alla data del titolo ultravemtennale) se la proprieth od il diverso diritto reale detenuto sul bene
m‘iﬂuq:puﬁmlldeﬁmt(inﬁrmdiﬁmhnuniﬁuhmﬁm}enﬁmfwmﬁﬂpﬂﬁudiﬁﬂuﬁ
Quh:ﬂbmpimrhaﬁmnpumdimhvﬁﬁdimmﬁbibﬁuﬁiﬂiommth
documentazione risulti inidonea o incompleta ex art. 567 c.p.c., segnalerd la circostanza al giudice dell’esecuzione.

2. Determinerd il valore dell'immobile 2 norma dell’art. 568 comma 3 cpc, tenendo conto della relazione redsim
M‘m:&!hemﬁmmmmp-ﬁﬁmﬁd:ﬂ‘nIHbi:disp.ll:.:p:;hddﬂv::im-htidwu!i
mwkmmﬁmﬁnM‘mlﬁﬂuﬂlmﬂkﬂhpﬂidﬂMWWH
giudice dell’esecuzione per sollecitarne i provvedimenti del caso.
].Mmilmdﬁﬁuﬁlﬂ[m}dﬂhm#lhmmdeﬂh redazione
delavviso di vendita ex art. 570 cpc ed alla sus successiva comunicazione alle parti.
I.Eup:iillpuhb[i:iﬁprwiﬂ:dﬂr-ﬁmhﬂﬂn.p.:.,uimﬁﬁmmmﬁipﬁmdﬂlm
whmﬁmmﬂ*mmmwmﬁﬁmumwwm.m
i, del quotidianc #/kietng — Repubbiica Napoll - ottt et edtotlirfo, vonché sul o Inemet dedicato dal
mmﬁmmuwamﬂummmmmmwnumn
tipografici & dovrd riportare sintetiche informazioni: sull'immobile offerto in vendita [il diritto oggetio della vendita
Wpﬁdmﬂﬂﬂﬁmmﬁﬂnﬁhﬁhﬁm[%qMﬁu&mnbﬂﬁ:ﬂop@:
nmm;ﬁunhhmohﬂ[umwmm.mmka{mhm
#nhnwnﬁmﬁhkevﬂﬂipﬁnn{nbmmﬁngmm;&dhm}:hmﬁmm
ﬂm.hmumﬁmhmhikomuwwuhiknwﬂmumiﬁ!c.p‘:.{:ilprmhu
dell'eventuale incanto, se stabilito in diverso ammontare); il termine e il luogo di presentazione delle offerte; la dam, il
hmp:rmpﬂf’mm:d:fleoﬂi:u;hmulwcrmkimﬁwmmw;ﬂnmd:m
prucui.ﬂ‘l.:iImm:=ilrucl;:il:uul:’fnnimd:lpmfmimisu:hcpmwadellhmditl:iim-cilrmpimuhfmim
dl:lnmudtgiudlziariu;iI:imlmmdnv:tpubblicmhprmurdinmn,hwimdivﬂudiu:llrﬂlzimdinjml
(coi relativi allegati); il luogo dove possono acquisirsi altre informazioni.

5. Osserverd in tutti gli adempimenti pubblicitari le indicazioni contenute nel provvedimento del 722008 del Garanie
per la protezione dei dati personali in tema di “Pubblicith dei dati di debitori nelle esecuzioni immobiliari™, pubblicato
sulla G. U-n. 47 del 25.2.2008 ( “occorre che gli uffici giudiziari e i professionisti delegati alle operazioni di vendita ai
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sensi dell'art. 591-bis c.p.c omettano l'indicazione del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelarne
lidentita, oltre che nell'awiso di vendita, anche nelle copie dell'ordinarza del giudice e della relzione di stima”,
“occorre che nelle copie pubblicate di tali atti non siano riporiati i dati personali di soggetti estranei alla procedura
eseculiva ove cio non sia previsio do wnag specifica norma di legge, tratiandosi di ‘informazioni eccedenii & non
pertinenti rispetio alle finalita cui é preordinato il procedimento espropriative ). ’
Preciserd, nei predetti adempimenti pubblicitari, che le generalitd del debitore & ogni altra ulteriore mnformazione
potranno essere richieste e ottznute presso [ cancelleria del tribunale da chiunque vi abbia interesse (art. 570 c.p.c).
VENDITA SENZA INCANTO

6. 11 termine, decorrente dalla data odierna, per Ia proposizione delle offerte ex art. 571 cpe, non pud essere inferiore a
giomni 90 (novanta) e non pud superare i giomi 100 (cento). ’
7. La presentazione delle offerte, I'esame di queste ¢ ls gara tra gli offerenti dovranno avvenire presso lo studio del
L'offerta dovrd contenere:
¢ il nome e il cognome dell'offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile (e regime

patrimoniale coniugale), recapito telefonico. Se "offerente ¢ minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dai

genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;
» i dati identificativi de] bene per il quale I'offerta & proposta;
I"indicazione del prezzo offerto, che non potri essere inferiore al valore ex art 568 cp.c., a pena d'inefficacia
dell'offerts;
* ] termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 60 giomi;
I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di essere edotto delle condizioni di fatto e di
diritio del bene immobile.
All'offerta dovri essere allegata una fotocopia del documento di identith dell'offerente, nonché un assegno circolare non
trasferibile per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di
mancato versamento del saldo prezzo. L assegno dovrd essere inserito nella busta contenente I"offerta.
§. L'eventuale gara tra gli offerenti dovrd svolgersi mediante rilanci verbali, con modalith corrispondenti a guelle
stabilite dall'articolo 581 c.p.c. per lincanto (il professionista dovrd determinare, prima dell'spertura della gara, il
rilancio minimo).
L'offerta pii alta, sulla base della quale dovri svolgersi la gara tra gli offerenti, & quella che indica il prezzo maggiore.
Ogni altro elemento (e, in particolare, il termine per il versamento del prezzo, entro il massimo di sessanta giomi) non
sard valutato per la comparazione delle offerte.

VENDITA CON INCANTO

9. In caso di mancata presentazione di offerte di acquisto ai sensi dell'articolo 571 c.p.c., ovvero nel caso in cui le
offerte non siano efficaci ai sensi dell'articolo 571 c.p.c. o si verifichi una delle circostanze previste dall’art. 572

comma 3 cpc, il professionista delegato procedera alla vendita con incanto.
L'incanto avra luogo in data contenuta entro € non oltre i trenta giomni dalla data fissata per la deliberazione delle offerte

exart. 572 c.pc..

E’ pertanto escluso che il professionista delegato debba. nel termine di almeno quarantacinque giomi prima dell’incanto
{art. 490 comma 3 €pc), rinnovare gli adempimenti pubblicitari: il professionista avra infatti gid indicato la data il luogo
¢ l'ora del successivo eventuale incanio negli adempiment: pubblicitari compiuti in precedenza (si veda il precedente

punto n_4).
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10. 11 luogo di presentazione delle offerie e di svolgimenio delle operazioni, le modalita ed i contenuti delle offerte, la
forma e la misura della cauzione, le modalita della gara ra gli offerenti sono disciplinati, oltre che dal codice di rito, dai
precedenti punti 7 e B.
Con le seguenti modifiche:
a) tratandosi di vendita all'incanto, |'assegno circolare rappresentativo della cauzione sard consegnato al professionista
(o ad un suo collaboratore addetio al servizio) unitamente alla domanda di partecipazione all'incanto;
b) la caurione sard restituita nella misura dei 9/10 (nove decimi) in caso di mancata partecipazione dell’offerente o di
suo procuratore speciale all'incanto senza giustificato ¢ documentato motivo (art. 580 comma 2 c.p.c.) ed in caso di
mancama formulazione dell’zumento minimeo da parte deli’unico offerente presente all’incanto;
c]inr.'tlndiufl'n'lld:pnl‘"m{nSH:,p.c.},hmlniﬂbtmdtiundwﬂi.ndimﬂmﬂmmchti[nm
della procedura e la precisazione che trattasi di offerta in aumento.

DISPOSIZIONI COMUNI
11. 11 saldo del prezzo dovri essere versato entro il termine di sessants giomni dalla data in cui I'aggiudicazione &
divenuta definitiva (ovvero entro il pid breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai sensi
dell'articolo 571 c.p.c.).
Se |'esecurione forzata si svolge su impulso o con l'intervento di creditore fondiario (banca o cessionario del credito
avente | requisiti di cui all'articolo 58 della legge bancaria), I'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facolt di
subentrare nel contratio di finanziamento, ove ricormano le condizioni di legge) dovri versare direttamente alla banca
mutuante (o al cessionario del credito) la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D.
Lgs. n. 385 del 1993), nel termine di cinquanta giomi dalla data anzidetta (ovvero nel termine di venti giomi ove il
procedimento esecutivo, inizisto prima del 1° gennaio 1994, sia ancora soggetio, ex art 16] comma 6° del citato
decreto legislativo, alla precedents normativa sul credito fondierio), versando I'evenmuale residuo nei successivi dieci
giorni (ovvero quaranta giorni, per i procedimenti iniziati prima del 1° gennaio 1994) e consegnando al professionista
delegato la quictanza emessa dalls banca mutuante.
L'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovrd versare anche una somma idonea a coprire le spese di vendita a
suo carico. L entitd di questa somma sard stabilita dal professionista.
12. 1l prezzo di vendita (cauzione ¢ saldo) sard versato su un libretto vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzione
presso Jf;;-iuw MRlacl, Al 23 , Napoli.
11 deposito delle spese di vendita avverri su libretio vincolato all'ordine dello stesso professionista
13. Avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite dagli artt. 574 e 585 cp, il professionisia predisporra il
decreto di trasferimento e trasmetterd senza indugio il fascicolo al giudice dell'esecuzione.
Il professionisia delegaio allegherd anche il fascicolo contenente i verbali e ogni altro afio o documento accessorio,
riportando anche I'elenco delle formalitd successive alla trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la
cancellazione (da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iscrizioni o

trascrizioni).
A questo proposito, il professionista delegato inserird nel testo del decreto l'ordine di cancellazione delle iscrizioni e
trascrizioni anteriori al pignoramento trascritto, nonché l'ordine di cancellare le singole iscrizioni successive (ai cui
titolari sia stato notificato I'avviso er art. 498 c.p.c) nonché i pignoramenti trascritti successivamente (previa verifica
degli adempimenti & art. 561 c.p.c.). Indicherd in maniera precisa e specifica i dati di ognuna delle formalita da.

cancellarsi.
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14. Le spese di cancellazione delie formalita resteranno a carico dell'aggiudicatario, il quale powra dispensare il
professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato indicherd questa circostanza nell'avviso di
vendita
PROVVEDIMENTI EX ARTT. 590 & 591 CPC
15. Il professionista delegato provvederd sulle eventuali istanze di assegnazione di/cui all’art. 590 cpc (art. 591 bis n. 7
cpe), fermo restando quanto previsto dall’art. 591 bis ulumo comma cpe. .
16. Ilmfmﬂhﬂtbmmm-ﬂ:ﬂhfunzimddmhn:mu:d:immtmpuhprumzinmdi
nuove offerte d’acquisto ai sensi dell'art. 591 c.p.c. (cfr. art. 591 bis n. & cpc); pil precisamente, Iaddove le fasi della
vendita senza e con incanto non avranno esito positivo, il professionista potri alemnativamente, senza interpellare
pumﬁmmuﬁmair'm:.}mmnmmnumm&ﬂmmmwm
concemne sia il prezzo che gli adempimenti pubblicitari ¢ quant’altro); b) fissare nuovo incanto ad un prezzo base
inferiore di un quarto rispetto a quello precedents, ma in questo caso doVTA ASSEgNare un nUOVO termine non inferiore a
sessanta giommi, :qummmﬂMmmmuhdmﬂiﬂndmﬁdﬂhﬁmlu
571 (art. 591 comma 2 cpc).
IT.MMthiﬂiwﬂmmmmml'wdﬂhﬂt
pignorato, il professionista delegato riferird al giudice dell'esecuzione, al quale richiederd |'emissione dei
PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il.Amul’@dﬁﬁwkﬁnﬁh:mﬂuﬁnmﬂ'mhﬂo&klmﬁm,ﬁ
prufﬂ!imhtlddeﬁuiuﬁtﬂpnimimiuadilni:ﬂﬂmﬂtﬂ!mltumhﬂdi;@ﬂlﬂ[vmﬁ)krisp:ﬂiv:
dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale richiesto, degl'interessi maturati (e del dietim per gli
interessi successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutuo, il piano di ammortamento, lindicazione delle rate
insolute, 1 criteri di calcolo degli m&{mmwﬁm,mﬁmmhmmmwi
interessi compresi nella garanzia ipotecaria (art. 2855 c.c.) e dell'eccedenza da ammetiere in grado chirografario.
19. Emesso il decreto di trasferimento dal giudice, il professionists predisporra rapidamente il progetto di distribuzione
¢ lo trasmetterd senza ritardo al giudice.
Riconoscerd natura privilegiata esclusivamente alle spese legali sostenute dal creditore procedente (art. 2770, comma 1,
c.c.).
CUSTODIA DEL BENE PIGNORATO
1. Sono confermati i precedenti provvedimenti, eventualments emeasi nel corso della procedura esecutiva, in tema di
custodia del bene pignorato (nomina del custode in persona diversa dal debitore ¢ modaliti della custodia).
2. Qualora i suddetti provvedimenti non fossero stati emessi ed il bene pignorato risulti tuttora nella custodia ex lege
del debitore (art. 559 comma | cpc), il professionista delegato ¢ nominato custode del bene pignorato (art 559 comma 3
cpe).
Il professionista delegato si atterrd alle seguenti prescrizioni:
si immetterd nel possesso, materiale /o giuridico, dei beni pignorati entro il termine massimo di 10 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento,
entro i successivi |0 giomi rimettera all'antenzione di questo G.E. breve relazione sulla gestione pregressa svolta dal
debitore in veste di custode. sullo stato di occupazione dell'immaobile, e sul canone di locazione eventuaimente pa |

da condunori o'da occupanii;
segnaleri immediatamente al giudice dell’esecuzione ogni difficolta niscontrata;
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'm::asndipqunzmu:iiun::mdjlncu:inminvit:riilcnndmuavmmnell:mmmiimmipupﬂsi
eventualmente ancora insoluti ¢ quelli futuri, con avviso che in mancanza sard costretio alla ripetizione del pagamento:
qualora un canone non risulti patuito, inviterd l'occupante a versare immediatamente un'equa indennitd per la
detenzione dellimmobile salva pii compiuta determinazione;
segnaleri tempestivamente al giudice dell'esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita ’
pattuite che si protragga da aimeno due mensilita; »
n:lml'mmﬁvﬁﬁmnﬂmmwku'm&qmmmwilmﬁ
locazione, provvederd entro quindici giomi dalla nomina a darne comunicazipne 2i competenti uffici finanziari ed 2
mkmwmmqﬁuﬁcifmﬁﬁm]‘mmmm
dei redditi percepiti ai fini irpef: )
mmﬂih'mlmlﬂ,lim.ﬁdclht Sﬂlc.p.:..imdm&lhmmﬁm:dupmﬂﬂihrmdim
eventualmente acquisite su libretto vincolato presso il medesimo istituto di credito di cui al punto 12 (su questo siesso
libretto, svolgeri poi le operazioni relative all'incasso del prezzo di vendita);
mwﬁhmmﬁmﬂm‘mmﬂwmmmw;m.
13.Il:mde[pmfuﬁmhud:hwunm}ﬁﬂapwdpumhlwmrmdﬁbmih
vmdiu{hﬁﬂudcﬂhmmﬁhpnﬂmd:lmdﬂmnd::@mlhbwmidimﬂhc:mﬁm
occorrente, con I'ausilio della forza pubblica); a tal fine, preavviseri almeno cinque giomni prima coloro che occupano
rimnoﬁhpimmwildiﬂ'uimﬂmd:[hvhiumhhpmﬂdimegimﬁﬁmuﬁude
mmpmuﬁm&wmmiwmm
I..lvisind:irm;mohihdwri.hupim.mlgu:iinum-ioompuihﬂimiripmelcnm:pnimid:iruidmﬁ:.
pertanto, in orario compreso tra le 9,00 e le 13,00 ¢ ra le 16,00 ¢ le 19,30.
Ncilnmlgimnc!itlkmﬁn,hmhu.ﬂmsmdtdmﬁwﬁntﬁnmnidhwsihuﬂuﬂﬁ,mnpl@mdnli
in orari differenziati ¢ mantenendo I'assoluto riserbe, con ciascunc di loro, riguardo all'esistenza di altri interessati
l.lrlcquisln.Dwﬂhmhtwm:msémnmphdﬂhuhﬁn:ﬁsﬁﬂ.pﬁmﬁﬂh@ehﬁﬂmnphqﬁ
imu'mln‘-l-‘miri.,mmwmmnﬂhmﬂdﬁhmvmdhcnﬂhmihiﬁﬁchciivmmdcl
p:m:hﬁnmﬁmmmipmiﬁimmmmmm&mdim
Nel termine stabilito dall'articolo 490 c.p.c., il custode provvederi alls divulgazione della vendita inserendo Favviso
predisposto dal professionista delegaio, riprodotto in volantini ad uso della pubblicith commerciale, nelle cassette
pumiidellnmhil:wﬁnminilhhuﬁéuhmﬂhtuhvudiuemﬁinﬂ:iﬁvﬁni

ORDINE DI LIBERAZIONE
24. Degli immobili adibiti ad abitazione del debitore ovvero detenuti da terzi rine titulo opponibile alla procedura
{umndicmudilnn:imeimfmmﬁ:ﬂnmhhmllpim;m#u
mMmdﬂMWﬂﬁmmmemd!hmm&lhlmdﬂmﬁmpw
costituire ostacolo al reperimento di interessati all’acquisto ed alla loro pronta liquidazione,

si ordina la liberazione.

Il custode (professionista delegato o no) porrd immediatamente in esecuzione il presente ordine.
25. Degli immobili, attualmente detenuti da terzi in virti: di contratio di locazione avente forma scritta e registrato in
data anteriore al pignoramento.

non si ordina la liberazione.
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DISPOSIZIONI FINALI
26. 11 professionista provvedera all'immediata comunicazione in cancelleria: della pubblicazione dell'avviso di vendita;
dell'avvenuta definitiva aggiudicazione; dell'eventuale decadenza dell'aggiudicatario (per i provvedimenti di cui
all'articolo 587 c.p.c.); della mancata pantecipazione alla gara nei casi previsti nell’art 580 cpc e nel precedente punto
10 lett. b: della mancata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quinto (per Fadozione dei
prnvvedmns.mzmnlmam 584 ultimo comma c.p.c.).
27. Si fissa il termine di trenta giorni per la notificazione della presente wdmmlcmd:i creditore procedente, ai
creditori iscritti non intervenuti.
llaﬁdimrv:pmc:dﬂm.mm:ilmmin:divmti:iomidang:LmispmdﬂillpmfmimisnunfmdnspmdiE
1.500,00 (da imputarsi per € m.ﬂﬂﬂmrpnnﬂmpumcd:mﬂjmﬁph‘lnmidumpuie spese di
effettuazione della pubblicita ex art. 490 c.p.c., cui provvedera direttamente il professionista delegato).
Il professionista riferirk urgentemente al giudice dellesecuzione "eventuale mancata corresponsione del fondo spese,
onde consentire I"adozione dei provvedimenti opportuni (art. 624 bis cpc).
ll;tnfmimistl[omﬁﬁhﬂwhﬁm}mﬁnﬁdmﬁﬁmhm"ﬂmhdﬁﬁm
occorrenti per I'espletamento dell'incarico ricevuto.
I1pmﬁmimisudcl:gﬁnmvmdﬂimﬁmadir:mﬁﬁtdﬂhdchglﬂnm&.ugﬂnmmhm:nﬁ
informario dei compiti a lui assegnati.
28. La cancelleria, ai fini della comunicazione della presente ordinanza, invitera mediante fax (entro giomi 7 da oggi) il
professionista delegato a recarsi in cancelleria per prendere visione della presente ordinanza e manifestare ["eventuale
rifiuto dell’incarico
[l professionista nominato che non prendera visione entro giomni 7 dalla comunicazione sara immediatamente sostituito.
I termini per lo svolgimento dell’ incarico delegato decorreranno dal giomo in cui il professionista avra preso visione in

cancelleria dejla presente ordinanza.

Napoli, HQS

lo
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