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OGGETTO: RGAE 1185/05 promossa dalla AANCA MONTE® DEI PASCHI DI
SIENA controu

Il sottoscritio Dottor ADOLFR HRANCA, Notaio in Napolil,
delegato al sensl della Legge 302/98, per le operazioni dl vendita

e custode dell'immoblle oggetto della procedura, facclio presente

quanto segue:

i - dopo esgsermi immesso nel poggesso dell’immebile subastate ho
provveduto in data 15/542007 e 17/7/2007 alle prime sedute di
vendlita, andate deserte;

- in data 29/4/2008, 23/10/2008 e 15/1/2009 ad altre pedute di
vaendita, tutte andate deserte;

- a seguito del provvedimento del G.E. iIin data 19/2/2009 ho
provveduto in data 21/5/2009, andata deserta;

// - a eequito del provvedimento del G.E. in data 26/5/2003 ho
provveduto in data §/11/2009 e 28/1/201¢, ad altre geduta di
vendita, andate deserte;

- a segulto del provvedimento del @,E. in data 27-29/3/2010 ho
praovveduto in data 29/11/2010 e 11/4/201., ad altre saeduta di
vendita, andate deserte;

- datl i mwoltl tentativi d1i wvendita ed i ribasal effettuati in
data 9 gennaio 2013 ho richiesto al 1legale del creditere
procedente se wvi era ancora interesse mnel prosileguo della
procedura;

- in data 25 luglio 2013 polché& non avevo ricevuto alcuna riasposta
alla precedente missiva ho inviatc nuovamente la richiegta a
mezzo mail ma a tuttfoggil non ho anceora ricevuto risposta.

Il sottoscritto, alla luce di guanto innanzi esposto ed essando

| prossimo al raggiungimento del limiti di etd per il pensionamento,

e pertanto, non potendo portare a termine la delega a suo tempo
conferita

TRASMETTO
- fascicolo delle attivitld svolte;
- nota spese, diritti ed onorarl per le attivita dallo/ st
/ finora effettuate per la detta procedura;
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T nota gpese, diritrq ed onorari Per le atedvity 4; custode;
e CHIEDO

che la 5.v. I1l.ma voglia Cortesemente Procedere’ alln liquidazic

ponendo 11 relativo importo a carico del creditore Procedente,
Facecio {noltre Presente che, per 1'espletamento del
procedure gz me delegate, @y S0No  servito 4l upa  Strutcu
coordinacta dagli avvocatj Sergio Biondj e Sofia Nazzaro.
Pertanto, paer 1'evaentuale Iipresa deille attivica, o P
economla 41 glustizia, Sembrerabhe vantaggioso affidarc ta;
ripregsa alla stessa strutturs nella gquale gravitano oltre i
Juddett] Avvocak] Serglio Biondj € Sofia WNazzarg, inseriy
nell'elenco dej professionigty disponibili all'espletamento dell

Procedura, anche { Notai Francegcn Dente, Antonio De Luise e Lugj
Cannaviello, 1 quall tuttl si sgone gi& dichiaratj disponibily g4

asgumere l‘incarico.
Nel ringraziarra Per la fiduecia accordatamri  fino aq oaggl

nell laugurarye buon lavoro porgo
Distd salyti

Napoli, 23 dicembre 2013
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4. Ordinanza di vapdiia 5 no st vecchia prgc

Q‘mﬁ )"/0 /4’
-. e
. Procedimenta esecutive immabiliore n° % /j / RGE.

Allegata al verbale d'ydienza l;id j ["j_};{dp@ g—

It giudice deil'esecuzione
\Iaﬁa I"articalo 591 bie c.p.E:, -

—

detega

Tl

i) dott, }'] %eafza f)‘l..i\.d:.ﬁ\ ,nata.a alla seda dt /b/
.' studioin A7 e Pypi—rita (R

] -
dall'articale 59! bis cpe, provvedenda (entro il termine di noventa giorni dalle

P

, al compimento delle atilvitd pre:;i;ie

comunicazione della presente ordinanza) atia comumicazicne alle parti dell'avviss di
v.zndHu. ) . '
. A) Dispone che i notaio delegato s'r‘nﬁénga alle seguenti prescrixioni.

In preliminormente, verifichi {(mediante {'egame dells dacUmaﬁtaziane in ot 8, 32 del
caso, integrands |'Indagine dei registr) immaebiliari flne alfla data dei 1itole
ultraventenrole) se il bene eppartiene al debltore {in virtd di titola trescritto in
stio favere} e de vi sono formalitd pregiudizievait: quaiora Il bene pignerato risult
cppartenera o persona diverso, in virtd df atto oppenibile of crediteri, o comunﬁue
lo, documentazione risultf inidanea a incomplera ex art. 547 cp.c, segnali o
¢ircogtonza al gludice delfedecuzione:

2) la pubblisitd prevista dali’articola 430 cp.c. sie eseguite, nel termine di almeno
quaronfecinquz giernt prima del termine per la presentozione delle afferte, sul

> '
quotidione ng_,]g L&l(ru% , nonché sul sita Infernet dediento dai
quotidiane onzidetto alle vendite giudiziarie. L'estratta da pubblicare suf

quotidianc sard contenute In une o due moduli tipogroflei & dovrd riportare

sintetiche informazioni: sull'immebila offar‘}o in vendita [il diritta oggette delle
vendito [propriefé piena & nuda; quote indtvisa; usufrutio); I'ubicazione {comune:
quartiere, frozione o lacalitd; via o piazza & numero’ civico; plano); la tipalagia (es, \
uppartoménra. villa, terrens, locole r.t;rnmerciuia): te dimensioni (espresse in mq.
e/a in numera di voni); le eventuoll pertinenze [es. box, contina, paste oute,
gierdine, terrazzi); lo state di occupezione (libero, focete con titoie opponlblle o
non opponibile)], nonchéd il valore ex ort. 968 ¢.p.c. {2 1l prexzo base dell’eventucle
incania, s stobilita in diverso ammantere); i} tertine e il Juoge di presentozione

delle afferte: lo doto, il luogo e i'ora par {'esome delle of ferra: la dota, il luogo e
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4. Ordi i vendita e nomin stoda r

L]
Vero del successive ew.ntua!a incanto) il numero della procedura; 1| nome e n

recapito telefonico del FIOTCIIO che pravvede alla vendito: iI nome e il recaplfu |
telefonico del custede gludizlorio; 1] sito Internet dove & pubblicata lo presente .:
ardinenza, rawvize di vi.ndlta el re{gzlom. di stime (coi relativl allegati; il fuogo -
. flove possono acqu;sirsl altre Informazioni.
3) La presentazione delle offerte, I'esame di queste e lo gara tre gl offerentl,
nunché il successivo eventuale '.r'.cqnm dovr'anna gwenlre presso lo studic de.l-.
noteio delegato (o in altro luogo du questo r-i'rmuto Idonea, seconda le crcostenze -
del caso),
4} L'O;‘fertadowdcantemre..‘. ,
» I nome e il cognome dell'offgrente, luoge & date d nasclta, codice flscole,
‘ domicilio, stato civile (e il regime patrimoniole del coniugi), recapite tz!ef:;nico. Se.
tofferente & minarenne, lofferta davrd essere sottoscritto doi genifori previo

outorizzazione del gludice tutelare;

i dot identificotivi del bene per Il quale l'offerta & proposto;

lindicazione del prezza offerta, che non potrd essere infe.riere of volore ex ard,

568 c.p.c., apena d'ineffic_ocin deil'efferte;

» il termne di pagomento del prezzo ¢ degli cneri tributari, , nan superiore o 60
giorni;

» Yespressa dichlarezione di aver preso visione della perizia di stima e di essere

edotto delle condizionf di fattt e di dirltto del bene Immobile,

5) Allofferta dovrd essere cllegata uno fotocopia del documento dl ldentitd - -~

dell‘of ferente, nonché un assegno circolore non trasFeribile per un importo pari al
10% de! prezzo offerto, a titolo di ceuzione, che serd trattenuta In caso di
moncato versomento del soldo prezio.

&) Lo cauzione dovrd essere verdata medionte assegno circolare ofl ordine del nataio
delegate; in case d'offerta d'acquisto ex ort. 571 c,p.c., I'ossegno dovrd essere
ingerito nella busta contenente }'afferta, in caso di vendito all'incanta esso fard
consegnato ol netele {o ad un due co}luborn"iore addetto ol servizio) unltamente dlia

domonda di portecipazione all'incanto.
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4 Ordinanza dl vendita g nomina cust {vecchle prog.)

']

7) La gara tre gll offerenti dovrd svalgersi mediante rilanci verbali, con modalitd
corrispondenti e quelle stabllite dail'oricelo 581 cp.c. per l'incanto (il netaio
dovrd determinare, primo deil*apertura della gara, il rilancio minimo).

B) L'offerta pil alta, sulld base della quale dovrd svalgersi o gara tra gli of ferenti, &

\ quefla che Indica il prezzo (maggior-;:: Ogni aitro elemento (e, in porticolare, il
termine per il versamenta de! prezzo, entro il massima d) sessonta giorni) non sora
valutato per la comparazione delle offerte, -

9) Se non sono presentate m"l‘e.r't'elr di acquigta of sensi deli'articala 571 cpc, ¥
nataio delegata procederd alla vendita ali'incento, nel termine non inferiore ¢
sessonta e han super‘iare;:l noventa glarni dalla dota fissata per la deliberazione
delte offerte exort, 572 c.p.c., Nel terming di oimene quarantacinque giorm prima,
il ‘nofaiu delegato {e il custode giudiziario im‘ quonte di sce competenza)
prowederd a rinnovare gii adempimenii pubblicitarl, con riferimenta alla data
dell'incanto e al termine e le modalitd di presentaziane delle domande d
partecipozione (da stabilirsi a cura del notaio delegatel.

10) In caso di afferte dopo Vincanto Bart. 584 ¢.n.c), la relotiva busts chiusa dovra
ingicare al}’ esterno onche if numero detla pracedura e la precisazione che trottas
di of ferta in cumento,

11) Il saldo prezza dovrd essere versato entra il termine di sessanta giorni dalia data
in cut l'aggiudleazione & divenuta definitiva (ovvera entra il pi} breve terming
indleato dail'aggiudicatario nell’of ferte presentata ol sensl dell'articolo 571
c.p.c.} se |'esecuzione forzata si svalge su impulsa o con {’intervento di creditore
fondiario (banca o cessianeria dei credito avente i requisitl di cul all'articolo 5B
della legge bancaria), I'aggiudicatario (che non intendo avvalersi dello facoitd di
subentrare me) contratto di finanziamento, ave ricorrano le candizioni di legge)
dovrd versare direttamente alla banco mutuonte (a al cessionario del credita) Ja
parte del prezze corrispondente ol complessiva credite di questa (art. 41 del D,
Lgs. 1° settembre 1992 n°285), nel termine di ¢lnquonte giarni dolla data anzidetto
(ovvera nel termine di venti giarni ave I procediment o esecutivo, inizioto prima del
1° genngio 1994, sio ancora soggetto dlla precedente normativa sul credite
fondiapio, ex art, 161 comma &° del citote decreto iegislotive}, versando

I'eventuole residua nei succeasivi dieci giorn (ovvero quaronta giorni, per i
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4. Ordina i vendita @ ina custode {vecchle proc.

. L] e
procedimento Iniziati prima del 1° genndio 1594) e, consegnando al natale delegata -

la quietanza emessa dalla banca mutuante. Inoltre, I'aggiudicatarie, unltamente af - (a5t
saldo del prezzo, dovrd versore anche uno semme idenes a caprice le spese dl

) oy venditaa sﬁ; cn;-lc? (Ia".i:ui entltd sar-dlsiqbilita dal natalo),
, " 12) Le spese di cancellaziane delte formalita resteranna o carice dell’aggludicatario, i
quale potrd dispensare it notolo delegato dal relativi adempimenti: il notale

delegato Indicherd tale circostanza nell' avwiso di vendita, ©

H - ik
13) I| prezzo di vendita sla versato su un libretto vincolate all'ordine del giudice ¥

del}’ esetuzione presso d lfq\_ﬂ_@ D , A @’#AEFJS?\‘

: li depesito delle spese di vendita avvenga su Yibretta vincolate all’ardine dello

stesso notaio, - / :

14) I’tlnmoin priwvedo all'immedlata comunicazlone in cancelleria (nonché ol cusﬂ;dz
giudizlario): della pubblicazione deli"awlso di vendita; dell'avvenuta definitiva
aggludicazione (s) da consentire |'cdazione del provvedimenta di liberozione
deli'immebite pignorate), dell’eventudle decadenza dell'aggludicataria (per |
pravvedimenti di cui all'orticola 587 cp.c.); della moncata portecipazione alla gara

' da parte degli offerenti in aumente di quinte (per |'adoziane dei provvedimenti
sonziono?ort ex ort, 564 ultime camma c.p.¢.}; della moncanza di offerte ofl'mnconte
¢ di damonde di ossegnazione (artt, 590 ¢ 591 c.p.c.}, per |'eventuale disposizione
dell'amminlstrazione giudiziaria.

3) Awvenuts l'oggludicazlone definitiva, il notoio delegata inviti per iscritto !
creditori o trasmettere; nel termine di trento giarni, le rispettive dichiaraziani di
credito, con la specifica indicozlone del capitale richiesto, degl'interessi maturati
(e del dietim per gll interedsi successivl) e delle spese legali, allegonde, in casa di
mutuo, {1 piano d.l ommortamento, I'indicazione delle rate insolute, i criveri di
calcolo degli interess! (decarrenza, tassa applicato, base dl calcola), lo 2eporata
indicazlone degli interessi compresi.nella garanzio ipatecaria (ort, 26855 cc) e
dell'eccedenza do ammettere in grado chirografario,

4) Nel trasmettere al giudlice dell’esecuzione ii decreto di trasferimenys, 1 noYoic
delegate alleghi it foscicole contenente i verbali e agnhi altro otto o documenta

. occesdorio, riportando anche 'elenca delle farmalitd successive olla trascrizione

del pignoromento di cul occorre disporre fo cancellozione (da eseguirsi gole previo
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4. Qrd endlta & nomin stada fvecchie

&
avviso da parte dei creditori a caloro che obblano eseguito tali iscriziani o

traserizioni); a tale proposite, it notaio delegato inserird nel testa del decreto '

¥ ordine di canccﬁazlone delle iscrizioni e trascrizioni antzriori al plgnoromento

_—

. traseritta ] . ainurner'l Lo

 l'ordine di cancellare le singola iscrizieni successive (ai cul titalori sia stato

nanché

g, SR jeas i AR
gt oEe - 23 B e AR

notiflcato 1'avviso ex art, 498 cp.c) nanché | pighoramenti troseritti

ATy

R 4o

successivamente (previe verifica degli adempimentl éxart. 561 e.p.c.),
a2 o
MM-L\LM“LfG’@" bt"‘-‘p"‘" J‘M

L_‘-« ‘-‘-C [~
B) Dispone che i custode gludlzlorrogl adaperi per consentire a qualungue inferessato t‘ff .

' esame del bent In vendita (la visita dell'immabile patrd essere delegata dal custade a

i —a‘_‘.'f::"

propri collaboratori di studio e avvenirg, ove sccorrente, can ['ausilie dells forza,
'_‘pubblicn); a tal fine, preavviserd almeno cinque giorni prima colara che occupane

I'immobile pignarata (debitare o canduttare), cansentenda il differimenta della visita

solo [n predenza di comprovate e giustificate ragioni e segnolonda prontamente al

giudlce dell’ esecuzione eventuali campertamenti ostruzianisticl.

La visita dell'immabile davrd, in agni ¢asa, svolgersi (n arari compatibili cal riposa e le
occupazicni dei residenti ¢, pertanto, in oraric compresa trale 900 e e 13,00 e tra le
16,00 ¢ le 19,30,

Nello svolgimenta di tale compita, inalire, il custode giudizierio dovrd evitore
I'incontre tra | 'diversi interessstl, accompagnandali in orarl differenzlatl e

mantenendo I'asscluto riserbo, con cidscuna di loro, riguardo all'egistenzo df citri

intereasati all'ocquista. Dovrd insiire avere con $é une copla della relazione di 9tima, \
per congentlrne la letture e lo fotacapia agli interessati. Fornird, incltre, ogni
informazione sulle modalitd della vendita e sulla passibilitd che il versamento del

prezzo sia finanziato con garonzia ipotecaria di prime grado sut medesimo immobile

aggetto dl vendita. -

Nel termine stabilita dall‘articole 430 cp.c., il custede giudizioria prevvedera alla
divulgazione della vendita inserendo 1'ovvisa predisposto dol notaic delegoto,
riprodatto in velantini ad usa dello pubblicltd cammerciale, nelle cassette pastall della

stabile candaminlele in cui & ubicato il bene in vendita e negli stabili viclni.
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4. Ordinanza d| vendita e nomina custode (vacchie proc} |

. L]
€) Fissa il termine di trento giorni per la notificazione della presente ordinanza, a cura

del creditore procedente, al creditori iscritti non intervenuti,

. D) Dispone che il creditore procedente, entrc il termine d! venti giorni da oggi,

v A ——
! corrlsponda al notalo, un fando spese di € 1.500,00 (da imputarsi per € 500,00 od
onticlpo sul compense e da ufilizzarsi per la residua porte per le spese di

effettuazione dello pubblicltd ex art. 490 c.p.c., cui provvederd direttamente il nétaio
) .

delegafo):

F} T) notaio (o persona da lui incaricata per iscritto) provvederd od acquisire, prt;.sso fa

cancelleria, copia degll attl occorrenti per {'espletomento dell'incarice ricevuta,

| ﬁ*h C I/CA:\ f{ﬂ L@/‘L" T} giudice dell'esecuzione
E AT .
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