TRIBUNALE ORDINARIO di MANTOVA

Ufficio Esecuzioni

nella procedura esecutiva n.129 /2022 ruolo gen.esecuz.
promossa

DA
N
L

CONTRO
L
.

Oggi 20/06/2023 sono comparsi (GG
L/ \JJIiL s

Per il debitore nessuno € comparso.

Il creditore insiste nellistanza di vendita gia depositata e nella liberazione

dell'immobile e chiede ai sensi dell’art.490 c.p.c. come novellato dall’art.13 D.L..
n.82/2015 convertito con modificazioni nella L.n.132/2015, che lavviso di

vendita sia pubblicato sul guotidiano la *La Gazzetta di Mantova”

Il creditore procedente chiede l'applicazione della disciplina preuvista dall’ art.
41 d Igs. 1.9.1993 1. 385.

Il GE, ex art. 41 d. lgs. 1.0.1993 n. 385, dispone che lUaggiudicatario o
l'assegnatario, che non intendano avvalersi della facolta di subentrare nel
contratto di finanziamento prevista dal comma 5 della disposizione indiecata,
versino direttamente alla barnca nel termine fissato la parte del prezzo

corrispondente al complessivo credito della stessa.
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1l gindice dell'esecuzione immobiliare dott. Maurc Pietre Bernardi

- esaminati gh atti e la dccumentazione depositata;

- premesso che 'esperto ha gia depoesitate la stima del compendic pignorato;

- vista I'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titelo esecutivo;

- valutato che va disposta la delega del compimento delle eperazioni di vendita

ad un professicnista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569

C.p.C.;

- osservato che al procedimente esecutivo trovano applicazione le disposizioni
di cui all’art. 18 quater del D.L. n. 162/2019 convertito con Legge n. 8/2020;

- rilevato che 'iTmmebile pignorato é abitato dal debitore e dai suoi famihiari;

- wisto I'art. 560 c.p.c. nel testo attualmente vigente e rilevato che, in questa
fase, non pud essere ordinata la liberazione del cespite;

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
ISEGUENTI ULTERIORI COMPITTI:

» apporre all’esternc degli immobili un cartello con la scritta VENDESI,
I'indicazione del numero e dellanne della procedura nonché 1 numero
telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

» accompagnare gli interessati a visitare 1 beni entre 15 giorni dalla richiesta,
concordando per iscritto le visite e fornende ogm utle informazione in erdine
alle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalitd idonee a garantire la riservatezza
dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

» segnalare eventuali comportamenti del debitcre tali da rendere difficoltosa o
pii onerosa la visita del bene o, commngue, ogni circostanza anche ai sensi
dell’art. 560 VI co. c.p.c. che renda opportuna la revoca della autorizzazione al
debitore a permanere nella detenzione dellimmeobile e renda necessario
I'immediate sgombere dei local;

» depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso
degli accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale
contenente rendiconto;

DISPONE
procedersi alla vendita senza incanto dei beni immobili indicati esattamente

nella relazione di stima del perito, seconde la divisione in lotti dal medesimo
proposta, e di seguito identificath:
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BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VIADANA [MN) - VIA CODISOTTC, 92E

Cataste fabkricati (CF)
Dati identificativi Cati di classamente
Secinne Finplie Parl. Zuli. Tz Calezanri Clase Comxixle  Supeclic Reendiia Piarin fFraliCyle
Cremx A [LF '
oz L bal
L
54 a73 4 A2 5 it} 103 mg 705.0L€ PT-FL

BENE N° 2 GARNMAGE UBICATO A VIADANA (MKN) VIA CODISOTTO, 22E

Catasto fabbricati [CF)
Dam identficativg pan di classamente
Sezlone Faglin Fart Smh. Znna ratpanr rlasze Cansiste | Superfic | Rendita Plann Graffata
Ceus. El [IFE] ie
catastal
e
54 979 3 Ch A 5 irmng B197F PT

tenuto conte che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranne disposte
dovranno svelgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569
¢.p.c. , salvo che non si1 evidenzino peculiari ragioni che inducane a ritenere che
gquesta modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditor e per il sollecito
svolgimento della procedura,

considerato che nel case in esame non sono emerse né sonc state prospettate
dai creditori ragioni di pregiudizic per interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura;

ritenutc che in questo primo periode sia opportunc favorire una gradualita

nell’abbandonoe delle vendite tradizicnali e avvicinare a poco a poce I'utenza alle
vendite telematiche per cui tra le modalitd di vendite previste dal D.M.
n.32/2015 s1 reputa di adottare il modelle della vendita sincrona mista previsto
dall’art.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supperte analegico e dispone Io syolgimente della gara dinanzi al professionista
tra gh offerenti telematici che partecipanc in via telematiche e gh offerenti su
supportoe analogice che partecipanc di persona o a mezzo avvocato delegato;

DELEGA

le operazioni di vendita telematica sincrona mista

IFavv. Matteo Binelli, gia iscritto nel relative elenco di cui all’art. 179 ter delle
disp. di attnaricne del C.p.C.
per le operazioni di vendita dei beni pignorati.

FISSA
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1l termine di diciottc mesi per 'espletamento delle attivita delegate,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il
professionista informi il giudice restitnendogh il fascieolo,

s1 riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza,
depositi nuna istanza motivata in tal senso,

STABILISCE

che tuntte le vendite siano tennte presso la CASA delle ASTE di
Mantova, presso la sede dell'IVG di Mantova, in via Primo Maggio
n.3 5. Giorgio Bigarello (MN),

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazicni relative allo
svolgimento della vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la
cura del gestore, quale soggetto antorizzato dal gindice e controllatc da un
“referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal gindice
ex art.68 c.p.c, tra 1 soggett iscritti nel Registro gestori delle vendite
telematiche,

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la
societa
ASTALEGALENET S.P.A. che vi provvedera a mezzo del suc portale

www.spazioaste.it,

DETERMINA

in favere del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un
acconto di eurc 1.000,00 gquale acconto sul compensc e fondo spese,
dispenende che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma,
avvertendole che in caso di omesse versamento 1l professionista delegato potra
senz altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del
giudice in crdine all’ eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,

DETERMINA

in favore del professionista delegatc un ultericre acconte di € 500,00, da
versarsi sempre entro trenta giorni, unicamente finalizzato ai costi per la
pubblicazicne sul Portale delle Vendite Pubbliche, avvisando sin d'ora che in
difetto si procedera ex art.631 bis c.p.c.,
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si riserva di disperre 1l versamento di ulteriori anticipi ad istanza del
professionista delegato.

Nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegate provvedera a
segnalare al giudice dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorm 15
depositande un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da
parte del giudice dell'esecuzione deil necessari provvedimenti per la
continnazione delle attivita di vendita; si precisa altresi che le soeieta che curanc
1 servizi di pubblicitda non daranne corse agli adempiment richiesti in presenza
di fatture non pagate per 1 servizi svolti in precedenza per la medesima
procedura;

PONE

gli onerl economici necessarl alla pubblicita, qualora nen vi siano somme
sufficienti a disposizione della procedura, a carice anticipato provvisorio di tuth
1 creditori, avvertendeli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme
agli ansiliar della pubblicita impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione;

Ai sensi dell’art.569 III co. c.p.c.,

STABILISCE

¢ il prezzo base nell'importo pari al valore determinato dall’esperto
nominato ridotto del 15%;

¢ Jlofferta minima mnellimporto pari al prezzo come sopra
determinato ridotto del 25%:;

¢+ che se il tentativo di vendita va deserto in quello snccessivo il
prezzo base sara inferiore al precedente di gquarto e, dopo il
quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al
precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il dirtte del debitore indicato nel
pignecramente e quello mnsultante dagh ath, la completezza della
documentazione prodotta e la confermita tra 1 dah riportati nel pignoramento e
quellh risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformaita
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ovvero s1 rilevine altn crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con solerzia questo
gindice;

- ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se
non rinvenute agli atti;

- a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221,
come modificato dall’art. 4 del d.l. 3 maggic 2016, n. 59, convertito in 1. 30
gihigno 2016, n. 119;

- ad acguisire il certificate di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177
C.C-}

- a controllare 1o stato di diritte in cui si trovano gh immobih, la
destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certificato di cui all'art. 18
della Legge 28 febbraic 1985 n. 47, nonché le notizie di cui aghi articoh 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- all'apertura di un centc cerrente per la singola procedura pressc 1stitute
Bancario che sara indicate dalla Cancelleria, a mene che detto conte nen risulti
essere gia stato aperto dalla Cancelleria o dal Custede, comunicande sin dalla
prima relaziene gli elementi identificativi del conto;

- a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell'crdinanza di vendita, il
gestore della vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei
successivi 10 giorni l'accettazione dell'incarico da parte del gestore contenente la
dichiarazione di cui all’'art.10 IT comma D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rappoerto riepilogative imiziale;

- a redigere, entro sessanta giormi dalla comunicazicne del presente
provvedimento, l'avvise di vendita senza incanto, contenente le seguenti
indicazicni:

a. numero di ruclo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

¢. numerc lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena
proprieta, usufrutic, nuda proprieta, ecc.);

e. tpologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove é sitnato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ecc.);

1. stato di occenpazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di
liberazione);

j. ammontare del prezzo base e dell’ offerta minima che pno essere
formulata;

k. termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro 1l
gquale possono essere proposte offerte d’acquiste ai sensi dell’art. 571 c.pc., e
hiogo della presentazione delle offerte se redatte in formato cartaceo;
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1. modalita della vendita (telematica sincrena mista);

m. modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; lungo
di presentazione delle offerte analogiche stabilite dal gindice; modalita di
prestazione della canzione e ammontare della stessa; codice IBAN per ipotesi
che la cauzione sia versata mediante bonifico bancario; lucgo, data e ora
fissate per la deliberazicne sull'offerta e per la gara tra gli offerenti, da
tenersi due giorni liberi dopo la scadenza del termine di presentazicne delle
offerte davanti a sé, pressc la CASA delle ASTE di Mantova, pressc la sede
dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio n.3 8.Giorgio Bigarello (MN); la
disciplina generale della gara successiva alle offerte;

n. neme (Sovemo) e codice fiscale del custode (PRCFNCs0l27A241T), con
indicazione dell'indirizze email (immeoebiliaremantovacvemo.com) e del
numero telefonice (0376220604) specificande che le richieste di visita degli
immobili potranno essere effettuate unicamente tramite i Portale delle
Vendite Pubbliche;

0. sit1 internet dove & pubblicato I'avviso di vendita, la relazione di shima e 1
relativi allegati;

p- precisazione che, al momento dell'offerta, se redatta in formato cartaceo,
I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il demicilioc nel Comune
nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

g. avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista
che 1l d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’'aggindicatario saranno
comunicati tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso
aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo.

Nel predetto avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del testo unice di cui al d.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, nenché le notizie di cm all’art. 46 del atato teste unico e di cui
all’art. 40 della 1. 28 febbraie 1985, n. 47, e successive modificazieni; in case di
insufficienza di tah notizie, tale da determinare le nulhita di cui1 all’art. 46, ce. 1
del citate testo unice, ovvere di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisatc che per gli immebili realizzati in viclazicne della normativa
urbanistico-edilizia, l'aggmdicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 dellal. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
CONCessione ¢ permessc in sanatoria entre 120 gierni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatte e di diritte in cui 1 bemi si
trovano (anche in relazione al testo nnice di cni al d.P.R. 6 gingno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitn attive e
passive; che la vendita é a corpo e non a misura; che eventunali differenze di
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misura non potranno dar liege ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
Prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo; che, conseguentemente, I'esistenza di eventunali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvere derivanti dalla eventuale necessita di
adegnamento di impianti alle leggi vigenti, spese condocminiali dell’'anno in
corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore, vizi per qualsiasi motive
non considerati, anche se occult e comungue non evidenziati in perizia, non
potranne dar liogoe ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di 16 tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) I'i'mmeobile viene vendutoe liberc da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) e stata regolarmente rilasciata l'attestazione di prestazione energetica
dell’edificio;

t) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
Liberazione dellimmobile sara attuata, salve espresso esonerc, a cura del
custode giudiziario, precisando che, se I'immobhile e abitato dal debitore
e dai snoi familiari, I'ordine di rilascio potra essere emesso solo
dopo la pronuncia del decreto di trasferimnento;

d) gh oner fiscali derivanti dalla vendita sarannc a carico dell’aggindicatario;

e) l'elaborato peritale sara disponibile per la ceonsultazione, nnitamente alla
ordinanza di delega ed all’avvisc di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Sara il delegato che curera tutti gh adempimenti pubblicitari, ovvero:

a) la pubblicazione della presente ordinanza di vendita, dell’'avvise di vendita,
della perizia di stima comprensiva di fotografie e plamimetrie sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 — bis c.p.c., almeno 60
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;

b) la pubblicazione della presente ordinanza di vendita, dell’avvise di vendita,

della perizia di stima comprensiva di fotografie e planimetrie sui siti internet ex
art. 490 c© 2 cp.c. www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net (con

pubblicazicne anche nella SEZI0TE *Vetrina Permanente”),
www.entietribunali.it, www.ivgmantova.it e www_progess-italia.it, almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

t) la pubblicazione di un annuncice di vendita sul quotidiano “La Gazzetta di
Mantova”, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte;
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d) la pubblicazicne di nn annuncic di vendita, tramite 1l sistema “Rete Aste Real
Estate” fornitc da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., sui siti internet Idealista.it,
Casa.it, Subito.it e Bakeca.it, contemporaneamente ed in modo coordinato,
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte. Sara cura
della societda Aste Gindiziarie Inlinea S_p.A. garantire la contemporanea
pubblicita della vendita sui siti indicati inserendovi altresi: - I'indicazione che si
tratta di vendita giudiziaria; - 'avvertimento che trattasi dell'unice annuncic
autorizzato dal Tribunale; - I'indicazione dei siti internet ove sono reperibili e
disponibili in dettagho tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla
vendita.

Sotto 1l profilo operative 1l professionista delegato procedera come segue:

- per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, svolgera gli adempimenti
necessarl, avendo cura al memento della compilazicne dell'inserzione sul PVP di
selezionare dall’apposito elence dei “sihi di pubblicitda autorizzat” tuth 1 siti
internet indicati al punte b) che sono stati individuati dal Giudice per la
pubbliciti obbhgatoria ex art. 490 ©. 2 c.p.c., garantendo cosi l'avvio
dell'interoperabilita tra il PVP e questi siti ed il conseguente monitoraggio da
parte del Ministero sulla corretta pubblicita effettuata sui portali sopra indicati;

- per le forme di pubblicita indicate al punte b) dovra inviare la richiesta di
svolgimento dei servizi alle Societa titolari dei portali suddetti (Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A., Astalegale.net S.p.A., A. Manzoni & C. S.p.A., IVG Mantova,
Procedure Gestite e Servizi Sor) e per guelle indicate al punto d)
esclusivamente ad Aste Giudiziane Inlinea S.p.A. almeno 60 giorni prima della
data della vendita, fornendo alle stesse 1 dati per la corretta fatturazioene delle
spettanze dovute;

- per la pubblicita di cni al punte c) il professionista incaricate dovra approvare
il testo dell'inserzione sul quotidiano che sara redatto dalla societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A.

Sara in ogni caso cura e responsabilita del professionista:

- trasmettere la documentazicne da pubblicare su internet preventivamente
epurata dall'indicazione delle generahita del debitore e di ogni altro dato
perscnale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggeth terzi
non previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposte nel provvedimente del Garante per
la protezione dei dati personali in data o7/02/2008;

- verificare la correttezza della pubblicita su internet richiedendo prima
possibile eventuali medifiche da effettuare;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP 1l giocrno prima della
data fissata per la vendita la documentazione attestante I'avvenuta pubblicita sul
PVP e sui siti internet di pubbhlicita ex art. 490 c.2 c.p.c.;
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- acquisire entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante
I'avvennta pubblicita commerciale ex art. 490 c.3 c.p.c.;

- inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro il giorno successive a
ciascun esperimento di vendita, 'esito del medesimo, avendo cura di specificare
1n case di aggiudicazione anche il prezzo a cui é state aggindicato il bene.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquistc potrannc essere presentate o in via telematica, in
conformita a quanto stabilite dal Decrete 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e
depositate seconde le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato

sul Portale delle vendite pubbliche del Ministerc della Giustizia, ovvero in

forma cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLI'OFFERTA TELEMATICA

PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERTALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed 1 contenuti tuth previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che di seguite s1 nportanoc:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta perla vendita telematica deve contenere:
a)1 dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale
o della partita IVA;
b) I'nfficio giudiziario presse il quale pende la procedura;
¢)l'anne e 1l numere di ruele generale della procedura;
d) 1l numero o altro date identificativeo del lotto;
e) la descriziene del bene;
f) I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata perl'inizic delle eperazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e 1l termine per il relative pagamente, salve che si tratti di
domanda di partecipazione all'incanto;
1) I'importo versate a titolo di cauzione;
1) 1a data, I'orarie e i1l numero di CRO del bonifico effettuato peril versamento
della canziene;
m) 1l codice IBAN del cento sul quale e’ stata addebitata la semma oggetto del
bonifice di cui alla lettera 1);
n) I'indirizze della casella di posta elettronica certificata di eni al comma 4 6, in
alternativa, quelle di cui al comma 5, ntilizzata per trasmettere 1'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
dal presente regolamento.
2. Quande l'offerente risiede fuorn dal territoric delle State, e nen risult
attribuito 1 codice fiscale, si1 deve indicare il codice fiscale rilasciate dall'anteorita
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fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, nn analege cedice identificativoe,
gquale ad esempic un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In
ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita’
alle regele tecniche di cm allo standard ISO 3166-1 alpha-2cede
dell Tnternational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica €' redatta e cifrata mediante un software
realizzato dal Ministero, in forma di doccumento informatice prive di elementi
attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all’articole 26 del presente
decreto. Il seftware di cuil al periode precedente € messo a disposizione degh
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica 1 dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i
riferimenti dei gestori del servizic di posta elettronica certificata per la vendita
telematica 1scritti a norma dell’'articeole 13, comma 4.

4. L'offerta e trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata
dell'nfferta, sempre che I'invic sia avvenute richiedende la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraic 2005, n. 68 e che 1 gestore del servizic di posta
elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato
le credenziali di accesso in conformita a quante previsto dall’articele 13, commi
2 e 3. Quando l'offerta € formulata da pim persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di pesta
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme
dell'attc pubblice o della scrittura privata autenticata e puc essere allegata
anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quande € sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a
mezze di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui
all'articele 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura € rilasciata a colui che ha
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma.

6. I document sonc allegati all'offerta in forma di decumente informatice o di
copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I document
allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalita di
congiunzione mediante strumenti informatici dell’offerta con 1 documenti alla
stessa allegati sonc fissate dalle specifiche tecniche di cui all’articole 26.

Art. 13

Moedalita di trasmissicne dell'offerta

1. L'offerta e 1 documenti allegati sono inviati a un apposite indirizze di posta
elettronica certificata del Ministerc mediante la casella di posta elettronica
certificata indicata a norma dell'articele 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, 1'attestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascic
delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3. Quando l'dentificazione € eseguita per via telematica, la stessa puo aver lungo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica
per immagine, anche nen sottescritta con firma elettronica, di un documento
analogico di identitd del richiedente. La copia per immagine € priva di elementi
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attivi ed ha 1 formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'articole 26. Quando l'offerente non dispone di un decumente di identita
rilasciatc da unc dei Paesi dell'Unicne eurcpea, la copia per immagine deve
essere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per 1 sistemi informativi autematizzati del Ministere verifica,
su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che 1l procedimento previsto per il
rilascic delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente
articelo e i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici
del Ministerc.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'nfferta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cnil viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministerc della ginstizia.
2. L'offerta pervenuta allindinzze di posta elettronica certificata di cui
all'articole 13, comma 1, €' autematicamente decifrata non prima di centottanta
e non clire centoventi minnt antecedenti l'oraric fissate per l'inizio delle
cperazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articole 12, comma 3, elabora un ulteriore documento
testuale, prive di restrizioni per le operazioni di selezicne e copia, in uno dei
formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articele 26. I1 decumente deve
contenerei dati dell'offerta, salve quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a),
n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati
delle rispettive vendite nel rispette del termine di cni al comma 1.

Al fine di scongiurare 1l rischio che partecipine alla gara soggetti diversi da

quelli previsti nel disposte dell'art.573 cp.ec.  SI STABILISCE. ai sensi

dell'art.571 ecpec. CHE L'OFFERTA TELEMATICA POSSA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALLI’OFFERENTE (O DA UNO DEGLI

OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’
OFFERENTE] O DAL SUQ PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA
DELL'ART.579 ULTIMO CO.C.P.C.

3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN
BUSTA CHIUSA)

Le offerte in forma cartacea devone essere presentate in busta chiusa presso la
CASA delle ASTE di Mantova, presso la sede del TVG di Mantova, in via Primo

Maggic n.3 8. Giorgio Bigarelle (MN) ove saranno ricevute dal perscnale
addetto a tale operazione dal luinedi al venerdi, dalle ore 09.00 alle ore 12.00.
Sulla busta dovra essere indicato esclisivamente il nome di chi deposita
materialmente 1'offerta (che put anche essere persona diversa dall'offerente), la
data della vendita e il numeroc della procedura.

L’offerta dovra contenere:
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a) 1 cognome, 1 nome, il luoge, la data di nascita, 1l codice fiscale, 1l
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestatc Immobile (non sara possibile intestare 1immebile a soggetio
diverso da quelle che sottoscrive l'offerta); se l'offerente & comiugato in
regime di comunione legale dei beni, dovrannc essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge; se 'offerente ¢ minorenne, I'offerta dovra
essere scttoscritta dai genitori previa auterizzazicne del giudice tutelare;

se I'offerente & nna societa nell'offerta deve essere indicata la deneminazicne
e ragione sociale, la Partita IVA, 1 dati indentificativi del legale
rappresentante, precisandosi che 1 poteri dell’'offerente debbone risultare da
copia della visura camerale ovvero da copia conforme notarile del verbale del
C.d.A. o dell’'assemblea scci che contiene la delibera di auterizzazicene da
delibera assembleare auntenticata da notaio;b) 1 dati identificativi del bene
per il quale I'offerta e proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che puc essere inferiore al prezzo base,
purché nei himiti di un quarte, arrotendato all'unita di euro;

d) i1l termine di pagamentc del prezzo e degli oneri tributari che non potra
essere superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggmdicazione;

e) I'espressa dichiarazione di aver prese visione della relazione di stima;

1) all'offerta dovra essere allegata nna fotocopia del documento di identita

dell'cfferente.

. All'offerta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del
versamento della canzione che si determina in un impoerte pari almenoc al 10
per cento del prezzo offerto. Se 'offerta € depositata in forma cartacea la
cauzione dovra essere versata mediante deposite di assegno circelare non
trasferibile intestatc al Professicnista delegatc ovverc mediante benifico
bancaric sul c/c della procedura che sara comunicate nel bando d’asta dal
delegato, mentre se € depositata con modalita telematica la cauzione dovra
essere versata unicamente mediante bonifico bancaric sul c/c della
preocedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione
& versata mediante benifico bancarioc nella domanda dovra essere indicate 1l
numero di CRO dell'operazione. 51 dispone che 1 bonific di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabate, domenica e festivi)
del giorno di termine nltimo per la presentazione della domanda, affinché sia
consentita la verifica del buen fine dell’accredito.

Balvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita
senza incanto & irrevocabile; s1 potra procedere all’aggindicazione al maggior
offerente anche qualora questi non compaia il giorne fissato per la vendita o
nen sicolleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

. L'aggiudicataric & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti
all'acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a norma del decreto
ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricatc della registrazione,
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10.

g%

trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degh importi necessari
per la cancellazione delle formalita pregindizievoli; questi nltirmi gh saranno
successivamente restituiti dalla procedura; I'importe complessive di tah
oneri  accessori  sara tempestvamente comunicato dal - delegato
successivamente all’aggimidicazione. Il delegato, unitamente al deposito della
minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione
relativa all’'esatto e tempestive versamento da parte dell’aggiudicataric delle
spese e degh oneri accesscri. Le somme a qualingue titelo versate
dall'aggiudicataric saranno preventivamente imputate al pagamento degh
onerl accessorl € delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
Salve guanto dispostc nel successive punto 8, 'importo del prezzo di
aggmdicazicne (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere
versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione
ovveroc entro 1 miner termine indicate nell'offerta, mediante bonifico sul
conto della procedura gia indicato nel bando di vendita.

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale
dovra depositare nota riepilogativa del credite entre 1l termine di quindici
giorni dalla aggiudicazione), a caleolare approssimativamente tutte le
somme necessarie per le spese della procedura, nonché per l'eventunale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere;
cosi calcolate le semme dovute alla procedura il delegate comunichera guale
parte del residuc prezze dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’ offerta, e guale
parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, I'aggiudicataric dovra
depositare presso lo studio del professionmista delegato, I'eoriginale della
gquietanza rilasciata dall'istitute di credito; l'indicazione da parte del
professionista delegate all’aggindicatarioc di deover versare al creditore
fondiaric somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un grave
motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevute.

In caso di mancato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a
titele di salde del prezze, sia a titole di cneri accessori) entre il termine
indicate nell’'offerta, 1l gindice dell’'esecuzicne (cui dovranno essere rimessi
gli ath a cura del delegate) dichiarera la decadenza dall’aggmdicazione con
incameramento della canzione.

Le buste cartacee sarannoc aperte unitamente alle offerte telematiche, alla
presenza degh offerenti in persona o per delega, o on line, nel giorno e
nell'ora indicate nell’'avvisc di vendita; si precisa che potra partecipare
fisicamente l'offerente che avra proposto domanda in fermato cartacec e
potri partecipare on line chi ha proposte offerta telematica.

Il professicnista delegatc provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibih
le offerte non conformi a quanto disposte 1in questa ordinanza;

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti moedalita:

In case di offerta unica
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Qualora in une qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica
offerta pari o superiore al prezzo base, essa é senz'altro accolta.

Nel corse del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia infericre (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- gqualora specifiche circostanze consentanc di ritenere che, in tal caso,
ricorra una seria possibilitd di aggindicare I'immobile a prezzo superiore, il
professionista delegato dispeone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizicni (e,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base);

- gualora non sussistanc tali specifiche circostanze ed un creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almenoc pari a quelle base, il bene € assegnato al creditore;

- gqualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore
abbia proposto istanza di assegnazione dell'immeobile, i1 bene € aggiudicato
all'unico offerente.

Nel corse degh esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia
inferiore nei hmiti di un quarte al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditcre abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almenc pari a quello base, il bene &
assegnato al creditcre;

- gqualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazicone
dell'immobile, il bene € aggindicate all'unico offerente.

In case di pluralita di cfferte
Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pm offerte

valide, si procedera a gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi
prenderanno parte in wvia telematica e degli offerenti analogici che wi
prenderannc parte comparende personalmente, sulla base della offerta pm alta;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di
un minute dall’efferta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo,
come determinate nell’avvise di vendita.

I rilanci effettnati in via telematica dovrannec essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano
perscnalmente alle operazioni di vendita cosi come 1 rilanci effettuati da questi
ultimi dovrannc essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a1 partecipanti in via telematica.

Il termine di un minute per il rilancio decorrera dal momento indicato dal
professionista, previe accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della
precedente offerta.

E’' rimessa al professionista la valutazione dell'ordine con il gquale 1 rilanci
vengono effettuati.
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Se la gara non pud avere lnogo per mancanza di adesioni degli offerenti, 1l
professionista delegato dispone la aggiudicazione a favore di celui che abbia
proposto la offerta pmi vantaggiosa (nell'individuare la offerta pin vantaggiosa,
si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta
che preveda il versamento del salde nel pin breve tempe possibile, ovvero, in
subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quandoc all’esite della gara tra gh offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesicne
alla gara, all'esitc della comparazicne delle offerte depositate, la offerta pin alta
ovvero la pim vantaggiosa risulh pari al prezzo base il bene & senzaltro
aggindicato.

Se I'offerta pini alta o pin vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- gualera un creditore abbia proposto istanza di assegnaziocne dellimmobile,
necessariamente al prezzo almenc pari a quelle base, 1l bene ¢ assegnato al
creditore;

- qgualera nessun creditore abbia proposte istanza di  assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicate al miglior offerente.

12. In casc di aggiudicazione a seguito di gara tra gh offerent ex art. 573 c.p.c., 1l
termine per il deposito del salde del prezze e delle spese sard comunque
quellc sopra indicate ovvero quello minere indicatc nell'offerta
dall’aggindicatario.

13. Nen verranno prese in considerazione offerte pervenute dope la conclusione
della gara.

14. Nellipotesi in cni il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effethuato
Tofferta e sia rnimasto aggiudicataric per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovverc copia autentica della procura generale, rilasciate in
data non successiva alla vendita stessa.

15. 1l creditore che & rimasto assegnatario a favere di un terze dovra dichiarare
al delegato, nei cingue giorni dal provvedimente di assegnazione, il nome del
terzo a favore del quale deve essere trasferitc 'immobile, depositande la
dichiarazicne del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti ghi eventualmente necessari
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1l trasferimento € fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza
di assegnazione seno esclusivamente a carice del creditore.

16. Qualora I'aggimdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare
ricerse ad un contratto bancarie di finanziamento con concessione di ipoteca
di prime grade sullimmebile acquistato, egli dovra indicare se possibile
nella propria domanda di partecipazicne listitute di creditoc mutuante; entro
il termine fissato per il versamentc del salde prezzo le somme, erogate
direttamente dallistitute di credite mutuante all’aggiudicatario, dovrannc
essere versate dal medesimec mediante benifico sul conte della procedura.
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17.

Conformemente a quante previste dall’art. 585 nltime comma c.p.c. nel
decreto di trasferimentc il Gindice dell'esecuzione inserira la seguente
dizicne “rilevatc che 1 pagamentoc di parte del prezze relative al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto mediante
erogazione della somma di .............. da parte di ... a fronte del
contratto di mutue a rogite .............. el e e che le parti mutunante e
mutuataria hannc espresso il consensc alliscrizione di ipoteca di prime
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende note che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., &€ fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso i Servizio di pubbhcita
immuobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
nen nnitamente alliscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credite mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

In casoc di mancatc funzicnamento del serviz informatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all’art.15 del Decreto del
Ministre della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORTI ADEMPIMENTI

Il prefessionista delegato provvedera, oltre agh altri adempimenti previsti
dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai seguenti:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

- a dehberare sulle offerte di acquistc senza incantoc redigende verbale
delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degh offerenti, la
descrizicne delle attivita svolte, la dichiarazicne dell’aggindicazione con
l'identificazione dell’aggindicataric. Per la redazione del verbale, 1l
delegato puc ntilizzare 1 dati riportati nel portale della vendita telematica
e gquelh 1vi immessi nel corso delle operazioni. 1 predetti dati somo
trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazicni di vendita;

- a depositare in SIECIC il verbale delle operazioni unitamente all'elenco
redatto dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di celormo
che li hanno effettuati, 1 dati identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione
da guestultimo versata e il prezze di aggiudicazione, nonché i dati
identificativi degli aliri offerenti, le canzioni dagh stessi versate e gh
estremi dei conti bancari o postali sul quali sono state addebitate;

- a comunicare all’'aggmdicatario entro 20 giorni dalla aggindicazione
l'ammontare della somma da versare unitamente al salde prezzo per gh
oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che 1l d.-m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario nonché le modalita
di versamento delle scmme residue.

- Ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o
dell’'assegnataric ex art. 508 c.p.c. (nell'tpotesi di cui all'art. 585 comma
2° op.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del prezzo
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secondo quanto disposte dalla norma).

dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti non
aggindicatari a titole di cauzione saranno, se benificati, riaccereditati
tempestivamente ovvero restituih, previa ricevuta, gh assegm circolari;

il delegato é da intendersi auterizzato ad esegnire in autonomia le
restituzioni delle cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei
compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatari le somme versate in
eccesso a titole di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita ai progetti
approvati. i tutti 1 prelievi sara data rendicontazione in occasione dei
rappoerti periodici.

a predisporre 1l decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al
gindice dell'esecuzione unitamente fascicelo, allegando al decreto, se
previsto dalla legge, il certificato di destinazione wurbanistica
dell'immobile;

ad esegnire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentandeo che,
nell'ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei
registri immobiliari non pud esequire la trascrizione del decreto se non
unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione e voltura catastale del decrete di trasferimente, alla
comunicazione dello stesse nei casi previsti per le comunicazieni di atti
volontari di trasferimente, nonché all’'espletamentc delle formahta di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni {irascrizione
pregindizievole conseguenti al decrete di trasferimentc, anche
richiedendoe le necessarie copie dell’'originale del decrete di trasferimento
o dell’'ordine di cancellazicne dei gravami;

a trasmettere all'aggiudicataric la nota di trascrizicne del decreto di
trasferimentc e a restituire allo stesso le somme residue che siano
risultate eccedenti le spese occorrenti per i trasferimento, dandone
comungue atte nel progetto di distribuzione;

nellipotesi di vendita di pm lotti, a disporre la cessazione delle
operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att.
c.p.c., ove, per effettc dell'aggiudicazione di uno o pm lothi ( e tenute
eventunalmente conte dei gquante gia acquisite alla procedura ), sia stata
gia conseguita nna somma parl all’ammontare complessivo dei crediti per
cui s1 procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo
Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno
valutate dal delegatc prudenzialmente, tenuto conte per ghi onoran degh
avvocati 1 valori medi di nferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle
tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;

a depositare, in casc di esite positive della vendita, I'importe della
cauzione & delle spese per il trasferimento della proprieta sul conto della
procedura;

a fissare 1mmediatamente, nel caso di esitc negative del primo
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esperimente di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da espletarsi
tutti senza incanto, previa riduzicne del relativo prezzo base nei limiti di

quante sopra indicatc; con la precisazicne che gia nel verbale di asta
deserta dovra essere indicata la data della successiva asta da fissarsi

entroun termine nen supericre ai novanta giorni (art.591 11 co. c.p.c.);

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2
C.p-C.;

alla formazicne del progetto di distribuzicne (anche parziale laddove vi
sianc ulteriori lotti in vendita, in tal case, limitate al novanta per cento
delle somme da ripartire), e alla fissazione avanti al delegate dell'udienza
ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, — da tenersi in Tribunale
nelle anle nsualmente ntihzzate per le aste; ndienza da fissarsi gia al
momento dell’aggindicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener
conte dei tempi per il versamento del prezzo, della redazione del decreto
di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle
parti per osservazioni al progetto di distribuzione che sara depositato
sino a dieci giorni prima dell'ndienza fissata. Il progetto di distribuzione
sard trasmesso al Giudice dell'Esecuzione in via telematica almenc venti
giorni prima della data fissata per la sna approvazicne e dalla cancelleria
comunicato alle parti. Sele qualora le parti siane in disaccordo il delegato
rimettera gh atti al giudice delle esecuzioni che provvedera, ex art.512
C.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla riscluzicne della
controversia. Il verbale d'udienza di approvazione del progetto sara
depositato in STECIC;

il progettc di distribuzione dovra essere redattc previa acquisizione — dal
creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei eonteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del
provvedimento del gindice dell’'esecnzione di iquidazione del compenso
del professionista delegato determinate ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015,
n. 227, e dei provvedimenti di liquidazicne dei compensi altri ausilhari;
nellipotesi in cui per colpevole ritarde 1 creditonn o gli ausiliari non
abbianc depositato alcuna nota di precisazione del credite o richiesta di
liguidazicne del compenso, il delegato procedera a calcolare 1 relativi
diritti sulla base degh atti della procedura, tenende conto dei valor medi
di lignidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerande quale
parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggih,
cit che rappresenta il valore effettive della procedura a norma dell’art. 5,
comma 1, ultimo periode, d.m. 55/2014 e la base di calcole stabilita
dall'art. 161 disp. att. c.p.c;

in tutti 1 casi in cui si sia addivenuti ad aggindicazione, all’'atto

della richiesta ai creditori della precisazione del credito il
Delegato nohiziera altresi le societa che curanc la pubblicita ed 1l

gestore della vendita telematica che € in corso la predisposizione
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a)

b)

del progetto di distribuzicne, assegnande lore termine di trenta
giorni per comunicare al professionista stessc 'eventuale
pendenza di inseluti per 1 servizi prestati. In tal case, la Sccieta
trasmettera entro detto termine al Delegato le relative fatture e
richiedera la collocazione dei relativi importi in via privilegiata ai

sensi dell’art. 2770 c.c.;

al depositc dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del
rapporto riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18
ottobre 2012 n. 179, convertite dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come
maodificate dall’art. 4 del d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30
giugne 2016, n. 119 secondo il format ministeriale;

ad accertare, prima della predisposizione del progette di distribuzione, se
sianc stati corrisposti al perite shiimatore 1 compensi liguidati dal Giudice
sia a titole di acconto sia a titolo di saldo e, in caso negativo, di
provvedere, in sede di approvazione del riparto, a cormrispondere gh
importi dovuti, guali spese in prededuzione, deducendoli dal ricavato
della vendita.

RENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni s1
trovanoe (anche in relazione al teste unico di cui al decrete del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragicni ed azioni, servitu attive e passive.
La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura nen
potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del
Prezzo;
che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun metivo.
Conseguentemente, 'esistenza di eventuah vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i compresi, ad
esempic, quelh urbanistici ovverc derivant dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’'anno
in corsc e dell’'annc precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se oeculti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranne dar luego ad alcun nisarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cit tenute conto nella valutazione dei
beni;
che per gh immaobili realizzati in viclazicne della normativa urbanistice-
edilizia, I'aggiudicataric, potra ricorrere, ove consentite, alla disciplina
dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato
dall'art.46 del D.P.R. 6 giugneo 2001, n.380, purché presenti domanda di
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COMNCESSIONEe © PErmesse in sanatoria entro 120 giormi dalla notifica del
decrete di trasferimento;

d) che I'immobile viene wvendutc liberc da iscriziom ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e
spese della procedura;

e) che, gqualera l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla
liberazicne dellimmeobile ove esso sia cccupato dal debitore o da terz
senza titelo, con spese a carice della procedura sine alla approvazione del
progetto di distribuzione;

f) che l'elaborato peritale relative alla stima e valutazione deghi immobihi
posti in vendita con la presente ordinanza sara dispenibile per la
consultazicne  sui st internet  siti | www.astalegale.net,

www.astegindiziarie.it, www.entietribunali.kataweb.it,

www.lvemantova.it. www.progess-italia.it,
g) che la partecipazione alle vendite gindiziarie non escnera gl offerenti dal

compiere le visure ipotecarie e catastali;

h) che maggiori infoermazieni, anche relative alle generalita del soggetto
passiv della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custede a
chinngue vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’'esecuzione,
puo, sentito i debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a
ventiguattiro mesi, su istanza di tuth 1 creditoni mumt di titele esecutivo.
L'istanza puc essere proposta fino a venh giorni prima della scadenza del
termine per 1 deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta
istanza o essa non sia stata accolta, in base a quante disposto dall’art. 161 bis
disp. att. c.p.c., 1l rinvic della vendita puo essere disposto solo con il consenso
dei crediter e degli offerenti che abbiane prestate cauziene ai sensi degli articch
571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista
delegato fino al memento dell'inizic della gara o dell'incante.

Manda alla Cancelleria per la comunicaziene al delegatc, all'esecutato, al
custode e al debitore originaric qualera la procedura si svolga contre 1l terzo
proprietaric ex art. 602 e ss. C.p.C..

invita

il delegato. se il prezzo base d’asta scende sotto l'imporio di
€10.000.00 a riferire a gqnesto gindice e contesinalmente allegare -
per il SIECIC - la nota di trascrizione al fine di poter eventnalmente
provvedere alla chinsnra ex art. 164 bis c.p.c.

Si segnala sin d'ora che gqualora senza ginstificate motivo i prefessionista nen
provvedera ad effettnare nel pericde gquantomenco 3 tentativi di vendita si
procedera alla reveca dell'inecarico.
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Il gindice dell’eseenzione immobiliare
dott. Maure Pietro Bernardi
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