Verbale di prima udienza n. cronol. 888/2025 del 26/03/2025
RG n. 770/2024

R.G. n. 770/2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI GORIZIA

Ogel 26.3.2025 alle ore 9:40 avant a Giudice seno comparsi
Per 1l creditore procedente Pavv. Martegar Clara Anna
E altrsi presente il custode della procedura esecutiva n. 11/2024 avv. Pietro Beccl
E altres! presente personalmente la comproprietaria non esecutata || R
Il creditore chiede che sia disposta la vendita dell’intero.
La comproprietaria non esecutata nulla oppone.
Il custode mportandosi a quanto evidenziato nel corso della procedura esecutiva da atto che
Pimmobile ¢ locato e la prima scadenza ¢ al 31.10.2025, chiede pertanto Pautonizzazione a inviare
formale disdetta alla conduttrice.
Il creditore =i associa.
Il giudice ritenuto opportunc mnviare la disdetta per rendere pid appetibile sul mercato Pimmobile,
autorizza 1 custode a provvedere a quanto richiesto.
Il Giudice,
rilevato che non sono sorte contestazioni sul diritto alla divisione,
rilevato che gli immobili non nisultano comeodamente divisibili e che non sono state proposte
domande di assegnazione,
rilevato che nessuna contestazione € stata sollevata sulla necessita della vendita,
visti gh artt. 785, 788, 569 comma terzo, 570 s.s. c.p.c,
ritenuto di far luogo alla vendita det beru oggetto di divisione con delega delle operazioni ex art.
SSISHI Aol st
emette la seguente

ORDINANZA EX ART. 591 bss C.P.C.

(come novellato dal D.Lgs. n. 149/2022)
e cost

DISPONE

la vendita dei bern immobih pignorat descritti nella relazione di simain atti,

DETERMINA
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il prezzo base a1 senst dell’art 568 c.c in quello indicato dallo stmatore (tenuto conto del valore
dell’intera proprietd € applicate le riduzioni percentuali per “walore di vendita giudiziaria” e “stato
di occupazione”) e offerta minima nelllimporto dianzi indicato ndotto di un quarto,
FISSsA

il termine di grorni 120 dalla comunicazione del presente provvedimento per la presentazione di
offerte di acquisto a1 sensi dell’art 5371 cp.c,

DELEGA
’avy, Pietro Becei per le operazioni di vendita e per tutte le attivitd dettapliatamente previste
dall’art 591 &és, co. 3, nn. 1-13 cp.c, nonché per Pesecuzione del pagamenti - ivi compresi quelli
telatrvi ad imposte ed al proprio compenso - in esecuzione del progetto di distribuzione
approvato, con obbligo di rendiconto, da depositare entro 10 giormi dall’approvazione del
progetto, e gl assegna € 100,00 per ogni lotto per provwedere al pagamento del contributo perla
pubblicazione dell’avviso sul “portale delle vendite pubbliche”, importo che 51 fa obbligo al
creditore procedente di versarle entro 15 giorni,

FISSA

per lo svolgimento delle operazioni previste dall’art 591 B cp.c il termine di mesi dodic dalla
data odierna e 'espletamento nel medesimo termine di un numero di esperimenti di vendita non
inferiore a tre

DISPONE
chelavendita abbia luogo senza incanto (artt 570-575 cp.c) con modalita telematica sincrona
mista (art 22 D M Giustizia 32/2015)

DISPONE
ai senst dell’art 173 gaiugaies disp. att cp.c. che la cauzione possa essere pagata anche mediante
bonifico sul conto corrente intestato alla procedura secondo le modalitd meglio precisate
nell’avviso di vendits, autorizzando sin d’ora il professionista delegato alla resttuzione della
cauzione all’offerente non agpjudicatario mediante bonifico bancaric al netto det costi di
COmmissione

AUTORIZZA

Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. a gestire la vendita telematica tramite 1 proprio portale
www. astetelematiche it

DISPONE
che 1l delegato, in caso di mancata presentazione di offerte di acquisto od 1stanze di assegnazione,
fisserd immediatamente, senza neosssitd di autorizzazione di questo giudice, successivi
esperimenti di vendita con riduzioni del prezzo nella misura di un quarto e dopo 1 quarto
tentativo di vendita andato deserto, fino alla meta del prezzo base dd precedente esperimento
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DISPONE
che PPavvizso di vendita sia redatto esclusivamente mediante Putilizzo del modello reso disponibile
sul sito del Tribunale di Gorizia e sia reso pubblico mediante 1 sepuenti adempiment:

1. Fubblicazione della presente ordinanza, unitamente all’aviso di vendita ed alla perizia
di stima comprensiva delle fotoprafie, planimetrie ed eventuale tour virtnale nel sito Internet del
Tribunale di Gorizia, nel portale nazionae www.astalepale net gestito da Astalegalenet S.pa, 1
tutto 4 cura della predetta societd, dmeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte,

2. Pubblicazione per estratto sul WNewspaper Aste del Tribunale di Gorizia (versione
cartacea e versions digitale), e per una volta sola e su espressa richiesta del creditore procedente
o dei creditorn intervenuti muniti di ttolo esecutivo, nel portale entietribunaliit € su “Il Ficcolo
edizione Gorizia™ della domenica, dmeno 45 grorni prima del termine per la presentazione delle
offerte, a cura di Astalegdlenet s p.a. L’estratto conterrd unicamente i sepuent dati: ubicazione
del bene, tipologia e consistenza del medesimo; prezzo base ed offerta minima; numero della
procedura, data e ora dell’udienza per esame delle offerte ex art 571 € 572 cp.c; nome e
tecapito telefonico del professionista ddepato-custode, omessi 1 dati catastali e tavolari del bene
=d ogni riferimento al debitore,

3. Pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche®, almeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte;

4 Pubblicazione della presente ordinanza, unitamente all’avviso di vendita ed alla penzia
di stma comprenstva delle fotografie, planimetrie ed eventuale tour virtuale, sul sito mnternet
www.astegnidiziariest a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p A, almeno 45 giomi prima del
termine per la presentazione delle offerts,

5. Pubblicazione di un annuncio di vendita tramite il sistema “Fete Aste Real Estate™
fornito da Aste Giudiziarie Inlinea 5.p A sui sifi internet Idealista it, Casa it, Subito.it € Bakeca i,
almeneo 45 glorni prima del termine per la presentazione delle offerte. Sara cura della societa Aste
Giudiziatie Inlinea S.p.A garantire la contemporanea pubblicitd della vendita sui sitl indicat
inserendovi altresi ’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e Pavvertimento che trattasi
dell’unico annuncio autorizzate dal Tribunale,

I servizi potranno essere richiesti, entro il termine previsto nel calendanio wisitbie
all'indirizzo hitps./ /www astalepale net/Pages /Modul o/ 179

- ad Astalegalenet 5 p. A tramite modulo di richiesta online, accessibile dall™Area
riservata” raggmngibile e attrvabile dal portale www.astalegalenet nella sezione “Servizi =

Pubblicita®, oppure tramite Pinvio di apposito modulo di richiesta, reperibile nella sezione

“Servizi > Pubblicita”, dlindirizzo procedure gorizia@lastalepale net |
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s ad Aste Gudiziarie Inlinea S.p A tramite Papposita piattaforma di “Richiesta

online servizi” disponibile nell’area riservata del sito www astegdiziane it oppure, in alternativa,
mediante compilazione del “modulo nchiesta servizr” reperibile sul medesimo sito ed invio dello
stesso, insieme alla documentazione da pubblicare, all’indirizeo ernail
pubblicazione@astepudiziarie it .
La documentazione da pubblicare su internet dovrd essere inviata alle Societa di cui sopra
preventivamente epurata dall'indicazione delle generaliti del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare l'identita di questultimo e di eventuali soppetti terzi non previsto dalla
legoe e comunque eccedente € non perfinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come
disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dat personali in data 07/02/2008.
Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in
qualche modo riconducano 1luoghi a specifici soggett.

I crediton procedent provvederanno al tempestivo pasamento delle spese di pubblicita e delle

spese _del gestore della vendita telematica, a seeuito della ricezione delle fatture emesse a loro

carico da Astalegale net e da Aste Gudiziarie Inlinea,
DISFONE

-che 1l delegato chieda al gnidice dell’esecuzione 'emissione dell’ordine di liberazione secondo
quanto previsto dall’art. 560 cp.c;

-che i termine per 1 versamento del saldo prezzo sia indicato nell’avviso di vendita in sessanta
giorni dall’agemidicazione,

-visto "art. 585, ult co cp.c, che il delegato recepisca dichiarazione scritta dell’aggiudicatario,
resa nella consapevolezza della responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, contenente le informazioni prescritte dall’art 22 D Les. n. 231/2007, secondo i

modello fornito dal Gudice dell’esecuzione e reperibile sul sito del Tribunale di Gorizia;

-che 1 delegato werifichi, in occasione di ogni richiesta di pubblicita, che le precedents fattire per
il servizio emesse da Astalegalenet e da Aste Giudiziarie Inlinea siano state onorate; la mancata
anticipazione delle spese, entro 1a data di scadenza della fathira, dovrd essere tempestivamente
segnalata al emdice, ai fini della dichiarazione di improcedibilita dellPesecuzione, ferme le spese
maturate sino a quel momento 4 carico del procedente

Fermo quanto sopra, i delegato, ricevuto 1 pagamento del saldo prezzo, provvederd al
pagamento delle spese di pubblicita e di gestione della vendita telematica eventnalmente rimaste
insolute, nonché al pasamento del compenso liquidato allo stimatore, in gquanto oneri
“prededucibil 7

-che qualsiasi richiesta di sospensione della wendita inoltrata al delepato dovra essere
immediatamente sottoposta al gludice,
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- che il delepato provveda alla formazione diun progetto di distribuzions, previa acquisizione —

dal creditore procedente e dai crediton intervenuti — dei conteggl aggiornat der credini € di nota

delle spese nonche, previa acquisizione del provvedimento del pmdice, di liquidazione del

compenso del professionista delegato determinato a1 senst del dm. 15 ottobre 2015, n. 227 e de

provvediment diliquidazione del compensi degli altr ausiliar,

-che 1 delegato provveds alla trasmissione al Gudice del progetto di distribuzione mediante

deposito nel fascicolo telematico, successivamente al deposito, visto Part 789 cp.c, il Giudice

fisserd con decreto udienza dinanzi a s€ per la discussione del progetto di distribuzione;
DISPONE

visto Part 591 &5, co. 14 cp.c, che il delegato depositi:

- entro trenta giornt dalla notifica della presenta ordinanza, un rapporto riepilogativo
iniziale delle attivitd svolte

- dopo ciascuna esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo periodico delle attivitd
svolte,

- entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione, un
rapporto riepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito dell’ultimo
rapporto niepilogativo periodico.

I rapport riepilogativi, in conformita a quanto stabilito con decreto del Ministero della Giustizia -
Dripartimento per la transizione digitale della gnistizia, Panalist statistica € le politiche di coesione
del 28 ottobre 2022 (reperibile sul sito del Tribunde di Gorizia), sono redatti esclusivaments
avvalendost degli specifict modelli rest disponibili dalle software house net redattori aggiornati alle
specifiche tecniche ESD pubblicate su PST ed € precluso il ricorso a modelli di *atto penerico™

NOMINA
quale custode lo stesso professionista delepato, per lo swolgimento delle seguenti attivita {art 2
comma 2 lett. a), b}, <), 4y, &), £), g, by, 1, 1),m), n) ed o) del DR BO/2009%:
- accesst presso Pufficio giudiziario per il conferimento dell’incarico € la consultazione del
fascicolo, nonché presso altn pubblic uffic,
= accessi dl'immobile pignorato, anche in caso di apertura forzata delle ports,
- verifica dello stato di occupazione del bene e dell’eventuale sussistenza di titoli opponibili
da parte di terzi,
5 quantificazione delle spese condominiali relative al’ultimo biennio, nonche di quelle future
gid deliberate,
5 attivita diliberazione delllimmobile ai sensi dell’art 560 c.p.c,
4 verifica dello stato di conservazione del bene,
4 sostituzione di serrature, installazions o sostituzione di dispositivi di sicurezza,
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4 informaziont relative all’immobile pignorato e alla procedura di vendita, rese agli interessat
mediante 1 recapit indicati nell’avviso di vendita di cui all’art. 570 cp.c,
& invic agli interessaty, anche tramite posta elettronica/ fax, di copie o estrat della perizia di
stirna,
& accompagnamento degli interessati presso 'immobile posto in vendita,
- cura degli adempimenti pubblicitani previsti nell’ordinanza di vendita, compresa la
pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche?,
- chiariment: resi al gudice o suo delepato, alle parth ed agli offerenti nel corso delle
operazioni di vendita;
- acquisizione di eventuale espresso esonero da parte dell’aggmidicatario o dell’assegnatario ex
art 560, co 10 cp.c all’atmazione da parte del custode dell’ordine di liberazione secondo le
disposizioni del Giudice dell’esecuzione, senza Posservanza delle formalitd di cui agli artt 605 <
ss. C.p.c, successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell’interesse e senza spese
a carico dell’agpmudicatario e dell’assegnatario,
- redazione € deposito del rendiconto di cut al’art 560 primo comma cp.c

AUTORIZZA
sin d’ora I"accesso agli immobili pignorati, anche al fine di consentire la wisita del cespite a
interessati all’acquisto, con "assistenza, ove necessaria, della Forza Pubblica e diun fabbro.

Il Gudice

Diott ssa Martina Ponzin
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