TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
ESECUZIONT IMMMOBILIAR]

Verbale di udicnza

All'udienza del 20/06:2014 innanzi al Giudice designato dottssa Paola Romana Lodoling € stata

chiamata la procedura esecutiva immobiliare recante RGE n. 2235 del 2008

Sang presenti: per il procedente Mayvy. Luigi Maria Pantone in sostituzione dell’avy. Matera che

deposita nota di vascrizione del pignoramento a carico di -d istanza per

lautorizzazione all’eMetluazione di pubblicitd telematica alla quale si riparta e chiede disporsi la
vendita,

Il giudice dell’esceuzione

Verilicata la ritualitd del contraddittorio;

cmette la seguente

ORDINANZA D NOMINA DEIL CUSTODE E DELEGA DELLE OPERAZIONT I VENDITA

visto Part. 559, 3% ¢ 4% comma ¢.pic.,;
ritenuto sssenzale al fine di garantre un pii eelere od efficace svelpimento dells procedura di vendila
sostinaire il custode ex fege del compensdio immobilivre pignorato, dal memento che la nomina d2l custode
consentird una migliore conservaziene ed amministrazione del compendio immabiliare, permettendo agli
inreressari all"acquisto di vistvnare il cespile. con conseguente prebebile esito positive dell’ssperinento di
vendite a valori di mercato; rilevate aleesi ¢he il debitore non ha ottemperato agli obblight sulla sresso
incemhbenr:
riesuto, nultre che ai sensi dell’art. 360 terzo comma c.p.c., il gindice debba ordinare la liherazinne
delVimmobile al pid tasdi al momento della ageiudicazione; che peraltre, nel case di specie. appaia
opportuno disporre sin dory |2 likerazione dei beni, arresa che, tenenda conto delle madalita operstive deghi
uificiali giudiziari e dei conseguenti tempi del procedimento di Bberazione, la concreta atluazione del
provyvedimenta avverrd verosimilmente solo in epoca ben successiva alla predeua aggivdicazione; che inoltre
lx postivipazione nella emissione del provvedimento patrehbe comportare che, al momento dell’sseme del
pregetto i distribuzione, il custode non abbia encora esaurito i propn compili come delingatt dall'arn. 560
1erzo camma ¢.p.c.;
ordina

eve limmobile sia occupato dal debitore ¢ dui suot familiart ovvery seil lerze occupante Mimunokile nen
vanti un litolo upponile (ove emerga Pesistenza di un contratta opponibile, it custode verifichera quale sia la
prossima data di scadenza, provvederd ad inviare immedizlamente wmezzo reccomandala la celativa disdetia,
cornunicherd la circostanza al gindies ed ai creditosd al fine di un’eventvale azione giudiziaria) la liberazione
del bene in favore del cuslode giudiziario, come da separata ordinanza, la ¢ni emissione sard richicsta da
parte del enstode successivamente al sopralluogy presso Fimmaobile;
i ogni case il custode comunicherd agli occupanti che nei giori preventivamente concordati Poccupante
dovrd essere In luco per consentire la visita del henz.

NOMINA
cnstade dell*intero compendio immabilisre pignaratn in sestituzione del dehitore eseeutato
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avy. Elisabetta Grandoling, con siudio in Civitaveochia, via feraini 19

Tulefonn V766730691

DISPONE
che il ¢ustode:
1) estragga copia del fascicolo dell’ esccuzione & ne verifichi perivdicamenie la complelezzal
2] notifichi il presente provvedimenio al domicilio reale del debitore esecutate:’
1) effettoi immediatamente i supralluogy presso le unitd immohiliari ngeetto del pignuramentu redigenda,
ove i) comportamento del debitore o del terzo che nccupa Vimmaobile lo rendano nocessario. apposito verbale
di imemissione in possesso ¢ segnalando immediatamente vl Giudice dell’esecuzione opni difficolta
risconttata al (e i consentire la tempestiva udozione dei provvedimenti di cui all*ar.360, 3 comma, ¢.p.c.
irevoea dell"autorizzazione a risicders presse I'immobile ed emissione del relativo ordine di libereziona);”
43 provyeda, cventualmente, ad vecendere pressa I' Unicredit SPA, sede di Civitaveechia, Largo Cavour 4
appusito ¢ intestate a “Tribunale di Civitavecchia — procctftERRscenlivain. .., fseguito dal numero della
procedura ¢ dal cognome del debitore)”, sul quale savd abilitale ad operare in vird del prescale
provvedimente quanto ui movimenti in snleata, mentre. {uante o quelli in vseita, il conld viene vincolata
all'ordine del giudice dell’esccuzione (il delegata provvederd pertanto 4 richicdere 1"aulorizzazone per
ciascun prelieve, predisponende il relativo mandato da souoporre alla firma del gindice); il custode sald
snoltre abilitato all* utilizzo del programma *Tribun W b scconda la convenzivng in essere Lon Linicredit;
5y dia immediata comunicazivne delle proprin nomina agli occupanti (Lun O SeZa titelo) degli immobili
pignorali intimande loro Ji versars 3 Jui tutte le somme alwimenti dovute al debitore esecutaio:
&) riscuola i canoni di lovaziong ¢ le indennita per illegiltima occupazions eventualmente versate dai titolavi
di comzatti di locazione v di affilly; versi senza ritardo Je somune percepite direyramente sul conta corrente di
cul @l precedente punto 4k segnali tempestivamente al miudice dell’esecuzione Ueventuale omesso
pagamento dei canoni o delle indennild pattuite che si protragga da almeno 3 mensilitd’;
7 segnali eventuali necessitd di urgeate manutenzione dell"immobile pignorato;
&) segnali ol creditor intervenuti nella proceduwra csecutiva ed al Giudice dell'esccuzione I'eventuale
inadeguelezza del canone ex art. 2923, 37 commi &.C.
4] yualora wlono degli immobili sia in condominip, dia immediaia comunicazione della propric nomina
all’amministzazione condominiale, speciticando espressamenie che non saranno ritenule spesc rimhorsabili
in prededuzivne quelle relative alla westione ordineria del condominio ¢ guelle steaordinarie non
esprassamentc approvare dal Tribunaie e che non siano dirette alla conservazione dell’integrita fisica ¢
funzionale dello stabile; partecipi alle assembles condominiali eventualmente convocate:'
10 si adoperi sccompagnundoli di persona 0 4 M7z Ji un suo delegato wd o g Senz aggravio di spese,
atTinehié tuta gl interessaii all"acguiste possano ccaminare Uimmabile o gli immobili opgetto della procedura
precisando, ove richiesto. gli eventuali oneri condaminiali per i quali, in base a gquanto disposto dall’aruél,
2% comma. disp.att.e.c., il potenziale a ggiudicatario puliebhe essere chiamato o rispondere solidamente con il
debitore, segnalando eventuali comportamenti del debitere t@ali du rendere difficnliwosa o piti operosa la visila

U archie nellipatest in cui il debitore anbia clerto domicilio in luege diverso da guelly di resicenza © non albia et coriciliv. I
cusloce aLinrizzars 2 nulificane 21 debitors nnchc und Copii non arlEnled del prosvedimen i i pomina.

"1 custode proveederd ool comunicisone Jelln dala fizsatn por il prim acosew eselusiviente 1l debitore escoutato medaote
lottern raccomandat con Heevula di ftomo anche se I'unitd siz vccupnta Ja sopa=li rerzi rspelto gl procedurn csooutiva vl
imviteadola w eszere presente al cumpimenis delle aperasioni, Al nomenn dellices:o il cusiede davedr rendere dola

aceupunte. 11 della cireostanza che egh. e orzn della pooesitura essmtiva, & divenuie “mera detentane” dellMunitd immokiliare
pipranis: 23 chz, 52 poi consenlinl, il regalare svalgimenie della prooodurs ceertivin oo particolare riferinwoto sopralluighi
dell'esper wstimarare el alle visile Ji oolam che soan inleacssan = pesccipare alla vendita coattivi ot espofe ravouald In s
aulorizzaziane ad occupare i) bene ¢ dispost il plaszio Toizosos 31 che, nve il oshitore inranda seceder il henelicio della
cunversions el pigaerament, dovrs lor wouinrs T relativ istucen nel modi $ anlle fosme di ol alt arAYS g.p.c. o olire la prima
udivaea fissnle por | munrizzazione alla verdim. 11 Custode, quindi, concordedd san aceupant I ammahile almsno u Pormerigio A
satimmasd i eni egli dovri rendorsl disponikile per le esiaenze delia procedusy IN OGN CASO FGLI, NLU 1.0 STAWLIRE LE MODALITA
Dl ACLESSO E DL YISITA, RONCUE NE1L COMPIMENTO DLTUTTELE & FITVITA A LU DEMANDATE DOYRA SEMERY AGIRE ANCHE AL 1INE
I GARANTIRIS (NG LIMUT] DEL POSSIDILE) LA DIGNITA R LA RISERVATEZZA DEGLE GCEUPANTL LE ENITA IMMOBILIART SOGGETER &
PRUCEDURAL

T ALTENZIONE ogni aone di slmailo por morasith o per finita locisone ed in gepemle. vgni wime Jirsta 3 rEEIpER In
dispoaiilizd materiake éol coripendio immobiliare PiEnnrain, (OVES exsClS SSPrEsSaien e watorizzata dal Tritwaale.

41 et fnviter Uamministuziane condominiale o far perveitire presso s studio copia dells vichicsts di pegarner o inyviate al
propuiemria Jell immabil, oo esthaii ¢ delle delibeze delle sssembles condominiall. nomci, di agn. ulterinne comumiizions
nf¥erente alla sustione del eondininio
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DISPONE
che il professionista delegato, stunte Pateuale stato di crisi economica genéerale ¢ del mercato
immuhiliare in particolare ¢ la verifica relativa alla ricorrente difficolth di peryvenive alla yendita
prima del terzo incanto (con conscpucnte dispendio di tempo ¢ agpravio di spese per ln procedura).
provveda a fissare il prezzo base di asta operando un abbattimento del 20% su quello di pervizia (salvo
che per le perizie depositate anteviormente al 2005);
che il professionisla verifichi nuovamente la comrispondenza wa il divite del debitore indicate nel
piznoramento ¢ quello risultants dagli auti. nonché I*adempimento degli incombenti er arl. 498 cp.e.;
che il delegato diu nvviso ai creditor ¢ al debitore della data e dell ora della vendita nlmenn 45 gioeni prima;
che il silancio minimo sia fissaro in una somma non superiere al 2 per centn del prezzo indicale in ardinanz;
¢he le offerte siane depositate presso la swdio del professioniste delegaro;
che I'esume delle offerte venga compiuto presso lu studio del professionista delegato;
i le Buste cantenent le offerte nos sivno aperte se non in udienza ed alls presenza depli offerenti;
vhe immediatamente dopo [a gara gli assepmi circolari. depositati unilamente alle offerle. siane restituiti o
eploro vhe non siuno spgindicalari; che la cuurione dell'aggiudicatario sia versara sul conlu correnre
bancario di cui al precedente punto 4: su tale conto suranno anche versali aall’aggiudicatarie il saldo prezzo ¢
le spese conseguenti al trasterimento:
che in caso di richieste di sospensione della vendira inolirate direttamente al professionista delegato, questi
ne riferisca immediatamente al giudice, ¢ in caso di impossibilith ovvero in mancanzy, per qualsiasi motivo,
al un provvedimentu di sospensione del giudice. proceda egunlments all'esperimento di vendita;

CONDIZIONI DELLA YENDITA
Nell"avviso di vendita sard specificato, quanto alla vendita senza incanto:

1) che le offerte di acquisto doveanno essere presentare in busla chinsa nel luogo innanzi indicato, entra le
ore 12,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eceezione del sabate. Sul's busta deve essere
indicaio ESCLUSIVAMENTE il nome di chi deposita materialmente I'offerta (che pud anche essers
persana diversa dall’offerente), i1 nome del professionista delegato ¢ la dala della vendita, Nessuna altra
indicazione -né il numero della procedura, né il nome delle parti, né il bene per cui @ stata futta
Fofferta né Fara della vendita o altro- deve essere apposta sulla husta;

21 che Poffena dovrd cantenere:

- il cognume. nome, luegn ¢ data di nascita. cudice fiscale, domicilio, stato civile, recupilo teletenico de
sogeello cui andra intestato ['immabile (non sard pussibile intestare I'immobile a sogeetto diverso da quello
che solloserive Mofferta), il quales dovri anche presentassi alla ndienza Nissats per la vendita. Se offerenle &
coniugaro e in regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicari anche i corrispondenti dati del
coniuge. Sc I'offerente ¢ minorenne, Poferls dovra essere softoscrille dai genitori previa avtorizzazione del
windice wulelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro snggetto, dovra cssere allegutn
cenificato del registro delle imprese ds cui risulting i poteri ovvero la procurs o 'aue di noming ¢he
glustifichi i poteri:

- i darl identilicativi del bene per il quale Mofferta & proposta:

- IMndicazione del prezza offertn, che non potré essere inferiore al prezza minimo sopra indicaly, a pena di
eselusione;

= il termine di pagamento del prezza ¢ degli omeri tributeri. che non putri collunyuc essere superiore 3

novanta giorni dalla data di aggiudicazione (termine assoggettato a sospensione nel periodo feriale:
Cass, 12004/2012);

- "espressa dichiarazione di aver presv visione dellu perizia di stima:

3} che qualora siano posti in vendita nella medesima procedurs ed alla stessa data pi: bend simili (ud es.; box,
Posli auto, cantinel, si potrd fare una unicy ofterta valida per pia o, dichiarande perd di volerne acquistare
une solu. In tal caso I"aggiudicuzione di uno dei loli non rende ubbligatario I"acquisto degli altri. Qualora j
‘ofti amogenei abbiuno prezzl differenti. 1'offerta non polrd essere inferiore al prezzo pin alto;

rehe wllotfera dovra essere allegata una fotocopia del documente di identita dell offerente, nonché un
assegno cuvolure nop trasferibile intestaro a “Tribunale & Civitaveechia - procedura esecutiva n. .., (seeuiln
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du! numere della procedural™, per un importo pari al 10 per cento del prezzo otferto, o litolo di cauzione, che
sard trattenuta in caso di rifiuto dell*acquisto. Ove I'offerta nguardi pit lotts ai s=nsi del numero precedente.
polrd versarsi una sola cavzions, determinata can riferimento al lotto di maggior preczo;
.

Sy che, salvo guamto previswo doll'at. 571 cpe., l'offerta presentata nelle: vendita senza incanto &
irrevocahile; essa, peraltro, nen da diritte all acquisto del bene, restanda piena facoltd del giudice di vulutare
se dar luogo o meno alla venditz, ¢ cid anche in caso di unico offerente. La persone indicara nella oflerta
come fitura inlestataria del bene & tenuta a presentarsi all’ucienza sopra indicalal si potra procedere
all'aggiudicazione al muggivr offerente anche qualora questi non compaiz il givrno fissate per lis vendita

6) che I'aggiudicaturio & lenuta al pagamento degli oneri ributari ennseguenti all’acquiste del bene. il cui
snporza gl sur idicaro successivamente all*aggiudicazione dal professionista delegato ed il cui pugamento
dovr essefe effertuato enico i) medesimo Lermine fissato per il salde del preze:

Ty che. sulvo quanto disposto dal suceessivo punio 8, Iimpuorto del prezze di aggiudicariene (dedotta lu
cuuzione prestara) ¢ delle spese (da calcolarsi queste in via preventiva sul prezzo di aggiudicazions, nella
wisura indicativa del 5% se trattasi di prima casa, del 15% per altro tipu ¢i abitazione, del 30% se trattasi ¢
lerrene) doved essere versato direramente dull*aggivdicatario sul conto comente che £l surd indicate dal
professionista delegato dopo "aggiudicazione, nel termine indicato nell"offerta di acquiste: entro i 10 giorni
successivi al pagamente. Uaggindicatario dovrd consegname la ricevuta del versamenio rilasciata dall istitumo
di ¢redito al prolessionista delegato;

&) che, ove 'immaobile sia gravato da ipoteca iscritt a garanzia di mutuo voncesso ai sensi del T.UL 16 luglio
1905, 1, 646, richiamote dal DR, 21 gennaio 1976 0, 7 avvero ai sensi dell'art. 38 del Decrelo legislativo
10 setrembre 1993 1. 385, Yaggiudicalerio dovrd versere direwamente all'lslituto mutuante, ai sensi dell'ar.
41 del Decrsto Legislativo, nel lennine indicaro nell’oflerta, 12 parte del prezza corrispondente al credie
dell'lstituto per capitale, interessi, accesson ¢ spese di procecura, nonché depositure 1"eventuale residuo con
le madalita gid indicate; entro i 10 giorni suceassivi al pagamentn, I"aggiudicararin dovrd consegnare al
professivnista delegato originale della quictanza rilasciata dallistitute di eredito:

9) che, in casa di muncato versamento del saldo prezzo ¢ degli oneri tributari entro il termine indicato
nell"afferta, |'aggivdicazione sard revicata e saré dispostu incameramento della cauzione:

10} ¢he le buste sunu apere all'udienza fissata per esame delle offerte alla presenza degli offerentit che
qualora per 1'acquisto del medesimo bene siana state proposte pin offerte valide, si prucederd a gara sulla
puse della afferts pio alla: nel corso di wle gara ciascuna of ferta in aumento, du affettuarsi nel tenmine di
sessanta secondi dall’ntfera precedente, non potrit sssere inferiore a quanto sopra indicute; ¢he s¢ la gara
non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionists delegato potra disporre la
vendita o favere del maggiore efferenle oppure ordinare incante; ¢he qualora le due maggiori vffeste siann
oer o stesso prezzo, ove ghi olferenti non aderiscano alla gara proponendo almeno un rialzo sard senz’ultro
ardinato Uincanty; che il bene verra pegiudicato definitivamente a ¢hi avrd elfettuato il rilencio pid alio)

113 che in caso Ji aggivdicazione a sepuito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. il termine ¢i pagamento
del salde prezzo ¢ delle spese surd, comunque, quello indicato nella ofTerta dall’aggiudicatario;

2) che nella vendita senza incenlo non verranne prese i considerndone offerre pervenute dopo lu
conclusions della wara, neppure s¢ il prezzo offerto fosse superiore &0 altre un quinto a quello i
aggindicazione;

13) che qualora V'aggiudicatario, per il pagamentn del sakle prezzo intenda fare ricorso ad un confrato
hancario di fnanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato. avvalendosi
della convenzione all’uopo stipulata dal Tribunale con 12 Cassa di Risparmio di Civitavecchia (fino ad una
somma-pari all’80% Jel prezzo di agpiudicazione), oghi dovrd indicare nella propria domanda di

ourtecipagione istituta di eredite mutusnte, Entro il termine [issato par il versamento del saldo prezzo le
somme devrannn essere erogate dicertamente dall'istituto di eredito mutuante con le modalita indicale dal

prefessionista delegato, mediante conseyma di un assegno circulare non rrasferibile intestato a " TRIBUNALF.
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DI CIVITAVECCHIA — Procedura. N. (seguito dal numero della procedura)”. Unitamente all’assegno. il
medesimo istituto i credite dovra anche consegnare sl professionista delegate 1'auo di assense ad iscrizione
di ipoteca con la relativa nola di iscrizione, Contesrualmente alla presentazions del decrelo samoseritta per la
wrascrizione. il professignista delegato presenterd al Conservatare anche la nota di iscrizione i ipoteca,
Confarmemente a quanto previsio dall’art. 583 ultimo comrna ¢.p.¢. il professiomsta delegao net predisporre
il decreto di trasferimenta da softaporre alla finna del Giudice dell’esecuzione inserird la seguenle dizione
“rilevato che i pagomento di parte del prezzo relwive al trasferimento del bene ogrerse del preseate decreta
¢ wrvenido maediante evagazione della somno di C¥* ¥4 da parie di **** a fronte del contrafts o1 mvies a
pogito ¥4 dol FYEY rap $€% o cho fo parti muuante ¢ mulicdoria kanno espresse il consenso all ‘iyerizione
di ipoteca di prime grado a garangia del rimborso def predetto finanzigments, si rende nolo che.
confarmemente a guanto dispusto dail art 385 c.p.e.. & faito divieie ol Consarvatore dei RRIT, Af sraserive 1T
presenie decreto se non paifamente ol ‘iserizione dellipoteca of eui all allegaia nofo™. In caso di revoca
dellaggiudieazione le somme erogate saranno restituite direttemente all’istituto di credile mutuante senza
sueraviu i spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la solloscrizione del decreto di
trasferimento contcstuale alln stipula del contratto di finanzinmento, PPaggindicatariv doved fare
richiesta di fissazione di apposito appuntamenty (2 pena di decadenza dal diritto di accedere a questa
forma particolare di cimissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. 11 professionista delegato
provvedera ad informarnc il Giudice dell’esecuzione immediatamente dopo I"aggiudicazione ¢
Pappuntamento sard fissato (compatibilmente con le esigenze dell'ufficio) tra il quarantesimo ed il
sessanlesimo giorno successivo all’aggindicazione © non sard prorogabile per nessunv motivo, fatta

cecezione per particolari esigenze dell’ufficio, anche se fissalo in data anteriore alla scadenza termine
per il saldn prezzo.

14} che la vendila avviene nello stato di faro ¢ di diritto in cui 1 beni si wovane, con tulle le eventuali
perlinenze, accessiani, ragioni cd azioni, serviti allive e passive: ¢he |a vendita & a corpu ¢ non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranso dar luogo ad aleun risarcimento, indeanitd o riduzione del
prezzo; che la vendita forzata non & soggersa alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd, né potrd essere revocala per aleun molive; che conseguentemente Iesistenza di eventuali vizi,
mancanzs di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere — ivi compresi, wl esempio,
quelli urbanistici ovverv derivanti dulla evéntuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corsa & dell’anne procedente nen pagate dal debitare —, per qualsiasi molivo
non considerali. anche se oceulti @ comungue non evidenziari in perizis, nen polranno dar lnge ad alcun
risarcimentao, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢i0 tenute conto nella valutazione dei beni: che
Cimmabile viene venduto libero du iscrizioni ipolecarie e da trascrizioni di pignoramenti e le iscrizioni
saranno cancellate a spese e cura della procedura: che se oceupato dal debilore o da terzi senza titelo, la
liberazione dell’ immabile sard eftertuata a cura del custode giudiziario: che ogni onere tiscale derivante dalla
vendita sard a earico dell"sgiudicatlario: che per Wwito quaste qui non previsto si appliceno le vigeati norme
di lepge.

Quanto alla vendita con incanto, I'avviso conterrii le indicazioni di cuwi all’art. 376 c.p.e., ¢
sepouatamente:

1} che ngni offerente, per poter essere ammesse all'incanto, dovid depositare nel luogo innungi indicato,
entro le vre 12,00 del giorno precedente a quello fissato per Pincanto, ad eccezivne del sabato, la domanda di
partecipazione corredata i assegno circolare non trasferibile intestate a “Tribunale di Civilevecchia -
procedury eseculiva n. ... (seguite dal numero della procedura)”, per un importo pari al 10 per cento Jdel
prezza base d'asta, a titoln di canzione:

DETECON GAZ Seidd: b5

2) che la domanda di partecipazione dovra contenere:

- il cognome, nome, lungo ¢ date di nescita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito lelefonice del
soggetto cui andra intestate 'immohile. Se I'offerente & coniugate ¢ in regime di comunione legale dei beni,
duvranno essere indicatl anche i corrispundenti dali del conivge. Se Iofterente & minorenme, offerta doved
essere sotloscritta dai genilori previa auterizeazione del giudice tutelare; se Mofferente agisce quale legale
rappresentante di altro soggetto. dovrd essere allegato certificaty del registro delle imprese da cui risultine i
poteri ovvero la procura o 1'atte di nomina che glostifichi © poteri;

- 1 dati identificarivi del bzne per il quale Patferra & proposta:

1ot Bac L RO =200 NODVENS Fmasaa a0 =
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- Pespressa dichiarazione di aver presa visione della perizia di stimal

31 che |'aggiudicatariv & enute al pagamenty degli oneri trihutari consezuenti all"acquisto del bene, il cui
importo gli sard indicatp successivamente all’a griudicazione Jal professionista delegata ed il eni pagamentn
dovri essere effettuato entro il medesime termine fissate per il suldo del prezzas

4y che sulvo quante disposto dal suczessivo punte 3, I'imporio del prezzo di spgriudicazione (dedotta Ia
cuuzivne versala) ¢ delle spese (da calcolarsi queste in via preventiva sul prezze di aggivdicazione, nella
misura indicativa del 5% se tratasi di prima cusa, del 15% per altro tipe di abitazione, del 30% se tratasi di
terreno) dovrd essere versato diretamente dall"agpiudicaturio sul conlo corrente che gli sard indicate dal
professionista delegato dopo I"aggivdicazione entre il termine di sessanta giorni dall’aggivdicazione
dafiniliva {setanty giorni dell*incanto); che entro i 10 giomi successivi al pagamento, 1'aggiudicatario dovrd
consegnare lu ricevuta del versamente rilasciata dall’istituto di eredito al professionista delegato;

51 che, ove Vimmuobile sia gravato da ipeteca iscrittan garanzia di mumo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 uvvero ai sensi dell'art. 38 del Decreta legislativo
10 settembre 1993 n. 385, Ueegiudicatario dovid versure direttamente all'lstituta muluante, & sensi dell'art.
41 del Decreto 1.cmislulivo, nel termine indicato nel precedente punto 4, Ja parte del prezzo corrispondente al
cradito dell'lstiluio per capitale, interessi. accessori e spese di procedurs, nonché Jepositare I’eventuale
residuo con le modalild 2ia indicule; ¢he entro i 10 giomi successivi @l pagumento, I"uggindicatario dovrd
consegnarne lu ricevuma del versamento rilasciata dall'istituro di credito al professionistu delegato:

&) ¢he in caso di mancalo versamento del saldo prezzo ¢ degli oneri Lributari enire il termine indicato
nell offerta, "aggiudicazione sari revocata ¢ sard disposte I'incameramento della cauzione;

7y ¢he se I'offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione & immediatamente restituita dopo la chiusura
dellincanto, salvo che lo stessa non abbia emesso di partecipare al medesima, persenalmente o a mezzo di
procuratare speciale, senza ducumentato e giustiticato motiva. In tele caso la cauzione & restituita svlo nella
nisura dei nove decimi dell’intere e Ja restante parle & tratienuia come somma rinveniente a tulli gli effell
dall’esccuzione;

81 che qualora I'aggiudicatario, per il pugamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contramo
vancario di finanzizmento con concessione di-ipoleca di pnmo grado sull* immaonhile acquistaty, avvalendosi
della convenzione all'vopa stipulata dal Tribunale con lu Cassa di Rispamin di Civitaveechia (fino ad wna
comme puri AR del prezzo di ageindicadone), cgh dovrd indicare nella propria domanda di
purlecipazione istituto di credito mumante. Eniro il termine fissato per 11 versamento del saldo prezzo le
somme doveannn essers erogate direttamente dall’istituta di credita mutuante con le modaliud indicare dal
professionista delegato, mediante consegna di un assegnn circolare non trasferibile intestato u “TRIBUNALL
DI CIVITAVECCHIA — Procedurs. N, {seguita dal numero della procedura)”, Unitanente all’assegno, il
medesimo istituro di credita dovra anche consegrare al professionista delegato I'atto di assenso ad iscrizione
di ipoleca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sultoscritro per la
traserizivne, il professionista delegato presenterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca.
Cenformemente a guanio previstu dall’art. 385 ultimo comina ¢.p.c. il prolessionista delegato nel predisporre
i decretn di trasferimentu da sotroperve alla firma del Givdice dell’esccuzione inserird la seguente dizione
srifevato che i pagamenio di parte del prezin refativo af rasferinente del beag oggeiio del presenie decreli
& avvervto mediante erogasione delia somma o €4FF5F da poree i ¥O¥S g Franiy del coniralio 3 v @
rogite FEE def FEEY pop 4% ¢ che Jo parti mutnanie ¢ nuiRGlde tianing esprasse il consenso alliserizione
di ipoteca di prime grade a garanzia del eimborso del predeiis finangidmento, si_rende noto che.
conformements a guanio disposto dall w585 e.pe., & fane divicio af Conservatore dei RRAI di teascrive il
presemie decrein se aon wnilamente ol 'iscrizione dell'ipsteca i cui wlf allegata nofo”. In Caso i revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate sarunnd restituite diretramente all’istitute i credito munsantle senza
aggravio Ji spese per la procedura. Qualora si renda nccessaria la sottoscrizione del decreto di
trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finunziamento, 1*aggiudicatario dovra fare
vichiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa
farma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di partecipazivne, 11 professionista delegato
provyedera ad informarne il Giudice dell’Esecuzione immediatamente dopo "aggiudicazione ¢
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I'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze dell*ufficio) tra il quarantesimo ed il
sessunlesimo giorno successivo all'aggiudicazivne ¢ non sard prorogabile per nessuno motive, [attn
eccezinne per particolari esigenze dell*ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine
per il saldo prezzo:
A

avyviso di vendita dovra innltre contenere, ove I'immobile pignoratu sia costitnito da un lerreno,
l'indicazione della destinazione urbanistica del terreno stessu, risultante dal certificalo di destinazione
urbanistica di cui all*art. 20 del DPR 2, 380/2001, nonché le noticie di cui all’art. 46 del medesimo DPR e
di cui all'art, 40 delln legge n. 47 del 1985 ¢ successive modificazioni; in caso di insufficienza di tah
notizie, tali da determinare le nullith di cui all'art. 46 comma 1 del DPR o, 380:2001 o di cui all®art. 40,
comma 11, della legge n. 4771985, ne andra fatta menzione nell’avvisn, con 'svverienza che I"aggiudicatariv
potra, ricorrendone i presupposti. avvalersi delle disposizioni di cui all*art. 46 comma 5 del DRP 1. 380/2001
e db cul all’aut, 40, comma VI, della legee n. 4771985,

1M Giudice dispone Feffermazione delle seguent FORMALITA PUBBLICITARIE dell*avviso di vendita,
a-cura del professionista delegato:

1} affissione per tre giomi consecutivi nell"Albo di queste Tribunale;

2; pubblicazione per esUalto in un fermine non superiore a centoventi ¢ non inferiore a quarantacingue
giorni prima della data tissata per I'incanto, a cura del professionista delegate ¢ con richiesta di emissione di
fattura a nome del creditore procedente, sul quolidiano LA REPUBBLICA Ed. Roma/Lazio (al prezzo
della convenzions); 2sso verrd in linea di massima contenuto in sei “moduli tipografici™ ¢ dovra contenere |
seguenti dati essenziali:

I Comune ove ¢ situato immobile

2 Quantiere, frazione, localitd, ecc.

31 Via, piazen, eve,

A4) Tigalogia (appartamento. terreno. villa, negozio, locile, ¢ve,)

$1 Curaeristiche (superficie, vani, piano, intcrmo, cec.)

61 Eventuali pertinenze (balcon, cantini, bux, pusto aulo, giardinn, oze.)

71 Condizione {livera, cccupate, dal debitore/da terzi)

81 Al eventuali dati i intesesse |nuda proprictd, queta, ece.)

93 Ammontare del prezzo base per L vendila senz incanto < dell’aumento minime

107 Data, luogo ed ora delia gara.

11} Ammontare del precay base delin vendia convincanta e di eventuali offerte In aumento

12} Dara, luoga od ora della vendita con incanto ,

131 Numere R.GE, dell: precedura

I4) Nominative del Giudice dell’Escouzione ¢ del protessionista delegato

13) Indicazion: su duve reperire ulieriorn informazioni {Custode - delegato con indicazione del numens di telefono - Sito
nteimet www.asteannunetie). 1 dati di cui ai nn. 1, 2, 3,9, 10, 11, 12 duveinno essere pubblicati in neretto.

3) pubblicazione dell'avviso di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegat, sul silo:
www asteannuneidt slmeno tre mesi prima ¢ fioo al giorno dell*incanto,

4} pubblicaziane della sintesi dell’avvize di vendita con eventuali fotu sul guindicinale specializzato “Rivisla
Aste Giudiziarie™;

§) invio della missiva Postal ‘largel ai sopgelli potenzialmente interessari residenti nelle vicinanze
dell'inunobile staggito;

6) pubhlicazione con le medesime modulita ma disposte al punte 2), anche su: “Partaportese™, solo se fentra
negh svvist pubblicabili a twlo gratuito;

71 per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Lura 500.000,00 1*estratto di vendila
andra pubhlicaro sul quatidiane nazienale di cconomia “Sole24ure™ alle tarifle riservare da Edicom Finance
al Tribunale di Civitavecchia.

Tutti gli adempimenti pubbliciteri supra riportali, con la sola esclusione dell’atfissione all*albo del Tribunale,
saranno svolti a cura della Edicom Finance S.1.1. 1a documentazions con la relativa richiesta di pubblicazione
potranno essere inviati dal professionista delegato all’indivizza e-mail: info.civitavecchia@edicomselit Tel.
(41-3369911 Fax 041-5361923 o tramite invio telematico mediante lo funzionalitd disponibile nell*area
riservala presente sul sito voww.asleannunei.il. La societd provvederd a forire al professionista delegato witi
i giustiticativi di avvenura pubblicazione.
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& mmorizzn |'effettuazione i _ulweriore pubbliciti. u cora del creditore procedente o dei creditor
‘nlervenuti, purché senza oneri per la prosedura.

\ -
L avyiso & altresi comunicato almeno 30 giorni prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi ai
sensi dell’ultimo comma dell*art. 569 c.p.c.

[."slaborato perilele sard dispenibile per la consultazione, unitamente all’avviso di vendita redatto dal
professionista delegata, sul sito internct (www asteannuncidt),

Lis presente ordinanza, ave non enessa in udienza, dovra essere notificata a cura del professionista delegato
al ereditore-procedente, ai crediton intervenuti, al debilore esccutalo ed al debiore ariginario qualora la
procedura si-svolga conro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢p.e.

Rinvia alludienza del 1.4.2016 ore 9,30, invitando il deleguto o fissare, entro tale data, almeno quatiro
esparimenti di vendita senza e con incantu, in ¢asn di aste deserwe, provvedendo, dopa ciascun doppio
esperimenta enduly des2rto, al ribasso del prezza nella misura del 253%.
[l gindice
Paola Romana Ledolini
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CTVITAVECCHIA

ORDINANZA INTEGRATIVA DELLORDINANZA DIDELEGA
DISPOSIZIONT RELATIVE ATLT.A PUBBLICITA FX AR, 490 C.P.C,
11 Giudice dell* Fsecucione
PRESO ATTO

che o' finc di garantive 1o massima diffusione (ellz pubblicila degli awisf- di chdim con modalita
telematiche & oppurlune integrare le formalit pubblicitarie yid indicate nell'ordinanza di delega ex art. 591
bies.

DISPONE

¢he per gli mvvisi di vendita predisposti od cmessi in data SUCCR siva al}a covznunica'zif:'t::. del presente
provyedimeato al professionista delegato. vengany espletar i seguenti adempimenti pubblicttiri:

Della vendita zard datn pubblica notizia mediante:

. a cura del professionista delegato: insarimenio della presznce onlinanza ¢ dell*avviso di .vun.dita sul
portale del Ministeeo della Giuslivia, arca “portabe delle vendile pubbliche”, almena 60 giorni prima del
rennine per la presentazione delic otferie; :

DETERMINA

1l versamento da parie Jei creditoet muniti di tolo eseculiva, in favore del professionista delegato, di un
contributo ( uleriore rispeliy all’acconta sui propri zompensi ofe per guelli del gestore dellfa vend'm
telematicn) , finalizzato a sostepere | costi per lu pubblicazione sul Porale dulle Vendite .I’ubb.hcbc. .dn g
100.00 per ciaseun lotn posto in veadite in ogni esperimento di vendita, da versursi nel m@ne dn_75 giomni
prirma dell’esperimento di vendita, avvisundo sin da oma che, nel caso di mancula effettunzione della
pubbliciti per I"omesso versimento di tale accenl, si proceder ai sensi del’nrt. 631 bis e-p.c.

Nel caso di emessa pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche™ per causa llh|ll'lrabllc ul creditore
pignorantz o al creditore intervenuto munite di titole esecutivo, il prfessionista delegato deve dame
imnmediatamente nolizia al giudice dell ssecuzions,

b. « core della socicti Edicom Finauce S.rl. {s-mail: infu.civitavzoghiu@zdiconm].ii _'l’cl. 04}.-'536991‘1
Fax 041/535719273) almeno 45 giorni prima del teymine per 18 presentazione dells offerte ¢ tinp al giomo della
vendila ' : : .
B pubblicazions dellerdinanes di delega, dellavvisa di vendila ¢ copia della relazione del C.T.U. con i
relntivi allegari. sul sito www asteannunci.it, ; . = . .-

»  pubblicazionc dell’vnlinanza di delega, dellPavviso di vendita, e dell’claborato peritale di stima
(eompresi 1 suoi allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civitavecchiay RIF &3

«  pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con evennuali foter sul quindicinale specializzato
“Rivista Aste Giudizrie”; : : s 8

»  invio della missivi Postal Targes & sopgetti poteazinlmeate inceressati residenti nelle vicinanze
dellitnmabile staggito; .

e pubblicazicne tramite il sistenia Aste.click sul sit “Immubll-:uf:.rr'.' APP Gps Aste, ed ulterion sl
speciulizzati collegad al servizin, di un avviso conlencrie in medo sintetico e riassuntivo la deserizione
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dellimmobile posto in vendila e i valore d'asta von l'offerta minima, asslemc alla indicazione che si tratta
di vendita gindiziavia, che & Munico annuncio autorizzato per tale vendita ¢ che non sono dovutl compensi né
urieri aggiuntivi di aleun tipo. assieme al link ovvero ulls indicazione ¢ei sili ove sacanno disponibili in
dettaglio tume le altre necessarie informazioni, phre in formna sintetics nella “scheda riassuntiva®;

= per beni di particolare rilevanza o cca valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 I'estratlo di
vendia anded pubblicato sul quotidiann mszionale di econmmnia “SoleZdme™ alle wriffe riservate da Edicom
Financc al Tribunale di Civilavecchis, su richiesin &gl creditore procedente o di altro ceeditore munito di
titalo, dis svavesms) nel terming di gornd venti dalla comunicazions dells presente ordinanzs.

o a cura della Societd Aste Gindiziarie Inlinen S.p.a. - e-mail: pubblicazicac@astegiudiziarieist - el
0’36‘2“1“1 plmene 43 giorni prima del termine par la presentazicns delle offede e fino al giomo della
yeadita-

» pubblivaziene delf’ordinanza di delega, dellavviso di vemhm & copla della relazione del C.T.U. con i

relativi aflegati, sul sito www, gstedudiziariedl, anche iramite I'APT dedicata,

- pubbhwzlomc trumite il sistoma "“Rete Aste Real Estte™ sul it Casait, Idealista.it, Kijijiit, di un
awyiso conlenenle in modo sintetice ¢ rinssunnvo | descrizione dell'inumobile posto in vendita ed il valors
d'asta con lofferta winima, assieme  alla indicazione che si trarta di vendim givdiziaria, che & lunico
annuncie autoeizzato per tzle vendils v che nen sono dovad compensi né oneri aggiuntivi di aleun tipo,
aszieme al link ovvero ulla indicazione dei siti ove saranne disponibili in dettaglio wrte le altre necessarie
informivzions, pure in forma sinteticn nellz "scheda rinssuntiva”;

| professionisti delegati dovranno presentare personalmente la richicsta per gli ndempimzati pubblicitari
sopra indicati alle societd incaricale, almenu 60 gioms prima del termine perla pfescmnzkma delle offerte, in
mada dz consentire che Ta pubblicazione abbia una durata minima di 45 ‘smrm come disposto dal presente
provyvedimento.

richicsta di pubblicazione ¢ la relativa documentazione potranno essere inviate dal professionista delegain
(.r.mule i conlalli sopra indicali o tramile invie telemarice mediante la funzienalita disponibile neli’arca
Tiservara presente sui sith www.astcannunci.it ¢ weaw.astegiudizinme il e societd proyvederanno n formire al
prufessionista delsgato tuiti 1 givshificativi di avvenuta pubblizazione.

Si wsutorizen Peffettuazione di ulteriore pubblicild, 4 cors del creditore procedente e dei creditor
intervenuti, purché senza oneri per la pracadura.

L’claborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente all*zvviso di venditu redatto dal
professiomsta delegato, sul sili internel {www asteannunci. it, www.astexiudiziarie.it).

PONE

gli cneri economici necessari alla pubblicild & catico anticipato provvisorio di tueti § creditori, avvertendoli
che In mancata tempestiva corresponsione delle somme sgli nusiliari della pubblicitd impedird i relativi
adempimenti e che se ¢id accadrd per due volte esccnzione verra dichinrata improcedibile.

Tn caso di disponibility i somme sul contn della procedura esecutiva, il professionista delegato potra
prclcvarc dircttamente dal conto corrente e somme necessarie alla pubblicitd, ad cceezione di_guelle
_ﬁ'c:s.mn_pcr la pub_bhcaz.\on; sul po:ml- delle vendite pubbliche che dovranno. in opni_caso. essere
g sredilor intervenuti che hanno garo impulse ully procedurs

Mandane alla cancelleria per il depogito nel fasciceli ¢ ln comimicazione 41 Professioniss Delegati e alle
pisri.

Civitavecchia il 25.10.2019 --‘-..;';';'\‘,";'3“ JL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
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