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ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA® DT VENDITA
CON DELEGA A PROTESSIONISTA ,

11 giudice dell*esccuzione,
lewi gli alti della procedura eseenfiva n 327/07 R.G. Es.

promnssa da hatfondiario s.p.a.

. . N : . ] i

premessa 1ordinanza in pari dala con Ia quale & stata rigeliata la richiesta di riduzione |
visia Ja richiesta di vendita formulara dal creditore procedente,
vitenuto tuanto alla custodia che si provveder come: allegato decrelo ,

ORDINA

procedersi alka vendlita del compendin pignorotn dei beni pignorati in piena proprietd e cou cccezione 210 statn .
di quelli pignarali in quata

visto I%art. 591 bis c.p.c., deleganh® avv, Miria Rosa Zappnlh

, at compimento delle operazioni di vendita, ex arl. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalith come appresso speeificaic:

« il tennine finale per Uespletamento delle alivitd delegate @ qui Tissato alla data del *; pertanio, il professionista
dulegato inizia le operazioni relative alla delega immediatamenie;

« il professionista delegalo relaziona o questn giudice dello slalo dell’atluazione della presente delepa
periodicamente & comunque almend ogui sei mesi; .

= prinm di opni aliva cosa, il professionista delegnto nuovamente controils la proprietd dei beni pignorali - almeno
aci limili de! ventennio anteriore alla (rscrizione del pignoramento - alla strepua delle risultanze della relazione
dell’esperto o, in mzncanza, sulla bage dela docwwoentazione in atti; ¢ proveede, qualora i beni risullino di
proprictd solo » anchie in parle di terzi. ovyero appanengano al debilore eseeuiato per urra quota inferiore o per un
diritio reale diverso da quello aggetto del pignoramenio ad informame questo G.E.

+ il professionisi delegato prende a base il valore dell immobile, git determinato a norina dell’art. 568 co. 3 cp.¢,
nonché 1'eventuale ripartizione in lolti, secondo In suddelta relazione dell’esperto, se del caso come infegrata ed
alla lice dell’espressa richiesta del procedente o surroganie; In ogoi caso, il professionisia sepmalerd al g.e.
['opporwunitd di rivedere 1a suddivisione in loiti qnalora non sia rispeltats il vincolo pertinenziale tra pii cespiti

« i} professionisin delegato provvede apli adempiinenti previst dogli anteoli 570 ¢, quimdo o¢corre, 576 co. 2 c.p.c.;

+ i} professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto n delle jstanze di
pariecipazione all'incanto, nonché 1’ssame delle prime o lo svolgimento dell'incanio avranno hiogo presso il suo
stuchio o nel lnogoe da essi indicato;

» il profcssionista delegatn fissa i terinini ~ non inferiori a trenta giomi ¢ non superiod a novanla giomi — per la
prescntazione delle efferie di acquislo senza incanio ed esamina, fissando Porario. e offerts presentaie il giomo
successivo alla scadenza del termiine per la presentazione delle stesse; cd ¢ ablorizzato a Iissare, per il caso in cui {
nou abbia per qualsiasi motivo luogo kv vendita senza incanto, anche con lo siesse atto la daia stabiliia per
I'incantw;

s il professicnista delegato (3 auo ed avvisa che l'offerente deve presentare — oel lrogo di eui al cipo 36 — una
dichiarazione, in regola coh il bolle, contenente — a pena di ineflicacia — lindicazione del prezzo, del tempo ¢
moda del pagamento ¢ ogni nltro clemento utile allu valutazione dell’nfTena, olire o copia di valido documento di
identila dell’ofTerente ¢, s¢ necessario, a valida documentazione comproviue i poteri o Ja fegititmazione (ad es.
pracura speciale o certifieaio eamerale); in caso di dichiorzione preseniata da pitt soggend, Uindicazioue di quello,
irs questi, che abbin Iestiusiva facoltd di lormulore eveninali offerwe in npmenio;

s il professionista delegato di atlo cd avwisa che ta validith e Uelficacia defloffena ¢i acqnisto & regolata dal codice
di pracedura civile, riproducendone le norme relative nel hando o avvisa;

« il professionisia delegato da alto ¢d avvisa che Pofferta nan & cfficace sc 'oflcrente non prest cauzione. a merzo
di assegno eircolare non trasferibile inicstato a quest™altime, in misury non iuferiore al decimo dol prezeo preposto,
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» il prafessionista dclépnto dhatto-cd avvise che l'offertn deve essere:depositata.in busta -chiuﬁa’ﬁll‘cs.tcrﬁb_. della-guale
sono amnotati, a cura del medesimo professionisa riceventt o da Suo delegato: qd hioe, 1} nome, previa
identificazione, di chi materialmenie provvede ol deposite, il nome del piudice delfesecuzione, gnelle del
professionista delegato e |a-déta fissataper V'esame delle offerte; ) )

» il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzionc e fondo spesc deve essere mserito nella busta,-che
egli ~ g il sug delegato ad Moc —sigilla idoneamente al momento. del deposito;

” e il professionista-delegeto apre Je buste alla data, all’ora ¢ nel luogo fissati per l'esame dp‘llc-oﬂ‘énc_,.ammcu.endo la

- presenza di-coloro ehessi dichiarana offercali per i} beno coi si riferiscono le oferle inesame;

« il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell'arlicolo 572 e sgli ulterior
adempiment. di.cul agli-artieoli 573 e.574; .

« il profossionisin delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita all’incanito, giello indigato
nella relazione di stima con un xilancio minitno pari al 5% del-prezzo base, arrotandato percccessa al migligio di
curo; pill prossirmo;

« il professionista delegato da ntto ed avvisa che la presentazione dello rélative istanze di partecipazioae all'incanto
{mediante domanda in regola con il bollo vigente) deve ayvenire nel luogo da Iul iudicato a mezzo di assegno
bancario non trasferibite intestato alla proccdura o a mezzo di assegno tircolnre intestato al professionista;

e il proféssionista delegato provvede alle opernzioni delincanto ed alla agigudicazione dell'iinmobile a pormu
dell’art, 581-c.p.e.;

« divenuta definitiva 1'aggiudicazione, il professionista delegnto deposita 1'importo della cauzione ¢ poi del snido
prezzo-su. un libretto di deposito_nnminativo, intestato alla procedura e vincolato nll’ording:del pindice, presso
IIstituto-di credito *; )

o il-professioni§la-delegato provvede nlla deliberazione sulle offerie di nequisto senza incento ovvero alla vendita

T all*incanto redigendo verbale dello reintive opernzioni, che deve conienere e circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
*I’Lq" s, quali la vendita si svolge, le generalitd depli offerenti o delle persone nmmessg ni}’incanto, lp. descriziope delle

otioscritte esclusivamente dal professionisia delegato ed allo stesso non deve essere allcgaia-la procura speciale-di

ui ail*art. 579, co. 2, ¢.p.c;;

S/ 1 professionista delegato fissa all’ageiudicatario il termino per il versamento-del prezzo in-misura:noa superiore a

37 Jﬁﬁ\\ /60 gp. dalla data dell'nggiudicazione; il professionista delegato cura che le somme versale dall'aggiudicatario

sinne.deposiiate su] cormspondente libretto di deposito gid acceso; qualorn i} procedimento si basi su credito

- fondiario, al versamento 5u libretto-sard sostituito, ex art, 41 ~ co. 4 D.Lgs. 1.8.93 n. 385, il pugamento diretto

R alla-banca ereditrice, nei Jimiti-del eredito azionato, entro lo stesso termine c.detratto un.cveitiale accaatonamento
per spese di proccdura a carica della massa, nella misura che sard indicata dal professionista-delegato;

: » il professionista delepato dit in ogni caso notizia al gindice dell’csito. di ogni tentulivo di vendita, sta esso senga
incanto, sia esso pll'incanto;

o il professionista delegalo provvede alla esecuzione delle. fonnaliti di registrazione, trascrizione e voltura.eatastale
del decreio. di trasferimento, alla comunicazionc delio stéssoa pubbliche amministrazioni nepl stessi casi previsti
per le comunicazioni di attf volontari di trasferimento nonché ail’espletamento delle formalitd di caneelldzione
delle trascrizioni dci pignommenti ¢ dellc iscrizioni ipofecarie-conseguenti-al decrcto di trasferimento pronunciato
dal giudice dell’esccuzione di.sensi dell*art. 586 c.p.ci; a questd-rifuarda precisandost fin d’ora che gli importi
occorrenti — borswali e compensi — saranno a enrico dell’aggiudicatatio; * forra eccezlome che per le spese
necessarle-alln.ecancellazione.della formnlita pregiudizicvoll che graveranna sulin procedura '

* avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli articoli 574, §85 ¢ 590, co. 2, c.p.c, il
professionista delegato predispone il decreto di trasferimenio etrasmette senza indugio —nek-caso ip cvi pon. faccia
luego all’nssegnazione o-ad wlteriori vendite ai sensi dell’an, 591 o.p.c. — al gindice dell’esecuzione if fascicolo,
allegando al decreto, se previsio dalla legge, il certificato di.destinazione urbanistica dell’ipnnobile quale.risultanie
deil fascieolo processuale;

» 1l professionista delegato redige I'avviso applicando Ic norme del codiee di ritd e le relative. disposizioni di
attuszione, tra cui I'articolo 173-quater di queste;

: » 1] professionisia dilegaio comunica I'avviso di cui al capo precedente ai credilori-costituiti almeno trentn giomi

prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di nequisto senza ficauto ¢ délla ddta fissata per

I'incanro;

5 s il.professionista delegato, nel redigere Pavviso di cui all’ert. 570 c:p.c., specifica—1ra I’altro.— che tutie ls-attivita,

- che, 8 norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiulc in eancellera o davanti al giudice

dellesecuzione, o dalcancelliere o dai gindice. dclesecuzions, sono eseguite dal professionista delegato presso il
suo studio ovvcronel luogo di cui al capo. 36 di questo provvedimento;

* ncll’avviso, comunque oinesse Je generalid-del debitore, i1 professionista delegato specifica le date, il prezzg-base
¢ I'aumente, nonehd:tutte le altre cireostanze di-cui sopra;

* quanto alla pubblicitd in funzione delta vendita, il g.8. dispone fin d’ora che.1’avviso di vendita sia pibblicato
all*albo dell'Uflicio.a cura del prafessidrista delegalo;
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sempre guanto alla pubblicitd in funzione della vendiia, il g.e. dispone.Tin d'ora.che, a cura del professionista, sia
.data pubblicid: .

1. comunque, per una sola volts, della presénte ordinanza — per riassunto - sul quatidiano “La Sicilia®,sul
‘Mereatino 0 sul “Quotidiane di Sicilin” da elfettuarsi almena quorantacingue glormi prima del
termine per la preseniazione delle gfferte o della data dell'incanto,

2. gomungue, della presente ordinanza, deiPavviso di vendita e della relazione di $tima deli*esperto, ¢
relativi allegati, medianle pubblicitd suj siti fternet v giustizia.catania.jt, wwiw.iribyyalccatania il e
www astegitidiziatie:it sui quali dovra cssere.consultabile almeno sessania. (60) glori prima def termine
perin presenraz:one delle offerte o della:-data dell'inctmio. Quest’ulimo tipy: di pubblicity dovrd essere
cliettuato per ogni mngolo e, suceessivo-esperimenta di vendila.

GH. 1demptmenu descrifti ai punti n. 1 ¢ 2.che précedono dovranno cssere riehiesli-a cura del professivaista, in
maniera-diretta.c senza I'ausilio. di e peetti, almeno 70 giarni-prima del termine per In presenfazione delie
nfferte-o defla duta della vendita, esclusivamente alla societd Aste Giudizinric Ynlinca S.p:As, che géstisee i siti
web wvav.aiustizia cotania it, wwwiiribunalecateniajt ¢ www astegiudiziarie.it, individusta da questa sczione
come soggetto collctore Bnico per Ja gestione cd oltimizznzione delle forme di pubbliclm su Infernel e sui
uclidiani.

?I testo dell'inserzione sul qunt‘ldlano conterrd unicamente i-seguenti dati: oumcre-di ruolo-dells préecdira; nome
del Giudice; diritto rcale posto in veoditn (piena propritid, quota parte della. picna- proprietd, usufrutto, nuda
propricid, eccd; tipologin (appanamento, terreno, villa, negozio, locale, ece,); comune-ed- indirizzo ove & sifuato
Yimmobile; caratteristiche- (supcri' oio, vani, piano, intermo, ecc.); cventuali pcmncme (balcane, canting, box,.posto
anto, piardinio, ecc.); condizione (libero, eccupate, dal debitore/do teral); ammontare del prezzo base; data.c ora
fissata per 14 vendita senza incanto e dell’eventuale vendite éoo incanto; lwoge della venditm; termine di
presentazione.delle-offerte per 1a vendita senza incanto; dove reperire maggioni informnziont (r:nncclluna EEIL,
eventualo nome-dék custode, con indicazione. dcl_rclauvo iumero telcfonico). Sarsnno-orvessi im ogai easo i dati
catastall éd j'confini-del hene,

La richicsta, comprensive di module ﬁnnaln B.cura. de} professienisla,’ potl'ﬁ essere-efleffridta tramite:

~ posta cletironica all'indirizzo publilicaz

~ invie tclomotico della docomentnzione tramite {1 link preseotc  sull’home page del silo
www astegiudiziorie,it;

- Fax al n® 0586201431;

~ posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A. - Via delle Gmzie, S - 57125
Livomo,

Tl professionista. dovrd.aver cira ¢ quindi & responsabile.di:

- trasinctterc la documentazione da puliblicare su intcimel-preventivamente-ppiirata dolfindicazione:delle
gencrality del debijtore ¢ di ogii allro daio personale idenco a rivelare llidcntith-di quest'ulhmo e di
eventuali soggetti lerzi nan previsto dalla legge ¢ comnngue eccedentc e non pertinente nspcrl:o alle
provedure- di- vendita io corso; come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
pervonali in data 07/02/2008;

- verificare Ia correttezzn delin pubblicit su internct e sul quatidiano, richicdendo prima-possibile dlla
sociéth cventuali modiliche da cHetiunre;

— comunicare cifro il giomo suceessivo a-¢inscun esperimento di venditn, alls-societd. Aste Giudiziarie
Inlinea S.p:A.; 'esito del. medesimo nspondcndn alln e-mafl di richiesta esito mviaia dal servizio il
giomo Jissato per la vendita oppure-via fax sl n° 0586 201431,

il professionista deve attenersi rigorosamente a (utte ic “INDICAZIONI PER I SIG.RI PROFESSIONISTI
DELEGATP disponibi)i presso la cancelleria ¢ trasmesse ai ‘Consigli degli ordini professionabi per guanio
riguarda.i contenuti, Ia (ipolegia cd i formati digitali dei documenti;

avvenuto il versamenta del prezzo, fissa i creditori up termine, non inferiore a 30 & fion supcriore o 60 giomi, per
fire pcrvemre presso il suo studio — o in altro luogo da lvj indicato — le dichjaraziooi di-¢redito, ititoli in: nngmalc
(o copia autentien) ¢ e nofe delle spese. sostenute; qumdl nei 30 piomi successivi, redlgc, seeondo le norme in
tema di. cause di prelazione, il progetto depasitandolo in cancellerin alfinché il giudice possa cflettuare eventual
varinzioni;

il giudice *dispone la comparizione dulfe pard ol fine. di-.consentire Papprovazione del progeiie o df ragglungers
umaccorde grinxdl provvede per

{qualora Je parti abbinno approvato il progelto o raggiunto un aceordo, dispone)

1a restiluzione-del faseicolo al professionista dffinché provvedn alpngamento delle singole quole dopo;

I professionista provvederd, aliresl, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2 dell’art. 591 bis c.p.c.;
il.professionisia delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la-celebrazione déllioeanto questo.noh nblia lueg
per-qualunque motiw:l, ad applicgre ramediatninente — ¢ cipd a quella sicssa udicnzo — |’ar1icolo:59 feod. prac. civ
EEN¥A nlcun rinvio intcrmedio o uiteriore, in quello stesso conteste provvedende anche, sa del caso, a disport
Pammisisteazione giudiziaria;
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« in tiessun caso il professionisia dejegato sospende o ritarda le operdzioii su invito o richicsta di- paric e senza
previa espressa disposizioue in tal senso del gee.,

s * nefnmene ncllipoiesi In cul afla daio della véniditn:il custode non §li rinscito ad imnctiersi nel possessd del
bene

1! gindice.dell*escenzione, infine;

» determiia I"anticipo-da- oon-ispondcrsi ol professionista delegato in ragione di € * quale nceontn anche sulle spess
di puhhl:mm da versarsi da parte del creditore procedente o swrogaate, entro 30 glorm tla-oggi e salvi ulteriori
acconti, b richjesta.del professionista delagato, in.caso-di rifissazione-delle vendite o di insufficicnza tei precedenti
accouti; fin d’ors prevedendosi clie il professionistn delegato slesso emetta, prima del matcna]e ed effeltivo
pagamento, non gid una fattura o parcella, ma.soltante un preavviso (o ‘‘pro-forma™).di quest ultinoa;

. dlsponc che del mancato versamento entro il deto Lenmide I professionista delegato informi il-giudice, qualom
interida rinunciare. al suo-incarico;

= dispone che il professionista delegato provveda al pid presto 4l ritiro di copia deg)i atti del fascicolo di ufficio,
anche:s mezzo di persopa da Wi delepala per iscritto g comungue dictto rilascio di adeguats ricevita;

» dispone che.il professionisia dejegnto comnnichi in modo idopeo bi creditori-date:-e luoghi-delle vendite, nonché gli
orari — in.ragione di almeno tre-ore per due volte la sctiinana, comungue previoavviso ~ ed il luogo in cui-saranno
consullabili le copic degli atd in suo possesso; gli altri interessati {potenziali acquirenti etc,) potragno consultare
solamente ko copia délarelpzione.dell’esperto ed i relstivi dllepali;
mandsa ln ¢nneelletla per le comunicnzione di legge.

Catama 20.112010

11 Cancelliere 11 Gindige dell’esecuzi

DEPQSW&EO *r'.r‘:-* r*ur:m;;
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TRIBUNALE DI CATANIA

Sazipne Sesta civile
Ufficio execuglonl innmobilinri

Il gindice dell’escenzione,
felii gli atti defla procedurn esecutiva o 527/07 R.G. Es

promussa da Jisl fondiario 5.p.a.

premesso che:

» ove si giunga al momento di fissare la vendita senza che il debitore sin ancora stato sosiitujto come custode, 11
gindice obbligatoricmente lo sostituisce con altre personn ¢ precisamente: in primo luogo, con ta persona incaricata
dcile operazioni di vendila 6 con 'LV.G.; in secondo luogo,con un qualsiasi aliro snggetio;

+ alla sostiluzione obbligatoria dn disporsi al momento della fissazione della vendita pud derogarsi sottanto sc vi sia la

e, prova positiva — che, deve desumersi, pud essere fomila da qualonque injercssalo — del [atto che la sostituzione non
A vribbe alcuna utilitd;
» quzlora, per qualonque molivo, alla snstituzione del custode si Maccia Inogo dopo I'ageiudicazione, deve essere
2 gedtito 'aggiudicatario, siccome evidenlemente inieressato alls stato di disponibilitd materiale del bene aggiudicaro
(e ;'u\;lcvc ritenersi, non ancora ogeetto di deerero di trasferimento).
sﬁf(&nuto che nella specie la sostituziont apparc essere utile , limitatamente ai bewi io piena proprietd dej debilori perché
“coosentird wra migliore conservazione ed amministrazione det compendio ¢, permetiendo agli inlercssati all*acquisto di
visionare il cespile, incramenterd sensibilmente le probabilitd di esifo posilivo delf’esperinienio di vendita a valor
mercalo ;

P.Q.M.

¢ letto I'art, 559, 4° eomma, cod. proc. civ., nomina custocle dei bemi pignorad, i sostiwzionc del debitore,
Pavv.Maria Rnsa Zappala olla quale raccemands 1Mmmissione in possesso’al pity presto, con le specifiche istruzioni
allegate, qui di seguito, al presente prevvedimento;

« ordina al debitore ed a qualunque occupante dell* immobile ogpetto di cansa, non munito di titelo opponibile, di
rilasciare quest’ ultime al custode;
liquida, in favere del custode, un accono su horsuali ¢ competenze pari ad €.500,00, a carico del creditore
procedente o swrcgarnte

+ manda la Cancellcria per la comunicazionc del presente provvedimento alle parti e al cusiode nominato, olbe che
nclle forme ordinarie, anchg a mezzo (ax o telefono o posia eletronica.

INDJICAZIONI PER [ $IG.RI PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTONI

Al custode “estranco” — cio2 diverso dal debifore — nominelo per agni procedura si deve ritenere applicabile 1a seguente

disciplina, che si traduce, per il custode appena nominito, in speciliche istruzioni a lui rivoltc.

1) 1} eustode non pub delegare 1'esercizio delie sue funzioni & rsponde diretamenie ed esclusivamenle a) giudice
dell"esecuzione.

2) Ii custode, appena ricevuta palizia della poming anche a mezzo fax o telefono, compare in cancellcria per
aceetlare Pincarieo sotfoscrivendo apposita dichiarazione e per ritrarre dagli atti le informaziopi utili per lo
svolgimento dell"incarice, tra cui anche I*identitd ed i recapiti di tutt i sopgeli del processo (credifori eid costituiti,
debilng, eventuali creditori e alir sopgetii iscrilti ai sensi dell’art. 498 cpe, eventuali comproprietari ex art, 599
cpe). nonché copia della relazione dell’esperto, se gid in ani, anchie per acquisire notizie sallo stalo di possesso dei
beni ¢ sugli oecupanii.

k)) Il custode nominatn, prima ancora di immeliersi nel possesso dei beni (o, solo se indispeusabile a @l e,
imimedintarmnente dopo tale immissione iu possessa), redige un’spprofondita valuazione della redditivita della
custadia; con tale relazione egli riepiloga anche I'#ntitd delle ragioni crediioric azionate ¢ delle cventuali ragioni di
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Mod. E2 -~ Nomina custode ex art. 569 ¢pe PC.

privilegio ¢ formula osservazioni ¢ proposte sullo svolgimento della custodia; il custode, prime- di. depasitarla in
cancellétia, invierd tale relazione anche e futti { credilori castituiti, invitandoli ad esprimere:le Joro-valutazioni entro
{0 ge. e, dopo avers rccolts ¢ ~ sc neeessurio — commtentaro queste wltime, trasmeiterd Bl g,
confemperancamente Jgfelazione o:dp osservazioni. \

4)  Allesito di inle deposito, il giudice impartird cventuali disposizioni.wWlteriori rispetto.o quelle-gui previsie In via
genarale.

5) Al custode, a carico de) creditore procc'dcule o surrogante, vicne di norma liquidato un ucconta sulle borsuali e
sugli onorari di € 500,00 onnicompensivi. Le liquidazioni suscessive honno carnttere di acconto sulle borsuali ¢
sugli-ahorari ed bianno luogo.n scconda dell’entitd degli esborsi. Sole ai termine defl*incarico — che bia luogo,
peraltro pus sempre ¢on:provvedimento formnle, a sepuilo-det dcpossto del decreto di trasferimento dei’beni oggetto
di custodia, tvvero.del deposito del provvedimentad che prommeia.Pestinzione dello. procedurn, anche. se relanve.ad
uno solo dei-beni ~ 1a ligttidazione sord a saldo.

6)-Quanto alla liquidazione st farh riferimento al decestn n 80/09

7}  Vincoln il eusiode la descrizione dei beni operata neli’atto di pignoramonto ¢.— in tempo -successivo —:come
ricostruita aclla relazione dell’ esperto ¢ posta a basc dell’ordinanza di determinnzione delle-modalitd delfa vendits,
benché, in cosi eccezionali, possa ammettersi, sv istanza del medesimo custode, la pominn di un consulente per
I*csatta individuazione dei beni nél cui possesso irimeitersi,

8 Quanto.al rapporio dei. debitari o di'terzi con gli- itmnobili in custodia;

) gli oititraseriti od iseriifi in data successiva alla tfascrizione del pignoramento sono Tadicalmente. inopponibili atle
procedu.rn

8.2) del pari, i contratti di'locazioae. stipulali dol debitore dopo la notifica del pignoramento {anche s¢ in.sede di
rinnovazione} sono inopponibili alla procedura, a meno di autorizzazione: -espressa del g.e. exart. 560 ¢ip.c.;

) 83 di consepucnza, il cuslode deve immeltersi nel possesso ~ materiale ¢ perlinto con esciusione dell*imritissione:

che non comporti la:meteriale apprensione del beno — di utti 1 beni staggiti;

8.4) tanto il custode pud Lire agendo in forza del presenic provvedimento, che costituiseé titolo esecitivo per
Peseeuzione per rilascio;

8.5) in caso di oppositione del detentore debitore o di personc-che.non adducond titoli scrifti di.data certa n‘pponibﬂi
alla custodia, il custode rivolgerd al g, istanzn per-la fioming di nn legale ¢, nel corso deil’sseéuzione,
chiederd; s necessario, all’ ufficinle gindiziario di servirsi della forza pubblicn o di idoneo personale artigino
per In rimozione di qualsivoglia ostacolo afla materisle inmissione in possésso per vincere la resistenza-di
personc e cose {g, s¢.necessario, pmvm sostilwzione delle seitnture con altre);

8.6) solo previn sutorizzaziong del g-c. i debitori possorio nbitare la parte degli immobili sthggiti e oustodin
stregttamente ngeessaria.alle loro emgcm abifative {in ragione di duc vani. onmcompmnsm ¢.di due vani ogni
due persone.del meleo familiare, in tele dovendosi comprenderc:sole i debitori edi:figli minarenni), sieché
per quelic eccedenti sard necessario procedere-o alla interclusione maieriale o, se. richiesta, slla concéssione in
locaziane;

8.7) se, dopo In [ormale imunissione in possésso in favore del nudvo custode, il beoe sia tultor o puovamenic
ocgupate, il custode riferird cd agicd con ogni opporhina azione, anche cautelare o di urgenza, vei modi di cui
al punto 8.6).

9)  L'adozione di nccorgimenti per bnpedire I"aceesso oi fondi od immabili custodili va decisa di voltn in volta a
seguito di -specifica indicazione o richicsta del custode. ed in relaziooc afle caratteristiche depli immabiti, ma i
custode pud adottare-in via.d’urgenza, salva-ratifica del p.e., quelli ritenuti indifferibili in relazione:alle-circostanzs:

10) Il debitore rimane esclusiva titolare del diritto di propfietd ¢ dei.conseguenti oheri, reali. ¢ personali- (ahckie di
patura fiscale o crariale), anche ai fini delia responsabilitd-ex art. 2051 cod. civ.-d lul andranno rivolte tutte le
richieste relative provenienti da terzi,

11) Di conseguenzs, it debitore rimane unico soggetto di imposia; tale non pud considerarsi in aléun mode Ia custodia
{cfr. ad cs, Comm. Trib., Centr., scz. XVII, dec. 6578 del 1/10/87), Ia quale non percepisce:i redditi sotioposti a
‘tassazione per IRPEF (o, in enso di debitore esecutato persona giuridica, IRPEG) o IC), ma si liniils aghi aiti di
ordinaria amministrazione e di.gesiione passivn dcgh iimuobili stageiti, accanronandone gh eventoali frutti ai-soli
fini dél-soddisfncimento della pretesa azionata in via- cseeutiva; diversamenté-opinando, si-darchbe: fzogo -ad un
privilegio in favore dell'Erario per crediti maturnti suctessivamente o} pigndramente, che andrebbern ad essere
soddisfaiti coi frutti cui quel medesimo pignornmento ha dato kiggo; restano impregindicaie te rugioni dell’Brario —
anche sugli altri bend det debitere ~ ove-azionate nelle forme di legge e nelrispetto della normativa sul.coacorso dei
ereditori; ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitore proprietarie.

12) Non pub considerarsi a carico della custodia nleua onere eondominiale, in quanto il cusiode.deve limitarsi- agli-ati

di ordinaria amministrazionce ¢ di gestione pusswa degli inmobili staggiti, accanionandonc pli eventuali frutti af soli
fini del soddisfacimenit della prelesa azionata in via csecutiva; diversamente opitiando, si darebbe luogo ad un

g
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Maod. E2 - Nomina custede-ex arl. 569 cpe PC.

privilegio in favore:de) Condominio per credili matursti suceessivamente-al piguoramento, che andrebibero ad essere

soddisfatti coi frutti cui-quel medesimo pignorameato-ha-dato luqgo;: restang salve ed’ 1mpreg|ud1cuta le ragiond del

Candominio — anche sugli aliri beni del debitore —ove.azionale nelle forme di legpe.¢ nel rispetto:della-normativa

sul concorso dej creditori; unico obbligato & il debitare-proprictario, al.quale il ¢ustode trasmetiera tutte le richicste

di pagamento-e |c convocazioni di assemblen, ove oiui pervenute.

13) 1f custode provvedc ad intimare al debilore o a qualunque dctentore - in forza di titoli non opponibili - il
pagamento-dei frutii percetti a far tepo dal pignornmento, nonché, ai detentori in forza di- titoli opponibili, il
pagamenio diretlo al custode stesso dei corrispetlivi del godimento dei beni; ¢; su felaziotie del-custode e se utile, il
.. nofhina un dvvocto nlla procedura per I"eventuile recupero coattivo.

14)  Il-custode curala- gollecitazione al pubblico ¢ la raccoita-di-offerte.dizlotazione (o concessione in.affitto) per i beni
18
apgil, relazionando al piudite delP’esecuzione, cofunque precisito che i contratti da-stipulare cessano.di dinitio al
momento dell’emissione del decreto di trasferimento.

15) i eustode devo-adopcrarsi affinché tulti gli inferessati all’acquisto possano dsami- nare I’iinmobile.o:gl immobili
opgeito della procedura accompagnandoli separa tninente, di persona o a mezzo di wnsue delegato ad hoc c'senza
aggravio di spese ma sempre sotlo Josua diretta respongabilitd; al riguirdo, il custode siabilird modalitd ¢ tempi, per
quanto possibile ¢ se necessario concordandoli con i legittitni occupiti o riférends al ge. in caso di fifinto o-di
mancaia collaborazione da parte di costoro; ed in ogni edso specificando fin d’ora cbe il moncito mecesso
all’lmmobﬂo non costituisce, di per-sé:solo considerato, condizione invalidante.della vendita.

16) Su qualungue atto proveniente da terzi-ed attineuté |a gestione degli immobili (ad es. proposte.dilocazione:od-alire
jstanze ad-esso relative) il custode, sc le condizioni proposic sjano-da lui valutate congrue e prima di inoltrare
qualungue relazione al g.e., intcrpella i ereditord, invitandoli ad esprimcre il loro eventuale. dissenso eniro dieci
giorni-dalla comunicazione per iseritto: e solo successivamente a tale termine riferisce 4l g.e., dando menzione: - ¢
prova — dell’invio alle pasti-e delle cventuali osservazioni,

¥7) Per ogni immobile per-il quale sia stato cmesso il décreto di trasferimento o pronunciata, per qualungue motivo,
I'estinzione, il custode deve:

17.1) dare notizia (ove ancora necessatio)-della pronuncia del detto decreto.e della eonseguente cessazione del
contrtto all’eventuale lacaturid, conneta invinte per conoseenza alt’aggiudicatario, ove-non consti che questi
ne-abbin comungquo coroscenza aliundz;

17.2) réstituire-all*eveniuale Jocatario In cauzione a suo lempo versata (ove il custode stesso risconuri ed attesti che
In cffett nessun-danno sia stato arreeato ai-beni locati, ma ove-egli sia in regola:col pagamenti; procedendo in
caso contrario a ireftencre la cauzione a eompefisazione nnche-solo parzinle dellamorositd), nonche i ratei di
canone per il periodo dal.primo. giomo successivo al deposito del decreto di trasferimento fino. alla scndenza
di pagameato. del penudq ji corso (raspmgcndo pagumenu offerti dil: locnlunn in tempo-sucecssivo);

17.3) comunicare. il copia ai debilori — e, nei casi. in cai la procedura non & estinla nel suo complesso, anche ai
creditari —larelazions da ultimo ‘presentatn;

17.4) coasegnare le. chiavi, se gid in suo possesso, 0 il pesscsso medinto del bene a coloro in -cui favore deve
svvenire la restityzione (aggiudieatari, secondo guunte indicato nel decréto di-wasferimento; debitoti, in caso
di estinzionc).

18) E’ raccomandata la presentazione dei rendiconto, quando non vi'sia-nulla di imiportante da segnalare, dlmeno
und vulm all’anmo: a tal ripuardo, il custode relaziona (enche riepillogondo 1'entita delle ragioni creditorie via

ignate, di cui indicherd anmwontare originarip,_eveniuale privilerio, sorta capitals, tosse di interes
renggme inigiale di decarrenza degliaceessori suceessiviy e rende il conto: della pestione inviando. il rendiconto
in copm 4l creditori, con iivito, sulla: base di questo provvedimento, a présentare. osservazioni o coniestazion
eniro i successivi venti gg., cen avviso clic, in mnnecanza, esse si intenderd approvato; e solo.dopo a scadenzn

di defto termine deposita il tuho in cancelleriz, dando mcnzione dell*invio alle parti e delle eventuali

osstrvazioni, nonché dei suoi commenti o delic sue repliclie:a queste ultime.

Catania 20.11.2010 ]
11 Giudisg dell’esccuxi
R0
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11 Givdice. dell’esecuzigne,

esimiiati gli atti e scingliendo lariserva assurta rcl- proe'n 527 /07,

vista 'istanza di riduziene: nvanzata dai-debilori esceutali e la documentazione allegata,

considernte le osscrvazioni formulalé dai creditori e tenulo conto dell’entitd, sin pure in vie
approssimoiiva, defle pretese avanzate dal procedente e dagli intervenuli,

esamiiriala la petizia di slima ,

filévaro the-effettivaments:sussiste una eerta sproporzione ffa i beni vincolat ed:i crediti azionat,
ritennto Gutlavid che laridoziond possa essore-adottataisolo con estrema prudenza da parte. del Giudice,
che pur-cereando di vedir incontro zlle-esipenze dei debitori non pud in alcun modo gorrere il-rischio di
comprpineticre le-pretese-creditorie |

riteriwto ¢he in lale otlica, ¢ tcnute conto anche [*atwuale. difficolld del mercato immobiliare si deve

privilepiare il manienimenlo del vincdlo su beni che indipendentemente dal valore possano gomunque

risultars:di nan difficile collocazione:sul mercato e:quindi costiluiscano sicura guranzia per i credilore ,

considernto che.i creditori si sono opposii alla riduxiene facendo rilevare , fra *aliro la presenze di

ipoteche giudiziali ¢ volomtaric praticamente su tutli gli imfmobili,

ritenuto che sc-da un lalo la vendita dell* immobile di maggior valore ( I'albergo ),.del quale per altro non
1ain chicsta 'esclusione , c{iettivamente surebbe pid che sulficiente a coprire tudti i debiti mtavia,

1 Ja parficolare situaziong del'mercato non.nppare di facile coflocazione,.

tedilito clie quindi allo-$tato non-appare opprmuug accogliere la richiesta di riduzione etuttavia onde

cv Jre un sugrificio ehe poircbbe risultare inutile per i debitori, si possa dispotre sollanto Ja vendim di

A
: }ma-panc beni-manenendo-i] vincolo suglt altri,

e
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considerato che in ogni caso rimane ferma In possibilitd, in qualsiasi momento, di sospenderc le
operazioni di-vendite-ai sensi dell’art 504 c.p.e-ove si ritenesse che il ricavalo dei beni venduti soddisf i
creditori infervenuti ¢ al contrario di eventualmenie porre-in vendita gli altri Beni sui quali-si manticne-il
vincolo:nell’ipotesi-in-cui i credilori-non dovessero risultare soddisfatti,
P.Q.M.
rigetlz-allo stalo.I’istanza di riduzione.per lc ragioni di cui in-partc.notiva
delega le-operaziani di.vendita come da allegaloprovyedimento limilotamente-ai beni pignorati per
intero riservaudo di eveitunlmente disporre in un secondo momento quella dei beni pigniorati per la
quota di metd o.di sdspendera la vendita ove:il ricavato risulti sufficiente a snddisfare i creditori ¢
coprire le.spese delle procedura
Catenin 2§29.2010
N Giudice dill’esecuzione
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