TRIBUNALE DI CATANIA

SESTA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA
CON DELEGA DELLE OPERAZIONI EX ART. 591 BIS C.P.C.

- modalita sincrona telematica ex art. 21 D.M. 32/2015 ~

Il giudice dell’esecuzione
letti gli atti;
verificata la documentazione allegata alla istanza di vendita;

letto I'art. 503 c.p.c. e ritenuto che non si ravvisa, di regola, la probabilita che la vendita con incanto ex art.
576 c.p.c. possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima;

ritenuto, tuttavia, che, qualora il delegato, in presenza di specifiche circostanze, dovesse ravvisare la
probabilita che la vendita all'incanto abbia luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima,
ne riferira al giudice che provvedera ad emettere nuova ordinanza;

ritenuto di disporre la vendita dei beni sottoindicati ex artt. 569 e 571 c.p.c. con delega delle operazioni ex
art. 591 bis c.p.c.;

ritenuto che, senza oneri aggiuntivi per la procedura esecutiva, su istanza del creditore
procedente/intervenuto con titolo, la pubblicita dell’avviso di vendita potra essere effettuata anche su altri
siti in possesso dei requisiti ex D.M. 31.10.2006;

letto I'art. 569, 4° com., ¢.p.c.;

ritenuto che la vendita sincrona telematica appare meglio garantire il sollecito svolgimento della procedura
e I'interesse dei creditori ad una pil ampia partecipazione di potenziali acquirenti, anche in considerazione
della necessita di adeguare le modalita della vendita giudiziaria ai piu moderni e diffusi sistemi di
compravendite;

DISPONE
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la vendita del compendio pignorato, meglio identificato nella reiazione di stima in atti.
DELEGA

1) per I'esperimento di tre tentativi di vendita con modalita telematiche I'Avv. Diego Gabrieie Sardo la
quale assume, altresi, il ruolo di referente delia procedura.
DISPOSIZION| GENERALI

DISPONE che il delegato eifettui la prima vendita entro sei mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza.

DISPONE che, in caso di mancata vendita entro ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza, il delegato rimetta gli atti al giudice per i provvedimenti ulteriori, mentre, in caso di vendita,
trasmetta gli atti entro 180 giorni dall’aggiudicazione, unitamente al progetto di distribuzione.

ORDINA al creditore pignorante ovvero ad altro intervenuto munito di titolo esecutivo il versamento entro
giorni 30 di €. 2.000,00, a titolo di fondo spese sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, per
garantire il pagamento degli oneri di pubblicita e del gestore relativi ai tre tentativi di vendita autorizzati —
importo comprensivo del contributo di € 100,00 a lotto per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche (PVP), relativi oneri bancari ed ulteriori spese di pubblicita sui siti internet indicati in ordinanza—e
di € 1.000,00, oltre accessori al professionista delegato a titolo di acconto sul compenso a lui spettante.

AVVISA i creditori che, in caso di omesso versamento del fondo spese e/o dell’acconto al professionista
delegato nel termine di cui sopra, il professionista delegato provvedera ad informarne questo Giudice per la
conseguente declaratoria di improcedibilita della procedura (Cass., n. 8113 del 2022) e che, in ogni caso, ai
sensi dell’art. 631 bis c.p.c., se la pubblicazione sul Portale Vendite Pubbliche non potra essere effettuata
nel termine stabilito dal giudice — e cioé 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto - per mancato versamento del fondo spese pubblicita a ioro imputabile, verra
senz’altro dichiarata 'estinzione della procedura esecutiva.

Un ulteriore fondo spese pari ad € 1.000,00 dovra essere versato dal creditore procedente, qualora si
rendesse necessario in considerazione del numero di lotti da porre in vendita ovvero per esperire ulteriori
tentativi di vendita.

DISPONE che il delegato provveda immediatamente ad aprire un conto corrente intestato alla procedura
esecutiva presso un istituto di credito a sua scelta - esclusi istituti di dubbia solvibilita e con operativita
limitata al territorio provinciale - con servizio di Home Banking consultivo e dispositivo, da utilizzarsi sia per
il compimento di ogni attivita propedeutica e/o funzionale alla gestione della vendita (ad esempio, verifica
versamento fondo spese pubblicita, verifica accreditamento cauzione e saldo prezzo di aggiudicazione,
restituzione immediata delle cauzioni versate dagli offerenti}, sia per il pagamento degli oneri pubblicitari (ad
esempio, preventivi/fatture emesse dai gestori delle vendite telematiche e dalle societa titolari dej siti
internet, ove andra effettuata la pubblicita prevista con la presente ordinanza); quindi, comunichi subito
dopo al creditore le coordinate bancarie IBAN per I'accredito dei fondo spese nel termine assegnato da
questo G.E.

AUTORIZZA sin d’ora il delegato ad operare sul predetto conto corrente per il compimento degli atti
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propededutici al trasferimento degli immobiii posti in vendita. (pagamento oneri di pukblicazione,
immediata, restituzicne, agli offerenti non aggiudicatari delie cauzioni versate, pagamento imposte ed
oneri accessori al trasferimento, versamento in favore dei creditore fondiario);

DOPO ogni vendita il residuo attivo, al netto deile restituzioni e del pagamento degli oneri accessori al
decreto di trasferimento, dovra essere versato su un secondo conto corrente intestato alla precedura
esecutiva e vincolato ail'ordine del giudice.

AUTORIZZA, altresi, i! professionista deiegato ad avvalersi dell’ausilio dell’esperto nominato ex art. 568 c.p.c.
per eventuali chiarimenti 2i fini della descrizione materiale dzl/i lotto/i, da inserirsi neil’avviso di vendita da
predisporsi.

DISPONE che il creditore a carico del quale & posto il fondo spese provvedz 3 nctificare nel termine di 30
giorni_dalla comunicazione ii presente provvedimentc ai creditori di cui all'art. 498 c.n.c. nch comparsi ai
sensi delf’'ultimo comma dell’art. 569 c.p.c.

DISPONE CHE IL DELEGATO

1. verifichi huovamenie la corrispor:denza tra ii diritto ce! debitcre indicazo nel pigncramento e quellc
risultante dagli attt, nonché Veffettiva progrieta dei beni pignorati in capo al debitcre, aimenc nei
limiti del ventennio antecedente alla trascrizicne del pignoramento, acquisendo. ove mancante, aito
di acquisto del debitore anteriore ai ventennic e verificando, in caso di successioni mortis causa,
I'avvenuta trascrizione dell’atto di accettazione dell’eredita; acquisisca, altres!, ove necessario, il
certificato di stato civile del debitore esecutato, al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in
comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;

2. verifichi I'avvenuta notifica dell’ordinanza ex art. 569 ultimo comma c.p.c. ai creditori iscritti non
comparsi, nel termine di trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, segnalando al
giudice I'eventuale omissione;

3. verifichi lo stato di occupazione dell'immobile prima di ogni vendita; quindi, ove necessario, il
delegato dovra chiedere al custode notizia di eventuali Ilbera2|on| o rilasci neIIe more intervenuti
prima di predisporre un nuovo avviso di vendita;

4. presenti una relazione all’esito di ogni vendita e, comunque, una ogni sei mesi;

5. che, in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista
delegato, questi ne riferisca immediatamente al giudice e, in caso di impossibilita ovvero in
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, proceda
egualmente all’esperimento di vendita;

DISPONE CHE IL DELEGATO

6. fissi il termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dai versamento del fondo spese
per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esperisca, comungue, il primo
tentativo di vendita entro sei mesi dalla comunicazione della presente ordinanza; _

7. fissial giorno successivo alla scadenza del termine per |la presentazione delle offerte la deliberazione
sull'offerta e la eventuaie gara tra gli offerenti ai sensi dell’art. 573 c.p.c.;
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10.

11.

12,
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

in caso di esito infruttuoso del primo tentativo di vendita, se non vi sono domande di assegnazione
ex art. 588 c.p.c., ne esperisca un secondo, assegnando nuovo termine per la presentazione di offerte
di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c., fissando al giorno successivo alla scadenza del termine per la
presentazione delle offerte la deliberazione sull’sfferta e I'eventuale gara tra gli offerenti ai sensi
dell’art. 573 c.p.c.; allo stesso modo proceda in caso di esito infruttuoso del secondo tentativo di
vendita, esperendone un terzo;

determini il prezzo base del primo esperimento di vendita in conformita a quelio indicato dal perito
stimatore per ciascuno lotto, ai sensi dell'art. 568, 2° cornma, c.p.c., salva diversa indicazione del
Giudice dell’Esecuzione {anche contenuta nel verbale di udienza); adotti, altresi, la suddivisione in
lotti, come operata dal medesimo esperto; in ogni caso, segnali al g.e. I'opportunita di rivedere sia il
prezzo che la suddivisione in lotti, se ritenuti inadeguati;

in caso di esito infruttuoso della prima vendita, fissi il prezzo base della seconda vendita in misura
inferiore di 1/4 rispetto al precedente e, in caso di esito infruttuosc della seconda vendita, fissi il
prezzo base della terza vendita in misura inferiore di 1/4 rispetto al precedente, ai sensi dell'art. 591,
2° comma, c.p.c.;

dopo I'esperimenio di ogni tentativo di vendita infruttuoso relazioni immediatamente il giudice,
qualora ritenga utile apportare modifiche alle condizioni di vendita:(nuove forme di pubblicita,
rettifiche al valore stimato); dopo il terzo tentativo di vendita esperito con esito negativo, depositi
relazione finale, dalla quale risulti indefettibilmente la data del conferimento incarico ed il
termine residuo per I'espletamento delle attivita delegate, I'attivita svolta, la descrizione del/i
bene/i, riferendo sempre sullo stato occupativo dei beni, I'amrontare dei crediti per cui si procede
{aggiornato in considerazione del deposito di rinunce o nuovi atti di intervento), il numero di vendite
esperite con i relativi prezzi, la presenza di interessati ed ogni altro elemento che consenta al G.E. di
assumere i provvedimenti ex art. 591 c.p.c.; riepilogando, altresi, le spese sostenute;

dia avviso ai creditori e al debitore della data e dell’'ora della vendita almeno 70 giorni prima;

avvisi i creditori che copia di eventuali istanze di assegnazione ex art. 589 c.p.c. dovranno essere
depositate dieci giorni prima della data fissata per la vendita al delegato, nel luogo da questi indicato;
formi I'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 e 173-quater c.p.c. utilizzando il modello
pubblicato sul sito del Tribunale di Catania nell’area riservata alla Modulistica Sesta Sezione;
stabilisca il luogo di presentazione di copia delle istanze di assegnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c.,
nonché il iuogo dove procedera all'esame delle offerte ovvero allo svolgimento dell'incanto presso il
proprio studio ovvero presso altro idoneo domicilio; :
fissi I'inizio delle operazioni di vendita telematica esclusivamente in un giorno compreso tra il lunedi
ed il venerdi (ad eccezione di eventuali festivi e del periodo che va dal 1° agosto al 31 agosto) in un
orario compreso tra le ore 10:00 e le ore 17:00;

proceda all’esame delle offerte e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

dichiari inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato nell'avviso di vendita, quelle inferiori al
valore dell'immobile di oftre un guarto rispetto al prezzo base indicato nell’ordinanza di vendita e
guelle non accompagnate dalla cauzione prestata con le modalita indicate nell'avviso di vendita;
proceda alla deliberazione sull'offerta secondo le disposizioni dell'art. 572 c.p.c. ed in caso di
presentazione di piu offerte secondo le disposizioni dell'art. 573 c.p.c.;

in caso di presenfézione di una sola offerta efficace, proceda, ai sensi dell’art. 572 c.p.c., senz’altro
all'aggiudicazione, quaiora essa risulti pari o superiore al prezzo base stabilito nel’ordinanza di
vendita; ' ' ' :

in caso di presentazione di una sola offerta efficace pari almeno al 75 % del prezzo base stabilito
nell’'ordinanza di vendita proceda all’aggiudicazione solo se non risultino depositate istanze di
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22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

assegnazione ai sensi dell’art. 588 e 582 ¢.p.c. e non ritenga di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita; S . '

in caso di presentazione di piu offerte efficaci, ai sensi: de I'art. 573, 1° comma, c.p.c., proceda
senz'altro alla gara sull’'offerta piu alta; le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente
I'offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente ammesso aila gara sara libero di
parteciparvi o menc; la mancata effettuzzione di rilanci implica-non adesione alla gara;

individui i rilanci minimi in misura.non infericre a: £ 256,00 per immobili con prezzo di base d'asta
fino ac¢ € 15.000; € 500,00 ger immokili con prezzo di base d'asta da €.15.000,01 ad € 30.000,00; €
1.000,00 per immobili con prezze di base d'asta da € 30.000,01 ad € 60.000,00; € 1.800,00 per
immobili con prezzo di base d'asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; € 3.500,00 per immobili con
prezzo di base d'asta da € 120.000,01 ad eurc 240.000,00; € '5.000,00 per immobili con prezzo di
base d'asta da € 240.000,01 ad € 500.000,00; € 10.009,00 per immobili con prezzo di base d'asta
superiore ad €.500.000,01 ad € 1.000.000,00; € 15.000,00 per immobili con prezzc di base d’asta
superiore ad € 1.000.000,00;

in caso di mancata effettuazione di rilanci, assegni all’eventuale creditore chn ne abbia fatto istanza
ex artt. 588 e 589 c.p.c.;

all’esito della gara tra gli offerenti, se il pil aito prezzo offerto dovesse risultare inferiore al prezzo
base stabilito nell’ordinanza di vendita, assegni all’eventuaie creditore che ne abbia fatto istanza ex
artt. 588 e 589 c.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al miglior cfferante ex art. 573, 3° comma,
c.p.c.;

consideri miglior offerta, ai sensi dell'art. 573, 3° camma, c.p.c., 'cfferta pit alta; a parita di offerte,
quella garantita dal versamento di una cauzione d’importo maggiore; a parita di cauzione versata,
quella per la quaie sono previsti tempi di pagamento pil brevi; a parité di tempi di pagamento, quella
depositata per pritma, utilizzando i criteri nella seqiienza indicata;

dia tempestivo avvise ai giudice del manzato versamento del saldo prezze di aggiudicazione nal
termine fissato, per i provvedirnenti di cui all'art. 587 c.p.c.:

autorizzi i'assunzicne di debiti da parte dell'aggiudicatario o deil'assegnatario ex art. 508 c.p.c. e,
nell'ipotesi prevista dall’art. 585, 2° comma, <.p.c., provveda direttamente a limitare il versamento
del prezzo secondo guanto disposto dalla norma;

qualora all'esito di una vendita il prezzo ottenuto raggiunga l'importo delle spese e dei crediti
menzionati nell'articolo 495, 1° comma, c.p.c., riferisca immediatamente al giudice per i'eventuale
cessazione della vendita forzata, ai sensi dell'art. 504 e 163 disp. att. c.p.c.;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, dalla quale risulti la
somma dovuta a titolo di capitale, interessi, accessori e spese di procedura, coperta dal privilegio
ipotecario ex art. 2855 c.c., che il celegato dovra attentamente verificare), provveda a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
l'eventuale definitiva liberazione dell'immobile, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura (in misura comungque cautelativamente non inferiore al
20% del prezzo), il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra, invece, essere versata alla
procedura; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra consegnare al delegato
I'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito ovvero documento contabile equipollente;

provveda a ricevere o autenticare !a dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c,;
provveda alla redazione del verbale telematico delle operazioni di vendita, utilizzando I'apposita
funzionalita della piattaforma telematica;
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DISPONE

33. che in nessun caso il delegato possa dare notizia al debitore ¢ a terzi deii‘avvenurta presentazione di
offerte, adottando tutte le misure necessarie a garantire la segretezza di tale informazione;

34. che nella vendita senza incante in nessun caso potrannc essere prese in considerazione offerte
pervenute dopo !a conclusiane deila gara, negpure 3 se it prezze offerte fosse superiore di oltre un
guinto a quello di aggludlcazmne, - . : .

35. che il termine per il versamento del prezzo da ertP dell o.;ere‘ntn/agb.ualcananu sia fissato in
misura non §uper|qre a 120 giorni; S _ ,

36. che, divenuta definitiva l'aggiudicaziorie, iz cauzione ed i: saido préz'zorsiéno-in ogni caso depositati

sul conto corrente intestato alla procedurs;

DISPONE LA VENDITA SINCRONA TELEMATICA

NOMINA gestore della vendita teiematica la societa Edicom Finance s.r.l.;

DISPONE che il Portale del Gestore della Vendita Telematica (PGVT) sia il sito www.garavirtuale.it.

DISPONE che il delegato rediga I'avviso di vendita, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale di
Catania, includendo tutte le informazioni ivi riportate;

STABILISCE
- che le offerte di acquisto si possono presentare con modaiita tefematiche ex arit. 12 e 13 .M. 32/1E, come
specificato nell'awviso di vendita, partecipando 2lle operazicni di vendita con modalitd telematiche,
collegandosi ali'arza riservata del PGVT il giorro e¢ aii’ora indicati nell’avviso di vendita;

- che, in riferimento all’cfferta in modaiit2 telematica:
?

1. le offerte in via telematica devono essere formulate, gersonalimiente ovverc a mezzo di avwecatso, ma
solo per persona da nominare, a norma deil’art. 579, uitimo comma, ¢.p.c., yramite il modulo web
“Offerta Telematica” del Ministero delia Giustizia, 2 cui € possibile accadere dalla scheda del lotto in
vendita presente zul portale ael gestcre deila vendita telematica, inviando il file criptatc in formato
zip.p7m, contenente I'offerta integrale e gii allegati, generato al termine dei processo di redazione
dell’offerta tramite il modulo web “Offerta teiematica” fornito dal Ministiero della Giustizia
all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, entro le ore 13,00
del giorno precedente la data deila vendita.

2. Lofferta si intende depositata, nei momento in cui viene generata Ia ricevuta compieta di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministerc della Giustizia.

3. L'offerta, a pena d'inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita, rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico
dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi
dell’art. 12, comma 5, D.M. n. 32/2015. In aiternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti
allegati a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, ai sensi delVart.
12, comma '4, e dell’art. 13 D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio
di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di aéceséo, previa identificazione del richiedente, ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere I'offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente
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operativa, una volta che sarannoc eseguite a cura del Ministero de!la Giustizia ie formalita di cui all’art.
13, comma 4, D.M. n. 32/2015).

L'offerente dovra versare-anticipatamente, a titolo di cauzione, una sornma non inferiore al 10% del
prezzo offerto,.esciusivamente tramite bonifico bancario sul cento corrente.intestato alla Procedura
Esecutiva Immobiliare all'IBAN indicato, impaoric che sara trattenuto, in case dirifiuto deli’acquisto.

Il benifico, con causale “Proc. Esecutiva in_ R.G.E., ccuzione 2d acconto spese”, dovra

essere effettuato con congruo anticipo; in. mode che le semime versate siano disponibili il giorno
precedente l'udienza di vendita teiematica; gisalora, invero, il giorno fissato per iz vendita telematica
non dovesse essere risconirato I'importc versate sul conto corrente intestato alla procedura,
secondo la tempistica predefts, I'offerta sara considerata irammissibile. Si raccomanda, pertanto,
agli offerenti di effettuare it bonifico zlmeno cinque giorni orima della.scaderiza del termine previsto
per il deposito delle offerte e comungue tenendo conto aei giorni che il proprio istituto di credito
impiega per Veffettivo trasferimento delle somme sul conto corrente del beneficiario del bonifico.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, lo stesso andra inoltrato all’istitute con la clauscla

“senza spese per il beneficiario”; in difetto le commissioni sarannc automaticamente decurtate

dall'importo versato da parte della banca ricevente: se la cauzione cosi decurtata non sara congrua

rispetto a quanto previsto nell’avviso, sara motivo di esciusiore dell’offerta.

In caso di mancata aggiudicazione, all’esito deila gara tra plurimi offerenti, Vimporto versato a titolo

di cauzione (al netto degli eventuaii oneri bancari) sara restituito ai soggetti offerenti non

aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente

utilizzato per il versamento delia cauzione.

L'offerta_redatta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/z partite IVA, residenza, domicilio,
recapiio teiefonico del soggeito cui andra intestate 'immobile (non sara possibiie intestare
I'immobiie a soggetto diverso da queilo che sctioscrive I'offerta}; qualora il soggetto offerente
risieda fucii dal territorio delio Stato e non abbia un codics fiscale rilasciaeto dallautorita dello
Ststo. dovra {ndicare il codice fiscale riiasciato dall’autorita fiscale de! paese di residenza o
analogo codice identificativo, come previsto dallart. 12 ¢. 2 D.M. n. 32 del 26.2.2015. Se
'offerente € coniugato e in regime di comunione legaie dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del cuniuge. Se {'offerente & minorenne, I'offerta dovra assere sottoscritta

digitaimente - o, in alternativa, trasmessa tramite posia elettronica certificata per io vendita
telematica - da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se I'offerente & un
interdétto, un inabilitato o un amministrato di sostegno I'offerta deve essere sottoscritta - o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore
o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) Vufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} Panno e il numero di ruolo generale della procedura;’

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) lindicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

f) la data e I'ora fissate per I'inizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra comunque essere
superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invece, possibile I'indicazione
di un termine inferiore, circostanza che verra presa in considerazione dal delegato o dal giudice
per I'individuazione della migliore offerta);

i) Il'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto (& possibile il versamento di
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una cauzione pil alta, circostanza- che verra vaiutata dal deiegato .0 dal giudice. per
Vindividuazione della migliore offerta);

j) - la data, Forario e il numero di CRO dei bonificc effettuato per i \Iersamento della cauzione
(quanto al numero di CRO de! bonifico effettuato per it versamento della cauzione, sul campo

_ CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui € composto il TRN, escludendo le lettere);

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata ia somma oggetto del bonifico;

|): I'indirizzo deHa casella di posta elettronica rer’uﬁcote o della caselia di posta elettronica

 certificata per la vendita tEIt:matICa utlluzata per t.asmettere I’f‘ﬁ‘arta e per ricevere le
comunicazioni previste;

m) I'eventuale recapito di telefonia mobile, ove ricevere le comunicazioni pf'e'viste.

8. L'offerente deve procedere al pagamento dei bollo dovuto per legge in modalita telematica, salvo

che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bolle pud essere pagato tramite carta di credito o
bonifico bancario, accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustizia.it allinterno
dell’area pubblica "Servizi > Pagamenfi online tramite PagoPA - utenti non registrati > Bollo su
documento”, seguendo le istruzioni indicate ne! “vademecum operativo” presenie sul portaie. La
ricevuta telematica in formato XML (fiile denominato "bollo”) di avvenuto pagarhento del bollo
digitale dovra essere inviata come ulteriore allegato tramite la stessa PEC con la quale viene inviato
il file criptato in formato zip.p7m, contenente i’'offerta integrale e gii aliegati all’offerta, ricevuto al
termine del grocesso di compilazione de!lf’offerta.
In caso di mancato versamento del bollo l'offerta non potra ritenersi inammissibile, ma il defegato
sara comunaue tenuto a segnaiare la circostanza alia Cancelieria per consentire il recupero. A tai fine,
il professicnista. al rnomente deil’invio del verbale di aggiudicazione, indichera espressamente guali
delle ofterte presentate siano prive dei boilo, indicardo i dati degli ofierenti inadempienti, cosi da
censentire is ripetizione, saivo che Ir*“erenta eventuaimente zontattaie in via infarmaie, non
provveda ad inzegrare 'offeria,

All'offerta dovraing essere ailegati:

- copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto ciferente 2, nel caso di
scggetto stranierc, non comunitario, oltre ai documenti suddetti, copia del permesso di soggiorno,
ovvero indicazione de! Trattato internazionale tra lo Stato izaliano e queiio di appartenenza che
legittimi I'acquisto di beni nei territorio italiano, cioé se sussista la ¢.d. “condizione di reciprocita”
tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura dellimporto
della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzc valore”) salva la facoltd di
depositarla successivamente all'aggiudicazione, ma prima del versarnento del saldo prezzo
(unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex ari.2,
comma settimo, D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei berni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e dei versamento del prezzo);

- seil soggetto offerente e minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente. e del soggetto che sottoscrive.l'oiferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; ‘ o
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- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministratc di sostegno, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive [l'offerta, nonché copia del provvedimento di ‘nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente & una societa o perscna giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificatc del registro delle imprese), aggiornato all’attualita, da cui risultino i poteri ovvero la
procura o ["atto di nemina che giustifichi i poteri; ) '

- se l'offerta & formuiata da pil: persone, copia anche perimmagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

- se |'offerta & formulata da “procuratore legale” {non per persona da nominare) ex art. 571 c.p.c.,
copia anche per immagine della procura speciale per atto pubblico o scrittura privata autenticata,
rilasciata al soggetto che effettua I'offerta (in mancanza I’aggiudicazione avverra in proprio};

- copia, anche per immagine, della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a
titolo personale;

- la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia di stima e dei documenti di vendita
pubblicati, effettuate in separato modulo;

- che, in riferimento alle modalita di svoigimento deila vendita:

- il gestore della vendita rendera visibili al referente della procedura le offerte telematiche decriptate
pervenute dal Ministero, a partire dall’orario fissato per {’inizio deile opéraiioni di vendita nell’avviso di
vendita per la successiva apertura dal professionista delegato;

- gli offerenti partecipano aila vendita esclusivamente tramite I'area riservata dei sito del gestore della
vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse aimeno 30 minuti
prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata ovvero alia casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Vofferta;

- le offerte telematiche verranno valutate dal professionista delegato nella data ed a partire dail’orario
indicati nell’avviso di vendita; il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di apertura
buste telematiche non pud costituire motivo di dogllanza da parte degll offerenti;

- il giorno della vendita il delegato redige il verbale utilizzando i dati riportati nel PGVT e immettendo,
altresi, i dati di interesse riguardanti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

- in caso di presentazione di pit offerte, il delegato invita gli offerenti alla gara sull’offerta pil alta ed il bene
viene aggiudicato a chi, a seguito dei rilanci, avra offerto il prezzo pil alto, senza che nel tempo di due
minuti/centoventi secondi vi siano ulteriori rilanci;

- se la gara non puo aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato dispone la vendita a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base indicato nell'awviso di
vendita ed il creditore abbia offerto il pagamento del prezzo base chiedendo I'assegnazione dell'immobile;
- in caso di aggiudicazione, |'offerente versa il saldo prezzo nel minor termine indicato nell’'offerta o, in
mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine l'aggiudicatario' dovra
provvedere al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché degli
onorari spettanti al delegato per la predisposizione del decreto di trasferimento ed il compimento delle
formalita accessorie e delle relative spese, somma che il professionista delegato. comunichera
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alVaggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicaziorie; ai sensi dellart. 1193 c.c. @ stabilito cthe qualunque
somma versata sara imputata prima aile spese di trasferimento e poi al residuo prezzo;

- immediatamente dopo la gara le somme versate sul conto corrente dagli offerenti in telematico non
aggiudicatari sono riaccreditate sul conto corrente del disponente;

- salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., ''offerta presentata & irrevocabile; pertanto, si potra procedere
all'aggiudicazione ai miglior offerente, anche qualora questi non partecipi il giorno fissato per la vendita;
quindi, anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente in modalita telematica,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta ir: loro favore;

- se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera la
decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il
professionista delegato fissera una nuova vendita, all’esito della quale, laddove il prezzo ricavato, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiudicatario
inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 cpc,;

RENDE NOTO

- che tutti gli interessati hanno facolta di visionare 'immobile gratuitamente prima della vendita;
-che per partecipare alle aste non & necessario avvaliersi di mediatori ed agenzie;

-che le richieste di visita dell'immobile debbono essere formulate tramite I'apposita funzione, cui & possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia, come meglio spiegato nella sezione “FAQ” del predettc portale, e, se presentate da soggetti

professionali (es. agenzie immobiliarij per conto terzi, pctranno essere rifiutate, se non accompagnate
dallinoltro_del documento d’identita in corso di validita dell’interessato ail’acquisto e di quanto altro il

custode ritenga necessario per assicurarne I'esatta identificazione;
-che saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea, o per gruppi, di piti interessati;

-che gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le agenzie immobiliari non
dipendono, né derivano da alcun rapporto fra queste uitime ed il Tribunale, sicché ogni eventuale costo sara
a carico dell’'interessato;

- che la vendita avviene hel|o stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitls attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per afcun motivo; conseguentemente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo non considerato, anche se
occulti e non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aicun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene, operando congrua riduziore del prezzo;

- che l'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet www.asteannunci.it e www.astegiudiziarie.it
(con contemperanea visualizzazione su www.tribunalecatania.it);

- che, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione deil'immobile, ove esso sia
occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura esecutiva;

- che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti;
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- che V'aggiudicataric potra versare il prezzo tramite muiuo ipctecaric con garanzia sul medesimo immobile

oggetto della vendita;

- che, gqualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7, ovvero ai sensi deli'art 38 D. L.vo 10 settembre
1993 n. 385 {mutuo fondiario), I'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto rutuante, nel termine
per il versamento de! saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'istituto per capitale,
interessi,. accessori e spese della procedura nei limiti di qguanto previsto dall'art. 2855 c.c., cosi come
individuato dal delegato. L'eventuale somma residua dovra essere versata alla procedura esecutiva;
I'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al delegato la quietanza rilasciata dall'istituto di credito;

- che, per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico- edilizia, 'aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato
dall'art. 46 D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. :

PUBBLICITA’ LEGALE

L'avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e Iavviso di cui all’art. 591 bis c.p.c. saranno resi pubblici mediante i seguenti
adempimenti, da effettuarsi a cura del delegato per ogni singolo e successivo esperimento di vendita:

1. sempre pubblicazione della presente ordinanza e deil’avviso di vendita sul Portale delie Vendite
Pubbliche del Ministero deiia Giustizia ex art. 490, 1° comma, c.p.c. a cura del professionista delegato,
almeno 70 giorni prima delia scadenza del termine per la presentaziene delle offerte di acquisto;

2. sempre pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (corredata di fotografie e planimetrie) sui siti  internet  wwuw.giustizia.catania.it,
www.tribunalecatania.it, www.astegiudiziarie.it, almenc 60 giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delie offerte di acquisto. Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. provvedera, altresi, ad
inserire i lotti in vendita sulla “Vetrina Immobiliare Permanente” accessibile da Astegiudiziarie.it e da

Reteaste.it;

3. sempre pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate”, fornito da Aste Giudiziarie InlineaS.p.A.,
delfannuncio di vendita sui siti internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it aimeno_60 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto. Sara cura della societa garantire [a

contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi, altresi: a) I'indicazione che si
tratta di vendita giudiziaria; b) 'inclusione dei link ovvero dei siti internet, ove sono disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

4, sempre pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (corredata di fotografie e planimetrie) sui siti internet asteannunci.it, asteavvisi.it,
rivistaastegiudiziarie.it e immobiliaretribunali.it. almeno 60 giorni prima della scadenza del termine per

la presentazione_delle offerte di acquisto. | beni in vendita saranno visibili anche tramite I'APP di geo

localizzazione “GPS Aste” e sulla vetrina permanente della web TV www.canaieaste.it;

5. solo qualora la tipologia dell'immobile faccia ritenere opportuna la pubbiicita su quotidiani di
informazione locali o nazionali, anche su istanza dei creditori, ma, previa autorizzazione del g.e., la
pubblicazione deli’avviso di vendita potra essere eseguita ai sensi dell’art. 490, terzo comma, c.p.c. luogo

almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle.cfferte di acquisto;
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6. realizzazione a cura di Aste Giudiziarie inlinea S.p.A. del Virtual Tour 36C° degli' immobili oggetto della
procedura con valore di stima superiore ad € 150.000,00 e comunque diversi dai terreni, dai ruderi, dalle
superfici edificabili e dai posti auto, nonché dagli immobili in costruzione. Al fine di presentare il bene
con modalita telematica ed incrementare I'efficacia del messaggio pubblicitario la pubblicazione del
Virtual Tour 360° sara effettuata su www.astegiudiziarie.it. Per |a richiesta di tale servizio il professionista
delegato, non appena acquisito il fondo spese da parte del creditore, dovra prendere immediato contatto
con Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., inviando una email all'indirizzo virtualtour @astegiudiziarie.it, al fine
di coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo, da effettuare nel pil breve tempo possibile. Il
referente della societa dovra essere accompagnato di persona dal custode per consentire I'accesso agli
immobili pignorati. ‘

Gli adempimenti pubblicitari indicati ai numeri 2), 3) 5) e 6) dovranno essere richiesti, a cura del
professionista delegato, almeno 70 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
di acquisto e comunqgue non oltre la data di avvio della pubblicita sul PVP, alla Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

Entro il medesimo termine il professionista delegato richiedera la pubblicazione dell’avviso commerciale di
vendita, dell’ordinanza di autorizzazione alla vendita e dell’elaborato peritale, con i relativi allegati, sui siti
internet del Gestore della Vendita Telematica.

Il testo dell’inserzione sui giornali - laddove sia autorizzata questa forma di pubblicita - sara redatto dalla
societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed approvato dal professionista incaricato, e conterra unicamente i
seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome de! professionista delegato; numero lotto; comune ed
indirizzo ove é situato I'immobile; diritto reale posto in vendita {piena proprieta, guota parte della piena
proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc.); tipologia {appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
descrizione sintetica; statc di occupazione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); situazione urbanistico-
edilizia {sintetica e con rimando alla perizia); ammontare def prezzo base; ammentare deil’offerta minima;
rilancio minimo di gara; data e ora della vendita; termine e modalits di presentazione delle offerte; dove
reperire maggiori informazioni (nome dei custode/professionista delegato, con indicazione del relativo
numero telefonico, siti internet o link utilizzabile per la prenotazione delle visite). Saranno omess; in ogni
casc i dati catastali.

In particolare, la richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet {avviso di
vendita ed eventuali ulteriori documenti non gia trasmessi in ossequio al punto 2 delle operazioni
preliminari), potra essere effettuata dal delegato tramite le seguenti modalita:

per Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,

o mediante I'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con l'indicazione dei servizi da svolgere e dei dati
necessari alla fatturazione;

o mediante consegna al referente della Societa presso I'ufficio informativo e di assistenza per le
vendite gestito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., ubicato presso il Tribunaie di Catania - Via
Francesco Crispi 268 - 1° piano, dal lunedi al venerdi (martedi escluso) dalle ore 10:00 alle ore 12:00;

per Edicom Finance s.r.l,,

o mediante I'area riservata del sito www.asteannunci.it.
La societa Edicom Finance s.r.l. dedichera agli utenti interessati un apposito numero verde, gestito da
personale altamente qualificato, in grado di fornire informazioni sulle vendite giudiziarie e supporto per la
partecipazione alle vendite telematiche. ' '
Il professionista € responsabile di:
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. trasmettere la documentazione da pubblicare su internet, preventivamente epurata dall'indicazione
delle generalita de! debitore e di ogni altro daio personaie idoneo a rivelare I'identita di quest'uitimo e di
eventuali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento dei Garante pera proteﬂonﬂ dei dati personali
in data 07/02/2008; :

° trasmettere la contabile di avvenuto pagamento degii onert pubblicitari e delle spese del gestore
della vendita telematica in tempo utiie per 'effettuazione de: servizi richiesti alle societa stesse;
. precisare per ogni singola richiesta di pubblicita i dati corretti del sogge*to nei confronti del quale

deve essere emessa la fattura (creditore anticipatario delie spese di pubblicita); occorre precisare che le
fatture saranno tutte pagate dal professionista deiegato utilizzando il fondo spese;

° verificare la correttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbhche suj siti internet e
sull’eventuale quotidiano; '

° inserire sul Portale delle Vendite Pubblicne, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di
vendita, Pesito del medesimo, avendo cura di specxﬁcare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui &
stato aggiudicato if bene;

° comunicare, via PEC, ai legali del creditore procedente e degli intervenuti, prima dell'effettuazione
della pubblicita di cui sopra, copia dell’avviso di vendita, al fine di consentirne la partecipazione /o il
deposito delle domande di assegnazione, per il caso di asta deserta ai sensi dell’art. 588 c.p.‘c.

° Il professionista deve attenersi rigorosamente a tutte le “INDICAZION! PER i 5IG.RI PROFESSIONISTI
DELEGATI” disponibili presso la cancelleria e trasmesse ai COﬂSIgII degli ordini profesqlonall per quanto
riguarda i contenut| ja tipologia ed i formati digitali del documenti.

ADEMPIMENT! SUCCESSiVI ALLA VENDITA
Il professionista delegato, dopo la vendita, dovra attenersi alle seguenti indicazioni:

4 formata copie del verbale di aggiudicazione, se tali informazioni non risulting dagli atti, provvedera
a informarsi presso I'aggiudicatario in ordine ai regime patrimoniale deila famigiia, se coniugato, alla
sussistenza di presupposti per eventuali agevciazioni fiscali e alle modalita di pagamento del prezzo,
con particolare riferimento alla possibilita di mutuo;

A aggiornera le visure in atti, per verificare I'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni successive al
pignoramento, verificando, altresj, la natura delle iscrizioni ipotecarie e il loro oggetto: in particolare,
se esse riguardino solo I'immobile pignorato o un compendio pit ampio;

A entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e a trasmettera in formato editabile word
o rtf al giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica
dellimmobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pil valido,
quello aggiornato a cura dell’aggiudicatario;

A a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del numero di
cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione aii’Ufficio del Registro}, il delegato
ne estrarra copia conforme per gli adempimenti reiativi alla trascrizione nei Registri immobiliari;

A provvedera alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi
casi previsti per gli atti volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delie formalita di
canceliazione deile trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti ai decreto
di trasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

4 5i evidenzia sin d'ora che sono a carico dell’aggiudicatario gli onorati relativi alla predisposizione
deila bozza del decreto di trasferimento, nonché spese ed onorari per 'esecuzione defie attivita
accessorie di regolarizzazione formale, amministrativa e fiscale dello stesso, mentre sono a carico
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della procedura esecutiva .onorari e spese per I'esecuzione delie formalita di cancellazione e/o

restrizione delle trascrizioni ed iscrizioni e le relative spese
PREDISPOSIZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

DISPONE, infine, che il professionista predisponga la bozza dei progetto di distribuzione — da depositare nel
termine di 180 giorni dalla aggiudicazione - contenente |la graduazione dei creditori che vi partecipano

ovvero di liquidazione di quanto spettante all’'unico creditore procedente e dispone che io stesso si attenga,

nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

>

v vV

df

acquisira presso tutti i creditori (orocedente ed interventori) le note di precisazione del credito, i
titoli in originale 2 le note delle spese sostenute, in un termine da lui fissato e, comunque, non
superiore a 60 giorni dall’avvenuto versamento del prezzo;

il mancato invio della nota spese nel termine fissato deve essere considerata come rinuncia alla
liguidazione. La mancata analitica indicazione di.speée sostenute nell’interesse di tutti i creditori
(accompagnata da adeguata documentazione giustificativa) deve essere considerata come rinuncia

alla refusione;

nello stesso termine invitera: 1) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia
della nota diiscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammaortamento;
2) i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili, ai sensi
dell’art. ex art. 2776, c. 2 e c. 3, c.c., a documentare I'esito infruttuoso della esecuzione mobiliare,
avvisandoli che, in mancanza, ii credito sara considerato chirografario;

se il creditore non trasmette il piano di ammortamento o il prospetto degli interessi moratori e il
delegato sia nell'impossibilita di determinare in altro modo I'importo della quota capitale e di quella
interessi, dovra dare comunicazione via PEC al procuratore del creditore interessato che, qualora tali
indicazioni non vengano fornite entro 30 giorni, il credito sara posto interamente (e guindi anche per
la quota capitale) in chirografo. In mancanza del dovuto riscontro, provvedera in tai senso;
trasmettera, quindi, al g.e. per ia liguidazione le note spese presentate dai procuratori deile parti,
unitamente alla propria {redatta utilizzando il modello Excel disponibile sul sito del Tribunale e
tenendo conto delle linee guida suila redazione del progetto di distribuzione gia adottate da questo
Ufficio}, accompagnate da un prospetto sintetico riepilogativo dell'importo det crediti dichiarati
(specificando se si tratta di creditore procedente o intervenuto, se privilegiato o chirografario) e delle
somme di cui si chiede la liquidazione, tenuto conto — quanto ai compensi da liquidare al creditore
procedente — dei valori medi e - quanto ai compensi da liquidare ai creditori intervenuti — dei valori
minimi;

segnaleré, in ogni caso, tempestivamente al giudice eventuali anomalie nelle liquidazibni_ richieste;
tra le spese in prededuzione considerera il éompenso degli ausiliari del giudice;

redigera, quindi, il progetto di distribuzione in duplice copia e provvedera a trasmetterlo al giudice
nel termine massimo di giorni 30 dalla comunicazione dell'avvenuta liquidazione delle spese;
qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non dovute, il
delegato predisporra, altresi, ordine di restituzione delle somme non dovute nei confrontl del
creditore, che sara sottoscritto dal giudice; _

il professionista delegato provveders, infine, all’esito dell’udienza di cui allart. 596 c.p.c., tenuta dal
giudice, o comunque del provvedimento di approvazioné reso ai 'sensi dell’art. 598 c.p.c., o di
assegnazione ex art. 510 comma 1 c.p.c., a porre in esecuzione il piano di riparto o il provvedimento
di assegnazione con I'effettuazione deirelativi pagamenti e degli adempimenti consequenziali, anche
ai sensi dell'art. 591 bis, 2 comma, n. 13) c.p.c.

Ai sensi dell’art. 591-bis, ultimo comma, c.p.c., il mancato rispetto dei termini e delle direttive impartite con

la presente ordinanza pud determinare la revoca della delega (si segnala, in proposito, I'importanza

preminente del rispetto del dovere di segretezza sul numero di offerte depositate per ciascuna vendita, del

dovere di attribuire al creditore fondiario le somme a questi effettivamente spettanti, previa verifica della
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nota di riepilogo del credito depositata, del rispetto dei termini fissati per I'espletamento di tutte e di
ciascuna attivita delegata).

Si comunichi fa presente ordinanza al professionista delegato a cura della cancelleria, anche a mezzo fax o
posta elettronica, con invito ~ per i soli AVVOLAT! / COMMERCIALIST! - a trasmettere dichiarazione di
accettazione / assenza cause incompatibiiita predisposta come da modelio aliegato.

Catania, 29/09/2025
it giudice dell'esecuzione
Maria Angeia Chisari
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