TRIBUNALE DI CASSINO
SEZI.ONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILIARI
Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.
(telematic'a asincrona — prima delega) |
R.G.E.L n. 9/2023
In data odierna, davanti-al G.E. Dott.ssa Maria Rgsaria Ciuffi sono presenti:

pef il creditore procedente _, FAvy.

in sostituzione degli Avv.ti

Per la parte debitrice , l’AV. .
Inoltre il custode, Avv. Lorena Bianchi.
11 creditore procedente chiede la vendita del bene pignorato.
1 creditore procedente chiede, inoltre, I"applicazione delle condizioni di cui ail’arf, 41 TUB quanto
al lotto unico. |
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
dato atio, riscontrata la completezza della-documentazione depositata e riscontrato che sono stati
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge; in particolare € stato verificato il compimento

degli avvisi ex artt. 498, 599 ¢ 569 c.p.c., come segue:

Destinatario Costituito  |Data — di; Modalitd di|Data di | Modaiita  di
(si/no) notifica | notifica del | notifica .notiﬁca
| pighﬁf o | pign. o | decreto i | decreto
avviso ex |dell’avviso |fissazione fissazione
498 c.p.c. |ex  art.498|udienza udienza  (es.
c.p.c. (es. ' 140, a mani,
140, a mani, | ecc.)
. . , ecc.)
Debitore: Viselli Paclo | NO 4/1/2023 | Art.140 26/9/2023 A mezzo
' | ' op.c posta
Debitore:
Debitore:
Comproprietario:
Comproprietario:
Cred.iscritto non int.:
i . | o,
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Cred.iscritto non int.;

g

Cred.intervenuto: -

‘Cred.intervenuto:

iC‘i‘éd[illiéi‘venUtb: '

ritenuto, anche alla luce deila recéﬁ"ié ‘modifica dellart. 568 c.p.c. da péfte'dcl DL n. 8372015, d1
stabilire il prezzo'base del-bene alla luce di quello delineato dal perito di ufficio sulla 'séorta"'di
indagini ampie ¢ corrette, e in esito a un percorso motivazionale del tutto esé'nte da vizi logici, con

[a precisazione che la determinazione del valore degh immobili pignorati ai sensi dell'art. 568 c.p.¢.,

rientea hei poteri esclusivi del g giudice 4 8270 noni necessanamente é

quello auspi,r;ato dalle parti, ma quello che il mercato oggettiv e

si forma a seguito di una vendita trasparente, basata'su una pattecipazione la pit‘ampia possibile (¢ |

cid’ & Ua1ant1to dalla pubbllclta) e pil mformata possublle che sia m grado di ‘metteré in
cotnpétizione vari interessati;’ ' o o ' ' |
ritenuto di dispdtre la vendita' dei beni sotto :indif&ati,"con delega delle operizioni ex art. 591 bis
C.p.C.;

visto I'art. 568 c¢.p.c. ¢ ritenuto non probabilé che la vendita con le modalita dell’incanto possa aver
luogo ad un prezzo supetiore della meta rispetto al valore del bene, .né sussisténti giustificati motivi
per disporre Ia rateizzazione del veisamento del saldo prezzo;

tenuto conto che a far tempo dal 10.04.2018 tutte le vendite che saranno -dispost’el dovranno
svolgersi secondo modqhtd telematiche ai sensi del novellato art.569 c. p.c., salvo che non si
cvxdenzmo pecullall laglonl che inducano a rltenere che questa modalita sia pregiudizievole
per 1’111teresse dei creditori e per il sollecito svolglmento dell-a-procedura, .

considerato che nel caso in esame mon sono emérse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregiudizioc per 'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della
procedura; ‘ ‘

ritenuto di adottare il modello della vendita telematica asincrona regolato dallart. 24 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, nelia quale i rilanci vengono
formulati, esch:sivamente in via telematica, in "qim lasso temporale predeterminato e senza la

simultanea éonnessione del giudice o del referente — professionista delegato — delia procedura;

- L. DISPONE.
la vendita del compendio pignorato senza incanto, in via telematica con eventuale gala tra gli
offerenti in modalita asincrona, quanto al lotto unico.

- DELEGA
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per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli
artt. 589 ¢ 590 c.p.c. l’aﬁuale profeésiénista custode, gid nominato con separato provvedimento, che
vi provvedera quale rcferente della procedura presso la Sala degli Avvocatl del Tribunale di
Cassino, sede di via Tasso, o, alternativamente, presso il proprio studio, a sua discrezione, previa
indicazione del luogo con relativo indirizzo nell’avviso di vendita.

NOMINA

gestore della vendita telematica la Societa Ed&com Finance S.r.l. (www, ;zarav“h'male.ilz) che vi
provvedera a mezzo del suo portale indicato nell'avviso di vendita , con autorizzazione ad accedere
al conto umco cauzioni per le dlsp()Sl?lom e gh ademptmentl d1 sua competenza

| AIARIE it DETERMINA
il versamento in fajore del professmmsta del egato; ‘ _
- di euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di -pub.blicazione sul Portale
delle vendite pubbliche; _ |
- e di euro 500,00 quale ulteriore fondo spese, anche relativo all’assolvimento degli oneri bancari ed
alle spese del gestore della vendita telematica ¢ dei gestori della pubblicita sui siti internet indicati
in ordinanza (previa ricezione di regolare fattura da parte dell’istituto bancario e dai gestori per i
servizi svolti);
disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giorni tali somme, avvertendolo che in
caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ex art. 631 bis c.p.c., vale a dire di
improcedibilité'dcll’esecuzioné; R ' i

| 'DISPONE
che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il fascicolo venga comunque rimesso a questo
giudice affinché decida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetta il
faséicoio al G.E., unitamente alle Bozze del decreto di trasferimento e del progetto di distribuzione,
per la sottoscrlzmne del prlmo e per la fissazione dell’udienza di approvazione del secondo;

AUTORIZZA

1l professionista delegato ad operare sui conti corrente intestati alla procedura, in relazione a tutti i
movimenti in entrata di sua co'mpeténza‘ed a tutti i pagamenti in uscita autorizzati dal giudice.
A tale fine il ‘professionista delégato provvedera alla predisposizione ¢d alla sottoscrizione dei
mandati di pagameﬁto da inviare alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che autorizza il
pagamento, o da preseﬁtarerdirettamcnte alla filiale dell’istituto di credito incaricato dal Tribunale.
Inoltre Vvengono autorizzati con la presente ordinanza, senza la necessita di un ulteriore

provvedimento del giudice dell’esecuzione; il pggamento delle imposte connesse all’éspletamento
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deli’mcarfco la restltuzmne dl parte del fondo spese all’aggludlcatarlo (prev1a llqu1da210ne dei
compensi del delegato da parte del giudice e dep();;tto d1 rendlcontazmne nel fasclcolo te lematico);
il pagamento degli oneri pubblicitari (dlvers1 dalla pubbllcazmne sul portaie) e il trasferlmento dei
fondi dal conto aperto presso I UNICREDIT s.p.a., filiale Tribunale di Cassino, a quello aperto
presso ld BCC Terra di Lavmo S. Vmcenzo de Paoli s.c.p.a., f'llale di Cassino, via Lombardla n. 70
(tel, 0776/2[676) Autorlzza moltre il plofessmmsta delegato ad aprlre il conto corrente partltarlo
intestato alla’ plocedura esecutlva laddove non ancora aperto presso ' la ﬁllale di Cassmo
dellistituto di credito BCC Terra di Lavoro S. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a., trasmettendolo via PEC.
In caso risultino gia versate somme a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenz;a
presso I'UNICREDIT s.p.a., filiale del Tribunale di Cassino, 'lao autoriz_z'a a trasferire tali somme sul
conto aperto in forza della presente ordinanza, sottoscrivendo i"apposito mandato.
- FISSA INNANZI AL DELEGATO
Per il giorno che il aelegatd ‘provvederd a comunicare mediante deposito di informativa nel

fascicolo telématico, presso la Sala degli Avvocati del Tribunale di Cassino. sede di via Tasso, o,

alternativamente, presso il proprio_studio, ‘a sua discrezione (in questa secorida ipotesi. previa

indicazione del fﬁo;qo con relativo indirizzo néll’givviSO di vendita e del giomo, dalle ore 10 a‘lle

ore 13 e dalle’ ore 14 alle ore 18 esclusnvamente nei 9101‘111 ‘di martedi e giovedi, salvo festwn) e,

la fase iniziale della vendi 1ta séfiza incanto ex art. 570 ss. . p.c., in'modalita telematica asincrona;
LOTTO UNICO

Prezzo base: euro 63.000,00

All'udienza come sopra‘ﬁs.‘satai

Li in caso di unica offerta: se offerta & pari o superiore al 75% del prezzo a base d’asta sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente;

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate. istanze di assegnazione
a norma del-l?art. 588 c.p.c. il bene verra assegnato al pfezzo base d’asta af creditore istante a norma
degl[altt 588655 - C.p.c.; )
L in caso di plu1a 1ta di offerte si procedera alla gara,’ in modallla telematlca asmorona
sulb offerta pm alta con a.ggludlcazmne in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza
di adesioni allaggara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al . medesimo prezzo e, per
mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, Pimmobile sara aggiudicato al migliore
offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; qL;indi, la maggior
cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita

temporale di deposito dell’offerta). In ogni caso, ove sjano state presentate istanze di assegnazione
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e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base
d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istanté a norma dell’art. 588 c.p.c.
' DISPONE |
che il professionista .delegato provveda:

1. a. verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitdre indicato nel

pignoramento e quello risultanie dagli atti, nonché 'adempimento degli incombenti ex art.
498 c.p.c.;

2. a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla data odierna

per la presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per
la_prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali
successive con ribasso di un quinto del precedente prezzo base (qualora il precedente
esperimento si sia effettivamente tenuto), stabilendo la misura minima dell’aumento da
apportarsi alle offerte;

F

3, a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la

telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti:

\
‘1 convocazione delle parti presso il luogo sopra indicato, per ['apertura delle buste
4. allaricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;

|

5. all’apertura, pr‘esso.il luogo sopra indf@@ito, delle buste depositate telemﬁticamente dagli

offerenti, onerati del relativo collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche

creditori iscritti non intervenuti che, in alternativa. sono autorizzati sin da ora a partecipare

edralla evéntuale presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti comparsi; parti e
- alle operazioni di vendita senza incanto con modalita telematiche ex art. 20 co. 1, .M. n.
32/2015; '
1 6. all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le
% modalita indicate nella presente ordinanza;
‘ 7. a dichiarare I'inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a guanto disposto in
questa ordinanza;
8. in caso di fichieste di s.osi)cnsione delta vendita inoltrate direttamente al professionista
- delegato, a riferirne -immediatamente_ al giudice, e in caso di impossibilitd ovvero in
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione’ del giudice, a

procedere egualmente all’esperimento di vendita;

9. alla deliberazione sull’unicaofferta amm"?ssibile secondo le disposizioni d_efll’art. 572 c.p.c.,
_provvedéndo quindi . alla - aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o

all’assegnazione;
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IO ad avv1are nella 1p0t651 d1 piu offerte a1nm1551b111 e sublto dopo la dehberazmne sulle stesse
la gala telemahca tra gh offerentl éx art. 573 c. p c. con la modahta asmcrona d1 segmto
: dismplm?ta, pmnunc:ando I’ aggludlcazmnﬂe a favore del mlgllore offerente a meno che il
prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell immobile stabilito nell’avyiso di vendita ¢
vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare
I’immobile al migliore éfferente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo
offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata lg)ef il
saldo ' prezié‘ infine, la p'r‘iorité temporale di deposito dell*offerta), a meno che il relativo
prezzo sia inferiore al valore dell’ iimmobile stabilito nell’avviso di vendita & vi siano istanze

di assegnazmne ' | ' |

I'1.a redigere il verbale delle operazioni di vendita dep051tandone sublto copla informatica nel

Tascwolo dell’ésecuzione assiemie agh a!legau 4’ quanto trasmessogll dal gestore delle
vendite telematichi o acqursrto dal ‘relativo s’1t‘0)' & agli adempu'nentr pubblicitari; e,
(ontestualmente ad agglomare con I Saito dell’ espenmento I appos1ta area del Portale delie
vendite pubbllche- ' ' :
12. el lpoteSI di Vendlta di plll ]0tt1 non contemporaneamcnte a cessare le’ opelazmm di
incahito, Yai qens: dell’art. 504 C. pL. e feirart. 163 dlSp alt. cp c.. ove, p i effetto
| deil’aggiudicazione di uno o pilr lotii (e tentito eventualmente conto di quarito gii acquisito
alla procedura), sia stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei
crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo G.E.; le spese
della prdceduta r'é'lati.v'e. a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente,
tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori médi di riferimento di cui al d.m. 55/2014
ovvero delle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione; qualora invece i pill fotti siano

posti in vendita .contemporaneamente, ad. esaminare la neécessitd della cessazione della

vendita forzata seguendo {’ordine. numerico dei.lotti, non facendo poi. Tuogo . alla

aggiudicazione successiva quando si sia gia, per effetio della vendita precedente, raggiunto
( © Pammontare solpra ¢gposto, sempre riferendone immediatamente;
13.a dar disposizioni al. gegton'e per la restituzicne delle cauzioni.versate dagli offerenti non
resisi aggiudicatari dei heni venduti (con bonifico sul confo corrente di provenicnza) e per il
- deposito gdi quella dell’aggiudiaatariq sul canto della proéedura‘;

14.,;_1 ricevere la dichiarazione di nomina previfsta dalPart. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
’ del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente- all’atto contenente la dichiarazione di
questt di volerne pro'ﬁtta.r.e autenticata da pubblico ufficiale (in forma cartacea o a mezzo

PEQ); | |
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15 a comunlcare 1mmed1atamente ali aggludlcatarlo Ell estreml del contl della procedura ove

'effettuare il bomﬁco del prezzo d1 aggludlcazmne e delle sDese merenti al trasferamento

gravanti sull’ aggludlcatarlo stesso

16. a dare tempestivo avviso del mancato vér’samento del saldo del prezzo di ziggiudicazione nel
termme fissato, per i provvedlmentl d1 cui all’art. 587 c. p-c., contestualmente fissando Ia S

nuova Vendlta

17. della nuova vendita il delegato. rediserd apposito avviso di vendita e di tale avviso dard = - CETRE

comunicazione alle parti costituite ed al debitore. al fine di evitare successive conitestazioni;
18. antieconomicitd della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre .

tentativi di vendita ed il bene debba essere posto in vendita, nel quarto tentativo, ad un

valore uguale o mfermre a ventimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e
rimettera le part1 innanzi al G.E.; (ii) la stessa condotta il delegato vorra tenere qualora il
bene, a- prescindere dal numero- di ‘tentativi' di vendita esperiti, debba essere posto
nuovamente in vendita a un v&lofé uguale o i'nferiore a quindicimila euro; (iii) la stessa
condotta il delegato VOrITa altresu tenere qualora siano stat1 esperm sei tentatlv; di vendita;

19. relazmm informative: almen() 15 glormprlma di ogni vendita,- successwaﬁ a quella appena
sopra fissata, il delegato-custode dovra red;gere ¢ depositare telazionc al G. E. in cui pone in
evidenza la descrizione de} bene, I"ammontare dei crediti per cui si procede il numero di
vendite esperite, il prezzo uEtlmo di vendita ed il prezzo iniziale di vendita, la presenza di
interessati, la effettuazione di visite, ed ogni altro elemento che consenta al G.E. di valutare
quali siano le possibilita di collo‘cazion.er del cespite 'sul mercato e di suggerire I’bpportunité
di effettuare il ribasso e la sua quantificazione;

20. liberazione del bene: quanto alla liberazione del bene il custode-delegato dovra precisare:

- lo stato occupativo del bene; ‘

- la data di emissione dellordine di liberazione o indicazione dei motivi che ne hanno
motivato la mancata emissione.

| DESCRIZIONE DEL BENE

e come da pag 27 della relazmne di stima chc qui si intende. mtegralmente richlamata e trascritta;

I1. CONDIZIONI DI VENDITA E COI__\’T’TE—NUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
L’avviso di vendita formato dal delegato, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale

dovra avere il seguente contenuto

Al DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
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L. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL' OFF ERTA

s e offerte di acqulsto dovranno essere denosntate in via te}ematlca entro e non oltre le ore

12.00 del 2101"[10 nrecedente a quello flssato dal delegato per il loro esame e per la vendita:

gualara la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giomo festwo le offerte dovranno

essere depositate entro e ore 12.00 del giorno non festivo 1mmed1a_tamente precedente;

+ " ammessif depositare le offerte telematichg tramite I"apposito modulo-ministeriale, al quale
si accede dal pb'rtalé del gestore, _so'no esc]usiVame'nt'é {"offerente oppure il suo procuratore legale,
cioe I’ Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c. p-c., oneratl (ba VO esenzmne) del pagamento del
bolio in via telematlca le offerte depos1tate da altri soggetti saranno dichiarate inammissibili;

= e offerte andranno obbllgatonamente redatte e deposltate con le modalita ed i i contenuti tutti
previsti ddgll artt. 12 seguentl del Decreto del Ministro della Glustma n. 32 del 26 febbraio 2015

che percm d1 segu;to si 11p01tan0

“Art. 12 - Modalita di presentazione a’eﬂ ‘offerta e der documenti allegari.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere. ‘

aj i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa mdlcanone del codice fiscale v delfa partita IVA;-

b} lufficio giudiziario pr esso il quale pende la procedura;

c) f'armo e il mumero di ruolo generale della procedura;

d} il mumero o altro dato. identificativa de.’ lotto;

) la descrizione del bene;

F) Hindicazione del referente delia pr ocedm a,

g) la data e-l'ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo .pagamente, -salve r'he si. tranti. di domanda - di partecipazione
all'incanto; i A i

i} limporte versato a titole di cauzione;

I} la data, Forario e il numero di CRO.del bonifico eﬁemrato per il versamento del!a cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera ),

) indirizzo della casella di posm elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma
3, utilizzata per trasmettere Uofferia e per ricevere ie comunicazionl previsite dal presenie regolamento

o) leveniuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal preseite regolamento.

2. Quando 1"c_ajferéme risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti aitribuito il codice fiscale, si deve indicare
il codice fiscalé rilasciato dail auiorits fiscale del Paese di vesidenza o, in mancanza, un analoge codice identificativo,
quale ad esempio un codice di szcwe zq sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del paese assegnasnte, .in confor mita aile regole tecniche di cui alio standard ISO 3166-1 ar’pha— code dell'International
Organizaiion for Siandardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un sofiware realizzato dal Ministero, in forma di
documento informatico privo di elementi attivi é in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente
decreto. 1l software di cui al periodo precedente é messo a disposizione dég!i interessati da parte del gestore della
vendita telematica e deve fornire in via aufomatica i dati di cui al comma 1, lettere b oc) d) e) f) e g). nonché" i
riferimenti dei gestori del servizio di posta eleltronica certiﬁcata per la vendila telematica iS{:ritti a norma dell'articolo
13, comma 4. '

4. {...] Quando l'offerta é formulata da pii persone alla stessa deve essere al[egara la procura r l[asczala daglz aliri
offerenti al titolare della casella di posta elelirorica certificaia per la vendita telematica. La procura é vedatta nelle
Joirme dell’atto pubblico o della scrittura privata eutenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, qua}ndo é sot;oscnrta con firma digitale, pu essere rasmessa d mezzo di casella di posta elettromica
certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, commia 1, lettera n) :

Si applica il comma 4, ferzo peri fodo, e fa procmcr é rilasciaia a colui chu ha sattoscritto Ioﬁerm a norma del
presenfe commy. o
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- 6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di docztmento informatico o di copz‘d informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi, I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalita
di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono Jissate dalle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta,

1.1

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un az’.’egczm
Pattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provvedute al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presenie regolamenio.

3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa puo aver logo mediante la trasmissione o
géstore di cui al comma | di una copia informaticd per immagine, anche non sotfoscritta con firma elettronica, di un
documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & privd di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'afferente non dispone di un documento di
identitd rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deveé essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per | sisiemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cul af
comma I, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dul
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendila tfelematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui v@ene generata la ricevuta completa di avprenita consegna da
parte del gestore di posta elettronica certrf cata del ministero della giustizia,

2. L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta eletivonica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, & aulematicamente
decifrata non prima di centolianta e non olire centoventi mimui antecedenti l'ovario fissato per linizio delle operazioni
di vendita. : ‘

31 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento lestuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26 Il documento deve
contenere 1 dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sone trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetio
del termine di cui al comma 1.

 Art. 15 - Mancato JSunzionamento dei servizi inform'atfci del dominio giustizia.

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamenie ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. | gestor
ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicaio sui propri siti internet e vichiedono di pubblicare un
analoge avviso ai soggetli che gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di
procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito deil'fficio
giudiziario presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cul al periodo precedente. Non prima del
giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dall'yfficio giudiziario.

. 2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi .informativi del domtmo gmstma non programmati 0 non
comunicati a norma del comma 1, I ‘offerta si intende dgbositata nel momento in ciii viene gengrata la ricevuta di
accetlazione da parte del gestore di posta elettronica: certificata del mittente.. Il gestore & teniuto u parmez‘tew la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'gfferta a norma
del periodo precedente”. ‘ ' '

T mdmzzo di posta elettromca certificata. del Ministero cui inviare il file cr1ptat0 contenente

offerta telomatica ¢ gli- allegati & il seguente offertapvp dgsm@glustlzmcert it

2, CONTENUTO DELL OFFERTA lofferta deve quindi rla33unt1vameme contenere anche ad

mtegrazxone d1 quanto prev1sto dal c1tat0 Decreto i datl seguentl con la premsazmne che
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quanto non plewsto dal modello mmlsterlale dovra essew nportato in documento separato da

| aliegare come thtl gli altrl allofferta telomatica: 7 e

d) il Lognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domiciiio,
lo stato civile, ed i rec'apilto 't'elkef(")ni"co del "'sogg'etté; cui andra i'ﬁtes'této I’immobile (non sara
pO'SSIbIIE‘ mtestare 1’1mmob:]e a soggerto diverso da quello che sottoscrwe I’ offerta) Se I'offerente &
comugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrlsponden‘u
dati del comuge ‘Se I’ offerente e mmorenne IPofferta dovra essere sottoscritta dai genitori prevna
auforizzazione d&f giudice tutélare: T # . ' ' ' :

" b) quando Pofferta & formulata da plu persone alla’ stessa ‘deve essere allegaxa la procura
rilasciata dagli' altrl offérenti al titolare della case] a di posta e!ettromca certificata per la vendlta
te]ematlca La procura & redatta nelIe forme dell'atto pubbhco o della serittura privata autentlcata e
pud essere ailegata anche in copla per immagme L'offerta, quando ¢ sottoscrltta con f irma dlgltale
puo essere tragmessa a. mezzo di casella di posta elettromca cert}hca,ta. | o

c) i dati identificativi de I bene per il qUa]e I’ offerta g proposta anno e numero di ruolo generale
deélla proccdura esecutwa de Tnbunale di Cassmo

d) Sk mdlcamone del prezzo offerto che non potra essere, a pena di- inefficatia deH offerta,
inferiore di’ oltre un quarto al va]ore d dsta indicato n\,lla presente ordmanza e qumd1 nell’av v1so di
vendlta '

¢) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non. potrd comunque essere

superiore a_novanta gQO) ,glnrm dalla data di agg Iudicazio,ne (termine spggetto a sospensione nel
periodo fcua]e) ' X ' ; = |

{y Pimporto versato a titolo di cauzione, ¢on data orario & numero di CRO del refativo bonifico,
nonche il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzicne ¢ stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell’attestazione di. avvenuto pagamento ‘venga indicato come codice

identificativo della transazione 1i ¢.d. codice TRN - ¢ cod1w similare - composto da 30 caratteu

alfanumerici, devono essere mdlcatl solo i numeri, "uno di seguito all’altro, e non le ].ettcre, i

-caratteri'speciali o i traftini);

g) gli 1ndmz7 pl"e"]s’[] dail’ait. 12, commi 4 o 3 qopra mtaﬁ el eventuale fecapitc di telefoma
mobile ove ricevere e prescritte comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo procuratore
legale che hatlﬁ?ttuaw il deposito. - | | '

3. bOC UMD\'M DA ALLL();—&R[ ALL’OFFERTA: anche ad mtf:grafionf di- quanto previsto
dal citato Decreto, tuiti in fomla di documento informatico o di copia informatica, anche per

immagine, p'ri‘vi di clementi altivi.

e
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. bomf‘ co attestante 11 Versamento della cauzmne (necessarlo a tutela dell offerente per
permettere il tempestlvo abbmamento con I offerta decrlptata) del documento di- 1dent1ta
dell’ offerente e-del comuge in comumone legale dei bem' qualora Iofferente sia minore di eta o
incapace, copia del documento dl identita e del codkce fiscale anche del soggetto che agtsce in SUo
nome ¢ delle relativa autorlzzazmne qualora il comuge offerente voglia escludere il bene dalla
comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da pubblico
ufﬁmale | | | _ o |

* . procura rllasmata dagh altri offerenti (quande l'offerta & formulata da pin persone) al titolare
della casella di posta clettronica certificata, per la vendita telematica oppure al soggetto che
sottoscrive I'offerta con fitma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della
scrittura privata autenticata; |

*  procura speclale 0 copla autentlca della pl%cma generale nell 1p0t651 di offdrta fatta a Mezzo
di procuratore legale, ciog di avvocato o . '

«  visura camerale della 3001eta attestante i poterl del legale rappresentante della persona
glurldlca offerente rlsalente a non piu “di tre mesi, ovvero copla della dehbera assembleale che
autorizzi un soggetto mtemo alla socleta aila partempazmne alla vendlta in luogo del legale
rappresentante ¢ orlgmale della proc:ura spema]e 0 copla autentica della procura genera]e rilasciate
da questi attestanti i poterl del soggetto interno delegato;

. dlchiarazmne di aver preso completa visione della per'izia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

esclusivamente con bonifico sul conto corrente unico. intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta, avente IBAN n. IT39L0898774370000‘000000446 (conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperati{fd Terra di Lavoro San Vincenzo de’ Paoli, Apenzia di Caésino, via Lombardia n.

70 {tel. 0776/21676) con causalé “Asta per procedura esecutiva” ‘( senza ulteriori specificazioni di

dati idéntiﬁcétivi della Droced‘ura)' la_cauzioné, £ pena di inefﬁcacia della offerta. dovra risultare

accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovra essere di importo pari almeno al

20 per cento del prezzo offerto qualora il giorno precedente alla vendita sia fest:vo la cauzione

dovra risultare accredltata sul contro entro il HIOIT]O non festivo 1mmed1atamente pre(:edente

5. IRREVOCABILITA DELL' OFFERTA salvo” QLlanto previsto dall’art. 571 c.p- c I’offerta

presentata nella vendita seriza - 1ncant0 ¢ irrevocabile. Sl potra procedere all aggludtcazlone al
maggior offerente anche quaiora quest1 non’ sn col]eghl te!emattcamente il glorno ﬁssato per la

Vendlta
6. SVOLG]MENTO DELLA VENDITA e buste teiematlche saranno aperte alla presenza

eventuaie de]le partl dei loro avvocatl e dei credlton iscritti non mtervenutl 1] glorno all’ora ¢ nel

Ordinanza di vendjta deregam te.'emattca asmcrona pnma de.'ega versione 11 4. 2023 '
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luogo mdlcat; nell awlso d1 vencllta eventuah ntardl sui templ mdlca’u non costltmscono causa di

invalidita delie opera,mom e motivo d1 dogllama da parte d1 alcuno il professmmsta delegato

1'eTe|ente del]a plocedura vern" cata la 1ego]ar1ta delle offerte dara 11‘11210 allc operazmm di vendlta ‘

gli offerentl partecipano. te!emahcamente attraverso Ia connessione’ al portale de} gestore della
vendlta al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti pnma dell’inizio delle
operazioni medlante messaggm ali’mdlrazzo di posta elettromca certificata lndlcato nell’offerta, con
estratto dell’invito inviato loro via SMS: qualora ‘per it acquisto del m‘edesuno bene siano state
proposte pit offerte vé]ide si procedera‘i af gara sull’offerta piu alta, chc" avrﬁ:dlirata di 24 ore a
partire dal suo inizio con proroga automau(:a alia stessa ord del glorno successivo non festlvo

qualora il suo Fermme venisse a cadere in glOAm festivi; durante il periodo della gara ogni

par tecmante potra effettuare offerte in aumento cioe r11anc1 nel rlspetto deli’zmporto minimo che

viene stab:hto nel modn se,@:ueme Valore inferiore a eure SOrntla euro 500,00: valore inferiore a

]001mla eum 1. OGG 00 Valme mferiore a ZOOmiIa euro 2 000 00: leore superlore a 200mlla euro

5. OOO OO il tutto da inserirsi nell avviso di Vf‘l"dltd a pena d; mefﬂc‘a(:ia Qualora Vengano effettuate
offelte in aumento negh ultum 1o 1muut1 “delia gara la stessa sard proroigata automaticamente di
ulteriori 10 minuti in modo dd permettcre agli altri p/artectpantl i effettuare ulteriori r11anc1 e cosi dl
seomto sino alla mancata presentaz:one di offerte in aumento el periodo di prolungamento ma
comunque fino ad un Massimo " di ‘dodiéi prolungamentl (qumdl per in-totate’ dl u]terlorl 120
mmuti) i dehberazmne ﬂnale sulle offerte all’esito del]a gara aved luogo entro il glomo Sliccessivo
al suo termine, prorogata se cadente in un glorno festivo al primo glorno non festivo; il bene verla
definitivamente agglud:cato dal professmm sta deIegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I offerta pin alta sulla base delle comumcazmnl effettuate
dal gestore della vendna telematlca In difetto di offerte in aumento, il profe%slomsta delegato
referente delia pjiocedma dlsporra la vendita a ﬁfvore dal mlgllore offerente, salvo che 11 prezzo
offerto sia mferlore al valore d asta 5tabllit0 nell’ avviso 01 Vendlta e vi siano 1stanze di
assegnaziene; al[’offerentf che nen risultera. aggmdmatano la cauzjone sard. restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata. ‘ ' '

7. TERT\/{H\:I PER IL SALDO PRE,ZZO in caso di a0g1udlcazlone il termme per 11 depos1to del
saldo del prex:zo e delle speqe (socrgetfo a sospensione nel permdo ferlale) sara comuncue quello
indicatc n\,li offerta daH aggludioatauo Nell%ipotesi in cui sia stato mdlcato un termine superiore a
90 giorim, i veisamemo del saldo del prezzo e delle spese dovra csselje elf=ttuato comungue entro
detto termine. - |

Pei I’emissions del depreto ciJ uasferunento nc} 1mdec;1mo tcrmme I"aggiudicatario dovra,

moltre VCrSﬂlP sull coriti dLHa proce dura un_articipo sullﬁ‘,bmse cu‘ I’E,‘.IlStidZ!O]‘!& e trasferimento pari

Ordinanza di vendita de!eguta te emam o asincrona_grma delega_versione 11.4.2023
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al 20% del Drezzo d] aggludlcazmne ( Sl rlbadlsce che talt termml sono sosDeSi dal 1° agosto al 31

agosto) nonche produrre al Custode delegato v1sure mocatastah aggmrnate

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE nell’ 1p0tes1 in cu1 il procuratore egale cioe
I’avvocato, abbia effettuato r offerta e sia rimasto aggmdlcatarlo per persona da nommare dovra
dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha
fatto l’offerté, depositando originaie della procura speciale notarile,. ovvero copia autentica della
procﬁra generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stes.sa,'ovvero trasmettendogli via
PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita. |

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnﬁtario a favore d'i}iun terzo dovra dichiarare al delégafo, nei cinque
giorni dal provvedimento di 'asseghazic'mé, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, dép‘OSitando la dichiafazione del terzo “di volerne 'prOﬁttaré, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gii obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono - esclusivamente- a - carico del
creditore. | _ - . |

10. ULTERIORI CONDIZIONL: ~~ +
10.1. 1a vendita avviene lne]l(.) 'stato‘ di fatto e di-diritto .in' cui'i beni si‘trO\}ano', con tutte le eventuali
pertinenze, accressio‘ni, i‘agioﬁi"l ed aziohi, servity attive e passive; la vendita & a corpo € non a
misura; eventuali differenze di niisura non potfanno dar ]LIIOIgO ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la veﬁdita forzata non & soggetta alle norme concernenti la g-araniia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguememente I’esistenza di
eventuah vizi, mancanza di quahta o difformita della cosa venduta, oneri di qualsmsn genere — ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici OVVEro Herlvantl dalla eventuale necessntaf di adeguamento
di 1mplant1 alle ]egg1 vigenti, spesé condominiali-dell’ anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore — per qualsiasi -motive non considerati, anche se. occultl € comunque non
evidenziati in- perlzla non potranno dar luogo ad alcun rlsarcunento indennita o riduzione del
prezzo, essendos1 d1 cid tenuto conto nella valutazmne dei bem Si fara rlferlmento in paa‘tlcolare
all’elaborato pentale deposﬂ;ato dall esperto e dlsponlblle per la consullaaone unitamente alla
presente ordmanza sui sm internet (del PVP dei gestorl della pubbllcna e del Tribunale di
Cassino); per gll 1mm0b1h reahzzatl in v101a210ne della normativa urbamsuco edilizia,
I’ aggludlcatarlo potra ticorrere, ove consent:to alla disciplina deli’art. 40 della legge 28 febbra[o

1985, n47 come 1ntegrat0 e modificato dall’art. 46 del D.PR:. 6 glugno 2001, n. 380, pmche

-
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presenti domanda d1 concessmne o permesso in sanatona entro 120 glorm dalla notiﬁca del decreto
di tlasfeumento _ ' ' . : '
10.2. agli effettl del DM 22 gennalo 2008 n. 37 ¢ del D Lgs 192/2005 e sm.i., it aggludlcatarlo si
dichiara edotto sui contenutl deli ordmanza di vendita e sulle descrizioni mdicate nell’elaborato
peritale in ordme agll lmplal‘lti |
10.3. l 1mm0blie viene venduto llbew da iscrizioni 1p0tecarle e da trascrlzlom di plgnovamentl Se
esmtent; al momento della vendlta eventuali 1scrlz|0m € trascrlzmm saranno cancellate a spese ¢
cura delfla procedura se occupato dal debltore o da terzi senza titol o, la liberazione dell’immobile
sara effettuata a cura del custode giudiziario;
10.4. bghi. onere fiscale derivéﬁté dalia vendita sara a carico dell’aggiudicatario;
10.5. per (utto qdéiito ‘éui non p're\l‘fishtd si aipplicano I'e' Vi’g‘ehti norme di legge.
X i

[B} DI SCIPLI‘\M RELATIVA AL PA("AMFN TO DEL PRILZ? O E DEGLI ONERI

ACCESSORIL | o o S

Sa[vo quanto dlsposto sub punto ”), il saldo del ; p) ezzo di aggludlcazmne (parl al prezzo di
aggludlcanone dedolta 1a cauzione prestata) dmra éssere versato mediante bonifico sul conto

corrente di pertmenza dellq. procedura esecuma entro il termine mdlcato nell’ offerta, ovvero,

vendxta (soggetto a sospengione nel periodo ferlale)

2. “qualora I 1mmob1[n sia- gr avato da i poteca iseritta a garanzia di iutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio ]905 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n.7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del Decreto !cglslatwo 1G settembre 1993 n, 385 (mutuo fondiario), laggludlcatarlo dovra versare
duettamente all Istltuto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
p;ezzo coirlspondcnte al mediro de 1 Istltuto per capltale interessi, arcessorl e spese di procedula

nei [imiti di-qudnto dlspoato dall’art.2855 C.C.. ﬁiom come individuata dal delegato. L'eventuale

somma 1es;dua dovra essere versqta con le modallta 1rd1cate sub punto Iy r afrgiudlcatamo dovra

tempethamente consegna!e al de]egato ik originale della quietanza rllasclata dall’ lstltuto di credlto
3. qualora I’ aggmd;catauo per il pagamento del saldo. prez:zo fa\,ma ricotso ad un contratto
bancaric di rnaimamento con. concessione di ipoteca di prlmo gmdo sull’ lmmobxie acqmstato le
somme dovranno essere erogate nel termme fi ssato per W versamento del saldo prezzo, d1rettamente
dalistituto di credito !T]L!tllcll ite con le modahla indicate dal delegato mediante bomﬁco sul conto
correrite di pertinenza de]la procedura esecutiva, anche nell’ 1p0t631 di cui al punio plecedente

L’ aggludlcatarlo dovra qmnd; consegnare al delegato l atto di asscnso ad iscrizione di ipoteca con
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la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta reg1stra21one dell atto. Contestualmente alla
presentazione de! decreto sotthcrltto per la trascnz;one il delegato presentera al Conservatore dei
Registri Immobiliari anche la nota di isérizipne di ipoteca. Conformemente.a quanto previsto
dall’art. 585, ultimo comma; c.ﬁ.c'., il delegato nel prediSporre. la minuta del decreto di trésferiln,ento
da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la Seguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di €%%*** da parte di **** a fronte del contratto di
mutuo a rogito ¥*¥** de| **** rep *** e che le parti mutuante e m"u_tuatariarhanno espresso il

consenso - all’iscrizione di ipoteca di primo  grado a garanzia del rimbor.?o del predetto

finanziamento, si rende noto che, conformeme;ite a.quanto disposto dall’art.585 c.p.c., ¢ fatto
divieto al Conservatore dei RR.IL di trasérivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso d1 revoca dell’aggiudicazione, e sempre che I'lIstituto
mutuante ne abbia fatto espressa rlchlesta con atto rltualmente dep051tat0 in cancelleria e trasmesso
in copia al delegato, le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’ !stltuto di credito
senza aggravm di spese per la procedura o ' | |

4. nel medesimo termine fissato per 11 versamento del saldo del prezzo I’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguentl all’acquisto del bene, nonché
dei cofnpensi spettanti a norrria del decreto -ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registra_zioﬁe, trascrizione e voltura_del decreto di trasferimento e della cancellazione dellé formalita
pregiudizievoli. Egli ¢ del pari tenuto ad antiéipére gli importi delle imposte di cancellazione delle
formalita pregiudizievoli L’importo 001npleési§0 di tali oneri accessori sard. tempestivamente
comunicato dal delegato successwamente all’ aggludlcazmne If delegato, unitamente al deposito
della minuta del deereto di trasferlmento dep@?snera apposita certificazione reldtiva all’esatio e
tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
qualunque titolo versate dall’ aggludlcatarlo saranno preventlvamente imputate al pagamento degli
onerl accessori e délle spese e, qumd1 al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento
entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a tltol'o di saldo del prezzo, sia a titolo di

oneri accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.

11, PUBBLICITA’
Della vendita sard dé_tei, cu'mulatiyamentés puBblica notizia: .
1. a'cura del pro.fessioniéta delegato médiant_e inserimento della presente oa'd_ir_la’nza‘ e dell’avviso

di vendii:a,’ che lo ét'essodcvg redigere ex art. 591 bis c.p.c:, sul portale del Ministero della Giustizia,

Ordinanza di vendita de.'egatafteféma‘rica n\;sincrona_prima delega_versigne 11.4.2023 :
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area “Portale delle vendlte pubbllche” (PVP), almeno 60 gmrm prlma del termme per la
pr esentaﬂone delle offel te. . . _ _ ‘

Siricorda al professmmbta delegato che in base alle Spemﬁche tecnlche mmlsterlah che regolano la
pubblicita sul PVP i siti internet per-poter avviare la pubblicazione sul sito web sono obbligati ad
attendere. tc.d. flus'so dati ministeriale inerente alla vendita in questione, considerando che questo &
pmpedeutnco all’attmta di momtoragg]o effettuata dal Ministero della Glustlzla sulle pubbhcazwm
effettuate sui sm di pubb11c1ta plewst] all'art. 490 co. 2'c p.c;

2. a cura de]la societd Aste Giudiziarie Inilinea s. p.a. (e-mail pubblicazione@astegiudiziarie.it,

telefono 0586/“0141 fax 0586&01431) almeno 45 giorni prlma del termine per la plesentazlone
delle offerte e fino al glorno della vendita mediante:
- pubblicazione deil ordinanza di de}ega “dell’avvise di vendita e di copla ‘della relazione

del] espelto stlmatme con_allegate pianimefrie e almeno 5 foio ‘del oompendm pignorato, in

versione prlvacw sul sito internet www dblCLlLId[ﬁlal ic.it, anche tramlte I’applicazione (APP) per

apparecchi elettronici. “Aste G]udlzmue e sul sito 1st1tu2i.onale del Tribunale di Cassino

s tribinadecassino. ll

- pubbllmznone della Sl]ltt‘,bl dell’avviso di vendita con eventuali foto sulla versu)ne digitale del
perlodlco qumdlcmale spec:ahzzato “Aste GludlZlarle * Edizione Nazionale;

3. a cura della socneta Astalegale net s. p a, (e miail procedure. cassino(@astalegale.nef telefono

0362/90761) almeno 45 glOI‘lll prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno
della vendita:

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dellayviso di vendita e di copia della relazione

dell’esperto stimatore, con alfegate planimetrie e almeno 5 foto del compendio pignorato, in

versione privacy sul sito internet www.astalevale.net, anche tramite applicazione (APP er
Al _ p

apparecchi efettronici “Astalegale”;

- pubb]i’cazione s siti C-internet  www, asteimmohili it www.portaleaste, com e

W pubi icomeniine. it di un avviso contenente in mndo umteﬁco e riassuntivo la descrizione

dell” smmob]le pgqm in.vendita ed il. valore d’asta gon r Offe"ta minima, insieme alla indicazione che
si tratta di vendita giudiziaria, che & 'unico annuncio autorlzzato per tale vendita e che non sono
dovuti compens-l né oneri aggiuntivi di alcun tipo, ed umtamente al link ovvero alla indicazione dei
siti ove saranno dlspomhh in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, puge in forma sintetica
nella “scheda riassuntiva’”; '

4. a cura de]la ‘societa Edicom Finance, s.r.l. (e mail  info. cassino(ds dlCOI‘l’lblIlt telefono

041/53699% fﬂ O4E/3531”2 ) a.meuo 45 Uorm it 1mc1 dﬂ] tetmrm pei ta pl‘ﬁ‘SGl’ltd_?lOI‘lC delle
offerte ¢ i no .;1! giorno della \’Cﬂdlld

Crdinanzo di vendita delegute_teleratico asincrona_prima delega_versione 11.4.2023 .
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- pubbllcazmne dell’ ordmanza di delega del] avv1so di Vendlta € d1 copla della relazwne

dell’esperto stlmatore con ailegate Dlammetrle e almeno 5 foto del compendlo pignorato, in

versione nrlvacv sul 51t0 internet WWW. axtcdnnunm it, anche tramite Papplicazione (APP) per

apparecchi elettronici “GPS Aste”;

- pubbhcazmne sui siti mternet www asteavvisi.it e \vaw11vlstdaslsﬂ1ud14mw it d1 un avviso

contenente 1n modo smtetlco e rlassuntivo la descrizione dell’ 1mm0b1]e posto in vendita ed il valore
d’asta con I'offerta minima, Jinsieme alla mdldﬁzmne che si tratta di vendita giudiziaria, che ¢
PPunico annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di
alcun tipo, ed unitamente al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie ihformazibni, pure in forma sintetica nella “scheda riassuntiva”. |

5. Tl professionista delegato dovra presentare personalmente la richiesta alle societé incaricate
per oli adempimenti pubbhmtarl sopra indicati ai punti 2, 3, e 4, almeno 60 giorni prima del
termme per la presentazmne delle offerte, in modo da’ consentire che [a pubblicazione abbia una
durata minima di 45 giorni come disposto dal presente prowedlmento. Allesito del primo
eéperimento di vendita, il professionista comunichera il giorno stesso alle societd sopra incaricate ed
alla Cancelléria I’esito dell’eéperimento di Véndita; dette societa aggiorﬁeranno quindi la pubblicita;
analogamente, il profeséicinista ¢ la societa sopra incaricate effettuefanno le medesime attivita
all’esito di ogni ulteriore ésperimento di ‘vendita. | '

6. La richiesta di pubbllcazmne ¢ 1a relativa documentazione potra essere inviata dal professionista

delegato tramite i contattl sopra mdlcatl 0 t1;§1mite invio telematico mediante la funzionalita

disponibile nell’area riservata presente sui siti www. dStCLlltdﬁlallﬁ. it, www.astaleualenget e

-www.asteannunci,it e, per quanto riguarda Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., anche tramite consegna al

suo referente presente presso la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari. Le societa provvederanno
a fornire al pr.ofess,ionista delegato tutti i giuétiﬁcativi di avvenuta 'pubblicazione.

7. Nelle sopra mdlcate pubblicita su internet, in considerazione del provvedimento del
Garante per la Protezmne dei dati personali del 7. 2 2008, non dovra essere rlportato alcun
rlfenmento alle generahta e/o agli altrl dati personah comunque idonei ad identificare il
dEbitore e/o e\'fentuall'soggettl es'tranel alla pr(')cedur_a esecutiva (in partlcolare si raccomanda di
espungerc dalla documentamone utﬂe ai ﬁm della pubbllcamone su mternet almeno i seguenti dati:
i) generalita, da’u anagraﬁ01 e personali - della parte ‘debitrice; 11) generallta “dati. anagrafici ¢
personall dei parentl del debltore e/o. del confinanti e/o’ di soggettl comunque estranei
all esecuzmne 111) generahta dati anagraf' icl e personah dei conduttorl del bene; iv) date di nascita
edi morte del soggetti sopra mdlcatl v) le f()tograhe 1afﬂgurant1 efo contenentl espliciti riferimenti

a persotre da cui sia posmblle rlsahre ai sopra mdiicatl da‘u personall) ' _ f

Ordmanza di vendita de.'egata reiemnnca as.'ncrona pnma delega versxone 11.4. 2023
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8. Il professmmsta delegato, mo[tre, entro 7 gﬁorm dall’emlssmne dell’ordlnanza dl vendlta

avra cura d1 comumcare detto provvedlmento al seguente mdmuo pec della BCC Terra di

Lavoro asletelematlchetrlbunaledma‘;smo@cert bccterradllavoro it
o R |2 DELEGA |
il medesuno professmmsta agh ademprmenn successnw alla aggludlcazlone e dlSpOHC che lo stesso
si attenga, nello svolglmento dell’i mcarlco alle seguentl indicazioni: | '
. formata copla del Verbale di aggiudicazione, il de]egato se tali mformaaom non rlsultmo dagh
atti, provvedera ad informarsi presso I’ aggludlcatarlo in ordineal regime patrlmomale della
famsglla s¢ coniugato, alla sussistenza di presuppostl pet eventuali a’gevol_azlonl fiscali e alle
modalith di pagamento. del prezzo, “con’ particolare riferimento alla possibilita di mutuo,
depos;tando in Cancelleua entro dieci glorm dall aggludmazmne apposﬁa 1stanza mediante

modulo 1eper1b1!e sul'sito del Frlbunale r

.l professmmsta delegato provvedera qumda ad " acqmsnc ld documentazwne attestante
ldvvenuto Velsamento dei saldo prezzo ‘e dcgh ofieti dOVl}tl verlﬁcando presso la banca
I'éffettivo acjc: edito dell’ 1mp01t0 qumdl eng'o seite giorm dal. pagamento sulla base della
documentazione ach131ta ¢ 'delle visure agglomate redigere‘l la bozza del ~decreto di
trasfeumento ¢la tldsmettera al Cancclhere da snttoporre alla firma del GE umtamente se
richiesto dalla ipgge al certificato d1 destinazione urbamstlca dell’lm“noblle

»  aseguito della firma del decreto da parte del G.E. dell attribuzione allo stesso di un numero di
1epeltor1o (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro), il delegato ne estrarra copia
| autentlca per gh ademplmenu relativi alla frascrizione nei Registri Immoblllan _

« all’esito degli ademplmentl relativi alla registrazione del decreto di trasfenmento presso
I’Agenzia delle Entrate, effettuata a c’ura"della Cancelleria, ¢ degli adempimenti relativi alla
trascrizione nei Registri Immobiliari, il profess;ombta delegato provvedera ad estrarne copla
autenhca da mwale ‘111 acquucnh, a mezzo. raccomandata u111tamente alla copia della nota di
‘uascumone . - ' 7

» nelle more avrd altresi pmvwduto al deposito prﬁ sso il compei'e_m‘e Utficio delta copia del
dcc;cfo di trasterimento ¢ della relatwﬂ not@‘c* trascrizione, P revio pagamento della relativa
tassa; trascorso. il tempo necessario, ritirera prea 55 ia n.,omu'vatoua i1 duplo di tale nota per
I’ mserl,mcnto ‘nel fascicolo.. Ji delegate avea ‘an‘chc‘pmweduto alle formalitd necessarie — ivi
compreso il verSaxﬁentr_} - per la cancellazione de graﬁami; |

.l delegato prawederz‘i nfine agli adempimenti necessar per ta voityra Latdsﬁiie ivi compreso il

pagamento de] relativo Impnrto Quande poqclbtle la voltum verra csegulta unltamente alla

Ordinonza di vendita de!egalrs;r_efgma;i;:a psincrong_pr.‘ma de!ego; versione 11.4.2[)_23
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trascrizione del deéreto; 'ajtrimenti ‘sara efféttu-ata_ dopo la registrazione del decreto previa
es1blzlone di copla dello stesso ' | | | |

- seperla redazione del progetto di dlstrlbuzmne sia stato nommata persona dwersa dal delegato,
quest’ ultlmo comumchera al consulente per la formazmne del progetto di dlsmbuzmne
I’importo degli onen per la cancellazwne dei gravami. '

DELEGA ‘
: . 7 - . ¢ :
1l medesimo professionista per la formazione di bozza del progetto di distribuzione e dispone che lo

stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

- nella medesima udienza di aggiudicazione del bene invitera tutii i creditori a presentafe, entro
giorni 60 dall’udienza, e note di precisazione del credito con indicazione delle modalita di
pagamento e delle necessarie éoordinate.bancarie, precisando che il conto cotrenté su cui
dovranno esse,re.- bonificate le somfne_ dovra’ essere: intestato esclusivamente al creditore, con
esclusione dei difensori o di terzi. .1l modulo sara sottoscritto personalmente dalle parti, con

‘t I"autentica di firma da parte dell’avvocato;

‘ - invitera, inoltre, i‘rcre"d‘itori ipotecari- é’preséntare;' év’e non ancora avvehuto, copia della nota di
iscrizione, nonché, in caso di mutuo 7001"1‘ restituzione rateale, il piano di ammortamento; invitera
altresi i creditori- che intendano far valere un privilegio con collocazione. sussidiaria sughi
immobtli zﬁ sensi dellart. ex art. 2776 ¢. 2’6 ¢c. 3 cod. civ., aldocumentare I’esito infruttuoso della
esecuzione mobiliare, _avvié"ando!i che, jn m’é}?.cahza, il credito sara cons_ideratoi ‘chirogra‘fario; il
professionista inviera analogo .inv‘ito a mezzo fax 0 posta elettronica ai creditori intervenuti ma

non comparsi all’udienza;

- tra le spese in prededuzmne il professmmsta delegato considerera il compenso del custode
giudiziario e degh altri ausiliari del g1udlce gll oneri relativi alla cancellazione dei pignoramenti

i e delle lpoteche e alla volturazrone catastale se posti a carico della procedura,

- il delegato, in prossimita dell’ udlenza fissata - per l’esame ‘del progetto di dlstrlbuzmne
 richiedera, alla Banca: ove & dep051tato 1l rlcavo del]a vendlta r estratto conto comprenswo degli

interessi maturand1 smo alla data del]a udlenza e delle spese dl chlusura del conto

¢

- il professionista 'redi-geré quindi il proget'to di distribuzione €, una volta redatto, egli prowederé
ad inviarlo, almeno 15 giorni prima-dell’ udlenza al cred1t0n ed al debltore in modo.tale che essi

possano comumcargh cventuall contestaz:om o r1ch1este di chlarlmentl in tempo utile;

- almeno cmque glorm prlma dell’udienza il professmmsta delegato trasmettera il piogetto di
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cndme alle ‘modalita d1 pagamento deb1tamente compllate con l’mdlcazlone delle somme a
clascuno spettanti sulla base del progetto di dlstrlbuzmne pred!sposto nel trasmettere al gludice
il p;ogetto di §dlst11bu21011e e gll allegati, a forﬂaare due distinti fascicoli: uno contenente copia
del progetto di dlStl‘lbUZlOlle ¢ modulo per il verbale di udlenza I’ altro contenente la seconda
COplEl del progetto di distribuzione e le d1chlaraz10n1 del cred1tor1 in ordme alle modalita d1

pagamento prescelte;

- qualora il creditore fondiario.ai sensi dell’art. 41 del TUB abbia incassato somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del

creditore.

St comunichi a cura della Cancelleria alle parti costituite ed agli ausiliari e, se il debitore non &

costituito, inviandogli un messaggio pec presso la cancelleria stessa:

Si notifichi a cura del creditore piti diligente ai creditori iscritti non intervenui.

Cassino, 27 novembre 2023 o II G.E. Dott.ssa Maria Rosaria Ciuffi
:
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