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DETERMINA
in € 2,300,001 fondo spese, comprengivo defle presumibili spese di pubblicita. da corrtspondersi al
delegato da parte del creditore procedeiite intervenuto I 50L > a

titolo di anticipazioni. entro 60 giorni da opgl. Inteerazioni del fonda spese dovranno Cssere nuto-
rizzate dal Gindice.

In caso di mancate pagamento del fondo spese il professionista delegato dovia trasmettere il relati-
vo fascicoto al Giudice dell’esecuzione il quake provvederd a sentive 1 creditort in merito
all'interesse al prosicguo detla procedura e in caso di persistente inattivitd il professionista delegato
sard comungue tenulo a proseguire nelle operazioni di vendita. Per le spese sostenute per ghi adem-
pimenti pubblicitar e per eventuali altri anticipi verrd emesso immediato decreto di liquidazione
che costituisee titlo esecutivo;

FISSA TERMINE
di giorni 180 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubblicazione del primo avvi-
so di vendita: dispone ¢he in caso di mancata vendita entro 18 mesi da ogpl il fascicolo venga co-
munque rimesso a questo Giudice: che in caso di vendita il delegato trasmetta il fuscicolo entro 240
giorni dalla agejudicazione. unitamente al progetto di distribuzione:

DISPONE

- che il delepato verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pi-
gnoramento ¢ quello risultante dagli atti, nonché ["adempimento degli incambent ex art. 498 ¢.p.c.
- che il delepato notifichi aj creditori e ai debitori - nel domicilio in cui @ stato notificato atto di
pignoramento o nell’eventuale domicilio eletto con apposito atto - la data e "ora deila vendita at-
mene 45 pg. prima;
- che il delegato provveda a fssare il termine per la presentazione delle offerte di acquisto per cia-
scuno dei beni pignorati;
- ligsare al eiorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocuzione
delle parti ¢ degli offerenti davanti a4 sé per la deliberazione sull’olTerta e per [a eventuale para tra
gli offerenti:
- che il rilancio minimo sia fissato in una samma compresa tra il 2% ed il 10% del prezzo indicato
in ordinanza;
- che le offerte siano depositate presso /'Ufficio Unico Notai. Stanza n.61. 1l piano ala nuova ovvero
presso [ 'Ufficio Commercialisii Defegari. Stanza n.23 piano terra afa vecchia:
- che Uesame delle ofTerte venga compiuto presso [ Ufficio Unico Naiai. Stanza n.61 11 piano ala
nuova ovvero presso /'Ufficio Commercialisti Delegoti alle esccuzioni immobiliari. Stanza n.23,
piano terra ala vecchia:
- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non alla presenza degli offerenti:
- che immediatamente dopo la gara gli asseeni circolari. depositati unitamente alle offerte. siano re-
stituiti a coloro che non siano aggivdicalariz che successivamente alla ageiudicazione 1'assegno in-
testato a Tribunale Ordinario di Cagliari. gia versato a titolo di cauzione dall aggiudicutario. dovrd
essere immediatamente depositato in Cancelleria.
- che in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate dircttamente al professionista delega-
to. questi ne riferisca immediatamente al Giudice. ¢ in caso di impossibilita ovvero in mancanza,
per qualsiasi motivo. di un proveedimento di sospensione del Giudice. proceda cgualmente
all esperimento di vendita.

1

CONDIZIONI DELLA VENDITA

Nellavviso di vendita sara specilicato. quanto alla vendita senza incanto:

«  che fe offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 del giorpo
precedente la data della vendita, Sulla busta dovranna essere indicate fe sole generalitd di chi
presenta Moflerta. che pud anche essere persona diversa dadl’offerente. it nome del professioni-
sta delegato ¢ 1o datu della vendita, Nessuna allra indicazione - né numere o nome della proce-
dura né il bene per cui € stata fatta PolTerta né Fora della vendita o altro- deve essere apposta
sulla busta:

12
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< che il termine massimo di versamento del saldo prezzo. nonché degh alierior oneri, diviti ¢
spese conscguenti alla vendita ¢ di 60 giorni dalla aggiudicazione per le vendite ordinarie ¢ &
30 giorni per e vendite in materia di credito Tondiario,

o che Pofferta dovria confenere:

1) il cognome, nome. luogoe ¢ data di naseita, codice fiscale. domicilio. stato civile, recapito (c-
lefonico del soggetlo cul andrd intestato Nimmobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta). il quale dovrd unche
presentarsi alla udienza fissata per Ia vendita. Se Foflerente ¢ coniugato ¢ in regime di co-
munione legale dei beni. dovianno essere indicati anche i vorrispondenti dati del coniuge. Se
["offerente ¢ minorenne, Mofferta dovra essere soltoseritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare: se "offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto. do-
vrd essere allegata la procura o "atto di nomina che giustilichi i poteri ovvero se trattasi di
societd certificato del repistro delle imprese da cui risultino i potert ©

2} i dati identificativi del bene per il quale ["ofTerta & proposta:

3) Iindicazione del prezzo offerto, chie non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato

. nell"avviso di vendita. a pena di esclusione:

i 4) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

' 5) che nel caso in cui Pofferente fosse interessato all acquisto di uno solo. indilTerentemente.
tra pid lotti di beni simili {es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa
udienza. potrd fare offerta valida per pit loui. dichiarando di volerne acquistare perd uno
soto. In tal caso, se si renderd aggivdicatario di uno dei loud, non sard obbligato all acquisto
dei lotli successivi;

6) che all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell”afferente,
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a "TRIBUNALE ORDINARIO DI
CAGLIARIL per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto. a titolo di cauzione.
che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto, Ove Pofferta riguardi pit lotti ai sensi
dell*articolo precedente. potra versarsi una sola cauzione. determinata con riferimento al lot-
Lo di maggior prezzo. Nessuna somma sard richiesta. in questa {ase quale fondo spese;

7) che Pofferta presentata ¢ irrevocabile. 17 offerente & tenuto a presentarsi all’udienza sopra

i indicata:

8) saranno dichjarate inelficaci: le offerte pervenute oitre il termine stabilito per la loro presen-
tazione: le offerte inferiori al valore dell’ immobile come determinato dal delegato: le offerte
non accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite:

9) qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell'immobile come
sopra determinato. la stessa sard senz'altro accolta:

10y qualora sia presentsla una sola offerta. pari o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato, ma inferiore alt’offerta di cui al punto precedente. la stessa sard accolla se non
vi g dissenso del ereditore procedente;

g Ty qualora siane presentate pit offerte. i delegato inviterd gli offerenti ad una gara sull oflerta
pit alta: se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il bene
verra definitivamente aggiudicatn a chi ha presentato Noflerta pic ala:

I2)yche in caso di aggiudicazione. Pollerente ¢ tenuto al versamento del saldo prevzo e degli o-
neri. diritti e spese di vendita nel termine indicato in offerta, ovvero. in mancanza., entro 60
giorni dalla apggiudicazione. In caso di inadempimento. 'aggiudicazione sard revocata ¢
I"apgiudicatario perderd 'importo versato a titolo di cauzione:

13yove Fimmobile sia grovato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del 12U
16 Tuglio 1903, n. 646, richiamato dal ND.P.R. 21 pennaio 1976 1.7 ovyvero ai sensi dell art.
38 del Decreto legistativo 10 settembre 1993 n, 3835, Naggiudicatario dovrd versare diretta-
mente atl Tstituto mutuante. ai sensi dellar, 41 del Decreto legislativo. nel termine indicato
nellofferta. Ja parte det prezzo corrispondente al eredito dell Tstituto per capitale, interessi.
accessori ¢ spese di procedura. nonché depositare 'eventuale residuo con le modalith gid in-
dicate: entro i 10 giomi successivi al pagamento aggiudicatario dovra consegnare al pro-
fessionista delegato originale della quictanza rilasciata dall"istituio di credito:

>
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Ty che Ta vendita avviene nello state di Tatto e di divitte in cui @ beni si trovano, con tutte fe e-
ventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni. servitd attive ¢ passive: che lavendita ¢ o
corpo e non a misura; che eventuali dilTerenze di misura non potranno dar luogo ad alcun -
sarcimento. indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle nor-
me concernenti o garanzia per vizi o mancanza di qualita. Conseguentemente Fesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
- ivi compresi, ad esempio, quelli wrbanistict ovvero derivantd dalla eventuale necessita di
adeguamento di- impianti alle leggl vigenti. spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati. anche
se-occulti e comunque non evidenziati in perizia. non patranne dar luogo ad alcun risarci-
mento. indemnita o riduzione ded prezzo. essendost di ¢io lenuto conto nela valutazione dei
beni;

15) che Mimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramen-
t. Se esistenti al momento della vendita. eventuali iserizioni e trascrizioni saranno cancellate
a spese e cura della procedura: che se occupato dal debitore o da terzi senza titolo. la libera-
zione dell’immobile sard effettuata a cura dell*aggiudicatario salvo non risulti nominato un
custode giudiziario;

16) che ogni onere fiscale derivante daila vendita sara a carico dedl aggiudicatario:

17y che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

« Quanto alla vendita con incanto, I'avviso conterrd l¢ indicazioni di cui all’art, 576 c.p.c..
con la precisazione che ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo con-
cesso ai sensi del T.UL 16 luglio 1905, n. 646. richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 avve-
ro ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, Faggiudicatario dovrd
versare direttamente all’Istituto mutuante, ai sensi delfart. 41 det Decreto legislativo. entro il
termine di trenta giorni dall’aggiudicazione delinitiva. la parte del prezzo comispondente al
credito dell'[stituto per capitale. interessi. accessori e spese di procedura. nonché depositare
["eventuale residuo con le modalita gia indicate: "agpiudicatario dovra consegnare af professio-
nista delegato anche ["originale della quietanza rifasciata dall"istituto di credito.

PUBBLICITA LEGALE
L avviso di vendita sara reso pubblico mediante i sepuenti adempimenti:
1. ailissione per tre giorni consecutivi nell”Albo di questo Tribunale:
2. ingerimento. su rete Internet sito www.astegiudiziarie.it almeno 45 giori prima detl udienza per
I'esame delle offerte ex arl. 571 ¢ 572 ¢.p.c.. di breve annuncio. nonché del testo integrale
defl"avviso di vendita unitamente alla perizia di stima;
pubblicazione, per estratto sul quotidiano L Unione Sarda”™. da effettuarsi almeno 435 giorni an-
terioti alla vendita. nella pagina periodica dedicata agli annunci del Tribunale o della Corte di
Appelio se previste.
I detta estratto conterrd unicamente i seguenti dati: ubicazione del hene, tipologia ¢ dati catastali
del medesimo. prezzo base, numero della procedura, data ¢ ora della udienza per I"esame delle
offerte ex artl, 371 ¢ 5372 c.p.c.. data ¢ ora dell’eventuale incanto, nome ¢ recapito telefonico del
custode, omesst in ogni caso i conlini del bene,
L avviso ¢ aliresi comunicato almena 30 giorni prima della vendita ai creditort iseritti non comparsi
ai sensi dell”ultimo comma dell*art. 569 c.p.c.

2

DELEGA
I medestmo professionista per gl adempimenti suceessivi alla vendita e dispone che 1o siesso s)
atlenga, nello svolgimento dell incarico. alle seguenti indicazioni:

- formatz copia def verbale di agpiudicazione. T delegato. se tali informaziani non risultino dagli
atti. provvederd a informarsi presso Iagpiodicatario in ordine al regime patrimoniale della fami-
alia se conjugato. alla sussistenza di presuppost per eventuali agevolazioni fiscali ¢ able modaliti di
pagamento del prezzo:

4
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- comunicherd guindi all aggiudicatario. se necessario anche a mezzo telefax. Vimporio del salda

prezzo e defie imposte conseguenti al rasfevimento, il termine finale di tale versamenio ¢ je coordi-

nate bancarie del conto du ntilizzare per il pugamento:

- nel contempo aggiornera le visure in dlli per verilicare esistenza di eventuali iserizioni o 1raseri-

zioni successive al pignoramento, verificando altresi 1 natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo

o senza bollo) ¢ il loro oggetio: in particolure se esse ng‘ndmu solo Fimmobile pignorsto o un

compendio pitr ampio;

-1l professionista delegato provvederd quindi ad acquisire la documenlmi(m' attestante 'mvvenuto
1 versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando Veffettivo aceredito dell” importo:
i 1llmdl entro 45 giorni dul pagamento. sulla base della documentazione acquisita ¢ delle visure ag-
i giornate. 1Ld]gua la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd al Giudice provvedendo sue-
cessivamente alle necessarie formalita di registrazione. cancellazione detle formalita pregiudizievo-
i, trascrizioni e voltura catastale (quando possibile la voltura verra esepuita unitamente alla traseri-
zione del decreto, altrimenti € effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia
dello stesso), allegando alla bozza di decreto, se previsto dalla legge, il certificato aggiornato di de-
stinazione urbanistica dell’immobile che il professionista delegato avra cura di richiedere
all’apgiudicatario all’atto del versamento del saldo prezzo.

Se per la redazione del progetio di disteibuzione sia stato nominato persona diversa dal delegato.
quest'ultimo comunicherd al consulente per la formazione del pmﬂu(o di distribuzione I'importo
degli oneri per la cancellazione dei gravami.

DELEGA

1 medesimo professionista per la formazione di bozza def progetto di distribuzione ¢ dispone che o
stesso si attenga. nellesecuzione dell’incarico. alle seguent indicazioni:

a. il professionista delegato. formata la bazza del progetto di distribuzione, prov-
vederd alla trasmissione dello stesso al Giudice per fa fissazione delf udicnza
per Pesame del progetio:

b. il professionista delegato invitera tutti-i creditori a presentare le note di preci-
sazione del credito entro giorni 60 dal versamento del saldo da parte
dell’aggiudicatario. Inviterh inoltre 1 creditori-ipotecari a presentare, ove non
ancora fatto. copia defla nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con resti-
tuzione rateale, il piano di ammortamento: inviterd altresi i creditori che inten-
dano _far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili ai
sensi deil’art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ., a documentare Pesito infruttuoso della
esecuzione mobiliare, avvisandoli che. in mancanza. il credito sara considerato
chirpgrafario. 1l professionista inviera analogo invito a mezzo fax o posta clet-
tronica ai creditori intervenuti ma non comparsi all udicnza: gualora i creditori
ometiano di presentare le note di precisazione del credito entro {l termine sopra
indicato si provvedera allo stato degli atti;

¢. ftrale spese in prededuzione il professionista delegato considerera i compenso
del custode giudiziario e degli altri auxi]iuri‘del Giudice: gli oneri relativi alla

ancellazione dei pignoramenti ¢ delle ipoteche ¢ alla volturazione calastale se
posti a carico delia procedura:

d. il delegato, in prossimila dell udienza, richiederd alla Banca ove ¢ depositato
il ricavo della vendila Vestratio conle comprensivo degli interessi maturandi
sino alla data dellu udienza e delle spese di chiusura del conto:

c. il professionista redigera quindi il progetto di distribuzione:

[ una volta redatto. egli provvedera a notificarlo. almeno 30 giorni prima detla
scadenza deb termine assegnato per la trasmissione del progetio Ji riparto-al
Giudice dell’esecuzione. ai creditort ¢ al debitore, in modo tale che essi possa-
no comunicargli eventuali contestazioni o richicste di chiarimenti in temapo uti-
te per Mudicnza Hssata per la discussione:

2. 1l professionista defegato trasmetiera il progetio di distribuzinne con i docu-
menti allegati al Giudice dell’esecuzione,

roxr
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§i comunichi la presente ordinanza al professionista defegato a cura delfa cancelleria. unche o mez-
40 lax o posta cletronica.

capliari. 24 %’L/Q’/@TW ZO)BB

11 Gimlic@\%’ll}jiuzionc
! Lo Luchi
o
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N. 6/11 re.g.es.
TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI
11 gindice dell’esecuzione

~ considerata la relazione tecnica redatta dalla dott.ssa Alessandra Feduzi,
nominata c.t.u. nel giudizio promosso da C.AP.P.A. sl ¢ altri contro
N.O.TUR. s.r.l,, e la natura dell'incarico conferitogli;

~ considerata la difficolta dell'accertamento svolto;

~ ritenuto che la liquidazione del compenso del consulente tecnico
d'ufficio, chiamato a determinare il valore di un bene immobile,
rientrante nella materia dell'estimo, debba attenersi al criterio desunto
dall'art. 13 delle tabelle previste dal d.m. 30 maggio 2002 che fa
riferimento all'«importo stimatoy, diverso per scaglioni;

~ rilevato che il consulenie ha domandato un incremento dei compensi
pari al 25% ai sensi dell’art. 5 della L. 319/1980;

i ~ rilevato, invero, che I’art. 299, comma 1, del D.P.R. 30 maggio 2002, n.
115 ha disposto l'abrogazione dell*art. 5 della L. 319/1980;

~ consideraio che, a mente del primo comma dell'art. 51 del suddetto
decreto, per il quale, «nel determinare gli onorari variabili il magisirato
deve ftener conto delle difficolid, della completezza e del pregio della
prestazione fornita», Dampiezza, anche se rilevante, dell'incarico
affidato all'ausiliare costituisce un elemento di giudizio che deve essere
considerato nella determinazione concreta degli onorari variabili
nell'ambito dell'arco tra il minimo ed il massimo fissato nelle tabelle;

~ ritenuto, dunque, che ai fini della applicabilitd della disposizione di cui
all'art. 52, comma 1, del D.P.R. citato, occorra che la prestazione del
consulente presenti un tasso di importanza, complessita e difficoltd, che
la legge prescrive debba essere "eccezionale", e che & necessariamente
maggiore rispetto a quello che deve essere compensato con l'attribuzione
degli onorari variabili nella misura massima (Cass., sez. I, 8 ottobre

1997, n. 9761),
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~ ritenuto che, nel caso di specie, la complessita dell’attiviti svolta
dall’ausiliario debba essere ricompensata con il riconoscimento degli
onorari ex art, 13 d.m. nella misura massima, incrementati del 20%;
3 liguida
all’ing. Alessandra Feduzi la somma di euro 5267.21, comprensiva della

somma di euro 452,70 a titolo di rimborso spese, oltre accessori dovuti

per legge (cassa ed i.v.a.);
, 2.
3.

pone l'onere provvisoriamente a carico della C.A.P.P.A. sr.l;

manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti ed al consulente.
Cagliari, 10 luglio 2012

1l Gudic
Drepositata : Canaetin
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