R. es. imm. n. 21 /2023 ordinanza emessa all’esito dell'udienza del 23 maggio 2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI
I SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Ordinanza di DELEGA DELLA VENDITA TELEMATICA emessa all’esito dell’udienza del

23 maggio 2024 sostituita dal deposito di note scritte ex art 127 ter c.pc..

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Flaminia lelo,
Viste le note scritte depositate dal creditore:
Osservato che il creditore chiede sia disposta la vendita del bene pignorato;
Vista la perizia di stima depositata dall’esperto;
Vista la relazione del custode giudizianio da cui s1 evince che 1l bene ¢ abitato dal debitore 1l
quale € legittimato a rimanervi nel nspetto degli obblighi stabiliti dall’art. 560 c.p.c.;
ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega
del compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telemanche nichieste
dall’art. 569 c.p.c;
ritenuto di fissare il prezzo base di asta del bene nel valore di stima ribassato del 7%
(arrotondato) a compensare nell'esecuzione forzata I'assenza della garanzia per vizi;
dispone
la vendita senza mcanto con modalita telematica asincrona der bern di seguito indicat ¢ come meglo

identificati nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore:

LOTTO UNICO: quota paria 1/1  del dintto di proprieta sull’appartamento sito in Comune di San
Gavino Monreale (su) - via Roma n. 267 censito al Catasto Fabbricati al Foglio 29 particella 391 sub. 2-9
categoria a/2, 112 m2 e locale magazzino sito al piano terra sempre in Via Roma ma lontano
dall’abitazione censito al Catasto Fabbncat al Fogho 29 particella 298 sub. 6 al valore d’asta di euro
65.000,00:

delega
per le operazioni di vendita la Dott.ssa CRISTIANA CASULA che 31 provwedera-quale referente della
procedura, in via telematica, con eventuale gara tra gl offerenti in modaliti asincrona;

assegna
al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell'incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa;

nomina

gestore dellavenditatelematica Asta legale che v provvedera a mezzo del suo portale warw spazioaste.t

-
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almeno part a quello base, il bene € assegnato al creditore:
- qualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione dell'immobile, 1l bene e aggiudicato al
miglor offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggudicazione a seguito di gara tra gl offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’'offerta dall’aggiudicatario;
) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) le offerte di acquisto (in bollo ) potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno degli
oftterenti o dal legale rappresentante della societa ofterente) o dal procuratore legale anche a norma
dell’art.579 ultimo co. c.p.c.. Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenient da “presentaton’”
diversi dar soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

4) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di
credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente
dizione “wievate che i pagamento di parte del presmo relative al frasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢
avventto mediante ervgacione deda somma di ..o da parte di ............. a fronte del contratto di mwivo a rogito
.............. Al svvssenrnses T vussncneenss € 08 L2 parti mutuante ¢ mutuaiaria banno espresso il consenso all iserizgone di ipoteca
df primo grado a garangia del rimborso del predetto finansgamento, si rende noto che, conformemente a quanta disposto
dall'art. 585 cp.c., é fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell'Agenzia delle entrate di traserivere il presente decreta s won unitamente all'iserizione dell'ipoteca di i all'allegata
natd”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente alPistituto
di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione dell’avviso di vendita e dell’'ordinanza di delega sul portale del Ministero della Giustizia
in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite prblbiliche” ai sensi dell’art. 490, prima comma, e 631 /s
C.pc

2) pubblicazione dell'ordinanza di delega, dell’avviso e dell’elaborato pertale posto a base della vendita
(completo di planimetne, fotografie e degli altn allegati eventualmente indicati_dal delegato) sul sito
intn:nu:l' '\"."'.‘-."-."n"..l"'-n'l_L"l.UIi.“'f.liif!l;'.":.

3) pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate BASIC” sui sifi internct Casait, Idealistait,

Bakeca.it, per il periodo di almeno 45 giorni prima della data fissata-per'la vendita senza 'incanto, di un
avviso contenente in modo sintetico e tiassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il
valore d’asta con l'offerta minima, assieme all’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che & I'unico
annuncio autorzzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né onen agguntivi di alcun tipo,
assieme al link ovvero all'indicazione del sito internet www.astegiudiziarie.it ove saranno disponibili in
dettaglio tutte le altre necessanie informazioni;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IELO FLAMINIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Sermld: 37b4328Th2dedB44dbd 0000 2od 260800

-




AFFIDA
L’incarico di provvedere a tutte le attivita necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinanza ai precedenti punti 2) e 3) alla societd Aste Giudiziane Inlinea S.p.A., la quale dovra
quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:
- a curare, su ordine del delegato, la pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'ordinanza di delega e
dell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati) sul sito internet www astegindizancit:
- a curare tutti gli adempimenti necessari alla pubblicazione (nei modi e nei tempi su indicati) dell’avviso
sul sinn internet Casadar, Idealistaaat, Bakeca.r

- ad acquisire direttamente dal delegato la copia (anche in formato elettronico) di tutta la documentazone
di cui ¢ stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione, con precisazione la perizia di stima dovra
essere trasmetta epurata dai dati sensibili del debitore unitamente agh allegati

- a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite I'area riservata del sito www.astegiudiziarie.it,
almeno una settimana; prima-della data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo
svolgimento.degh adempimenti pubblicitari:

ULTERIORI ADEMPIMENTI

1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall’art. 591 2 c.p.c.:

1) a ncevere dal gestore della vendita telemanica le ofterte di vendita depositate telemancamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci:

2) a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generaliti degl offerenti, la descrizione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario e le altre
prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale &
sottoscrtto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’art. 579, secondo comma, c.p.c.;

3) a depositare tempestivamente a mezzo p.c.t. copia del verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione,
provvedendo ad inserire I'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

4) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina o di accettazione di cui all'art. 583 c.p.c;

5) a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione 'ammontare della somma da
versate unitamente al saldo prezzo per gli onen tributari e le spese dell’attivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residue;

6) a predisporre il decreto di trasterimento — utilizzando il modello predisposto da questo Uthicio - da
trasmettere senza induglo al giudice dell’'esecuzione unitamente a copia dei document degh
aggiudicatari, verbale di versamento del saldo, nchiesta di agevolazion fiscale nonché, se previsto
dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell'immobile aggiomato;

7) ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., "W conservatore dei regisiri immobiliari non pus eseguire la trascrigione del decreto
se non unilamente all iscrizione dell'spoteca concessa dalla parte finanzgiata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni
di atti volontani di trasferimento nonche allespletamento delle formalita di cancellazione delle
ischizion ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguent al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di
cancellizione'del gravami;
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