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. DELE 'A10 TRO MUOFESSIONISTA- ART S91 BIS C.1.C,

DELEGA
per le operazioni di vendita i\‘N«:é(o / il Commercialista Dr. rf AR Co  EETCRY

DETERMINA ) ‘ :

in €2,000,00 it fondo spese, comprensivo delle presumibili spese di pubbticits, da corrispondersi al
deleg,ato da ‘parte-del creditore. procedcmc /int wto 4 :

titolo di anticipazioni, entro 60 giorni da oggi. Inegrazion; del fondo spese dovranno essere auto-
rizzate dal Giudice.
In caso di mancate pagamento del fondo spese il professwmsta delegato dovrd trasmettere il relati-
vo fagcicolo al Giudice délf’esecuzione il quale provvederd a sentire i creditori in merito
ail‘interesse af peosiegiio dellar ‘procedura-e in-caso.dipersistente. inattivitd-ji Jprofessionista delegato
sard comunque tequto a-proseguire nelle operazioni:di'vendita, Per le spese sostenute'per gli adem-
pimeriti pubblmtnn ‘. pet -eventuali altn aaticipi.verra emesso immediato decreto di liquidazione
che costituisee titolo esecutivo;
"FISSA TERMINE
di giorni 180 dallg- oomumcmonc del presente-provvedimento per la pubblicazione déf primo avvi-
" so.di Vdﬂlim. I{lquncwhe -in-caso-di-mancata. vendite entro 18 mesi da  oggi il fascicolo venga co-
munque tiesso a questo Giudice; ctie-in'caso-di wendita 'xl:delegato trasmetta il - Fascicolo eiitto 240 -~ -~
giorni dalle aggiudicdzione, unitamente.a} progetto di distribuzione;
DISFONE
- chel delcgato verifichi nuovamente la comrispondenza tra il diritto del deb:tore indicato nel pi-
£gnorameitteo e quello nsultame dagh am, nonct 1é 14 ndemplmento degh incombenti ex art. 498 cip.c.;
~ chie jl .delegato nofi reditori e ui: i-nel -domicilio in-cui &.stato.notificato’]’atto. di
pignoramento o n&l‘wmtuale dommlho eletto con apposito atto - l2 data e 1’ora della vendita al-
meno-45:gg. prima;
- che il-delegato  provveda a fissare il téomine per la presentazione delle offerte di.acquisto per cie-
scuno-dei-beni pignorati; - .
- ﬁssure 1 gio 0. 1“4--“

E

- chele offerte siato deposntate presso {* U_mcta Unico Notai, Stanza n.61, 1f piano ala nuUOVa OVVero
presso/ l{mclo Commercmlisti Delega!i. Stanza, n;25. pumo terra ala vecchm.

- che 1 ‘esame dell’ ) Ve e : 61 11 piano-ala
lnnzn n25,

"“preseénta l"offed'd
st dolegnto ¢ la dat
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DELEGA AL NOTALO OB ALTRO SROPESSIONISTA- ART.591 WIS C,P.C,

dulra né il bene per cui & stata fatta 1'offerta né I'ora della vendita o altro- deve essere apposta
sulla busta;
. -« .che il tetmine massimo di versamonto del saldo prezzo, fionché degli ulteriori oneri, diritti e
. spese conseguenti alla vendita & di 60 giomi dalla agpiudicazione per.le vendite ordinarie. e di
30 ‘giomi}p;or‘le'-vendjte-in ‘meteria di credito fondiario.

» -chel a.dovra-oo

1) il.cognome, nome, lquo e data di nascita, codice ﬁscale. domicilio, stato civile, recapito te-
Jefonico -del soggetto oui -andrd intestato l'immobile (non sard possiblle Intestare.
limmobile 2 soggetto diverso-da quello.che sottoscrive 1'offerta), il quale dovré anche

preaetitiret utla udisnzd fissata per 1a vendita: Se 1 offerente &.coniugato ein Teg)me di co-
mumonelegale dei'beni, dovranno essere: mdlcatt anche i oomapondentl dati del coniuge. Se
1'offerente & minorenne, I'offerta dovra-essere sottosarittadai genitori.provia autorizzazione
del:@indioe Tutelase;.se I'offerente agisce quale legale- rappresentante di aliro soggetto, do-
vrd essere d)legata la.procura-o 1'atto di nomina-che ‘glustifichi i poteri ovvero se trattasi. di
societd certificato-de!.registro delle imprese da cui risultino i poteri ;
- 2) “i-datt- identificdtivi- del bene—per -il-quale- ‘offetta- & proposta;— . - .

3) Tindicazione el prezzo ‘offerts, che non -poird esgere Irfferiore dl pmzo mxmmo mdwato
nell’avvigo di vendita, a-pena-di esclusxone,

4) l'espressa. dichiarazione di:aver préso-visione della penzta -di stima;

5) chenel caso incui Pofferente fosse interessato all>acquisto di uno solo, mdxfferentemente,
tra:pid ottt di‘beni -simili‘es. ‘box) posti ‘in vendita dalla medesima procedum in-una stessa
udienza, “potrd Tare offéfta vilida per pili lotti; dichiarando di véletne acquistare:perd uno
golo. In. tal caso, s sirenderd aggmdncnumo di- uno dei lotti, non sara oblﬂlgato all’acquisto
dei Tottl sucoessivi;

6) che all’'offerta dovri essere allegata una fotocopta del documento di identitd dell’offerente,
nonohé un assegno -circolare non trasferibile. intestato & “TRIBUNALE ORDINARIO DI
‘CAGLIART“ per-un importo pari-al 10 per cento de! prezzo offerto, .4 titolo di. .cauzione,
che-sard teattenuta sin-caso di rifiuto dell’acquiste. Ove-lofferta riguardi pid lotti ai sensi
aelll articolmpw;;edmta potrd versarsi una sola. cauznonn, determinata.con rlferzmento 8l lot-
to-di.maggior. ptezzo. Néssuna. somms serd tichiestd, in questa Tase qudle fondo spese; '

)] ;:1111; I"offerta presentata -&-irrevocabile, L'offerente &-tenuto a presentarsi ali‘udienza sopra

icata;

8) smg_q__dj,@mmmgg_h le offerte pervenute oltre il tetmine stabilifo per la loro
preseritazione;, le offérte inferiori al valore-dell'imimobile come determinato dal delegato; le
offerte non accompagnate da.cauzione prestata con le modalitd stabifite; .

:9) qualota sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore: dell'immobile come
sopra determinato, la stessa sard senz’altco acoolta,

10) qualora sia presentata una sola-offerta, pari .0 superiore al valore dell'immobile come sopra
determmﬂto, me inferiore all'offerta di cul al punto.precedente, fu stossa sard accolta se non
vi-sia dissenso del creditore procedente;

11) qualora siano-presentate pitt offerte, il delegato inviterd gli offerenti ad una gara sull'offerta
pid nlta; se la gara non potrd aver luogo per mancapza di adesioni degli offerenti, il bene
verrd definitivemente aggiudicato a chi ha presentato I*offerta pib alta; :

12)che in ceso di aggludicazione, I'offereate & tenuto al versamento del saldo prezzo ¢ degli o-
neri, diritti ¢ spese di vendita nef termine indicato in pfferta, ovvero, in mancanza, entro 60

giomi dalla aggiudicazione. In caso di mademp:mento P’aggiudicazione sard ravocntu €
I'nggiudicatario perﬂer& 'impoito versato a titblo di cauzione;

13)ove I'immabile sia gravato.ds ipoteca iscritta.a garanzin di mutuo concesso ai sensl del T,U,
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n.7 ovvero ai sensi dell’art,
38 del Decreto legislativo 10 setiembre 1993 n. 385, ’aggiudicatario'dovrd versare diretta-

merite all'lstituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Degreto legistativo, nel termine indicato
"néll"61Teriy, 18 pacle tel prezzo sdttspondents-al credito’ delf*Intituto per tapitale; interessi;
accessori € spese di procedura, nonché depositare 1’eventuale residuo con le modalitd gid in-
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dicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento I'aggiudicatario dovrd consegnare al pro-
fessionista delegato I'originale della quictinza rilasciata dailistituto di credito; : .

14).che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto iri -cui i beni si trovano, con tutte 1e BT
ventudli pertinenze, aocessioni, ragioni.ed azioni, servith attive-¢ passive; che la vendita & a
‘cotpo©non:a misura; che. eventuali differenze dimigura non poiranno-dar luogo ad-alcun.ri-
saréiriento, indénnita o riduzione del prezzo; che 1a vendita forzata non & soggetta dlle nor-
me-concemeonti-la-garanziaper vizi-o mancanza di qualit, ‘Conseguentemente’ T esistenza. di
eventudli v1z1. mancanza di qualita o.difformitd délla cosa venduta, oneri di qualsies genere
- iV} :compresi, ad esempto, iquetli urbanistioi ovvero-derivanti-dalla eventuale necessitd di
adeguamento -di impianti -alle leggi vigenti, spese condominiali dell’snno in corso e
déll*anno iprecedente.non pagate dal debitore - per- qualsiasi motivo non-congiderati, anche
59" 0cculti-¢ comiinigié non” evidengiati in :pefizia, .non potranno  dar luogo ad.aloun fsarci-
g\ento , indennitd o riduzione del prezzo, -essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dej

eni;

15) che.l l‘1mmah1]e viepe: w:nduto !Ibnro da iscrizioni ipotecarie eda trascrizioni di pigneramen-
ti, Se.esistenti &l momentodellavendita, eventudli iscrizioni-e-tragerizioni-saranno cancéllate
4 ypese-e:cura délla procedura;-che se.occupato dal:debitore o da terzi senza titglo, la libera-
z!one»dell*nmmoblk”saré effettuata a cura el ggpinidicatatio. salVie mon.risulti sominato. un
* clstodé: gluﬂnziano,

16).che.ogni-onere fiscale derivante dalla vendita-saré a.carico dell*aggiudicatario;

I'7)che.pertutto quarito:qui non:previslo si applicano le vigenti norme dilegge.

. Quanto ﬂla venﬁltalcon ‘incanto, Pavviso conterrd le indicaziont dt.cul all’art.: 876..c:p.c.,
con’lay preonswone .¢he ‘ove l‘lmmoblle sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia.di.mutuo con-
cesso-al-sensi dél T.U. 16.luglio 1905, n, 646, richiamato dal D.P.R. 21 gonnaio. 1976:n. 7 ovve-
rodl*sensi déll'art. 38 del Decreto legislatwo 10 settembre 1993 n, 385, ’aggiudicatario dovra
‘versare ditéttamente all’Istituto'mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto legislativo, entro il
termine-di 4renta .gloxnt da[l’uggmdxcmene deﬁnitivq. 1a parte del "prezzo corrispondente sl
credito .dell'Istituto per .capitdle, interessi, accessori.¢ spese di procedura, nonché - depositare
I'eventusle tesiduo-con le modlitd gia indicate; {®aggiudicatatio dovri-consegnare al professio-

. mstanelcgatoanche l?enginale deflaquietanza:rilascinta:dall tistituto di credito. -

PUBBLICITA' LEGALE

L'avviso di vendita -sard reso pubblico.mediante i seguenti adempimenti; _

1. affigsione per tre giorni conseoutivi néll"Albo di questo Tribunale; ’

2. inseriinento, su rete Intemmiet sito wwiw.astegivdiziarie.it almeno 45 giorni prima dell'udlenza per
’esamne delle offeite ex :art: 57I.e 572 t.p.c., di breve annuncio, nonché del. testo integrale
deéll"avviso dicverdita unitaniénts dlla perizia- A slima;

3. pubblicazione, per estratto sul quotidiano “L'Unione Sarda”, da effettuarsi almeno 45 giorni an-
terjori alla' venditd, nella pagma pernoﬁxca dedicata agli annunci del Tribunale o delie Corte di'
Appello se previste,

1! detto estratto conterrd unicamente i segumh dati: ubicazione del bene, tipologia ¢ dati catostali

del medesimo, prezzo’ base; nuniere defla procedura; data e ora della udienza per | I*esame delle ~

offerte ex arit, 571 e 572 ¢ .p.C,y data e ora dell*eventudle incasito, nome o recapito telefonico del
custode, omessi in ogni caso i confini del bene,

L’avviso & altres] comunicato slme iomi prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi

oi sensi dell'ultlmo comma dell’art. 569c.p.c. '

DELEGA
Il medesimo. professioniata per gli adempimonti successivi ulla vendita ¢ dlsponc che lo stesso ai
: :E__cllo svoll,uncmto delP’incarico, alle seguenti indicazioni:
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glia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventunli agevolazioni fiscali ¢ alle modalitd di

pagamento de} prezzo;

.~ comunicherd quindi all’aggiudicatario, se necessario anche a mezzo telefax, l'importo del-saldo

7 prézzo ¢ delle imposte conseguenti af trasferimento, il terminie finale di tale Versdniento e le toordi-
nate bancarie-dél:conto da utilizzare per il pagamento;
- nel contempo aggiomerd- ¢ visure in-attl per verificare [’esistenza di eventuali iscrizioni o trascri-
zioni sucoessive al pignoramento, verificando altresi 1a natura delle iscrizioni ipolecarie (se in bollo
o senza bollo) e il foro opgetio; in particolare se esse riguardino solo 1'immobile pignorato o un
compendio piv.ampio;
- i} professionista delegato provvederd: quindi ad acquisire la documentazione attestante I*avvenuto
versamento del saldo ‘prezzo ¢ degli oneri dovut!, verificando Ieffettivo accredito deli’importo;
.quindiyentro 45 giorni-dal pagamento, -sulfe-base delle.documentazione.acquisita-¢-delle. visure. ag-
giomate, redigerd (a bozza-del decreto.di trasférxmanto © {a trasmettera a} Giudiceprovvedendo suc-
cessivamente dlle necessarie formalitd-di registrazione, cancellazione detle formalifa pregiudizievo-
fi, traserizloni e voltura catastate (quando possibile la voltura verrd eseguita unltamente dlla trasori-
zione dé! decreto, wltrimenti-¢-effettuata Hopo s registrazione dél decreto previa esibizione di copia
déllo stesso), -allegando dlla bozza di decrefo, seprevisto dalla fegge, il certificato aggiomato di de-

. . Stinazione. urbanistica_dell"immebile_che it professipnista_delegalo. avrd cura di richieders .

all*aggivdicatario allatto:del versamento:del saldo'prezzo, -

Se per la redazione del progetto di distribuzione sia stato neminato persona diversa dal delegato,
quest'ultimo comuniicherd &l consnlente per la formazione del progetto di distribuzione 1'impotte
degh oneriper la oanoeliamone del gravmm

" DELEGA

{1 medesimo professionista.per'la formazione di-bozza-del progetto.di dxstribuz;one e dispone che lo
stesso siattenga, nell'esecizione:déll*incarico, alle seguenti indicazioni:
8. 1l professionista-délegato, formata latbozza dél progetto di distfibuzione, prov- '
vederd dlle trasmmissione dello stesso ‘al Giudice per la fissazione déll*udiénza
peti'esame del-progetto; .
b. il professionista: delegato mv:teré tutti 4 creditori @ presentare le note di preci-
sazionie del ‘Creditd- entro “giorni -60- dal versamento del-'saldo :da -parte
dell’aggiudicatario. Tnyiterd-inaltre i creditori ipotecari a presentare, ove non
ancora fatto, copia della:nota di iscrizione, nonché, in caso di-mutuo con resti-

luzlone mtenle, il pxano dx ammortnmento mnm_l_ﬁnp_shy_m

ﬂnmgm’tmg T professxomsta mv:en\ xmahgo invito 8 mezzo fax o posta élet-
tronica ai oreditori intervenuti ma non' oomparsl ali’'udienza; qualora i creditori
ometano di presentare le note di precisazione del credito entro il termine sopra
_ indicato si prevvederd allo stato degli atti;
- ¢. - tra‘le spese in'prededuzione il professionista delegato considererd il compenso
del custode giudiziario e degli altri ausiliari del Giudice; gli oneri relativi alla
canceflazione dei pignoramertti e dolle ipoteche e alla volturazione catestale se
posti a carico della procedura;
d. il delega(o. in proagimith defi*udienza, richiederd alla Banca ove ¢ depositato
. 11 ricavo della vendita 1’estratto conto comprengivo degli interessi maturandi
sino alla data della udienza e-delle spese di-chiugyra del conto;
e. il professionista rediger quindi il progetto di distribuzione;
f. una volta redatto, cgh provvedera a nouﬁcarlo, almeno 30 giorni pnma detla
scadenza del termine assegnato por la trasmigsione del progetto di rnparto al
. Giudice dell'esecuzione, aj creditori & al debitore, in modo tale che essi possa- :
- po-comunicargli-eventuali contestazioni-o-richieste di chiarimenti in tempo-uti- -« .« ..«
le per I'udienza fissata per la discussione;
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g il prqfcssionilstﬂ delegato trasmottera il progetio di distribuzione con i docu-
menti atlegati al Giudice dell'esecuzione.

Bi comunichi In presente ordinanza al professionista delegato a cura della cancolleria, anche a 1nez-
2o fax o posta elettronica, '

Cagliari, | % / &( zoAX

ll-Gudice dell*Esecuzione
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R.g. es. n. 21 /2010

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

I SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
DECRETO DI RIMESSIONE DEGLI ATTI AL DELEGATO E ISTRUZIONI PER

LA VENDITA

11 Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Flaminia Ielo,
letti gli atti;
vista la nota con cui il professionista delegato alla vendita ha rimesso gli atti al giudice in data

10.2.2020;

ritenuto in data odierna di rimettere gli atti a quest’ultimo affinché riprenda le operazioni di

vendita;
dispone

che il professionista delegato esegua un nuovo tentativo di vendita dei cespiti pignorati, ponendo
quale prezzo base di asta quello dell’ultimo tentativo di vendita, ribassato del 10% e dando risalto

al fatto che il bene non ¢ occupato;

che in caso di infruttuoso esperimento della vendita senza incanto al valore d’asta sopra stabilito e
in mancanza di domande di assegnazione, fissi seduta stante la data della nuova vendita,
emettendo il relativo avviso, ribassando il valore d’asta di un quinto e procedendo ad effettuare,
anche per questo ulteriore esperimento di vendita, tutte le attivita gia ordinate e oggetto della
presente delega;

che in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, determini un’ulteriore riduzione di valore di
un quinto rispetto all’ultimo praticato e ad effettuare tutte le attivita gia descritte;

che in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, determini un’ulteriore riduzione del valore
d’asta nella misura del 15 % rispetto all’ultimo praticato e ad effettuare tutte le attivita gia
descritte;

che in caso di infruttuoso esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d’asta
ribassato ed in mancanza di domande di assegnazione, fissi un quinto esperimento di vendita

senza incanto con un’ulteriore riduzione del valore d’asta nella misura del 10% ;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IELO FLAMINIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 37b43287b2de4844dbd99a52cd2698ae

ng



che rimetta gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della quinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione
nella quale specifichera le spese sostenute e le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita.

Il professionista dovra avere cura di effettuare 5 esperimenti di vendita durante il corso di 24

mesl.

dispone
inoltre che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione dell’avviso di vendita e dell’'ordinanza di delega sul portale del Ministero della
Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490, prima

comma, e 631 bis c.p.c.;

2) pubblicazione, sul quotidiano I’Unione Sarda nell'inserto immobiliare pubblicato la prima
domenica del mese nell’apposito spazio riservato al Tribunale di Cagliari, in un termine non
inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, di un avviso, in forma
sintetica (max 80 parole), con indicazione dell’'ubicazione e della natura del bene pignorato e con
il rinvio al sito del gestore della pubblicita;
3) pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso e dell’elaborato peritale posto a base della
vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eventualmente indicati dal
delegato) sul sito internet www.astegiudiziarie.it;
prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contenente in modo sintetico e
riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d’asta con l'offerta minima,
assieme all’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che ¢ I'unico annuncio autorizzato per
tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link
ovvero all’indicazione del sito internet www.astegiudiziarie.it ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazioni;
Agli adempimenti pubblicitari di cui ai punti 1) e 2) dovra provvedere il professionista delegato.
affida

'incarico di provvedere a tutte le attivita necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con

la presente ordinanza ai precedenti punti 3) e 4) alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., la
quale dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:

- a curare, su ordine del delegato, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega
e dell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati) sul sito internet www.astegiudiziarie.it;

- a curare tutti gli adempimenti necessari alla pubblicazione (nei modi e nei tempi su indicati)
- ad acquisire direttamente dal delegato la copia (anche in formato elettronico) di tutta la
documentazione di cui ¢ stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione;

- a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite l'area riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, almeno una settimana prima della data fissata per la vendita, adeguata
documentazione attestante lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari.
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Dispone che copia della presente ordinanza sia acquisita dalla Cancelleria agli atti del fascicolo, da
intendersi come comunicazione al debitore domiciliato in cancelleria ai sensi dell’art. 492, co 11,
c.p.c. e sia comunicata a cura della Cancelleria alle altre parti ed al delegato.

Cagliari, 14/02/2020
11 giudice
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