TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 262 /2025 promossa
DA
BANCA CENTROPADANA CREDITO COOP. SOC. COOP.

CONTRO
A

Ogoi 23/10/2025 alle ore 9:30 in un’aula del Tribunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa Maria
Magri sono comparsi

per BANCA CENTROPADANA CREDITO COCP. SOC. COOP. Pavv IS in

sostituzione delFavv. [N

Per i debitori nessuno € comparso.
E’ presente il custode avv. SUARDI SERGIO.

Il creditore procedente insiste nellistanza di vendita gia depositata.
Il creditore procedente chiede FPapplicazione della disciplina prewvista dallart. 41 Db, Lgs.
0170971993 n. 385.

IL GIUDICE
Visto Part. 41 D, Lgs. 01/09/1993 n. 385, dispone che l'aggindicatario o |'assegnatario, che non
intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma
5 della disposizione indicata, versino direttamente alla banca nel termine fissato la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa.
Werificata la regolarita della notificazione dell’avwiso ex art 569 c.p.c. al debitore e delfavviso ex
art. 498 cp.c. al creditori iscrith net regista immobiliary
Esaminati gli atti ¢ la documentazione depositata;
Premesso che Pesperto ha depositato la stima del compendio pignorato;
Wista Fistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
WValutato che, poiché non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,

secondo le modalita indicate dalfart. 569 cp.c;

DISPFONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati nella relazione di stima del perito, secondo la

divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:
LOTTO 001 - Edificio residenziale

UBICAZIONE. wia FPiave, §, 24040 Madowe (EG)
Abdtagione di tpo economico [A3] d eus al conpo Edificio residensinle via Piave, § Madowe — via Piae, §
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DATI CATASTALL | 0 o ropricti per o guota i 1/2 dascano

in regie & | . /5 . porvicelia 95, subalterno 707, indirigzo via Pigve, 8, piano 51-+-
I, comune Madoe, calegoria w5 appariamento Hpo economico, dasse 3, consistenga 11,5, rendita € 861,15

Valore immobile al netfo delle decaviaziont nello fato & fatfo in o o frova) € 687.600,00

tenuto conto che utte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi
dell’art. 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculiar ragioni che inducano a ritenere che questa
modalitd sia prepiudizievcle per Pinteresse dei creditori e per i sollecito svolgimento della
procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni
di pregudizio per Pinteresse dei creditor € per il sollecito svalgmento della procedurs,
valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 del decreto del
Ministero della Gmistizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recantelerepole tecniche e operative
per lo svolgimento della vendita dei beni mobii e immobili con modalitd telematiche nei casi
previstl dal codice di procedura civile, ai sensi dell'articolo 161-ter delle disposizioni per l'attiazions
del codice di procedura civie),

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona al professionista avv, SUARDI SERGIO
professionista iscritto nell’dlenco di cui all’art 179-ter disp. att cp.c, che vi provwedera quae
referente della procedurs,
FISSA

il termine di ventiquattro mesi pet Pespletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di
vendita all’anno a prezzo progressivaments ribassato di Y4 e di ¥z dopo il quarto espenimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, i professionista
informi i gndice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga,

tenuto conto che in forza del citato DM n 32 del 2015 le operazioni relative dllo svolgimento
della vendita telematica saranno necessariaments espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
antorizzato dal giudice € controllate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gpestore pud essere effethuata dal Giudice, ai sensidell’art. 68 cp.c, tra i
soggett 1scrithi nel Registro gestori delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per 1a presente proceduta esecutiva la societa:
e ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che wvi provvederd a mezzo del suo portle
www.astetelematiche.it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 comma sesto del decreto del Ministero della
Gustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Regolamento concernente la determinazions € hiquidazione der
compensi pet le operazioni delepate dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 169-bis e 179-
bis delle disposizioni per ['attuazione del codice di procedura civile) un acconto di enro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori di legge, nonché un fondo spese di ulteriori euro 3.000,00 (per i
pagamento delle spese di pubblicita - compresa la pubblicita sul PVE -, del gestore delle vendite
telematiche, dell’imposta di bello sul of ¢, ecc) disponendo che i creditore procedente versi entro
trenta giorni tale somma € avvertendolo che in caso di omessoversamento il professionista delegato
dovra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine
alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art ¢31-bis c.p.c. o di improcedibilitd per inattivitd.
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Il professionista delegato, una volta esaurito il predetto fondo spese, € autorizzato sin d’ora 2
richiedere al creditore procedente eventuall integrazioni sempte nella misura di euro 3.000,00 o,
motvandolo, in misura infeniore, depositando nel contempo nel fascicolo telematico della
proceduraun rendiconto relativo al sucutlizzo

INDIVIDITA
le sepuenti formalitd pubblicitarie che saranno curate dal professionista delegato:
a) 1 delepato provvederd tempestivaments, ¢ comundgue non oltre 65 glorni prima
dell’esperimento di vendita, alla pubblicazione sul FPortale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia (di sepuito denominato PV F.) ai sensi dell’art 490 comma primo c.p.c. € depositerd
nel  fascicolo le ricevute delle pubblicazioni conguintamente al deposito del  verbale
dell’esperimento di vendita.
b) WNel momento della pubblicazione sul PV, il delegato, oltre ad allegare, ai sensi dell’art
490 comma secondo c.p.c, Fordinanza di vendita, "avviso di vendita e copia della perizia, deve
allepare le planimetrie ¢ congria documentazione fotografica che idoneamente raffipur 1 beni,
allepando singoli file per ogni planimetria € fotografia in formato jpe, tiff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentine dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici sopgetti La pubblicitd sul P.V.P. dovrd essere effetmiata
necessariamente 65 giorni prima dell’esperimento di vendita, per consentire - come in seguito si
dird - ai sitt individuati ex art. 490 comma secondo cp.c di estrarre direttamente dal P V.P. wtti i
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegaty;
) I siti individuat per la pubblicitd ex art 490 comma secondo c.p.c, valutando la diffusivita
det sifi e razionalizzando 1 costy, sono 1 seguent: www.asteannunci.it, www.astalegale.net,
www.astegindiziarie.it, www.fallcoaste.it.
1l delegato alla wendita, ai sensi dell’art 1.8.8. ddle Specifiche tecniche, nel compiare Pinserzione
sul PV.P. deve selezionare dall’apposito elenco 1 sifi internet sopra indicab che sono stati
individuatl dal Gmdice per la pubblicitd obbligatoria. In funzione dell’interoperabilitd tra il P.V.P.
= quest siti, tuth 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di
pubblicita del P.V.P. (s1 osserva che questo mads procedendi da un lato sgrava 1 delegato da ulteriorn
trasmissioni dei dat e dall’aloro consente a Ministero tramite 1 PV I il monitoragpio delle
avvenute pubhblicazioni),
d) Al delegati hanno comunguela facoltad di procedere anche autonomarmente a trasmettete ai
sifi internet individuati dal Giudice la documentazione di cul & chiesta la pubblicazione.
I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicitd almeno 65 giorni prima della
data fissata per 'esperimento unicamente una mail, con allegato i “Moadule & Richierfa Servigi
Pubbiicitary”, aglt indirizz1 riportatt nel modulo mdicando 1 dati del creditore procedente per la
fattirazione, o eventualments indicare se il procedente ¢ soggetto ammesso al patrocinio a spese
dello Stato con spese di pubblicitd a carico dell’Erario. Il modulo € reperibile sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell’lhome page.
At senst dell’art. 56% comma terzo cp.c,

STABILISCE
. Pofferta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del 255,
. che, se i tentativo di vendita va deserto, in quello successivo il prezzo base sara inferiore 4l

precedents di un quarto &, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sard inferiore al
precedente della meti,
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DETERMINA
le sepuenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delepato provvederd preliminarmente
v averificare la corrispondenza tra 1l diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ela conformita tra 1 dati
riportatt nel pignoramento e quelli nsultanti dalla documentazione, anche esepuendo
aggiornate visure ipotecarie & catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla
data di deposito dell’originarnia documentazione ex art. 567 cp.c; nel caso in aul risultino
difformita owvero si rileving altri creditori iscrithi cui sia stata omessa la notifica dell®avviso
previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con solerzia il Gudice,
¥ ad acquisire 1l certificato di destinazione urbanistica € le mappe censuaris, s€ non rinvenute
aglt attr;
v ad acquisite i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano i comunione legale a1 senst dell’art. 177 ¢
¥ acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili acquisendo, in caso di vendita
dei terreni, un nuove certificato di destinazione urbanistica qualora il certficato acquisito
agli att del procedimento risulti scaduto, ai sensi ddl’art 30 comma terzo del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizionilegislative
e regolamentan in matena edilizia), da oltre un anno € in ogni caso laddove abbia notizia
dell’esistenza di sopravvenute vananti urbanistiche;
¥ allapertura di dmeno un conto corrente per 1a singola procedura presso PIstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del Tribunale di
Berpamo, comunicando sin dalla prima relazione g1 elementi identificativi del/1 conto/1,
v' ainformare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire nel successivn 10 giorni
Paccettazione dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cut all’art 10
IIco DM n 32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepil ogativo inizidle,
v 3 redigere, entro 60 gorni dalla comunicazione del presente provvedimento, avvizo di
vendita senza incanto, necessariaments in conformitd a modello pubblicato sul sito del
Tribunale (art. 570 comma secondo c.p.c.), contenents le seguenti indicazioni

a. numero di molo della procedura;

b nome del professionista delegato alla vendita;

. numero lotto,

d. dititto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta,

usufrutto, nuda proprieta, ecc) e riferimenti catastali dei beny, riportando la descrizione
contenuta nella presente ordinanza di vendita,

. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, localg, ecc);
£ comune ed indirizzo ove € sitnato Pimmobilg;

4 caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.y;

h eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ecc),

—

stato di ocoupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di
liberazione);

| ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;
k. modalita della vendita (teleratica asincrona),
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1 modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della
cauzione e ammontare ddla stessa; codice IBAN, data e ora fissate per la deliberazione
sull’offerta e per la gara tra gli offerents, da tenersi il giorno successivo dlla scadenza del
termine di presentazione delle offerte depositate in forma telematica sul portale indicato
nella presente ordinanza, la disciplina generale della gara successiva alle offerte,

171 nomee codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo e-mail e del numero
telefonico, specificando che le richieste di wisita degli immobili potranno essere effettuate
unicamente tramite 1 Portale delle Vendite Pubbliche,

1. siti internet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi
allegaty;
Q. avvertimento che nel termine di120 giorni dallPaggiudicazione dovrd essere versato,

oltre al prezzo, un fondo spese (par di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese
connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura;
p. precisazione che il predetto termine di 120 giorni dall’aggdicazione € inderogabile
¢ improtogabile e che esso non & soggetto ad alcuna sospensione feriale dei terming;
q avvertimento che, a1 fini dell’art 1193 c.c, qualunque somma versata sard imputata
prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo;, € che non saranno ritenuti
sussistenti "giustificati motiwi" per procedere ad una ulteriore rateizzazione del versamento
del prezzo ex art 569 comma terzo cp.c
Nel predetto avviso dovrd essere:
E indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del T'esto Unico di cui al d P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie
di cui all’art. 46 del citato Testo Unico = di cui all’art. 40 della lepge 28 febbraio 1985, n. 47, in caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cut all’art 46 comma primo del citato
Testo Unico, ovvero di cui all’art 40 comma secondo della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne
va fatta menzione nel’avso,
8 precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggmdicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art 40 della lepge 28 febbraio
1985, n. 47 come inteprato e modificato dall’art 46 del dP.R. 6 gueno 2001, n. 380, purche presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasterimento:;
S precisato chela vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al Testo Unico di cuial AP R 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive, che la vendita € a corpo € non a misura, che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad dcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la paranzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per dlcun motivo; che, conseguentements, Pesistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere iwi
compresy, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento
di impianti alle legg vigents, spese condominiali dell’anno in corso € dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motvo non consideratt, anche se occulth € comunque non
evidenziati in perizig, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del ben;
- evidenziato che

N la wendita avwiene nello stato di fatto e di diritto 1n cui 1 bent s1 trovano (anche in relazione
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al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gugno 2001, n 380), con twtte
le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni e azioni, servitly attive e passive. La vendita € 4 cotpo €
non a misura (eventiali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo). La vendita forzata non € soggetta alle norme concernent la
garanzia per wvizi o mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo
Consepuentements, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitda della cosa
venduta, oneri di qualsiast genere - w1 comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant
dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggl wigenty, spese condominiali dell’anno
in corso € dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerat,
anche se occulti € comunque non evidenziall in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione di
stitna det bent;

b) I'immobie miene venduto libero da 1scriziont tpotecarie € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che, neilimih dilegge, saranno cancellate a cura € spese della procedura;

) se I'immobile € ancora occupato dal debitote ai sensi dell’art 560 cp.c. o da terzi senza
titolo, la liberazione delllimmobile sard attiata, salvo espresso esonero dellPagpiudicatariof
assegnatario, a cura del custods,

d) oli oneti fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario/ assegnatario;,

€) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’avviso di vendita, sui siti internet gid indicat.

Lravwviso di vendita andrd depositato, al pi tardi, il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entrole
ore 12 del giorno precedente la data fissata per i loro esame € per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformitd 4 quanto stabilito dal citato I I 26 febbraio 2015 n. 32 e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul PV.P. del Ministero della
Gustizia
Per partecipare alle aste non € consentito avvalersi di mediatori e/o di agenzie; gli unici ausiiar
della procedura esecutiva sono 1 custode, 1l professionista delegato <1l referente della procedura
Gl eventuali annunci di vendita pubblicizzati presso agenzie immobilian non attengono ad alcun
rapporto fra queste € 1 Tribunale, pertanto, ogni eventiale costo sard a carico dell’interessato. I
custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire gratuitaments
tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalitd di partecipazione alla vendita e allo stato
del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non potrd intetloquire con
mediator: o agenzie
MODALITA DI PRESENTAZIONE DEII’OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
LCECRETC MINISTERIATE
Le offerte andranno depositate con le modalitd € 1 contenut previsti dagli artt. 12 € sepuenti del
citato D ML 26 febbraio 2015 n. 32, che di ssguito st riportanc:
Art 12
Modaiita di presentagione dell’offerta ¢ del documenti allegati
i Llofferta per la vendita Ielemmakica deve contenere!
a) i dati idem Eficativi dell offerents, con [espressa indicagione del codice fiscale o della partita IV A,
B) FPufficio gindigiario presso if quale pende la procedurag
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£) Fanno ¢ il numero @i vuolo generale della procedura

A) i namero o alfro dafo identificative del lotfo;

e} la Geserigione del bene,

7 Findicagione del veferente delia procedura

g la data ¢ [ova fissala per {iuigio delle apevaziont di vendils

Bl i pregee offerfo ¢ i Termine per i velative pagamento, salve che 5 fralfi di domanda & partecipazione
a2 tecanto:

i) Fimporfo versalo a §lolo i cangiong

£ iz data, Fovanie ¢ i numero di CRO del bonifico effetinato perii versamento della caugione

) i codice IBAIN gel comto sif quale ¢ stata aadebitata la somma oggetto dof bowifico & cui alla lettera I

#) Findirizgo della casella & posta elettronica corfificata di cui af comma IV o i alfemativa, quello &t cui al
comma V', uklivgata pey trasmefiere [offerta e per ricevere le comunicagiond previste dal presente mgolamento
o) Feventuale vecapito & Ielefonia mobile ove vicevere le comunticagiont previste Gal presente regolamento.
2 Cluando [offerente risiede fuori dal ferviforio dollo State e wow visdf affribuifo & codice fisale & deve

indicare if cofice fiscale vilascialo dallantoritd fircale del Pacse di residensa o, i mancanga, ¥n analogoe codice
idenlificalive, quale ad esrpio wn codice i Newregea Secale o kn codice tdmiificativo. In ogei case deve essere
anteposto i codice del paese assegnante, in conformita alle repole feoniche i cui allo Sandad 150 3106-1 apha-
Zeode dell Tutermational Orpanigation for Siandarndi zation.

& Liofferta per in vendifa felematica ¢ vedafia ¢ cfrala medianle wn soffware realivgato dal Minister, i
Jorma & docsmento informalico privo @ elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche 8% cai allarticolo 26
el presente decrelo. I soffware d cai al periods precedente & messo a Gisposizions degli interessali da parie del gestore
della vendita felematica ¢ deve Jorive tn vig axlomatica § dali &% cud @l comma 1, fettere B), ¢), d), ¢) [) e g) nouché
i wiferimenti Gei gesfori el sevvizio gt posta eletfronica cortificata peria vendita kelematica ixnitt a nowna dell arficolo
{3 comma IT7

4, Lofferta & trammessa medianie o cawllz & posia eleffronica covificata per la vendita felematica La
frasmissione sosfilxisce la firma deffronica avangala dulofferta, sempre che [invio sia mwenslo richiedendo la
ricevula compleia & avvenuia consegna & ot all arficols 6, comma IV del decrelo del Presidente delln Repubblica
1T febbraio 2000, n 68 ¢ che if gestore Gel servizio di posta elelfronica certificala atfesti nel messaggio o e wn suo
allegato @i aver vilasciato ke credengiali di accesso i conformila a quants previste dall arficolo 13, compai IT ¢ I1T
O uando Uofferta é formulata da pis persone alla stessa deve exsere allepata ln procura vilasciata dagli altrt offeren®t
@l Eiolare delia casella di posia elettronica cevtfficata per la vendita Iolematica. La procura & redafia nelle forme
dell alto pubblico o della sevittura privata aulenticala ¢ pud essere allopala anche in copia per immagine,

& Lofferta quando é sotfoscrifia con firma digitale, puo essere frasmessa a megyo di casella 8% posia eleffronica
ceviificata anche priva dei voquisiti d¢ cut allarticolo 2, comma I, lettera #)

i applica i comma IV, lergp periodo ¢ la procura ¢ vilasciata a ool che ha soffoseritto Ddfforta a norma 8ol
Dresenie comma,

a, I documenti sonoe aliegati all'offerta in forma & docxmento igformatico o & cobia informatica, anche per
fmmagine, privi & dlementi attivi I documenti allegati sono cifrali mediante il soffware di cui af comma 111, Le
modalitd & conginngione mediante Srumenti informatici delf offerta con i documenti alia stersa allgali sono fissate
dalle specifiche fecniche &% s all'art. 20,

At 13
Mogalits i trasmissione dell offerta
8 Lofferta ¢ { aocumenti allega®l sono inviaf a xn apporio tndirigge & posia eleffromica cerftficata def
Ministero medianie la caselia di posta dlettronica cortificata indicata a norma Gell avficolo 12, comma I, leftera »).
2 Ciascun messagoio Gf posta elefonica cerfificata per ln vendifa lelematica conlicne, anche tn wn allopalo,

laffestazions gl gestore della casellz di posta eleftronica cerfificata per la vendita Ivlemalica & aver provvedils af
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ritasio delle credengiali previa identificavione del vichiedenle a norma def presente regolamenio

3 Clrando lidentificagione ¢ eseguila per via felematica, la dessa puo aver fogo medianle [a frasmissione af
gestore & cut al comma I @i wna copia informatica per immaging, anche non Ssoffoseritta con firma dettronica, & xn
dockmento analogico @i idenkid ael richicdente. La copia per immagtne & priva &% elemen® alfivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche fecniche stabifife a norma dellart, 26, Ouando lofferente non dispone di wn docwmento di
identifa vifasciato da weo el Faest delf Ulnione exvopen, la copia per immagne deve essere estratia dal passaports,
4, Il vesponsabile per i ssemi informativi autorsatizyati del Ministero verifica, su vichiesta dei gestori & cui
@l comma I, che i procedimento previsto per if nilascio delle credengiali df accesso sia conforme a quanito previsto dal
presete arficolp e [ isorive tn wn’ ghposifa area pubbiica dul porialy dei sevvizy Telematict del Aini e,

At 14
Deposito ¢ trasmissione dell offerta al gestore per ln vendita felematica
7 Lofferta o inlende depositata nel momendo i cai viene generala la vicevila complela &% avvensla consega
@ parte del gestore & posta eletfronica cerfificata del ministero della giwnstizia,
2 Lofferta pervenuta ailindivivye & posda deffronica cerfificata & cul allarticolo 13, comma I, ¢

axlomaticamente decifrala non prima & cenloffania ¢ non olfre cenlovenl minuli antecedenti lovario fissafo per
[inigio delle oberagion di vendifa,

S I software & cui all avticolo 12, comma 111, elabora un wiferiore documento festuale, prive & vestrizioni
perle aberagion i seleione e cofia, in wno det formafi previsti dalle specifiche teiche delf articolo 26, 1] documento
deve condenere § dali dell'offeria, salvo quelli &7 cxi alf articolo 12, comma I, letiere a), 1) ed o),

4, Llofferta ¢ il Gocurmento &% cui al comma I1 soro framnessi at gestort tncavicati delle vispeffive vendite nel
rispetto Gel fermine & cui af comma 1,

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli indicati dall’art 573 cp.c =i
stabilisce, che Pofferta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degh
offerent o dal legale rappresentante della societd offerente) o da un procuratore legale anche a
norma dell’art. 579 comma terzo cp.c;

2 All’offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che s1 determina inun
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsiunicamente mediante bonifico
bancario sul ¢/c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. INella domanda
dovra essere indicato il numero di CRO dell’operazione I bonificl di versamento delle cauzioni
dovranno risultare accreditati sul conto corrente della procedura indicato nell’avwizo di vendita alla
data € all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte.

& Salvo quanto previsto dall’art 571 c.p.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile; si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla prattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4 Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cur all’art 20 del DML 26 febbraio 2015 n. 32 (il cwm primo
comma prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con rmodalitd
telematiche “altri sogeeth se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™), dispone che
il professionista delegato autonzzi esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro avvocaty,
det creditori 1scritti non ntervenuts € degli eventuali comproprietan non esecutat. Eventuali ritardi
sul temnpt indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni, né potranno fattl valere
quale motivo di doglianza da parte di alcung,

5 Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza,

& La deliberazione sulle offerte avwverra con le seguent modalita:
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In caso di offerta unica

Cudora in uno qualsiasi deglt esperimenti di vendita sia stata proposta ununica offerta parn o
superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta

Nel corso del primo esperimento di vendita se "unica offerta sia inferiore (net limitt di un quarto)
al prezzo base, si opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ntenere che, in tal caso, ricorra una sena
possibilitd di agpmidicare Fimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (&, dunque, senza incanto e con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto 1stanza di
assegnazione delllimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto 1stanza
di assegnazione ddllimmobile, 1 bene & agpiudicato all’unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successii al primo se "unica offerta sia inferiore net limiti
diun quarto al prezzo base, s1 opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza diassegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo dlmeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delllimmobie, 1 bene €
agpiudicato all'unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Quaora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delepato provvederd ad avviare la gara telematica tra pli offerenti ex
art 573 cpc conla modalitd asincrona di sepuito disciplinata, pronunciando Paggindicazione a
favore del migliore offerente, a meno che i prezzo offerto all’esito sia inferiore al walore
dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano 1stanze di assegnazions, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad agemudicare 'immobile al migliore offerente (da indrmiduarss, in subordine,
secondo: 1 maggior prezzo offerto;, quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore
dilazione indicata per 1 saldo prezzo, infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al vaore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e i siano
istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dard inizio dlle operazioni di vendita,
gl offerentt partecipano telematicamente attraverso la connessione al portae del gestore della
vendita, al quale sono stati invitatt a connettersi almeno trenta minutt prima del’inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invito inwiato loro wia SMS, qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state
proposte pi offerte walide, si procedera immediatarmente a gara sull’offerta pid alta, che avrd durata
sino alle ore 15 del glorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in
giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effetmare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita 4 pena di inefficacia,
qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulterior: 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipant di
effettuare ulteriori rilanci € cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avri luogo

entro il glorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festrn al primo giomo
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non festivo; i bene werrd definitivaments agpindicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effetato Pofferta pit alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, i
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
secondo le sopra indicate istmizioni, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazions; all’offerente che non risultera agpiudicatario
la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nellipotesi in cul 1 procuratore lepale, cioe avvocato, abbia effetiato PPofferta e sia rimasto
agpiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando onginale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
successiva dla vendita stessa

i il creditore che ¢ rimasto assegnatario 4 favore diun terzo dovrd dichiarare al delegato, nei
cingue giorni dal provvedimento di assegnazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I"immobile, depositando la dichiarazione del terzo di wvclerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogmi caso, gli obblight dermvanti dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono
esclusivamente 4 carico dd creditore,

8. Qualora Papgdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovrd indicare se possibile nella propria domanda di parteciparzione Pistituto di
credito mutuants; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate direttamente dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ulttmo comma cp.c nel decreto di
trasferimento 1 pudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto
mediante erogazione della sommadi ... dapartedizas a fronte del contratto di mutuo a
[OZItO ., del e che le parfi mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all’1scrizione di poteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, sirende
noto che, conformemente a quanto disposto dal’art 585 cp.c, & fatto divieto al Conservatore dei
Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare delPAgenzia delle entrate di
trascrivere 1l presente decreto se non unitaments alliscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™
In caso di revoca dell’aggmudicazione le somme erogate saranno restinite all’agpjudicatario o
direttamente all’istituto di credito mutiante, che abbia effetuato 1l versamento, senza agpravio di
spese per la procedura.

9 Limporto del prezzo di aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd
essere versato, enfro il termine massimo di giorni 120 dalla data di appmudicazione ovvero entro i
minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura che sard
comunicato immediatamente all’aggmidicatario dal delegato,

10. Nel termine fissato per 1 versamento del prezzo, Paggmidicatario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilita civie e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231,

1. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
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del prezzo, s1a a ttolo di onen accessort) entro il termine indicato nell’offerta, 1 gmdice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli att a cura del delegato) dichiarera la decadenza
dall’agemidicazione con mcameramento della cauzione,

12 In caso di richiesta ex art 41 T.U.B. (che dovra essere gid stata effettuata, a pena di
decadenza, all’udienza ex art 569 cp.c) il delegato, sentifi previamente 1l creditore fondiario (i
quale dovri depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindict glorni dalla
agpudicaziones) e Peventuale Curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato articolo,
indichera dlPagpiudicatario fassegnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero saldo
del prezzo diagpmdicazions, provvedendo poi il delegato medesimo a pagare entro breve termine
al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura. In caso
diliquidazione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, i professionista delegato assegnerd
le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede concorsuale.

13 In caso di mancato funzionamento der servizi informatict del dominio gistizia trova
applicazione la previsione di cut all’art 15 del I I 26 febbrato 2015 n. 32,

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli atri adempimenti previsti dall’art. 591-bis, cp.c.
anche ai seguenti:
2 redigere, entro 1l giorno successivo alla scadenza del termine concesso per Peffettuazione
della gara, 1 verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unttamente all’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma
digitale, dei rilanci € di coloro che It hanno effettuaty, 1 dati identificativ dell’agpidicatario, la
cauzione da questultimo versata e il prezzo di agpiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri
offerent, le cauzioni dagli stessi versate e gli estremi det confi bancari o postali sui quali sono state
addebitate, e contestualmente aggiornare con l'esito dell’esperimento Papposita area del Portale
delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area riservata;
= nell’ipotesi di vendita di piy lotth non contemporansamente, cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art 504 c.p.c e dell’art 163 disp. att c p.c, ove; per effetto dell’agpmidicazione
diuno o piu loth (e tenuto eventualmente conto deil quanto gid acquisito alla procedura), sia stata
gid conseguita una somma parl all’ammontare complessivo del crediti per cul si procede e ddle
spese, riferendons immediatamente a questo Giudics, le spese della procedura relative a tuth gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onoran degli avvocah
1 valori medi previst dal decreto del Ministero della Giustzia 10 marzo 2014 n. 55 ovvero alle
tariffe wigenti al momento dell’agpindicazione, qualora invece 1 pid loth siano posti in vendita
contemporaneamente, ad esaminare 1a necessitd della cessazione della vendita forzata sepuendo
Pordine nutnerico dei lott, non facendo poiluogo alla agpiudicazione suceessiva quando si sia gid,
per effetto della vendita precedente, raggmunto 'ammontare sopra esposto, sempre rferendone
immediatamente,
= autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’agpiudicatario o dell’assepnatario ex art 503
cpc (nell’ipotesi di cul all’art 585 comma secondo cp.c provvederd direttamente a limitare i
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normal,
- provvedere subito dopolavendita alla restituzione depli gl import depositati dagli offerent
non agmudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo ¢fc su cui la cauzione €
stata versata;
- i delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restitizioni delle cauzioni,
1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei compenst liquidati, a restituire agli aggudicatari le
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somine versate in eccesso 4 titolo di spese e ad effettiare 1 riparti in conformitd ai progett
approvati. Di tithi i prelievi sara data rendicontazione in occasione dei rapporti petiodici,

- verificare, una volta avvenuto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi
degli artt. 574, 585 e 590 cp.c, "assclwimento dell’obbligo a carico dell’aggiudicatario posto dall’art
535 comma quarto cpc, effethiando eventualmente {in autonomia e riservatamente) la
segnalazione di operazioni sospette dla Banca d&'Italia, Unitd di Informazione Finanziaria per
'Ttalia, tramite i portale intetnet dedicato 'Portale INFOSTAT-UIF",

- informare tempestivamente il custode dell’agpmdicazione e del saldo prezzo, cosi che
questy, nell'immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dellordine diliberazione, da persone f o cose del cespite
da trasferire,

- accertare che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da petsone e/o cose
O Vi 514 stato espresso esonero sul punto da parte dell’appindicatario/ assegnatario, ovvero se vi sld
la necessitd di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento,
acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

- predisporre la bozza del decreto di trasfenmento da trasmettere senza indugio in via
telematica (come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione
allegando: 1) copia della dichiarazione “antiriciclaggio™ compilata dall’aggnidicatario ai sensi dell’art.
585 comma quarto c.p.c, 2) eventuale relazione del custode da cui emerga occupazione athiale
dell’immobile da persone e/ 0 cose ela bozza dell’ordine diliberazions in formato . rtf, previamente
predisposta dal custode, utilizzando il format presente sul sito del Tribunale nell’area Procedure
Esecutive dell’home page, 3) se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica
dellfimmohbile;

- qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dell’occupazione del bene da
parte del debitore, la bozza del decreto di trasferimento e la bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato i) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestiale emissione dei relatvi provvedimenti da parte del
Gdice dell'Esemziones,

- esepuire le formalita di registrazions, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art 585 comma terzo cpc, “il conservatore del registri immobiliari non pud
eseguirela trascrizione del decreto se non unitamente all”iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previst per le comunicazioni di ath wolontari di trasferimento, nonché
allPespletamento delle formalitd di cancellazione ddle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizions
pregnidizievole consepuenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione det gravam,

- trasmettere all’agpiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire
allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrentt per i trasferimento e
quelle del compenso del delegato a canico dell’aggiudicatario, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione;

3 depositare, in caso di estto positivo della vendita, importo della cauzione e delle spese per
il trasferimento della proprietd sul conto della procedura,

- fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendits,
ulteriori esperimenti di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo
base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovrd

essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore al novanta
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giorni {art. 591 comma secondo cp.c);

¥ comminicare tempestivamente a PV.P. Pesito dell’esperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalitd di pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche,

- effetiiare o1 ulterion adempimenti previst dall’art 490 cp.c;

- quando il Gudice dell’esecuzione provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quarto
c.p.c, al professionista sono delegate la riscossione del prezzo ele operaziont di distribuzione del
ricavato;

- quando i gudice dell’esecuzione provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quinto
c.p.c, al professionista sono delepate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte € lo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo ele operazioni di
distribuzione del ricavata,

- predisporre 1 progetto di distribuzione (anche parziale laddove w1 stano ulteriori lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al gmdice
dell’esecuzione. Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato avra cura di
proporre le seguenti liquidaziont 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DN 15
ottobre 2015 n. 227 e nmborso delle spese wive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano
utilmente alla distribuzione {ex art 95 cp.c) secondo 1 parametr forensi medi disciplinati dal T I
10 marzo 2014 n. 55 e rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ai
senst del decreto del Ministero della Guistizia 15 maggio 2009, n. 80 (come da tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso 4 destra riservata dle
procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori e custodi), e rimborso delle spese wive
sostenute; 4) saldo del compenso per esperto stimatore {calcolato come da tabella di calcalo
inserita nella medesima area del sito sopraindicata), 3) eventuale compenso del gestore della vendita
telematica se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delegato, ove non si rendano
necessarie eventiali variazioni, il Giudice provvederd {con timbro/visto apposto sul propetto) a
depositarlo a sua wolta ratificando la liquidazione der professionisti proposta nel progetto
medesimo. Gl ath saranno eventualmente restituitt al delegato per una retbfica del progetto di
distribuzione ove la liquidazione degli ausiliari e dei legali fosse difforme da quella proposta nel
progetto. A tal fine i professionista delegato inwvitera i lepali, 1 custodi, gli espertl stimatori nonché
il gestore della vendita telematica a trasmettere direttaments al delegato le proprie note spese, che
successivamente 1 delepati provvederanno a depositare nel fascicolo tdematico unitamente al
progetto di distribuzione;

- effettnato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
Giudice, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, il delegato provvederd entro
trenta giorni alla fissazione avanti 4 sé dell’udienza ex art 596 cp.c per la discussione del progetto
didistribuzione, concedendoun termine alle parti per eventuali osservaziont Trala comunicazione
(la cui prova dovrd essere tempestivamente depositata nel fascicolo telemnatico) dell’invito a tuttele
parti € la data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno disct grorni Sclo
qualorale parti siano in disaccordo il delepato rimetterd gli atti al Gudice che provvedera, ai sensi
dell’art. 512 cpc, alla nsoluzione della controversia. Il verbale dudienza di approvazione del
progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura Il Giudice, werificata la
regolarita delle comunicazionti, dichiarera definitala procedura

- entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita, i professionista delegato
depositerd un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte. Successivamente, il professionista

depositerd, dopo clascun esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo periodico delle attivita
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svolte. Entro quindict grornt dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione
o dall’ultimo adempimento esepuito, il professionista delegato depositerd un rappotto riepilogativo
findle delle attivitd svolte successivamente all’ultimo rapporto riepilogativo periodico. I rapporti
riepilogativi sono redatti in conformita a fermar ministeriale e contengono 1 dati identificativi
dell’esperto che ha effettuato la stima

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:
. fissare una data di visita dei beni pignorati possibilmente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dapli interessaty, fornendo opniutile informazione in ordine alle modalita della vendita <
alle caratteristiche e consistenza dei beni La disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell’identita depli interessati € ad impedire che essi
abbiano contatti traloro;

. sepnalare se nel corso del procedimento sia cessatala detenzione dellimmobile da parte del
debitore e del suo nudeo familiars,

. sepnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membn del suo nuceo famiiare, sia
ostacolato 1 diritto di wisita di potenziali acquirents, o Pimmaobie non sia adeguataments titelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando 1l debitore abbia wiclato gli altr
obblighi che la legge pone a suo carico, affinché possa essere emesso Pordine di liberazione di cui
all’art. 560 comma nono cp.c,

. depositare in via telematica i verbale di tutte le operazioni effettiuate nel corso degl1accessy,
le relazioni sernestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenents 1 rendiconto,

. depositars, non appena avwvisato dal professionista delepato dell’agpudicazions e
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione agpiornata da cui emerga 1a necessitd o meno di emissione
dell’ordine di liberazione, da persone efo cose dd cespite da trasferire, provvedimento che il
Giudice potrd emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

. attuare "ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasfenmento
in favore dell’agpdicatario, secondo le disposizioni del Giudics, senza Posservanza delle formalitd
di cui agli artt 605 e sepuent cpc anche con l"ausilio delle Forze dell’Ordine e anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasfenimente, nell’interesse e senza spese a carico

dell’appmdicatario o dell’assegnatano, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto € di diritto in cui 1 beni s1 trovano (anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con wtte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita €
a corpo € non a misura. Ewventuali differenze di misura non potrannc dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

b) chela vendita forzata non € soggetta alle norme concernentila garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — 1wl compresi,
ad esempio, quelliurbanistici ovvero dervanti dalla eventuale necessita di adepuamento di impiant
alle lepgt wigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occult € comunque non evidenziati in
perizig, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione di stima dei beny,

) che per gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-edilizia,
PPagpimidicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellPart 40 della leppe 28 febbraio
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1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 gorni dalla notifica del decreto
di trasferimentao;

d) che I'immobile wiene venduto libero, net himitt di legge, da 1scrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

€) che, qualora PPagpmdicatario non lo esenti 1 custode procedera dla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titclo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione,

f) che Ielaborato peritale relatvo alla stima e walutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati,

2 chela partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerents dal compierele visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggion informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunquevi abbia interesse,

AVVERTE
che in base a quanto disposto ddlart 624-bis c.p.c, i1 giudice dell’ssecuzione, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. Listanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per 1l deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta 1stanza
O ©33a non 514 stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161-bis disp. att cp.c, 1 rinvio della
vendita puo essere dispesto solo con il consenso del creditori € degli offerenti che abbiano prestato
cauzione al senst dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dellinizio della gara,

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di euro 10.000,00, ed espletatt comunque
1 prime tre esperimenti di vendita, a nferire al Gudice allegando la nota di trascrizione del
pignoramento, affinchée si possa eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164-bis disp. att
dplc)
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.
Werbale chivso alle ore 9039

I Giudice dell’esecuzione
d.s54 Maria Magri
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