RG.E.n. 11/2022

TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Immobiliari

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591 BIS CPC
(elematica sincrona mista)
esaminati e att della procedura esccutiva immobiliare iscritta al. N. 11/2022 RG.Es;

sentiti gli interessati alludienza del 28.3.2023 fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. e sciogliendo la riserva
assunta;

dlevato che, nelle more, in data 3062023 il creditore procedente BANCA POPOLARE
SANT’ANGELO, ha sinunciato allesecuzione ex art. 629 cp.c;
atteso tuttavia che il creditore POP NPLS 2018 SRL, intervenuto il 2.5.2022 con titolo esecutivo
(contratto di mutuo fondiario), durante detta udienza ha insistito per la vendita del compendio pignorato

e che quindi la procedura esecutiva ¢ stata ed & continuativamente sortetta da un fitolo esecutivo;
considerato il tenote della stima in att;
titenuto che & opportuno procedere alla vendita senza incanto a norma delFart. 571 cp.c, non

teputandosi probabile, i sensi dellact. 569™ c.pec., chela d dalits dellavendita con P
aver luogo ad un prezz0 superiore della meti tispetto al valoge dei beni;

che, in ossequio al disposto delFart. 591-4is, co. 1, c;pec. ¢ non dicorzendo Fipotesi di deroga prevista dal
co. 2 dela stessa norm, le operazion di vendita coattiva vanno delegate ad un professionista abilitato,
scelto sulla scorta degli lenchiin p di quest'Ufficio, in base a criteti di professionalit ¢ rotazione;
titenuto che, ai sensi dellact. 568 cp.c., pud essere confermato il prezzo basc dei ben come stabilito

dallesperto stimatore sulla scorta di indagini ampie € corrette, in esito ad un percorso motivazionale del
tutto csente da vizi logic, con la precisazione che la determinazione del valore degh immobili pignorati
fientra nei poterd esclusivi del Giudice dellesccuzione e che il giusto prezzo non & necessariamente quello

auspicato dall part, bens qucll che il mercatd oggetivamente crca 5 forma a scguito i una vendia
sibi

trasparente, basata su una il it ampia cio é g

informata possibile, che siain grado di mettere in competizione var interessati (cfe. x plrimis, C:
sez. 11, 10 febbraio 2015, n. 2474);
titenuto che non sussistano giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del prezzo;

vist gl actt. 5697 ¢ 591-bis c.p.c.,
visto Part. 569" c.p.c, come da ultimo modificato con d 1. 3 miaggfo 2016 n. 59, e sitenuto che,in agione
dela tipologia e localizzazione dei beni in vendita e del valore di stima degi stessi, non vi siano motivi
ostatvi allo svolgimento della vendita con le preseritie modalita telematiche;

AUTORIZZA

la vendita del compendio pignotato costiito dal lotto unico, meglio identificato nella telazione di stima
a firma delP Arch. Giovanni Intorre ¢ agli ati di questo fascicolo processuale, al prezzo base indicato

pet ciascun lotto nella suddetta perizia, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova b [jehuc
Tofferta minima nella misura del 7‘5% del suddetto prezzo base. ' pu az (
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DELEGA
La dottssa Rita Pitruzzella sl compimento delle relative operazioni di vendita e di tutti gli altri
adempimenti previti dallart 591-4is ¢ p.c (che doveanno essere effettuati senza indugio,
—senon per ordine del Gudice dell’esecuzione — anche in presenza di
eventudli istanze tivolte direttamente ol professionista delegato, il quale ne riferitd comunque
E), preso pr eventugli istanze di assegnazione ai sensi degliartt
588,589 € 590 cp.c;

ASSEGNA
4l professionista nominato termine di 24 mesi dalla comunicazione del conferimento dell'incarico per
Vespletamento delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti successivi alla stessa:
alla scadenza di tale termine, il delegato rimetterd comunque g atti ol G E. con una relazione illustrativa
delle attivith svelts

DISPONE
che nel corso del suddetto periodo vengano effetan almeno cinque tentativi di vendita: i mancato
rispetto di tale prescrizione sarh valutato ai fini della revoca della delega e del di nuovi
incacichi,

DISPONE

il pagamento in favore del delegato dei seguenti importi
- €1.500,00 a titolo di fondo spese;
- €500,00 a titolo di acconto sul compenso,
A CARICO

del creditore procedente o de creditore intervenuto titclat pib diigent= entro i termine di 45 giorni
dalla i del presente
Qualora entro la scadenza del predetto termine i fondo spese non sia ancora stato versato, il delegato
provvederi ad informare gl altri creditori intervenut muniti i titclo, del fatto che il creditore procedente.
non vi ha provveduto e della facolts degli altri creditori intervenuti muniti di titolo di surrogarsi a tale

al procedente, nei_successivi_quindici giorni ed evindo in tl modo
Pestinzione della procedura.
In caso di mancato versamento del fondo spese entro il primo termine, in caso di mancanza di creditori
titolati intervenuti, ovvero del secondo termine assegnato agli intervenuti;la procedusa esecutiva, previa
rimessione degli atti o GE., verra dichiarata improseguibile senza ulteriori awisi e/o
comunicazioni
A tal fine, nelPipotesi di mancato pagamento, onera il delegato-custode di depositare, non oltre i dieci
giorni successivi alla scadenza del termine assegnato o creditor, rendiconto finale e istanza di

rdlativa bbia svolto

attivitd)
Nel css0 sia neosssario provvedere alla del fondo spese, prima dd su il
delegato assegnerd A tutti i creditori muniti di titolg esecutivo un termine di trenta giomi pex provvedere
4l pagamento di un ulteriore importo di € 1500 00 ovvero del minore importo che il delegato ritertd
che, potendosi
intertompere la sequenza tempordle delle vendm, T'eventuale impossibiliti di procedere alla tempestiva
pubblicita sul portale delle vendite per mancanza di fondi provocherd I'estinzione della procedura ai sensi
delllart 631 bis cp.c Tn caso di mancato pagamento entro i termine, il delegato informera quindi il GE
entro 10 giorni dalla scadenza del termine assegnato pet i provvedimenti opportani
In ogni caso, il delegato dovri informare il G E. della richiesta dellulteriore fondo.
T fondo spese sard accreditato, mediante bonifico bancatio, su ﬂpposxto cof
consultazione on Jine di tipo “dispositivo®,
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istituto di credito che offra le migfiori condizioni economiche in termini di spese e costi di gestione,
secondo un criterio di rotazione.

Su tale conto corrente saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dall’offerente la cauzione
necessaria per partecipare alla gara telematica e dalPsgpiudicatario 1l saldo prezzo (salva Papplicazione
delPart 41 TUB per come appresso) nonché le somme dovute per le spese conseguenti al trasferimento
Sul medesimo conto corrente bancario saranno versate le somme eventualmente ricavate dalPattivita di
custodia del compendio pignorato, mantenendo sempre ung contabilith separats;

AUTORIZZA
il delegato ad avvalersi, se necessario, dellausilio dell’esperto exart 68 ¢ p ¢ perla corretta individuazione
del cespite da porre in vendita e per eventuali chiarimenti anche ai fini della descrizione del lotto/i
nelPavviso di vendita da predisporsi

NOMINA
quale Gestore della vendita telematica la societs Astegiudiziarie, a mezzo del portale
[ www garavirtale it (Edicom)

STABILISCE
le seguenti direttive per lo svolgimento delle operazioni delegate:

PARAGRAFO A - attivita del delegato
Ti professionista delegato provvedera a

1. estrare copia di tutti g atti e documenti contenuti nel fascicolo dellesecuzione, che rimatra depositato
pressola Cancelleria del Tribunale;

2. ove non abbia provveduto il medesimo
che il creditore abbia prodotto la nots di trascrizione dell’atto di pignoramento agli atti del fascicolo e
accertace la conformits tra i dati indicati ndlPatto di pignoramento notificato ¢ il duplo della nota di
trascrizione;

3. ove non abbia provveduto il medesimo professionista delegato, eventualments gid nominato custode,
accertare la completezza della documentazione & art 567 cpc prodots e della relazione di stima
depositata dalPesperto nominato ex art 568/ p.c; verificare 14 conformith tra i dati tiportati nell’atto di
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione di cui all’art 567 cp.c, individuando iscrizioni &
trascrizioni gravanti sul compendio pignatato segnalando al giudice eventuli pignoramenti precedenti &
successivi, ove non risulti al fascicolo la loto estinizione © definizione o riunione; verificare

verificare

Tadempimento degli incombenti ev art. 498 c.p.c., nonché ex art. 599 c.p.c, segnalando
T'eventuale carenza;

4 ove non abbia provveduto il medesimo professionista delegato, eventialmente git nominato custode,
controllare la titclaiti in capo al /i debitore/ esecutato/i dei diritt reali oggetto di apprensione esecutiva,

sulla base della le o della sostitstiva notarile depositata dal
creditore procedente e A cetatonts dellPesperto gid nominato da questo Giudice ai sensi dell’art 568
cp.c, & nellipotesi in cui tiscontri una discordanza tra diritt pignorati e degli stessi, ad

informarne questo Giudice trasmettendogli gii atti senza indugio;

5. ove non abbia provveduto il medesimo professionista delegato, eventuﬁlmenmffsno 13 cuitode,
tl az

estratto dellatto di & provw
di verificare se il bene rientrasse o meno nella comunione legale dej beni nl]’cpocﬂ. del pgnorements,
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6 contrallare lo stato di dititto in cui si trovano gi immobili, della destinazione urbanistica del terreno

risultante dal certificato di cui alPart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n 47, nonché le notizie di cui agii

articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985,

7. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciascun lotto, nel caso di procedura ultraventenndle o

di superamento del ventennio nel corso di operazioni di vendin gia avviate, invitate i creditori a
tempestiva cortettezza

sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) sia soggettivo ( anche ai sensi dellart

2668 bis n. 6 cc). In mancanza di riscontro e appurata — seguito di accertamentl ipotecari — la mancata

tempestiva rinnovazione, le operazioni di vendita andranno interrotte, rimettendo gl att al giudice per

gli opportuni provuedimenti,

8 determinare il valote delPimmobile a norma delParticolo 568, primo comma, tenendo anche conto della

redata dallesp dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comma e delle
eventuali note depositate dalle part ai sensi delParticolo 173 bis, quarto comma disp. att ¢ p.c;
9. formate Pavviso di vendita secondo il isposto dell‘att 570 cp.c cle istruzioni qui i segpito mpartts;

10 fissare i Ife ta s 1t giorni dall
dell'swviso di vendita), entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571
cpe;
11, indicate un proprio recapito peﬂ offerte in forma carta
busta chi le modaliti previste dall’art 571 c p.c), precisando chela cauzione (in

misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovri essere versata mediante assegno circolare (o
vagim circolate emesso da Poste Tuliane SpA) non trasferibile intestato alla procedura esecutiva nella
fferta. Tn alternativa lofferente potrd all IPoffert: contabile
dd bomrco sul ¢/ cintestato alla proceduta, purché risulti materialmente accreditato entro il termine per
la presentazione dell'offerts;
12 fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto 10) per Ia convocazione delle
parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sulPofferta e per la eventusle gara tra gfi offerenti
e cid presso la Sala Aste Telematiche messa a disposizione dal Gestore della vendita telematia individuato
in ordinanza o, in aiterativa, presso lo studio del professionista delegato purché lo stesso sia dotato di
stumenti informatici ¢ telematici adeguati,
13 dli'esecuzione delle forme di pubbliciti fegde ¢ commerciale (come prevista dallart. 490 cpe e
disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendits), autorizzando sin da ora il delegato e senza
necessith di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della proceduta le somme necessatie
per Pesecuzione delle pubblicity, nonché quelle necessarie al pagemento dei servizi per I'esecuzione
dell'asta telematica tramite il relativo gestore; 1€ fattuté relative'ai servizi tel ematici'e pubblicitaci richiesti,
cosi come le fatture relative ad ogni altia spesa della procedura sostenuts, dovianno esseré intestate &
nome della procedura esecutiva, salva la facolt, in altemativa, che vengano intestate allo. stesso
professionista delegato, i quale, in questo caso'e solo dopo aver proveduto alla relafiva anticipazione,
emetterd apposita fattura di riaddebito e con importi identici 2 quellidei servizi pubblicitari, intestandola
alla procedura esecutiva,
14 alla ricezione, per g offerenti non telematici, delle buste contenenti e offerte (e alle attivith prescritte
dall’art 571, ult co,, c.p.c) ol recapito indicato per la presentazione delle offerte;
15 allapertiza e dll'esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, nel giomo

indicato nell’avviso di vendita, e 2 delibare sulle stesse, secondo le regole dpﬁb' ti)
procedendo in caso di pluralith di offerte alla gara sulPofferta pib alta, procederkio .f;aZ (

dallart 573 cpe;
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16. a dichiarare Pinefficacia o Pinammissibiliti delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza,
17. nelPipotesi di vendita di pil lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi delPart 504 cp.c e dellart
163 disp. att cp.c, ove, per effetto delPagpiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gia conseguita una
somma pari alfammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente & questo Giudice, le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocti i valori medi di riferimento di cui al dm
55/2014 (sggiomato dl dm. 147/2022);
18. redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contenuti previst dal codice di fito e in
particolare dalPart 591 bis comma 5 e 6 ¢ p.c, utlizzando I'apposito applicativo messo a disposizione dal
gestore dell'asta telematica e che dovrd riepilogare I'intero andamento dell'asta con riferimento a titte le
offerte ¢ a prescindere se presentate in via telematica o andlogica,
19. ricevere o autenticarela dichisrazione di nomina di cui all'art 583 c pc;
20. a provvedere sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 590 c p.c eallart 591, comma 3, cp.c;
21. od autorizzate 'assunzione dei debiti da parte dellaggiudicatario o dellassegnatario, 2 norma dell'art
508cpe;
22 nel 350 in cui non siano proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito o le stesse non siano
efficaci ai sensi dell'art 571 cp.c. e non vi siano istanze di sssegnazione, procedere a nuovi tentativi di
vendita coattiva,
23 nel caso di infruttuoso esperimento della prima vendita sincrons mista, e ove non pervengano
istanze di il Delegato provederd a fissatela i 1 adun prezzo
base inferiore del 25% tispetto a quello precedents;
< nel caso di infruttuoso esperimento della seconda vendits, e ove non pervengano istanze di
assegnazione, il Delegato provveders o fissare una terza vendita sincrona mista 3 prezzo base inferiore
del 25% rispetto a quello precedente;
< nel caso di infruttioso esperimento delle prime tre vendite, € salvo il caso in cui Fimmobile sia
abitato dal debitore ¢ dai familiari con lui conviventi a far data dalla notificazione del pignoramento (cfr.
art 560 cp.c) e sempte che non sia occupato in virth di titali epponibili alla pracedurs, il delegato, in
veste di custode, prowederd ad attuare immediatamente lordine di liberazione emanato
congiuntamente alla presente ordinanza (i custode si ssterrd dallatmare Fordine di liberazione se il
pignoramento ha ad oggetto una sola quota del bene o se, pur avendo ad opgetto lintero bene, riguardi
un cespite ricadente in comunione legale tia due connigi dei quali solouno tivestala qualifica di debitore
esecutato), emesso unitamente al presente provvediments, e comungue ad ottenere la liberazione
delPimmabile entro e non oltre 180 giorni‘dalla terza vendits, provvederd quindi & fissare uns quarts
vendita sincrona mista del bene ad un| prezzo base inferiote del 25% rispetto a quello precedente
Qualora, invece, limmobile sia occupato da terzi muniti di titolo opponibile alla procedura o si
tratti di immobili per i quali I'attuazione dell'ordine di liberazione ¢ posticipata all'emissione del
decreto di ? (ad es. immobili princip debitore e de su0 nucleo
familiare, immobili pignorati pro guote, immobili pignorati per intero ma di propriety di coniugi in
comunione legale, quando solo uno dei due abbia la veste di debitore) o si tratti di immobili gid liberi, il
custode si asterd dallattuare Pordine di liberazione e provoedera direttamente g fissare une quarta
d t 25%,

rimettere gli atti al ge, salvo che non ritenga che la diserzione dipenda da c: .}I\.C
; aage oo, mppst T azl
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. nel caso di infruthioso esperimento delle prime quatto vendite, il Delegato provvederd a fissare
una quinta vendita sincrona mista con un ribasso del 40% rispetto al prezza della vendita precsdente,
senza consultazione dei creditori né del ge.
< sela quinta vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserts, i Delegato, salvo lipotesi di cui
all'ultimo comma dell'art 591 ¢ p.c, provvederd alla trasmissione degfi atti al giudice dell’esecuzione
24 qualora all'esito degli esperiti tentativi di vendita, il prezzo residuo posto a base d’asta risulti
pari o inferiore ad € 12.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da un unico
bene, 0 ad € 16.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da due o piis beni,
rimettere gli atti al ge. per leventuale adozione del provvedimento di chiusura anticipata del
procedimento per infruttuosita, secondo quanto disposto dallart.164bis disp. att. c.p.c,;
in particolare, in tal caso, depositare apposita relazione, non oltre 30 gg dallultimo tentativo di venditz,
con il seguente contenuto:

4 dutata della delega e numero dei tinnovi,

b, descrizione sintetica del compendio, evidenziandone le cartteristiche che ne hanno

determinato Pinappetibilts;

c spese sostenute,

d dettagiiodei liquidati e da liquid fontid sia per Pattivith

di custodia, che per Partivita di delega,

¢ la somma liquidata e da liquidare all’sperto stimatore;

£ ammontare dei crediti per cui si procede (previa di nots aggiornata del credit

per spese, capitale ed interessi, con le eventuali cause di prelazione i fini di un ipotetico

tiparto);

& mumero di vendite esperite;

h prezzo ultimo di vendita e prezzo iniziale di vendits,

i presenza di eventuali soggetti interessati ed effettuazione di visite,

1 stato di ocupazione del bene;

m.ulteriori presumibii spese della procedurg,

a saldo del ¢/c
25 Qualora, perd, il valore di stima dell'intero compendio pignoratizio (anche se costituito da
due o piis beni) risulti sin dall'origine non particolarmente elevato (ad esempio un compendio di €
30,000 che, a seguito di due soli ribass, sia scesoal di sotto delle sogfie suindicate, ma che, ciononastante,
non sia ancora idoneo a determinare Pinfrittuosita della procedurs, in quanto Pammontate delle spese di
procedura fino a quel momento maturate sia tale da garantire zesidui margini di soddisfacimento delle
pretese creditorie), il delegato, una volta raggiunte le soglie di cui sopra (12,000,006 16.000, oo),
dovra rimettere gli atti al ge., unitamente alla relazione di cui sopra, solo g !\g osti
comples rocedura esecutiva maturati fino a quel momen e

dell'esperto stimatore) non pits di conseguire alcun delle pretese

e, altimenti dovra proseguire con i ribassi secondo le modalita precedentemente
indicate,
26 ove invece sia stata gia venduta parte del compendio pignorato ¢ il residuo prezzo da porre
a base d'asta per le successive vendite della restante parte del suddetto compendio sia pari o
inferiore ad € 10.000,00, interpellare i creditori al fine di verificare linteresse degli stessi alla

prosecuzione delle operazioni di vendita; e, all'esito, rimettere gli atti aclpm lc
analitica relazione dal contenuto analogo a quello sopra indicato (specificdhdo aZ (
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aggiudicazione dei beni vendut), al fine di permettere al giudice Iadozione dei prowedimenti
opportuni,

27, timettere gli atti a questo Giudice dellEsecuzione in caso di infruthioso esperimento, unitamente ad
una relazione su tutta Pattivit compiuta sia dal custode (con specifica indicazione degli accessi compinti
e delle richieste di visita ricevute ed effetmate) che dal delegato, illustrando angliticamente le spese
sostenute ed allegando gii estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebbero avere ostacolato o vendits

i nq a p 0
ne:rosmmoso rispetto dei termini sopta mdxczn, il pzofessxomstﬂ o ——rp— senza
i esperimenti di vendita sopra indicaty
28 nelPottica di mantenere un rapporto di collaborazione e informazione con PUfficio del GE, in
paticolare, anche avvdlendosi dell’apposito modello ministeriale ove disponibile, il delegato dovra
depositare, ai sensi delPart 16 bis, co. 9 axdes d1. n. 179/2012, convertito in legge n. 221/2012, in ogni
caso, i rappotti riepilogativi periodici secondo le modalita #nfia indicate, in cui dovea indicare la data di
inizio della delegs, numero della delega, con i prezzi
a2 base dasta ela sintesi di quanto accaduto, ilustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando g
estratti ddl conto corrente della procedura i le ragioni che potrebb ostacolato
la vendita; siraccomands, altresi, di dare atto delPattivits svolta in qualits di custode, con specifica
indicazione degii accessi compiuti, delle condizioni in cui versa Pimmobile e delle richieste di visita
ricevute ed effettate.
Al riguardo, si segnala Passoluta necessita della tempestiva ¢ completa redazione dei rapporti
iepilogativi, in quanto ritardi nel deposito o lacune saranne oggetto di ione in sede di
del compenso e per il i di_ ulteriori incarichi, nonché ai fini di una
eventuale revoca dell'incarico in corso. In particolare il delegato prestera particolare attenzione
alla necessita di effettvare il TEMPESTIVO deposito telematico anche di tutti gli atti
“intermedi” che prevedano apposita “fase” nello schema del processo esecutivo telematica
(avviso di vendita, verbali d'asta anche deserta...). Si invita il professionista delegato ad evitare,
laddove possibile, il ricorso al deposito telematico secondo lo schema dell<<atto non
codificato>>, da intendersi quale mera ultima risorsa, laddove lo schema del PCT non preveda

una forma di deposito specifica o comunque associabile all'oggetto del deposito.

29, dare tempestivo avviso al giudice in caso di ‘mancsto versamento del prezzo nel termine,
trasmettendogli i fascicolo Una volta ‘emesso il provoedimento di dichiarazione della decadenza
delPaggudicatario, i professionisia delégato provveders, senza fitardo e nel rispetto dei termin: di cui
sopia, a fissare il nuovo tentativo di venditd con indicazione del medesimo prezzo base e offerta minima.
Salva diversa disposizione specifics, eventualmente adottata nel decreto di decadenza, la somma minima
da versare a titolo di cauzione sar, per detto esperimento di vendita succssivo, aimentata dal 10%a
25%;

30. eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, a
comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti pet le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché ad espletare le formalita di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti, delle iscrizion ipotecarie, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dellesecuzione ai sensi dellart 586 cpec, a tal proposito, il delegato-custode dovra allegare al

rendiconto finale la documentazione giustificativa delle spese sostenute i m az (

trasmettendone copia, munita dei giustificativi, anche alfaggiudicatario. L
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completata entro gg. 60 dalla pubblicazione del decreto di trasferimento. E' importante
segnalare che il sistema di liquidazione del compenso di cui al DM 1.227/2015 include ed
assorbe anche la suddetta attivita. Per fefletto, salvo il iaddebito delle spese vive alla procedura,
ove il delegato, sotto Ia sua personale ilitd quanto al merito e al tempo di

incaricasse un soggetto terzo per la mera presentazione delle formalita, & escluso che possa
inserire il compenso riconosciuto al suddetto terzo tra le spese di cui chiedere il imborso, atteso
che queste saranno ad esclusivo carico del delegato stesso;

31 formate il progetto di distribuzione, nel rispetto delle linee guida pubblicate nell’apposito spazio del
portale di questo Tribunale, e trasmetterlo al gudice dell’esecuzione, che, dopo avervi apportato le
eventuali variazioni, provuede ai sensi ai sensi delFart 596 cp.c,

2 banca o all el & di ogni altra somma dietumente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagii offerenti non risultati aggindicatari-la
restimzione dovra avere luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti
da cui sono pervenute le somme accreditate

33 sospensione ai sensi dell'art. 624bis cpe / rinvio della vendita ex art. 161 bis disp.att. c.p.c. in
base a quanto disposto dallart 624 bis cpc, il Guudice delPesecuzione, pus, sentito il debitore,
sospendere il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di i i creditori muniti di titolo esecutivo

Listanza pud essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine per i deposto delle offerte:
diacquisto, o, nel caso in cuila vendits senza incanto non abbia luogo, fino a 15 giorni prima dell'incanto

Ai fini di consentire 1 controllo del GE. sulla sussistenza di tali condizioni temporali, 1 delegato
provvederd tempestivamente a depositare nel fascicolo telematico Pavviso di vendita

In base 2 quanto disposto dalPart 161 bis disp att cp.c, il rinvio della vendita pud essere disposto dal
GE. solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbizno prestato cauzione ai sensi degi
articali 571 € 580 pc, consenso inmodo espressoal delegato
fino sl momento dellinizio della gara o delPincanto Del differimento i delegato notizierd
immedistamente i G E

PARAGRAFO B - modalita di presentazione delle offerte — cauzione — avviso di vendita
1l Giudice dell'Esecuzione, dlresi, dispone che:
1. cauzione: la cauzione venga prestata a mezzo consegna al professionista delegato di assegno circolare
o vagia circolare emesso da Poste Italiane SpA non trasferibile intestato alla procedura esecutiva ovvero
2 mezz0 bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura del quale in avviso di vendita verr
quindi reso noto il codice IBAN,
2. pubblicita obbligatoria e facoltativa i
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rilevare Iidentita di
quest'ultimo e di eventuali terzi, dlmeno sessanta giorni prime della data fissats per I'esame delle
offerte, Pinserimento dell’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia in ur'acea pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche” i sensi dellart. 490 T comma e 631 — bis cp.c, nonché
effettui, oltee 2 quella ordinaria
- 12 pubblicita obbligatoria dell’avviso di vendita (dando evidenza delle difformits edilizie e delle
discordanze tavolari-catastali indicate in perizi), mediante l'nserimento dell'avwiso di vendita almeno
i prima della data fissata per la vendita, copia della relazione delFesperto nominato, con i

con omissione, in ogni caso,

gm Pubblicazic
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echein conla rzione sui siti Internet indicati i Delegato, anche
avvalendosi di un proprio collaboratore, affigga un cartello “VENDESI" presso il portone di
ingresso dell'immobile
- nelPipotesi in cui la vendita abbia ad oggetto uno o pil beni di particolaze pregio (ad es. strutuice
ricettive, beni di intetesso storico-artistico, etc), 1 Delegato provveda o segnalate tale circostanza al
giudice dellesecuzione, al fine di valutare Iopportuniti, previa audizione del creditore, di pubblicare
con le medesime modalita sopraindicate anche Pavviso di vendits, 1a relazione di consulenza tecnica
epurata dei dati sensibili, completa di planimetie e fotografie del compendio immobiliare pignorato
sui portali collegati al servizio Aste dick offerto dal Gruppo Edicom
Nellipotesi in cui il creditore procedente o uno dei creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo ne
faceiano espressa richicsta alludienza ecart 569 cp.c o nel corso dello svolgimento delle operazioni
di delega, il Delegato provveds, ai sensi del novellato art. 490 c.pe. ad effettuare la pubblicita della
vendita con le medesime modaliti sopra indicate, pubblicando Pestratto dellsvviso di vendita sul
quotidiano;

- LaRepubblica ed Palermo

- Giornale di Sicilia

- Quotidiano di Sicilia
rimettendo la scelta al creditore procedente;
infine, nell’ipotesi in cui i beni oggetto di vendita ricadano nellambito di comuni o frazioni dalla
limitata estensione temitoriale, i Delegato provwederd a segnalare tdle circostanza al giudice
dell’esecuzione, al fine di valutare, previa sudizione del creditore, Popportuniti di avvalersi del servizio
di Postal Target offerto dal Gruppo Edicom
- divolta in volta e 2 seconds delle caratteristiche e della tipologia dei beni pignorati il delegato
valuterd Popportunita di predisporre forme aggiuntive di pubblicit commerciale (ad. esempio,
pubblicazione di snnunci su riviste e giornali aventi una diffusione sull‘intero territorio nazionale

mediante Pacquisto di sp unintera pagina), parte del gindice
dellesecuzione.
3 parita di trattamento: che le operazioni di vendita siano'condotte dal professionista delegato
assicurando assoluta pariti di trattamento tra cal p Poffertasu supp
e coloro che Phanno presentata con modalitd telematiche.
4. redazione dell'avviso di vendita i delegato provwederd, al tresi, | T'avviso

di vendita di cui all'art 570 ¢ p ¢, nel quale dovranno essete indicatt
4) il lnogo in cui le attivita connesse dla vendita dovranno essete effettuate;
b) sela vendita si dovr fare in uno o pil lotty
©) la natura dellimmobile, il Comuie in i esso $i trova, la sua ubicazione € i suoi estremi di
identificazione catastale;
d) il valore dell'immobile, con indicazione Separata del prezzo base d’asta e delPofferta minima pet
Paggiudicazione (corrispondente al 75% del prezzo base dasta),

€) il giorno e Pora entro cui dovranno essere proposte le offerte di acquisto a norma dell’art 571 cpe;

P da el minima del 10% (ovvero 25% per Pipotesi
di vendits conseguente una decadenza da precedente sggiudicazione) dd prezzo offerto, da versarsi
per come sopra,

) sif internet sui quali & pubblicata la relazione di stima, P uoh b u QaZ (
h) la destinazione urbanistica del terreno sisultante dal certificato di destinalone! 4
all'art 30 ddl testo unico di cuial DPR. Tsfﬂuﬁ UITCrazwi Oﬁés ddmri p r@
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testo unico e di cui allart 40 L. 2821985, n 47 in caso di di
tali notizie, tale da determinare le nullith di cui allart 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di
cuiall'art 40, comma 2, della citata L 282.1985, 1 47, ne dovei essere fatta menzione nell'avviso, con
avvertenza che laggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all'art. 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allart 40, comma 6, della citata L. 28.2.1985, n. 47,
i) Pesistenza di formalita (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione del
pignoramento), vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico dell'scquirente, ivi compresi i vincol derivanti da contratti incidenti sulls attitidine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il suo catattere storico-artistico (tali elementi potranno essere
desunti dalla relazione di stima redatta dallesperto, ai sensi dell'art 173 bis disp. att cp.c);
1) la possibilitd per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamento che preveda il
versamento ditetto, da parte dellistituto prescto dallofferents, delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita
m) il termine di 120 giomi dallaggjudicazione per i verssmento del prezzo e delle spese di
trasferimento, da effethiarsi mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura
esecutiva, ovvero mediante accredito diretto a mezzo bonifico sul c/c intestato alla procedura
esecutiva, owero ancora secondo le modalith di cui alPart. 41, comma 4 T.UB, nel caso in cui vi sia
un creditore fondiario e nei limiti della parte ipotecaria del suo credito;
1) la convocazione degli offerenti e delle altre parti la cui necessaria audizione & prevista dal cp.c, ai
fini della deliberazione sulle offerte e per la gara fra gii offerenti di cui allart 573 cp.c peril giorno
seguente la scadenza del termine perla presentazione delle medesime offerte
o) la puntale descrizione dello stato di dellimmobile e che ai sensi dell'art 560 cp.c
Paggiudicatario potré, con apposita istanza da formulare

chiedere excart 560 ¢ p.c. Pattuazione dellordine di liberazione da parte
del custode senza osservanza delle formalita di cui agli artt 605 e ss. cp.c. con spese 4 carico della
procedura con 'espresso avvertimento che ove Paggiudicatario non formuli nel termine previsto la
richiesta di sgombero o vi rinunci espressamente conserverd la facoltd di procedere nelle forme
ordinarie previste dagfi art 605 e ss cpc
p) dovra, inoltre, essere evidenziato che
- la presentazione delle offerte presuppone Pintegtale conoscenza delPordinanza di delega, dell’avviso
di vendita, della relazione di stima e delle relative integrazion ed ogni altra informazione inerente le
modaliti ¢ le condizioni di vendita elo stato di fattoje di diritto del bene staggito desurnibii dal
fascicolo processual,
- wittele attiviti che, a norma dellart 571€'ss, ¢ pie,devorio &ssere compiute'in cancelleris o davanti
al giudice delPesecuzione, o dal cancelliere o ddl giudice dell’esccuzions, saranno eseguite dal
professionista delegato presso il suo sdic,
- le offerte di acquisto non telematiche devono essete presentate in busts chivsa entro le ore 12,00
del giomno precedente la data della vendita & devono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla
prima busta devono essere indicate le sole generalith di chi presenta Pofferta (che pud anche essere
petsona diversa dall’offerente o anche uno , il nome del
delegato e la data della vendita. Nessuna ltra indicazione deve essere apposta su questa busta esterna
Alfintemo di tale busta deve essere inserita una seconda busta, anch’essa sigilata e contenente

Pofferta, che, invece, deve recare ’indicazione del numero della procedura e delp rb\ﬁ'iirc
al lotto per cui viene fatta Pofferts, ij azic
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> chePofferta deve contenere
4) cognorme, nome, luogo e data di nascits, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale,
recapito soggetto cui andra intestato I & possibile intestare l'immobile
a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale deve anche presentarsi alludienza
fissata per la vendita Se Pofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, devono
anchei dati del coniuge. Se ’offerente & minorenne, Foffert deve essere
sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare. In caso di offerta presentata in
nome e per conto di una societs, dovri essere prodotto alludienza certificato della CCTA A in corso
di validiti da cui risultila costituzione della societi ed i poteri conferiti all’offerente in udienza,
b) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposts;
©) Pindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto al prezzo base dasta
indicato nelPavviso di vendita, & pena di esclusione, nonché del termine per il versamento del
medesimo, in ogni caso non superiore a 120 giomi dall'aggiudicazione;
d) Pespressa dichiarazione di aver preso visione dela perizia di stima,
> che allofferta deve essere allegata una fotocopia dd documento d'identits dell’offerente e copia
del codice fiscale, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato 2
Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero, per un importo
pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione (salva la
maggior cauzione per vendita una di che &
trattenuta in caso di rifuto dell’acquisto. Ove la cauzione venisse depositata a mezz0 bonifico &
necessario che dello stesso venga REGISTRATO l'accredito sul c/c intestato alla procedura
entro il termine perls. dell'offerta e cid a p quando I’
dato dl'intermediario bancario o postale da lui scelto la disposizione relativa. Sempre in questo
caso I'offerente & tenuto ad indicare un proprio TBAN di riferimento per la restitizione della
cauzione, detratte le spese bancarie, per I'ipotesi in cui non restasse aggiudicatario. Nessuna
somma ¢ richiesta, in questa fase, quale fondo spese;

Tribunale di

> che Pofferta presentata & irrevocabile e che, pertanto, di essa si tiene conto anche in caso di
‘mancata presentazione alla gara delFofferente;

> che Pistanza di assegnazione pué essere fatta dal creditore, sin da subito, per un importo non
inferiore a quello previsto nellart 506 ¢ p.c. & pari al prezzo base mbxlm: perla vendita in corsa,

> quindi, alfudienza sopra fissata 1 procederi
aloro esame, contestuslmente affsele depostizegon o stlinentd rd:msnco,

> in caso di unica offerta valida:

- qualora Fofferta sia pari o superiorel prezzo base 'asta indicato nelf avwiso di vendita, Iofferta &
accalta e si procede allaggiudicazione

- qualora Pofferta sia inferiore ol prezzo base dasta indicato nellavwiso di vendita (nei limiti di
ammissibiiti delPofferts), Pofferta & accolta, quando non Siano state presentate istanze di
assegnazione da parte dei creditori (in questultimo caso, poiché listanza di assegnazione non pud
essere formulata per un prezzo inferiore al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendits,

non vi sia seria possibilith di conseguite un prezzo superiore con una nuova vendita, a causa della
presenza di un fatto nuovo o un mutamento di una sitiazione sostanziale, tale da non rendete pit
attugle il prezzo base stabilito nell'ordinanza di cui all’art. 569 cpc (qual
regolatore o usufrutto durante ! lla nuda pre

>
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- in ptimo luogo, alla gara ex art. 573 cp.c. sulPofferta pi alta, cié avverr (in ogni caso & quindi
anche nell'ipotesi in cui le offerte fossero tutte cartacee) @ mezzo inserimento dei partecipanti alla
gara nel portale sopra indicato a prescindere dalla loro forma di partecipazione alla vendita e quindi
proseguendo secondo le istruzioni operative del portale stesso, fino all'individuazione
dell'sgpiudicatario vittorioso

- in secondo luogo, qualora non si posss fare luogo alla gara per mancanza di adesioni, si fari luogo

dla vendita a favore del mig] oppure, ne caso di stesso valore, a favore di
colui che abbia presentato Pofferta per primo, con la precisazione che - ai fini dellindividuazione
della —si tiene conto prima di ricorrere al criterio temporale dei

seguenti dlementi delPentitd del prezzo offerto, delPentitd della cauzione prestats; del termine

indicato per il pagamento;

con 'espresso avviso che, in ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e,

anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un'offerta pari al prezzo

base d'asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dellart. 588 c.p.c;

> Le offerte in sumento sull‘offerta pil alta per ciascun immobile non potranno essere inferiori &

€500,00 per cisscun immabile stimato o § cui prezzo- base sia stato ribassata a cifta inferiore 2 €

30,000,00;

€1.000,00 per cisscun immobile stimato o i cui prezzo- base sia stato ribassato & cifta inferiore 4 €

100.000,00;

€1.500,00 per ciascun immobile stimato o il cui prezzo- base sia stato ibassato a cifta inferiote 1€

200.000,00;

€2,000,00 per ciascun immobile stimato o i cui prezzo- base sia stato ribassato a cifta inferiore 4 €

350,000,00;

€5.000,00 per ciascun immobile stimato o i cui prezzo- base sia maggiore di € 350.000,01;

> in caso di aggiudicazione, Pofferente & tenuto al verssmento del saldo prezzo entro i termine
indicato in offerta ovvers, in mancanza di indicazione del termine o laddove sia indicsto un
termine superiore, entro 120 giorni Fl
Delegato un assegno circolare o vagjia circolare emesso d Poste Iialiane SpA non trasferible
intestato dl Tribunale di Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero,
avvero provvedendo entro il medesimo tetmine a fate accreditare la medesima somma sul ¢/c
intestato alla procedura stesss, trasmettendo al delegato copia della prova della disposizione di
bonifico,

v

in caso di inadempiments, Paggiudicazione & revocati ele somme versate dall’agpiudicatario @
titolo di cauzione sono acquisite 4 titdl5'di milts)

nello stesso termine, o pena di inefficacia e conseguente tevaca dellaggiudicazions,
Paggiudicatario deve depositare presso i Professionista Delegato un altro assegno circolate o
vaglia circolare emesso da Poste Italfane SpA non trasferibie intestato al Tribunale di Agrigento-
procedur esecutiva - con indicazione del relativo numero per un importo pari al venti per cento

v

(20%) per tttele tipologie di immobili, sd peri qualid
versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione a titdlo
Forfettario per gli oneri tributari, i pese divendita, salval

in eccedenza In ogni casola somma da versare s tale titclo non potra essere feioie €2 100,00

per ciascun lotto b
IMPORTANTI il delegato, al momento dellaggiudicazione, ovr: I.Caz (

allaggiudicatario che il termine del snldrrﬁztjﬁﬁﬁ égzsrﬁﬁémtje, }h p r@
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perentorio e che non verra prorogato; il giorno successivo alla scadenza del termine previsto per
il deposito del saldo prezzo, il professionista dovra dare avviso al g.e. del mancato versamento
del prezzo e/ delle spese di trasferimento, trasmettendogli il fascicolo per la dichiarazione di
decadenza.

PARAGRAFO C - modalita telematiche
L'offerta di acquisto o la domanda di partecipazione allincanto possono essere presentate con modalit
telematica secondo le indicazioni che seguono. Coloro che hanno formulato ['offerta con modalita
telematiche parteciperanno slle operazioni di vendita con le medesime modaliti, mentre ccloro che
hanno formulato 'offerta su supporto analogico innanzi

delegato per la vendita

Liofferta di acquisto telematica deve essere presentata tramite il moduloweb “Offerta Telematica” messo
a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata dellofferta telematica
per partecipare ad un determinato esperimento di vcndm, o & cui & possibic sccedere dalla scheds def
lotto in vendita presente sul portde owvero sul Portale
delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ()mps-/ /pvp-giustizia.it) Dal modulo web &
scaricabile il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”

Nella scheda dellimmobile & presente i modulo web “Offirte Telematica” con i quale tedigere Pofferta di
acquisto

in via telematica & in possesso diuna PEC e di un dispositivo di
fmm digitale in corso di validita rilasciato da un organismo induso nelldenco pubblico dei certificatori
accreditati utile alla sottoscrizione dell’offerta prims ddlinvio

11 "Prsntaton’ potri essere esclusivamente 1'offerente (in caso di offerta formulata da unico soggetro,
anche in qualifi di societi i mtore di minore o di incapace),
uno dei co-offerent (in caso di offerta formulata da pi soggetti), un procuatore legale (svvocato) ai
sensi dell'art. 571 ¢ p.c;, un avvocato per persona da nominare.

Qualore Pofferta venga formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata (anche in copia per
immagine) unapposita procura rilasciata dagfi altri offerent al coofferente Pregmfator (munito di pec e di
dispositivo di firma digitale); tale procura deve essere redatta nelle forme delPatto pubblico o della
scrittura privata autenticata, cosi come prevede Part 12, comima 4, del DM 26022015, n. 32,  deve
riportare, 4 pena di esclusione, le rispettive quote di partecipazione.

Di analoga procurs (rilasciata dalPofferente e/o dagli eventuali Go-offerenti) deve in ogni caso essere
munito, 2 pena di esclusione, anche i senon Pofferents
(e pariment I'avvocato che offre per persona da nominate)

Le offerte devono essere presentate distintamente per ciascunlotto; non & possibile presentare ununica
offerta per pil lotti. Tl presentatore non pud inviare pit di un’offerta per il medesimo lotto,

Ogni ulteriore informazione per la redazione e presentazione dellofferta telematica e pet la
partecipazione alle vendite telematiche & finvenibile nel"“Maruale Utorte® consulbile dlindirizzo
i st ginstizia s, sezione “document?, sottosezione “portale delle vendite pubbliche” nonché sul sito
del Gestore sopra indicato

L'offerta per la vendita telematica deve contenere (art 12 D M. 26022015 n. 32)

3) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,

b) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; I H
‘ Pubblicaz

) l'snno e il numero di ruolo generale della procedura:
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) la descrizione del bene
) lindicazione del referente della procedurs,

)12 data e lora fissata per linizio delle operazioni di vendits,
h) il prezzo offerto e il termine per il refativo pagamento,

i) limporto versato a titolo di cauzione

1) la dats, I'orario e il numero del CRO o del TRN (Transaction reference number) del bonifico effettuato
per il versamento della cauzione (inserendo nell'offerta ttti i numeri del CRO o del TRN);

m) il codice IBAN del conto di addebito della somma oggetto del bonifico di cui ala letteral),

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere
le comunicazioni per partecipare alle operazioni di vendita ed lPeventuale gars;

o) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni per pastecipare alle operazioni
divendita ed al’eventuale gara.

Allofferta devono essere llegati (anche in copia per immagine)

- copia del dommento didentiti ¢ copia del codice fiscale del presentatore ¢ del soggetto offerente se
non coincidente (e degji eventuali co-offerentl),

- la contabile di avvenuto versamento tramite bonifico bancario sul conto corrente appresso indicato
delPimporto della cauzione;

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento didentiti e del codice fiscale ddl
sottoscrittore Pofferts, nonché copia dellautorizzazione del giudice titelare;

- se il soggetto offerente & un interdetto, un inablitato © un amministrato di sostegno, copia del
documento diidentith ¢ del codice fiscale del suddetto ¢ del sottoscrittore Pofferta, nonché copia del
provvedimento di noming di questultimo e dellautorizzazione del giudice tutdare;

- se il sogpetto offerente & una societh od una persona guridica copia ddl documento didentiti & copia
del codice fiscale del rappresentante legdle sottoscrittore Poffecta e lavisura comerale da-cui tisultino i
poteri, ovvero la procura o Patto di noming o la delibera - verbale dell’organo che ne attribuisee i poteri,

- il permesso di soggiormo qualora Pofferente sia cittadino di Stato non appartencate all‘Unione curopea
od dIEFTA;

- la procuta speciale di cui si & sopta detto, redatta nelle forme delPatto pubblico o della scrittura privata
autenticats, rilasciata ai sensi dellart 12, comma 4, dd DM 26022015 n, 32, quando Fofferta &

tata da pil p quandol éun non offerente,

Ti formato ammesso degli allegati ¢ PDF o p7, Gon dimensione massima totale degli dllegati pari a 25
MB

1 bonifico relativo al va eseguito in I'accredito della cauzione sul conto corrente.
appresso indicato abbia luogo entro le ote 12.00 del giomo precedente Pudienza di vendita telematica
Qualora il giomo fissato per Pudienza di vendita telematica non risult tale accredito sul conto corrente
sopta indicato, secondo la tempistica predetts, Pofferta sark considerats inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, anche dlesito della gara in caso di plutimi offerenti, Pimporto versato

a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sark restimito ai m rﬁn‘ I& azic

agpiudicatari. La restituzione avrd luogo esclusivamente mediante bonifico sul

nellofferta telematica, o in mancanza di tale ndicaziong, st et il versamento
== ripubblicazioneo rlprg)
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Ti presentatore & tenuto (sadlvo che non ne sig esentato ai sensi del d.p £ 447/2000) al pagamento del bollo
digitale (stmalmente € 16,00) dlegendolo poi dlla e-mai unitamente alPofferta - si vedzno al riguardo le
indicazioni nd Manuale utente

Tetminata |3 compilazione dei campi presenti nel modulo web “Offerts Telematica”, inseriti gl allegati e
confermati i dati mediante lettira ed accettazione, Pofferta deve essere fitmata digitalmente dal
presentatore Le istruzioni per la firma delPofferts e la successiva trasmissione sono contenute nel passo
6 del manuale utente del Portale delle Vendite Pubbliche

La procedura di fitma del file ofirtaintigralecom! generato automaticamente dal sistema pud avvenite
direttmente con la modalits in linea (mediante il dispositivo di firma persondle in uso - se la propria
applicazione aeb érower consente tile modality) oppure fuori linea scaricando <download> detto
documento file gffrtainngrale s, fixmandelo fuorilinea con 1a propria applicszione di firma digitale e poi
ticaricando il file offerta firmato digitalmente <upload> nel sistem:

Lofferta va poi confermata e allaprirsi della schermata inserimento offerta (Voffrta ¢ sata ingrita
comttament?”) & possibile recuperare il file zip p7m dellofferts telematica (firmata digitalmente) wamite
Papposito URL (stringa blu) e la chigve unica di accesso fornita dal modulo (i sistema invia comungque
alla pec indicata dal presentatore anche una mail con le credenziali <link e chiave> per il recupero
delFofferts firmata inserita e salvata in un’area niservata ed inoltre genera hash associato all‘offerta stessa
necessario per effettuate I pagemento del bollo digitale). Una volta recuperato il file offerta firmato
digitalmente avente formato “offerta_zzxzmezipp7m® (e che dopo essersi generato non deve
assolutamente essere rinominato, aperto o alterato, pena Pinvalidazione del file ¢ dellofferta) va inviato
al seguente indirizzo pec offertapup dgsia@giustiziacertit . 1 presentatore invia a detto indirizzo pec i
file offerta in formato zip p7m tramite la propria casella di posta certificata (PEC) indicata nellofferta
per la relativa trasmissione e per ricevere le comunicazioni per partecipare alle operazioni di vendita ed
all’eventuale gara (art 12 lett. n) del DM ne. 32/2015.

Liofferta deve essere presentata a pena di inammissibiliti entro i termine sopra indicato, si precisa che
Vofferta si intende depositata nel i o il e generta e mmp]:u di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta dlettronica certificata del 1t 14 del DM
26.022015, n. 32)

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustiziait si veda quanto previsto
dallarticolo 15 dal Decreto del Ministero della Giustizia del 26 febbraio 2015, n. 32 Solo in caso di
malfunzionamento programmato del dominio giustizis, le offerte telematiche verranno depositate, in
alternativa alle modalita analogiche, mediante Pinvio di un messaggio di posta elettronica allindirizzo di
posta dettronica certificata del Tribunale: prot tribunale agrigento@ghistiziacert it

Sclo in caso di malfunzionamento progtammato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno
depositate, in alternativa alle moddliti analogiche, & mezzo. telefix al recapito-del presente Ufficio
Giudiziatio nei modi previsti dalPart 15 DM 32/15 owero mediante Pinvio di in messaggio di posta
dettonica  allindiizzo  di | posta | detironica | certificata’  del - Tribunale
prot tribundle agrigento@giustiziacertit

In caso di malfanzionamento non programmato o non comunicato del dominio gustizia, Poffetta si
intende depositata nel momento in cui viene genetata la ricevuta di accettazione da parte del pestore di
posta elettronica certifica del mittente.

Per essere valida, dovra essete depositata entro le ore 1200 del giomno antecedente la vendita.

Successivamente allo spitare del suddetto termine orario, o ancora meglio nella na ssipsallo
e oo % cxne diecit @;IjbI cazic

estratto conto aggiornato del rapporto m(esmw e meI I> de poter riseontrare
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bonifici relativi alle cauzioni, completando quindi l'esame preliminare sull'smmissibilita delle offerte
telematiche non appena queste verranno rese visibili sul portale del gestore dela vendita

Almeno trenta minuti prima dell'nizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica
invierd all'indiriz20 di posta elettronica cetificata indicato nell'offerta un invito & connettersi al proprio
portale Al fine di consentire la partecipazione alle operazioni di vendits, il gestore, entro 1 predetto
termine invierd alla casella le credenziali per I'ccesso al proprio portale

PARAGRAFO D

Se all esecuzione partecipa una banca o un istituto titolare di credito fondiario Paggiudicatario dovra
versare direttamente a tale banca o istito la parte del prezzo corrispondente al suo complessivo credito
-in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell'art. 574 c.p.c.
(art 41, comma 4, D. Lgs n 385/1993); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato d
professionista delegato I documento comprovante lsvvenuto versamento,

- in caso di vendita con incanto, nel termine fissato ai sensi dell' art. 576, comma I, n. 7 c.p.c. (art
41, comma 4,D Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovri essere consegnato al professionista
delegato il documento comprovante lavvenuto versamento,

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1911994, nel termine di venti giorni
dall'aggiudicazione definitiva, in difetto, I'sggiudicatario vi sard costretto con tutt i mezzi consentiti
dalla legge e con la rivendita dell'immobile aggiudicatog)i a sue spese e rischio (art 55, commal,RD. n
646/1905, applicabile in virth della disposizione transitoria contenuta nell'ast 161, comma 6, D. Lgs. n.
385/1993)

A td fine, non appena divenuta definitiva I i delegato inviterd 1a banca o
Listinuto titolare di 4 precisate per iscritto entr - mez70 di nota specifi
da inviare al suo studio & mezzo PEC — il proprio IBAN di il propri redite

in modo da consentire all'aggjudicatario di conoscere Pimporto da versare dircttamente a tale banca o
istitato,

uccessiviil delegar dall’ la paste di sddo prezzo
da versare direttamente al fondiario e i termine massimo di versamento che si indica in 120 giorni
dallaggivdicazione (salva Iapplicabilits, ratione femporis, del termisie di 20 giomi previsto dallast 55

RD 1 646/1905 in relazione alPart 161, c/6, TUB), he soltanto 180% di tale importo
in favore del creditore fondiatio, mentre il restante 20% dovr
ato_corrente dells procedurs a garanzia della copermra delle spe non_ancors
T: 3, pertanto, TBAN dei conti corzenti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effetuiare Fsuddettiversamenti
Qve nd termine di 20 glorni decofenti dall i nog riceva defty
¢ legittimato o versate i saldo’ pr ul conto dellaprocedura

Lattribuzione delle somme versate direttsmente af creditore fondiario & meramenite provvisoria &
pertanto, soggetta a definitiva verifica in sede di distribuzione del ricavato della vendita

Tnoltre, nellipotesi in cui i o prosegual

in proprio favore anche dopo la dichiarazione di fallimento del debitore (artt 41° TUB e 51 LF), i
principio di esclusivita della verifica dei crediti in sede fallimentare, nd rispetto delle regole sul concorso
formale e sostanziale (art 52 LF), impone

1) al creditore fondiario di insinuarsi al passivo del fallimento (artt 52° € 110" e
tale adempimento al delegato, unitamente al provvedimento favorevole Rubtﬂmaz (
ripubblicazione o ripro
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ottenuto, al fine di poter ottenere Pattribuzione (in via provvisoria  salvi i definitivi accertamenti
operati nel prosieguo della procedura falimentare) delle somme ricavate dalla vendita,

b) al Gidice delFeseuzione individugle di non assegnare al creditore fondiario, neppure
provvisoriamente, somme in eccesso tispetto & quelle risultant dalle verifiche e dai provvedimenti,
anche non definitivi, emessi in sede fallimentare in tema di accertamento, determinazione
graduazione del credito fondiario

1L delegato fard, pertanto, di tali principi sin dal versamento diretto del saldo prezzo da.
parte_deiP (laddove la_formazione dello stato passivo sia gid avvenura in sede

In alternativa, I'sggiudicatario potrs avvalersi della facolta di subentrare, senza autorizzazione del giudice
dell'esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi. gl
obblighi relativi, purché

- entro quindici giomi dalla comunicazione del decreto previsto dalPart 574 cp. (in caso di vendita
senza incanto), ovvero dalla data di aggjudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto), paghi alla
banca le rate scadute, gfi accessori e le spese (art. 41 comma 5 D Lgs. n. 385/1993),

- in caso di procedura esecutiva in corso alla dama del 1911994, entro quindici giomi dalla data
dellaggudicazione definitiva, paghi le semestralith scadute, gli accessori e le spese e purche il prezzo al
quale gli & stato sggindicato l'immobile sia superiore di 2/5 al residuo credito dellistitato, ovvero paghi
la somma necessari. per ridutre i debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (att 61, comma
1,RD. n 646/1905, applicabile in vitth dells disposizione transitoria contenuta nell'art 161, comma 6,
D. Lgs n 385/1993)

Nel css0 di vendita in piis lotti, ciascun & tenuto a versare, alls banca
o allistitito le rate scadute, g aceessori e le spese

- nel termine di quindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell'art, 574
.p.c. (in caso di vendita senza incanto), ovvero dalla data dell'aggiudicazione definitiva (in caso di
vendita con incanto) (art. 41, comma 5,D. Lgs. . 385/1993),

- in caso di procedura esecutiva in corso dla data del 1°11994, nel termine di trenta giorni
dall'aggivdicazione definitiva (st 62, comma I, RD. 1 646/1905; applicabile in vicrt) della
disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993): il subentro nel contratto
di mutuo & subordinato al consenso dellistitito

PARAGRAFO E - attivita successive allaggiudicazione
Qualors Paggjudicatario abbia indicato nellofferta o al momento dell’aggiudicazione di volersi avvalere

di benefici fiscali, di tanto doved darsi atto nel verbale di per pot inserire la richiesta dell
bozza del decreto di trasferimento,

Tenuto conto della assoluta necessiti chele part el E abbianoa

tuttal. e, in cui &avvenuts

Vaggiudicazione, e comunque prima possibile, i professionists delegato provvederi a depositare

telematicamente i documenti relativi Paggindicazione, utilizzando Papposita fase “delegato —

aggiudicazione lotto (verbale di vendita)”, una per cisscun lotto & avendo cura di compilate mtti i relativi

campi xml. L'atto princpale doved essere costituito dal verbale, munito di sottoscrizione digitale del

delegato Alla busta dovranno essere allegati tanti file quante sono le offerte pervenute Per le offerte

anlogiche il file conterri la scansione integrale sia delle buste che dd loro co Lg
8

telematiche, in unico fle compresso zip, il delegato depositerd il contemuto in offen

telematica cosi come scaricata dalla. pm[mfoﬂ wubbh cazll GI’T’E“‘O ﬁlrl p r@

azl
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(con conseguente perdita dei certificati e firme digitali NON & ammesso stampare & suceessivaments

scansionare il contenuto di files nativi digitali) Alla busta verranno alegati diresi i giustificativi
Pavvenuta formalita La di avvenuta esecuzione

della pubblicita sul PVP dova riportare anche quella collegata sui portali privati, con indicazione del

‘numero dei giorni di pubblicazione & eventuali interuzioni del sevizio.

Con la medesims tempestivita, i professionista delegato avrd cura di aggiornare i PVP delPesito,

fruthioso o infruttuoso che sis, valorizzando gfi appositi campi nel menu “gestione esiti / eventi”.

1l professionista delegato provvedera a versate, ove non pervenuta 2 mezzo bonifico, senza ritardo la

cauzione del vincitore sul rapporto bancario intestato alla procedura Restituiri altrettanto

tempestivamentz le cauzioni ai non vincitori, facendo consegna degli assegni allegati alle buste, ovvero,

in caso di cauzione disposta a mezzo bonifico, con il medesimo mezzo, trattenendo le relative spese, sul
medesimo TBAN da cui perviene i versamento, ovvero su quello indicato nell'apposito campo del frame
‘ministeriale dell'offerta telematica

Eventualmente raccolto IBAN del creditore fondiario (cfr. paragrafo precedents), provvedera a
comunicare dlPaggiudicatario al recapito, preferibilmente PEC, indicato in offerta le somme esatte da
versare e le modaliti di versamento, tanto a titolo di saldo prezzo, quanto a titclo di deposito per le spese:
di Copia di detta 114 allegata alla busta telematica relativa al successivo
punto 3, ovvero a quella con cui viene segnalato al GE il mancato versamento del saldo prezzo nel
termine

1. Acquisito i riscontro delFavvenuto tempestivo versamento del saldo prezzo e del deposito in conto
spesedi isure aggi il delegato provvederd ad spese a carico della

procedura — le visure in atti per verificare Pesistenza di eventudli iscrizioni o trascrizioni successive al
pignoramento, accertando ltresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) ed il loro
oggetto in particolare se esse riguardino solo Pimmobile pignorato od un compendio pil smpio;

2. il professionists delegato provvedera quindi ad acquisite la documentazione attestante Pavvenuto
versamento del saldo prezzo e deg oneri domts veificando Peffetivo accredito delFimporto,

3. bozza del decreto di quindi, entro venti giorni dal sulla base della
documentazione scquisita  delle visure aggiornate, redigerd la bozza (in formato word) del decreto di
trasferimento ¢ la depositera telematicamente, da sottoparre alla firma del Giudice, unitamente — se
richiesto dalla legge — o certificato di destinazione urbanistica dell’immobile avente validits di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenze, ad altro cestificato sostimtive che il professionista provvederd @
richiedere,

il delegato avra cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento oltre 2 tutta la documentazione
inerente la vendita, ove non depositata; 13 dichiarazione [softoscritta dalmedesimordi avvenuto
versamento del prezzo, 0 estatto conto del conto cofrente intestato lla procediits o dichistgziofe 153
dal creditore fondiaro di avvenuto ricevimento del sido prezzo, anche

notarile di cui allart, 567 c.p.c. e della fota di del pi; e le visure
aggiomate, contesudsente, segralerd se per a stims 9 bene in questione debbs essere ancora
liquidato il compenso (ci6 nel casodi

dopo Pintroduzione del terzo comma delPart 161 disp. att cp.c),
4 2 seguito della firma del decreto da parte del Giudice e delPsttribuzione allo stesso del numero di
cronologico e del numero di tepertorio (e prima dells trasmissione allUfficio del Registro) il delegato ne

estrarsi copie autentiche ai fini della trascrizione, della eseuzione delle formal \(@Pﬂ ljr
alf Della alPUfficio del Registro territor#Tme aZ (

ripubblicazione o ripro
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ocouperd invece la Cancelleria, entro e non oltre cinque giorni dal deposito, onde consentire la

imposte e delle peril

5. pagamento delle imposte: una volta effetmata la prescritta liquidazione da parte del competente
Ufficio del Registro (consultabile attraverso i seguente  link:
https:/ /srwwl i/ i delegato

provvederd senzs indugio, € comunque entro € non oltre il termine vigente dilepge, ol pagamento delle
imposte ¢ tasse dovute prelevando le somme neosssarie dal conto corrente intestato alla procedura
(attingendo dalle somme versate dall’aggudicatario per le spese conseguent al trasferimento e con
obbligp di testituzione dell'eventusle eccedenza di tale fondo spese in favore delPaggiudicatario)
6. traserizione e volture effettato il pagamento delle imposte ¢ tasse, i delegato doved curate entro i
termini di legge gii adempimenti relativi alla trascrizione nei registri immobiliari (rammentando che,
nelllipotesi disciplinata dallast 585, ¢ 3, cp.c, i consmatore di ngistri immobiliari non pub eseguine ln
trasrigione del decreto e non unitomente allisrigione aelfipoteca cnessa dalla parte finangiata”) e alla volura
catastale del decreto di trasferimento presentando presso la competente Agenzia del Tertitorio — Ufficio
Provincile di Agtigento — Servizio di pubblicith immobiliare la nota di trascrizione (con Pindicezione di
atto soggetto a voltra) unitamente alla copia antentica del decreto di trasferimento e de Mod F24
attestante Pavvenuto versamento delle imposte e tasse. Atteso che, a mente del comma 4 dellart. 591 bis
cp.c, I professionista delegato sostituisce anche Pattivits della cancelleria nei limiti della delega  che il
decreto di trasferimento non deve essere piis munito di dcuns attestazione di mancata opposizione, le
copie autentiche destinate all'Ufficio del Territorio e dlfaggiudicatario vermanno estratte dal fascicclo
telematico e tese conformi dallo stesso professionista delegato (non andranno quindi chieste in
cancelleria), che applicherd anche i bollo laddove necessario
7. deposito atti nel fascicolo dell esecuzione: esauriti tali adempiment e ritirato il duplo defla nota di
trascrizione, i delegato depositeri senza ritardo nel fascicolo telematico la relativa copia conforme.
ModF: il pag; imposte  tasse
8. cancellazione gravami: il delegato provvederi altresi lla cancellazione dei gravami (sequestri
conservativi, sentenze di fallimento, pignoramenti ed iscrizioni ipotecarie anche successive alla
trascrizione del pignoramento), prelevando le somme a tal fine necessarie dal ricavato della vendita,
depositerd senza ritardo nel fascicolo telematicd fa relativa copia Conforme unitsmente al Mod F24
attestante il pagamento delle imposte e tasse;
9. istanza di liquidazione compensi
Qualora sia esausita la fase liquidatoria, al deposito della bozza del decreto di trasferimento dellultimo
(owvero dellunico) lott, I delegato alleghers, alteesi, istanza di liquidazione di spese e compensi
i debbs procedere ai sensi-dellart 510 p ¢ (urico creditore proedente) grvero se vi
iano creditori intervenuti, avendo cura di specificare gl import (compensi e spese - da
da poree  carico della procedura ¢ quelli da. e’ verrs lttesi
depositata istanza diliquidazione dei compensi per attivith di custodis, avendo cura di specificare, anche
in questo caso, gi importi dowuti a titolo di compensi e spese (con allegati i relativi documenti
giustificativi)
In applicazione dell’art 2 comma 7 DM cit “wno poste a caico dell sggindicatario o dell asgnotario la metd del
compenso rlativo alla fose del asferimento dilla proprict (vhe sermd Liguidoto dal gindice deleswigione al momento del
deposito del dereto G tragferimnto), nonché le relative spese gonerali (nella misura del 10%) e e spese effttvamente

Sostenute per Fesecuzione delle formalita d rigistragione, tragorizione ¢ volture catastale. In p i
il compenso a carico dellaggindicatario o el assggiatario ot essere determinato dal C.E. &t azZl(

prevista dal periods preedonte”

ripubblicazione o ripro
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PARAGRAFO F — progetto di distribuzione

11 delessto provvederd a depositare il progetto di distribuzione, redatto osservando le linee guida
pubblicate sul portale di questo Tribunale e o provvedere alla notifica alle parti del provvedimento di
fissazione delludienza di cui alPart 596 cp.c.

At fine, i delegato fisserd a ttti i creditori un termine di trenta giorni per far pervenire presso 1o stesso
delegato il proprio titclo (anche in copia non conforme), ove non fosse gid stato versto in atti (ivi
compreso il creditore procedente, nel caso in cui i titolo non sia rinvenuto), nonché la nota di
precisazione del credito (con indicazione e documentazione delle eventuali cause di prelazione vantate —
es. nota di iscrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — salvo che agf atti non risulti gid quanto
richiesto — ad esempio visure ipotecarie complete acquisite allatto della predisposizione del decreto di
trasferimento), ¢ la nota delle spese legali. Si avvisano fin d'ora i creditori intervenuti che, laddove i
titolo non venga depositato nei termini sopra indicat, il credito per il quale & stato spiegato intervento
non vetrd preso in considerazione i fini della distribuzione. Si avvisano inoltre tutti i creditori che,
laddove la nota di credito ela nots n1on vengano depositate ne termini

sopra indicati, il progetto di distribuzione verri redatto prendendo in considerazione unicamente Patto
di precetto /o di intervento,  pertanto si procederd alla liquidazione della sola sorte capitdle, dltre gl
interessi al tasso legale (o al tasso determinato dal titolo), ¢ le spese legali non verranno liquidate;
Quanto alle spese legali, il delegato dovra proporne Iz liquidszione secondo i valori medi della tariffa
vigente per i creditore procedente e secondo i valori minimi per i creditori intervenuti, considerando
quale parametso di riferimento il minor importo tra quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti
Pentith del credito azionato, cid che rappresenta i valore effettivo della procedura a norma dellart 5, ¢
1, ultimo periodo, d.m. n. 55/2014 (fetmo Paggiornamento al d m. 147/2022) el base di calcolo stabilita
dall’art 161 disp. att cpc

Nellottica dell progetto di allatto dell Fultimo bene
pignorato, i professionista comunichera alle parti che verrd avviata la fase della distribuzione del ricavato;

in tale sede consegner inaltre un modulo (disponibile sul portale di questo Tribunale) per consentire al
creditore di indicare le modalita di pagsmento e le necessarie coordinate bancarie, precisando che i conto
corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovea essere intestato esclusivamente al
creditore, con esclusione dei difensori o di terz, inviters alfres i creditori che intendano far valere un
privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili aisensi dell’art 2776 co 2 co. 3 cc adocsmentare
Pesito infruttoso dellesecuzione mobiliate, svvisandali che — in mancanza — il credito sark considerato

tra le spese in i delegato considererk o) il €ompenso del
custode gudiziario e degli altri susiiari del Gindice, avendol cuta di segrialare Pevenmale esigenza di
integrare il decreto diliquidazione del compenso al perito stimatore laddove in precedenza dimezzato 4
sensi delPart 161 disp att ¢ p.c; B) gli oneri relativi alla cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche
ed alla voltrazione catastale se posti 4 caricd della procedit; il delegato, al momento della redazione

R

della bozza del progetto di distribuzione, richiederi. alla banca ove & depositato il ricavo della vendita

Pestratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data delfudienza (che, rispetto alla

trasmissione della bozza, verri comunque tendenzial mente fissata dallo scrivente entro due mesi) e delle

spese di chivsura del conto; ung volts tasmesso il progefio di il magistrato provvederd

quindiad ordinarne i deposito in Cancell fissare Pudienza di i del

comunicazioni di ito; qualora il creditore fondiario ai sensi delFart 41 TUB. azic
il delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle s
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Nel caso in cui si proceda alla predisposizione di piani di riparto parziali, i compensi in favore del
delegato per le attiviti da svolgere con iferimento alla fase di distribuzione del ricavato (cd. fase 4),
unitariamente intess, saranno oggetto di liquidazione soltanto allesito dell’esautimento della. fase
liquidatoria e allatto della formazione del progetto di distribuzione finale,

il delegato provvederd, entro venti giomi dallapprovazione del progetto di distribuzione, all’erogazione
delle somme assegate, prelevando direttamente dal conto quelle & sé spettanti ¢ provvedendo alla
chiusuza del conto stesso

Entro 45 giorni dai pagamenti dard atto dellattivita con il rapporto riepi

finle ol quale andranno allegati la Tavvenuto e copia
dell'e/c finale del rapporto di ¢ /c.

Sclo a segpito di tale deposito il G.E. provvederd ad archiviare la procedura esecutiva

Al termine delle operazioni di vendita di ogni immobile pignorato ed in ogni caso quando la procedura
venga rimessa davanti al GE. per 1 decorso del termine di ventiquattro mesi di durata della delegg, I
delegato trasmetterd al GE. copia dell'e/c del rapporto di ¢/c con wti | documenti giustificativi delle
spese sostenute nel corso della procedura

Tl gindice delPesecuzione,

DISPONE
nel rispetto di un rapporto di collaborazione e informazione con PUFFicio del GE, che vengano redatti e
depositati, anche sulla base dellapposito modello ministeriale ove disponibile, ai sensi dell’art 16 bis, co.
9 sexies, d1. n. 179/2012 (convertito con modificazioni nellal. n 221/2012)

a) un rapporto niepilogativo iniziale delle attivita svolte, entro trenta giomi dalls comunicazione della
presente ordinanze, evidenziando gid in epigrafe eventuali criticita, se non precedentemente nominato
come custode;

b) tapporti riepilogativi periodic, 2 cadenza semestrale dal rapporto riepilogativo inizile, cui allegherd
Pestratto aggiomato del conto intestato alla procedura evidenziando gid in epigrafe eventuali criticity,

<) depositera un rapporto tiepilogativo finale delle attiviti svoite successivamente al deposito della
relazione di cuial periodo precedente, nonché let:

somme ricavate dalla vendita in conformiti al progetto approvato, al pii tardi entro 45 giorni dai
‘pagamenti effettuati, in cui si dard atto dell'avvenuta distribuzione delfintero ficavato della procedura e
delPestinzione del conto ad essa intestato o, inl Mancanzs, si indicheranno le eventiali somme residue
nonché i soggetti cui esse spettanc

E’ raccomandata la segnalazione al GE, da parte del Delegato, delle criticiti che si manifestassero
nell della vendita telemati hesotto il profilo dellinefficienza o della non economicity
del servizio offerto dal Gestore designate, mediante apposita relazione scritta

Resta fermo che per qualunque richiesta di provvedimenti specifici o segnalazione di Situazioni che
rendano necessaria una valutazione del GE, I'Delegato dovrd depositate apposita istanza (distinta
comunque dal rapporto riepilogativo)

AVVISA
il professionista delegato che, in ossequio & quarito previstodallart 179-serdisp-att cp.c e daliart 591
¥isu.c cpe, il mancato tispetto dei termini e dell partite dal Giudice delt
con successivi provvedimenti integrativi) & causa di revoca della delega, con conseguente segnalazione d
Presidente del Tribunale per Passunzione dei provvedimenti di competenza.
FISSA

Loudienza del 9.7.2024 ore 10:00 per la verifica dellesito delle vendite delegate

DisPoNE ...Pubblicazic

gato —

che la presente ordinanza sia a cura d

custode, ai creditori intervenuti muniti daFlﬁubbi W&W p r@
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che la presente ordinanza sia notificats, aitresi, ai creditori iscritti non intervenuti a cura del creditore.
procedents
MANDA la cancelleria per ls comunicazione al Professionista Delegato degli atti di intervento nonché
di eventuali tinunce all’esecuzione e/ agli interventi depositati sucosssivamente ad oggi
Agrigento, 04/07/2023
T Giudice dell’esecuzione
Matteo De Nes

Pubblicazic

P
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N. 11/2022 RGEs,

'TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Immobiliari
'ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE PIGNORATO
AI SENSI DELL'ART. 560 C.P.C.
11 Giudice dell’esecuzione
esaminati gl at della procedura esecutiva n. 11/2022 RG:Bs;
atteso che & stata contestualmente disposta la vendita del compendio pignoratey

slevato che Pimmobile pignorato di seguito specificato non & abitato dal debitore e dal suo nucleo familiare &
considerato che, a nomma dell'art. 560, c. 6, . pc., deve esseme ordinata la liberazione anticipats;

considerato che, infatti, Part. 560 cp.c. tutela la situazione abitativa del debitore e del suo nucleo familiate 2
condizione che Pimmobile pignorato sia effettivamente da quest destinato a stabile abitazione a far data, almeno,

dala notifica del pignoramento;
sitenuto che la sussistenza di tali condizioni debba essere documentalmente desunta dalle sisultanze delle

certificazioni anagrafiche in atti

considerato che la liberazione delP'immobile assicura una pid efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido
ed effettivo svolgimento della procedum (cfe. Gass. Civ, sez. 111, Siapaile 2015 n. 6836; Cass. v 3 novembre

2011 n. 22747), rende pit probabile la venditd al giusto preszo di mercato garantendo per i potenziali acquir

certezza in ordine o tempi di effettiva consegna nel caso d 1

alla gara;

valutato che tale realizzo peamette anche la migiiore soddsfasions delFinteresse ddl dabitors a non veder syitodl

valoze del bene oggetto della propria gasnzia patdmenials,
P.QM.

visto Part. 560, . 6 cp.c,

Y W ————————

proceduta, il seguente immobile:

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 i Appartamento ubicato & Favara (Agrigents) in via Alcide De Gasperi
052, Composto da un soggiorno che di faccesso allappartamento, una cucing, una stanza da pranzo, due camere
da letto, un disimpegno con We (foto dalla n°1 lla n°7), Posto al piano secondo swiluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 113,42 Identificato al catasto fabbricati intestato

proprietacia per la quota di 1000/1000 ciascuno. Fogio 45 mappale 2815
subalterno 4, categoria A /4, classe 5, supecficie catastale totale 0 mq totale escluse aree scoperte ) mq, composto

da vani 5,5 vani, posto al piano secondo, - rendita: € 102,26, - registrata allUTE con la scheda zona censuaria

di consegnare tale bene, Libero da persone ¢ cose, al dott ssa RITA PITRUZZELL

DISPONE

he il delegato dia corso alle operazioni divendita quelle di attzione del presente ordine di

Liberazione, dando atto in cede di avwiso di vendita che Pimmobile & in corso di liberazione

che il custode provveda a notificace nelle forme di rito al debitore il presente provvedimento unitamente ad un
avwiso contencnte Pinvito 2 rilasciare Pimmobile, libero da persone ¢ cose, entro 30 gioni dalla notifics con il
medesimo avviso, il custode fisserd Ia data del primo sccesso (in data successiva al presumibile perfezionamento

della notifica delfavviso, ¢, comunque, entro giorni 45), al fine della venfica della liberazione del bene;

DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER L'ATTUAZIONE
DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE

1 Ti presente provvedimento deve essere atmato dal custode non dltre il termine di giorni 120 dalla
sua comunicazione o notificazione agli ocoupanti secondo le disposizioni che seguono;

2 Qualora lmmobie sia gid libero da' persone, il Custode Giudiziario provvede ad acquisice

immediatamente il possesso del cespite mediantela di gccessool:
definitiva delle chigvi, a tal fine il Custode & autorizzato ad avvalersi di un fabbro di sua fiducia,

3 T presente provvedimento non deve essere munito ddle formula esecutiva, nen deve essere
ogetto di precetto e, in base ad esso, non deve essete intimato il rilascio nelle forme e et modidi-ui
alPart 608 cp.c;

4 T presente provedimento & atwato & cura ddl @istode, Senza slcun intervento o richiesta
aPUfficiale Giudiziario, salvo quanto segue in punto di notifica delPatto ai terzi ocoupanti Pimmobile;

5 1 presente provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con
avviso di ricevimento ndl termine di 10 giomi dalla sua visibilits nel fascicolo telematico,

6 T presente provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano Pimmabile

(drvesi dai familiari conviventi con il debitore) che siano stati previamente mrF?cu b.bh@az (

e

custode negli accessi precedentemente eseguﬁ pl‘u b bl | caz | one o r| p ré@
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7 Nel caso in cui i custode non abbia eseguito precedenti accessi all'immobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla visibilita del provvedimento nel fascicolo telematico,
procedendo ad identificare le persone che occupano Pimmobile (diversi dai familiari convivent con i
debitore);

8 Il provvedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice e notificato ai terzi
ocaupanti Pimmobile in copia autentics,

9 Nel caso in cui il custode non sia anche i Delegato alla vendits, il Delegato alla vendita provvede
alPestrazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimento e alla dichiarazione di conformita
della copia estratta, consegnando la copia al custode entro 3 giorni dalla visibilith del provvedimento nel
fascicolo telematico,

10, La notifica del provvedimento ai terzi occupanti Pimmobile deve essere compiuta o avvalendosi
dellufficiale giudiziario o in proprio dalPavvocato ex | 53/1994,

1 1 provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC all’indirizzo del
debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo tisulta ignoto, nel luogo di domicilio o, se
questo tisulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso in cui il debitore risulti stabilmente

allestero, compiuti i tentativi di comunicazione di cui sopts, non deve essere trasmessa alcuns ulteriore

al debitore, se il p tisulti emesso in udienzs; in caso contratio, la
comunicazione d debitore, deve essere tentata anche allesterc; nei confronti dei terzi occupanti
Pimmobile, le notifiche sono eseguite nei modi di legge;

12 Nel comunicare o notificare Fordine di liberazione, il custode redige un’accompagnatoria nella
quale informa il debitore o il terzo ocaupante Pimmobile di quanto segue:

2 che in considerazione dellordine difliberazione emesso, [Fimmobile  puc essere liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel tetmine di giorni 30 dalla comunicazione o notificazione del
provvedimento;

b che,in caso dimancata ottemperanza spontanea all%tdine diliberazione, nei successivi20 giorni,

il debitore o i terzo dalle Forze dell’O:

\petenti per terzitorio che inviteranno
il debitore o l terzo a rlasciate Fimmobile entro i successivi 10 giorni, Pavviso df canvocazione tedatto

dalle competenti forze dell’ordine, sar recapitato dl debitore 0 al terzo a cura del custode e 4 spese della

procedurs;
o chein ity Pordine di 4 in opni caso attuato avvalendosi
dells Forza Pubblica (ai sensi dellart. 68 c. tente per territorio ove & sito limmobile

entro il termine di 150 giorni dalla comunicazione e/ notificazione di cui al punto 1 del presente ordine

diliberazione, .
o e i proenn . comporment o etabosa g o cal oM RUC AZIC

R
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£ che Pimmobile deve essere anche liberato dai mobili che lo ocoupano,

£ che ai fini della verifica dell del pr )y ito un gecesso tra
i1 15 ¢l 30° giotno dalla ° del p , indicando

data dell’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del debitore o ddl terzi da parte
delle forze dellordine;

13 Trail 15° ¢ il 30° giorno dalla comunicazione /o notificazione di cui sopra, il custode accede
alPimmobile verificando o stato di attiazione spontanea del provvediments,

14 T custode esegue un ulteriore accesso decorsi 10 giorni dalla convocazione del debitore o del
terzo ds parte delle forze dell'ordine,

15 Nel corso degli aocessi, il custode verifica la simazioneal fine di predisporre le misute necessatie
a consegpire il rilascio del cespite entro il termine di cui al punto 1. in particolate, indidui il Custode
lesigenza di eventuali ausiliari (a titclo esemplificativo, forza pubblics, medico legale, servizi sociali
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc) che possano coadinvarlo nelle attivits di liberazione;

16, i Custode segnala al Giudice dell Esecuzione la necessiti di eventuali ausiliasi ol fine di oftenere
V'autorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedurs; in
ogni caso, il Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio delle forze dell’ordine, di
un fabbro e/ diun medicolegale ponendo le relative spese a carico della procedur;

17, Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano ritenere che Fimmobile potra essere
spontaneamente liberato dal debitore, il ustode pué protogare I termine per 12 liberazione spontanea
del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi,

18 1 Custode Giudiziario provwede a comunicare alla forza pubblica competente per territorio
(Carabinieri o Polizia di Stato, s discrezione del'Custode) il termine finale entro il qualeri cespite dovri
essereliberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data e I'oraria stabilti per 'acquisizione del
possesso dellimmobile entro il menzionato termine,

19 Solo in caso di citcostanze soprayvenute ¢ imprevedibil, la forza pubblica fichiesta di intervento
dal Custode Giudiziario potrd differice [a data suindicata di massimo 7 giorni,

20, Gliagenti della forza pubblica dovranno essere presenti alla data e'all ora fissate e, su richiesta del
Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le fesistenze degli occupanti e, avvalendosi delle proprie
prerogative e se necessario della forza, ad accompagnadi al di fuori dellimmobile oggetto di questa
procedury,

21 Su richiesta del Custode Giudiziario, gli agent della forza pubblica dovranno altresi prestare la

loro assists P & titolo

:rﬂl:;t:::):e dei luoghi, inventario dei beni mobili rinvenut, verba.hzzaz\orpcl(:)l BGBI icéaz (
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2 1 lap pa Pimmobile, nelle opportune, della data fissata

conle FF.0O. perl procura perl la d altri ausiliari

necessari ai fini della liberazione,

23 Quando la situazione [0 richieda, il custode comunica per iscritto ai competenti Servizi Sociali i

P di dal Giudice dell economico-
Familiari degli ocoupanti ¢ ogni ltra circostanza utie alPadozione dei provvedimenti titenuti opportuni,
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per l'acquisizione del possesso da parte del Custode,
invitando i medesimi ad essere presenti € ad adottare le misure ritenute necessatie &/ opportune anche
ai sensi dellart 403 cc;

24 Qualors, allstto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non debbono essere
consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti lo svolgimento di attiviti imprenditoriale o
professionale, provveds il Custode & una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivogia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimate alla parte tenuta al rlascio o al soggetto dl quale i
predetti beni o docsmenti risultano appartenere di asportatl, assegnando all'iopo un termine non
inferiore 2 15 giomni e non superiore & 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la quale si riscontr, 4 titolo
esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o animali od oggetti pericolosi o di rievante valore
© denaro oppute qualor l'mmobile sia gia stato agpiudicato/ assegnato); dell‘intimazione - contenente
altrest I'avvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il termine assegnato
gli stessi si considereranno abbandonati € si potri procedere allo smaltimento o alla distruzione - si dia
atto a verbale redatto dallo stesso Custode nella sua qualith di pubblico ufficiale; in caso di assenza del
soggetto intimato, il verbale dovra essere, nel pil breve tempo possibile, notificato a cura del Custode 2)
4l debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichisrata e art 492, comma 2, pic: o indifetto, presso
la Cancelleria delle Eseauzioni Immobiliari oppue b) al terzo nelle forme ordinarie ex artt 137 55 cp.c
una volta decorso il termine assegnato senza che il sopgetto intimato abbia provveduto all'asporto nel
tempi e con le modalith concordate col Ciistode,  questi procede - 4l minor costo possibile per la
procedura, considerando le condizioni di mercato - allo smaltimento o alla distmzione di beni o
documenti, sempte che enti di beneficienza non sianio disponibill a riceved in donazione; se, invece; i

beni mobilt rivestono - ad avviso del Custode - un significativo valore economico, provveda il Custode

R

alla loro vendita con le modalita competitive ritenute pis opportune in relazione alla natura dei beni e
considerando le esigenze di celerita della procedurs, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate (in caso di mancata vendita, si proceda & smaltimento o distruzione)

T presente provvedimento & provvisoriamente eseaitivo.

Si comunichi alle parti ¢ ol custode-delegato. i
‘Agrigento, 47,2023 = Gmdmddngubbllcaz (
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