AVV. RAFFAELLA GIULIANI

VIA LUPARIA, 6 - CASALE MONFERRATO
TEL. 349/8748705 Fax 0142 / 42.48.99
RAFFAELLA GIULIANI@LIBERO.IT

STUDIO LEGALE

TRIBUNALE DI VERCELLI
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 186/2024 R.G.E.
(ALLA QUALE SONO STATE RIUNITE L’ES. IMM. 88/2025 R.G.E
E L’ES. IMM. 98/2025 R.G.E.)
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PRIMO AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

LOTTO UNICO DI ESECUZIONE

Il sottoscritto Avvocato Raffaella Giuliani, iscritto all’Ordine degli Avvocati di Vercelli,
con studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato, nominato Professionista Delegato alla

giusta ordinanza di delega in data 13.01.2026, comunicata in data 13.01.2026 ex art.
591 bis c.p.c., nell’ambito del procedimento esecutivo immobiliare 1. 186/2024 R.G.E.,
al quale sono state riunite Ia procedura esecutiva n. 88/2025 R.G.E. e la procedura
esecutiva n. 98/2025 R.GE,

Visto I’art. 490 ¢.p.c., nella nuova formulazione e visto 1’art. 161 quater disp. att. c.p.c.,
visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto [art. 591 his c.p.c.,

AVVISA

che il giorno 05.05.2026 alle ore 15:30 in Via Luparia 6 a Casale Monferrato (AL),
presso il proprio Studio (sito al piano primo), si procedera alla vendita telematica
asincrona tramite la piattaforma  della  societa Gruppo  Edicom S.p.A..
Www.garavirtuale.it dei seguenti benj immobili costituenti il lotto n. 1 (unico) di
esecuzione, del quale si riporta in sintesi Ia descrizione, tratta dalla perizia redatta dal
perito estimatore Ing. Mark Varlotta, che deve essere consultata dall’offerente presso lo
studio del sottoscritto Professionista Delegato, nel rispetto della normativa

regolamentare di cui all’art, 161 ter disp. att. c.p.c. e del decreto de] Ministro della
Giustizia 26.2.2015 n. 3

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO N. 1 (UNICO) DI ESECUZIONE:
In Comune di Lozzolo (VC), Via Roma 7, casa unifamiliare, con tre lati esposti,

disimpegno, vano scala, centrale termica, piccolo bagno e ripostiglio, ¢ da autorimessa
al piano terreno.

Siriporta la descrizione contenuta in perizia:

L'immobile ¢ collocato all’estremitg di una infilata di case, all’interno di un vecchio
cortile di origine rurale. Presenty ire facciate esposte e si elevg per due piani fuori
lerra, con sottotetto non abitabile ed accessibile da una botola posta nel solaio del vano

in blocchi di laterizio e blocchi di calcestruzzo, Dall’esterno, I'immobile si presenta
non inionacato, mostrande facciate e porzioni di facciata realizzate con ['uso di
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materiali differenti, dal laterizio gl calcestruzzo. (...) L'accesso alla residenza avviene
dal piano terreno fronte nord, attraverso un portoncino che introduce al disimpegno e
al vano scala, attraverso il quale si accede ai locali del Dbiano terreno. Alla destra del
disimpegno si trova la centrale termica seguito dal un piccolo locale bagno, non
segnalato nel progetto originario e infine da un locale destinato a ripostiglio che
comunica infine con I'autorimessa. Sul prospetto sud, in aderenza all ‘edificio e stato
realizzato un deposito non presente nel progetto depositato in Municipio e che non tiene
conto della distanza minima dal confine. Dal vano scala, si accede al piano primo e
alla zona residenziale. La scala si apre sulla zona giorno che é composto da un ampio
soggiorno e dal locale cucina. La cucina insiste sul lato sud ed ¢ dotato di balcone. 11
locale soggiorno insiste sui lati sud ¢ est ed ¢ dotato di balcone a cui si accede dal lato
sud. Le misure del balcone da lato sud differiscono dalle dimensioni presenti in
progetio. Dal soggiorno si accede alla zong nollte, composta da una camera da letto
matrimoniale e una camera da letto singola. Nella zona notte ¢ presente un bagno,
unico servizio del piano primo. La camera da letto singola presenta un balcone che
insiste sul lato nord. Non sono presenti altre difformita ad eccezione delle dimensione
del balco;%e precedentemente comunicato. L accesso all ‘autorimessa avviene dal piano
ferreno, attraverso la residenza o dall ‘esterno per mezzo del portone scorrevole a

soffitto.

Descrizione catastale
Quanto so%ra descritto & cosi censito: Catasto Fabbricati, Comune di Lozzolo (VQ):

- abitazione ubicata in Via Roma 7, interno 2 a Lozzolo (VC): Foglio 16, Particella
197, Spbaltemo 2, categoria A/3, Classe U, consistenza 6 vani, Totale: 134 mq
totale eTscluse aree scoperte 131 mgq, rendita catastale € 263,39, Piano T-1;

- autorimessa ubicata in Via Roma 7, interno 1 a Lozzolo (VC): Foglio 16, Particella
197, Subalterno 1, categoria C/6, Classe 1, mq 31, rendita € 60,84, Piano T.

‘ Confini
Dalla periz;ia:
Autorimessa

L autorimessa é ubicata al piano terreno della residenza e presenta una superficie utile
di circa 30m * Dal punto di vista fisico e catastale il bene esecutato & delimitato dalle
seguenti particelle o confini; :

- Nord cion la particella catastale 192 ¢ 254.

- Est, con la particella catastale 254,

- Sud coﬁ la particella 197 subalterno 2

- Ovest, con la particella 197 subalterno 2

Abitazionei

La residenz}a insiste su un lotto di terreno con superficie di circa 150 m? .

Dal punto di vista fisico e catastale il lotto .eseculato e delimitato dalle seguenti
particelle o confini:

- Nord, con le particelle- catastali 192 e 254;

- Est, con la particella catastale 25 7y
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- Sud, con la particella catastale 47 .
- Ovest, con la particella catastale 280.
Stato di conservazione degli immobili

Il perito stimatore ha indicato I'immobile “in cattivo stato di conservazione e non
rifinito” operando una conseguente decurtazione del valore.

Stato di occupazione dell’immobile
Gli immobili sono occupati da uno degli esecutati.
Vincoli 0 oneri condominiali
1’immobile non & inserito in contesto condominiale.

Si rappresenta che 1’accesso pedonale e carraio avviene da cortile comune ad altre unita
immobiliari, da Via Roma a Lozzolo.

Situazione catastale

Negli allegati alla perizia, il perito stimatore ha evidenziato delle difformita tra lo stato
di fatto attuale e le planimetrie catastali.

Le difformita da sanare riguardano 1’abitazione e riguardano la tramezza del bagno al
piano terreno e l'assenza di una finestra e della porta del ripostiglio. In perizia ¢ indicato
il costo per detta sanatoria, che ¢ stato decurtato dal valore di stima (cfr. costo di
costruzione e oneri di urbanizzazione- residenza, tabella 4).

Esternamente, & stato realizzato un fabbricato, in assenza di titolo edilizio, adibito a
depos1t0 sul lato sud del piano terreno. Il fabbricato non ¢ sanabile per I’assenza delle
distanze minime di confine. In perizia & indicato il costo per detta sanatoria, che ¢ stato
decuratato dal valore di stima (cft. costo di demolizione e ripristino, tabella 5).

Situazione urbanistica ed edilizia

Destinazione urbanistica:
Dalla perizia ¢ con riferimento ad entrambi i beni:

“In data 14 febbraio 25 veniva rilasciato dal responsabile del servizio del Comune di
Lozzolo}il certificato di destinazione urbanistica relativo al Foglio 16, particella 197 .

Le aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Lozzolo risultano avere le seguenti
destinazioni d’uso e vincoli normativi:

- Destinazioni urbanistiche: Residenziale edificata.
- Classi idrogeologiche: 11A.”
Regolarita edilizia:

Il perito stimatore ha riferito che “la costruzione nasce come fabbricato rurale, con
stalla e tettoia al piano terreno e fienile al piano primo. Non sono presenti documenti
che indicano la data di realizzazione del fabbricato rurale. Nella mappa d’impianto
catastale, del 1939-1940 é visibile il cortile con alcuni edifici tutt’ora presenti, ma
senza il fabbricato oggeito di perizia. Nei documenti depositati presso ['Ufficio
preposto del Comune di Lozzolo non ¢ presente una dichiarazione che attesti che le
opere sono iniziate anteriormente al 1° settembre 1967. L edificio passa alla proprieta
attuale per compravendita nel 1983. Nell’atto, presente negli allegati alla relazione di
parla di fabbricato rurale con locali di deposito al piano terreno e fienile al piano
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primo. Da un esame visivo del fabbricato sono ancora leggibili i blocchi porianti
originali usati per la realizzazione del deposito-fienile, la cui data di realizzazione puo
essere desunta tra il 1945 e il 1960. Il foglio 16 del Comune di Lozzolo della mappa
catastale d’impianto é presente negli allegali alla relazione.

Il perito stimatore ha rinvenuto le seguenti pratiche edilizie a seguito di accesso presso
I’ufficio competente del Comune di Lozzolo (VC):

- “5/1985: manutenzione straordinaria. Titolo rilasciato a (omissis) e (omissis) per
opere di manutenzione straordinaria e consolidamento statico di una tettoia, senza

cambio di destinazione d’uso. Il fabbricato rurale & identificabile catastalmente al
Foglio 16, particella 197"

- “49/1987: concessione edilizia. Titolo rilasciato a (omissis) e (omissis) per
ampliamento di fabbricato esistente unito al cambio di destinazione d’uso da rurale
ad abitazione. Il fabbricato rurale & identificabile catastalmente al foglio 16,
particella 197. (...) Il progetto prevede la realizzazione di nuove zone di pertinenza
al piano terreno e la realizzazione di una nuova zona residenziale al primo piano.
La creazione di questi nuovi volumi saranno possibili grazie all ‘ampliamento verso
nord del fabbricato esistente. Il progetto necessita del nulla osta del proprietario
della particella 257 che viene rilasciata tramite cessione di capacita edificatoria,
regolarmente trascritto nella conservatoria dei registri immobiliari di Vercelli
repertorio numero 47236

- “27/07/1981: denuncia di uliimazione dei lavori relativi alla concessione edilizia n.
49/1987, per trasformazione d’'uso di fabbricato esistente in Via Roma 7, Lozzolo.
Lavori eseguiti in proprio da (...).

E R

OSSERVAZIONI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

Le unitd immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione sono pervenute agli
esecutati in forza di scrittura privata di compravendita del 21.12.1983 con firme
autenticate a rogito Notaio Lenzi Rossana di Romagnano Sesia rep. 14744, trascritto
presso la Conservatoria di Vercelli in data 13.01.1984, ai numeri 441 reg. gen. e 353
reg. part. Oggetto del trasferimento era il fabbricato rurale censito al catasto terreni
Comune di Lozzolo al Foglio 16, mappale 197 da cui deriva I"immobile oggetto di

procedura (Foglio 16, particella 197, sub 2), oltre all’autorimessa (Foglio 16, particella
197, sub 1).

I titoli di provenienza, nel ventennio anteriore all’ordinanza di delega, accertati dall’Ing.
Varlotta nella summenzionata perizia ed anche dal sottoscritto Professionista Delegato
in base all’esame della documentazione ipocatastale in atti, possono essere ricostruiti

anche consultando i relativi documenti contenuti nel fascicolo presso lo Studio del
sottoscritto Professionista Delegato.

Trascrizioni

Sull’unitd immobiliare costituente il lotto n. 1 di esecuzione risultano trascritti i seguenti
pignoramenti.

A) Abitazione, censita al Catasto Fabbricati, Comune di Lozzolo, al Foglio 16,
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particella 197, sub 2 (abitazione):

pignoramento immobiliare in forza di atto degli Ufficiali Giudiziari del Tribunale di
Vercelli (rep. 2769 del 14.11.2024), trascritto in data 4.12.2024 presso 1’Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Vercelli, Ufficio Provinciale al n. Reg. gen. 10194 -
Reg. part. 8143 per I’intera quota del diritto di proprieta.

B) autorimessa, censita al Catasto Fabbricati, Comune di Lozzolo, al Foglio 16,
particella 197, sub 1 (autorimessa):

- pignoramento immobiliare in forza di atto degli Ufficiali Giudiziari del Tribunale di
Vercelli (rep. 1985 del 9.7.2025), trascritto in data 23.7.2025 al n. 6581 reg. gen. € n.
5320 reg. part. per la quota di % del diritto di proprieta;

- pignoramento immobiliare in forza di atto degli Ufficiali Giudiziari del Tribunale di
Vercelli (rep. 1986 del 15.7.2025), trascritto in data 31.07.2025 al n. 6935 reg. gen. e n.
5601 reg. part. per la restante quota di % del diritto di proprieta.

Iscrizioni

Sull’immobile, censito al Catasto Fabbricati, Comune di Lozzolo, al Foglio 16,
particella 197, sub 2 (abitazione), risultano iscritte le seguenti ipoteche:

- ipoteca a garanzia di mutuo, iscritta in data 27.07.2005 presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Vercelli (Reg. gen. 7616 - Reg. part. 1490) per I'intero
diritto di proprieta;

- ipoteca in rinnovazione relativa all’ipoteca iscritta in data 27.07.2005 al num. 149
reg. part. iscritta in data 25.06.2025 presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Vercelli (Reg. gen. 5541 - Reg. part. 674) per 'intero diritto di proprieta;

- ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Vercelli in data
23.07.1999 ai nn. 5978 reg. gen. e 1075 reg. part. per 'intero diritto di proprieta,
non rinnovata nel ventennio;

- ipoteca iscritta presso I’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
in data 22.3.2003 ai nn. 2609 reg. gen. € 451 re. part. per I’intero diritto di proprieta,
non rinnovata nel ventennio;

Sull’immobile, censito al Catasto Fabbricati, Comune di Lozzolo, al Foglio 16,
particella 197, sub 1 (autorimessa), non risultano iscritte ipoteche.

Trattamento fiscale della cessione

Gli esecutati sono persone fisiche. La presente vendita non € soggetta da IVA.

®* k%

PREZZO DI VENDITA
Il prezzo base per il lotto di esecuzione n. 1 (unico), ¢ stabilito € 40.500,00 (euro
quarantamilacinquecento/00).
L’offerta minima, pari al 75% del prezzo qui stabilito per partecipare alla vendita del
lotto n. 1, ¢ pari ad € 30.375,00 (euro trentamilatrecentosettantacinque/00).
L’offerta minima in aumento sull’offerta piu alta, nel caso in cui debba tenersi la gara ai
sensi dell’art. 573 c.p.c, non potra essere inferiore ad € 1.000,00 (euro mille/00).
Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di
gara non ¢ consentito 1’inserimento di importi con decimali.
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L’attivitd di apertura delle buste, di esame delle offerte e I’eventuale gara tra gli
offerenti avra luogo innanzi al Professionista delegato, presso il proprio studio, secondo
le informazioni rese dal professionista nel presente avviso di vendita

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
Il Giudice dell’Esecuzione ha disposto che:

« il gestore della vendita telematica sia il Gruppo Edicom S.p.A. — attraverso il portale
del gestore della vendita telematica: www.garavirtuale;

« il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita sia il Professionista
delegato Avv. Raffaella Giuliani.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Sono legittimati a presentare offerte (art. 571 c.p.c.):
1. ognuno, tranne il debitore, personalmente;

2. lofferente a mezzo di procuratore speciale. Pud essere procuratore speciale anche un
procuratore legale, ossia un avvocato; ‘

3. Jofferente a mezzo di procuratore legale, ossia avvocato, a norma dell’art. 579
ultimo comma c.p.c. (offerta per persona da nominare). In tal caso il procuratore legale
rimasto  aggiudicatario dovra dichiarare al professionista delegato nei tre giorni
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I’offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gafa soggetti diversi da quelli
previsti dall’art. 573 c.p.c. non ¢ possibile avvalersi di un mero presentatore per la
trasmissione dell’ offerta.

L’offerta deve essere trasmessa esclusivamente a mezzo di casella PEC intestata al
sottoscrittore.

L’offerente deve coincidere con il presentatore.

E’ considerato mero presentatore colui che, senza disporre di una procura speciale

notarile, mette a disposizione dell’offerente la propria casella PEC per trasmettere
I’ offerta.

Ogni interessato all’acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovra formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via
telematica, tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a
cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA, www.garavirtuale;

1l manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica ¢ consultabile all’indirizzo

hitp://pst.giustizia.it sezione “documenti”, sottosezione “portale delle vendite
pubbliche™.

L’offerta irrevocabile di acquisto per il lotto n. 1 di esecuzione con i documenti
allegati, dovra essere depositata, con le modalita sotto indicate, entro le ore 12:00 del
giorno 04.05.2026 (giorno antecedente il giomo dell*udienza di vendita), inviandol

all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. ?

-
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L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente, cio¢
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere 1’offerta e i documenti allegati a mezzo di casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e
dell’art. 13 del D.M. n. 32/2013, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o nel suo allegato) di avere
provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa modalita di trasmissione
dell’offerta sard concretamente operativa non appena verranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, del D.M. n. 32/2015).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo
comma, DM n. 32/2015 D’offerta dovra essere formulata mediante invio a mezzo telefax
al seguente numero: 0161/597416 (all’attenzione della Cancelleria Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Vercelli), nonché a mezzo posta elettronica certificata
all’indirizzo del Professionista Delegato: raffaella.giuliani@ordineavvocativercelli.cu

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM n. 32 del 2015,
I’offerta si intende depositata nel momento in cui verrd generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale
eventualitd, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione
dell’offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la partecipazione
dell’ offerente alle operazioni di vendita.

NATURA DELL’OFFERTA

L’offerta di acquisto @ irrevocabile salvo che

- il giudice ordini I’incanto;

- ovvero che siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata
accolta.

CONTENUTO DELL’OFFERTA

L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile e deve indicare a pena di inammissibilita:

1. P'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
2. P’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

3. le generalitd complete dell’offerente e il codice fiscale (qualora il soggetto offerente
risieda fuori dal territorio dello Stato e¢ non abbia un codice fiscale rilasciato
dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del

paese di residenza o analogo codice identificativo, come previsto dall’art. 12 c. 2 del
DM n. 32 del 26.2.2015) o la partita IVA;
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4. il numero e ogni altro dato identificativo del lotto;

5. il prezzo offerto, che non potra essere inferiore ad un quarto del prezzo stabilito
nell’avviso di vendita secondo le modalita fissate con la presente ordinanza;

6. il termine e il modo del versamento del prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti e
spese conseguenti alla vendita. Questo termine non potra essere superiore a 90 giorni
dalla data di aggiudicazione. L’offerente pud indicare un termine piu breve — al cui
rispetto sard vincolato a pena di decadenza dall’aggiudicazione provvisoria
circostanza che sara valutata dal delegato ai fini della migliore offerta.

Se ¢ indicato un termine superiore a 90 giorni per il versamento del saldo prezzo e degli
ulteriori oneri, diritti e spese, I’offerta & considerata valida, ma il termine & ridotto a 90
giorni dall’aggiudicazione;

7. Pimporto versato a titolo di cauzione;

8. la data, Iorario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

9. il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

10. Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta e per
ricevere le comunicazioni previste;

11. il referente della procedura;
12. la data e ’ora fissata per 1’inizio delle operazioni di vendita.

All'offerta devono essere allegati a pena di inammissibilita:

1) fotocopia del documento di identitd in corso di validita e del codice fiscale
dell'offerente;

2) copia della procura speciale notarile nel caso di offerta a mezzo di procuratore
speciale, anche nel caso in cui tale soggetto rivesta la qualifica di procuratore legale;

3) la documentazione, attestante il versamento (e quindi, la copia della contabile di
avvenuto pagamento) dell’importo della cauzione tramite bonifico bancario sul
conto della procedura, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢
stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

4) larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™);

5) Tesplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della
certificazione di conformitd degli impianti alle norme sulla sicurezza che
dell’attestato di prestazione energetica, con manifestazione della volonta di
provvedere direttamente tali incombenze.

inoltre

6) se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere
allegati anche la fotocopia del documento di identita e del codice fiscale del coniuge
(salva la facoltd di deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del
versamento del prezzo); Per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale &

necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179 c.c.;
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7) se il soggetto offerente & minorenne, devono essere allegati anche la fotocopia del
documento di identitd e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice
Tutelare;

8) se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di
amministrazione di sostegno, devono essere allegati anche la fotocopia del
documento di identita e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive ’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

9) se il soggetto offerente € una societd o persona giuridica, deve essere allegato anche
copia del documento (ad esempio, il certificato di iscrizione al Registro delle
Imprese aggiornato e comunque non anteriore a tre mesi) da cui risultino la
costituzione della societa, i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione di chi
ha sottoscritto l'offerta ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;
se necessario, estratto notarile in bollo del verbale dell'organo societario competente
da cui risulti l'attribuzione di tali poteri;

10)se ’offerta & formulata da piu persone, deve essere allegata copia della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in
favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa vendita
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

Altri documenti da allegare ed altre informazioni:

All’offerta deve essere allegata la dichiarazione di residenza e I’elezione di domicilio
nel Comune di Vercelli ai sensi dell’art. 582 c.p.c. In mancanza, le notificazioni ¢

comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Vercelli.

Nellofferta dev’essere indicato I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni previste.

L’omessa allegazione e indicazione di quanto sopra non ¢ causa di inammissibilita
dell’offerta.

Altri documenti da allegare:

a) I’espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;

b) L’offerente dovra altresi dichiarare I’eventuale volonta di avvalersi della procedura

di mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c (di cui
infra).

¢) la volonta di esercitare, in caso di aggiudicazione, la facolta ex art. 560, sesto comma
c.p.c., di richiedere che I’ordine di liberazione ovvero I’ingiunzione contenuta nel
decreto di trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese della procedura senza
I’osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 ¢.p.c. e seguenti, con 1’avvertimento

che in caso di istanza successiva al decreto di trasferimento le spese di liberazione
saranno poste a carico dell’aggiudicatario.

d) se I’offerente fosse persona fisica cittadino di stato non facente parte dell’U.E. dovra
essere allegato permesso o carta di soggiorno, nonché fotocopia del passaporto €
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codice fiscale rilasciato dallo Stato Italiano;

e) 'offerta puod essere presentata da un avvocato, ma solo per persona da nominare a
norma dell’art. 579 cpe; in caso di aggiudicazione 1’avvocato dovra dichiarare al
Delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha
fatto I’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;
in mancanza 1’avvocato sard ritenuto egli stesso 1’aggiudicatario;

Inefficacia dell’offerta

L’offerta ¢ irrevocabile ai sensi dell’art. 571, comma 3 c¢.p.c.; una volta trasmessa
I’offerta telematica non sara piu possibile modificare o cancellare 1’offerta.

A tale norma si fa anche riferimento ai fini della validita e dell’efficacia dell’offerta
medesima.

L’offerta ¢ inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, o se é inferiore di
oltre 1/4 rispetto al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita, o se I’offerente non
presta cauzione nella misura e nei modi sopra indicati.

Cauzione

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, prima di effettuare
I’offerta d’acquisto telematica, una somma pari al 10% (dieci per cento) del prezzo
offerto per il singolo lotto per il quale intende partecipare, esclusivamente mediante
bonifico bancario sul conto corrente intestato a “PROC.ESEC. N. 186/2024 RGE TRIB,

vC DELEGA” alle seguenti coordinate bancarie IBAN:
IT50J0503422600000000016513.

Tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto all’acquisto.

Il bonifico, con causale “R.G.E 186-2024 TRIB. VERCELLI LOTTO N. 1,
VERSAMENTO CAUZIONE”, dovra essere effettuato in modo tale che
Paccredito delle somme abbia luogo entro il giorne precedente 'udienza di vendita
telematica.

Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica non venga riscontrato
I’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura, secondo la
tempistica predetta, ’offerta sara considerata inammissibile.

Pagamento del bollo

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in modalitd telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n.
447/2000. 11 bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario,
seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta
telematica™ sul Portale di Servizi Telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il
servizio “Pagamento dei bolli digitali”.

Restituzione della cauzione

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio di gara in caso di plurimi
offerenti, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)
sard restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della
cauzione. j
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Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli
previsti dall’art. 573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell’art. 571 c.p.c. che I'offerta
telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti)
nel rispetto della normativa vigente (art. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 32/2015). Non
sara pertanto possibile avvalersi per la trasmissione della stessa di un mero presentatore.

ESAME DELLE OFFERTE.

I’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il
portale www.garavirtuale.it.

Le buste telematiche concernenti le offerte verranno aperte dal Professionista Delegato
solo nella data e nell’orario dell’udienza di vendita telematica, sopra indicati.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite
’area riservata del sito www.garavirtuale.it, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’ offerta.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,
l'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

All’udienza, il Professionista Delegato:

- verifichera la validitd delle offerte formulate, intesa come completezza delle
informazioni richieste e dei documenti da allegare a pena di inammissibilita;

- verifichera ’effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del bollo
entro 1 termini indicati;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la
gara;

[ dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti

della procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire

automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare 1’anonimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE.

In caso di unica offerta, se 1’offerta & pari o superiore al 75% del prezzo stabilito sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente; qualora il prezzo offerto sia
inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art.
588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo stabilito al creditore istante a norma degli
artt. 588 e ss. c.p.c.. In tale caso il Professionista delegato procedera alla delibazione
sull’istanza di assegnazione e agli adempimenti consequenziali.

In caso di pluralita di offerte: nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si
procedera alla gara telematica tra gli offerenti con modalitd asincrona sull’offerta piu
alta con aggiudicazione in favore del maggior offerente anche in caso di mancanza di
adesioni alla gara (anche in presenza di due o pit offerte di identico importo). La gara
avra inizio subito dopo I’apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilita
di tutte le offerte ricevute. Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo
prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sara
aggiudicato al migliore offerente. Ai fini dell’individuazione dell’offerta migliore §i
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terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei
tempi di pagamento e di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della
gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo stabilito per la
vendita, 1l bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c¢.p.c..
In tale caso il Professionista delegato procedera alla delibazione sull’istanza di
assegnazione e agli adempimenti consequenziali

La gara avra quindi inizio subito dopo I’apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di
ammissibilita di tutte le offerte ricevute.

Il professionista delegato aprird la gara telematica tra gli offerenti con la modalita
asincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o pit offerte di
identico importo); la gara quindi avra inizio subito dopo I’apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte da parte del professionista
delegato,

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente [’offerente alla

partecipazione alla gara; tuttavia ogni offerente ammesso alla gara sara libero di
partecipare o meno.

Non ¢ consentito I’inserimento di importi con decimali.

La gara avra la durata di sei giorni, dal 05.05.2026 sino_alle ore 12,00 del
11.05.2026 termine ultimo per la formulazione di offerte in aumento.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto
termine, la scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici)
minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di
seouito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamento.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma www.garavirtuale.it, sara visibile a tutti i partecipanti I’offerta
recante il prezzo maggiore nonché al delegato I’elenco delle offerte in aumento;

- il professionista delegato provvedera ad effettuare 1’aggiudicazione avvalendosi
della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite
posta elettronica certificata all’indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite
SMS. Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla
consultazione ed alla partecipazione alla vendita; la piattaforma www.garavirtuale.it
sard 1’unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la
partecipazione alla gara. L. eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta
elettronica certificata e/o tramite SMS non invalida lo svolgimento della vendita ne puo
dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

AGGIUDICAZIONE

11 giorno della scadenza della gara, all’esito di eventuali prolungamenti, il Professionista
Delegato procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Al fini dell’individuazione dell’offerta migliore si terra conto dell’entitd del prezzo,
delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento, e di ogni altro
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elemento utile indicato nell’offerta.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
procedura il saldo prezzo (detratto I’importo gia versato a titolo di cauzione) e I’importo
delle spese necessarie per il trasferimento, che il professionista delegato comunichera
all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione.

II termine per il deposito ¢ di 90 giori dall’aggiudicazione ovvero & quello indicato
nell’offerta (termine non soggetto a sospensione feriale), pena la decadenza da essa
dichiarata con decreto con cui il giudice dell’esecuzione pronuncia anche la perdita
della cauzione a titolo di multa e quindi dispone nuovo incanto (art. 587 eipieL)s

Al fini dell’art. 1193 c.c., ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima
alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso termine e con le medesime modalita, ’aggiudicatario dovra versare
’ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla
legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al Professionista
Delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. n. 227/2015 (come indicatogli dal
professionista stesso).

L’aggiudicatario dovra altresi comunicare, con nota allegata all’offerta o dopo
I’aggiudicazione, se intende esercitare la facolta ex art. 560, sesto comma c.p.c., di
richiedere che I'ordine di liberazione ovvero I’ingiunzione contenuta nel decreto di
trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese della procedura senza 1’osservanza
delle formalita di cui agli artt. 605 c.p.c. e seguenti, con ’avvertimento che in caso di
1stanza successiva al decreto di trasferimento le spese di liberazione saranno poste a
carico dell’aggiudicatario,

Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e comunque entro novanta giorni
dall’aggiudicazione, I’aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapeyolezza della responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, dovra fornire al professionista delegato le informazioni prescritte dall’art. 22
del decreto legislativo 21.11.2007, n. 231 (in attuazione della Direttiva 2005/60/CE
concernente la prevenzione dell’utilizzo del sistema finanziario a scopo di riciclaggio
dei proventi delle attivitd criminose e di finanziamento del terrorismo nonché della
Direttiva 2006/70/CE che ne reca misure di esecuzione). Detta dichiarazione verra
allegata alla bozza del decreto di trasferimento.

Se la dichiarazione non ¢ resa nel termine sopra indicato, il giudice dell’esecuzione con
decreto dichiara la decadenza dell’aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione a
titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto (art. 587 c.p.c.).

Se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, in caso di inadempimento, e/o
’aggiudicatario non ha trasmesso I’autocertificazione avente ad oggetto le informazioni
di adeguata verifica antiriciclaggio prescritte dall’art. 22 D. Lgs. 231/2007,
l'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera tutte le somme versate, salvi gli
ulteriori adempimenti di cui all’art. 587 c.p.c..

In tale caso il Giudice con decreto dichiarerd la decadenza dell’aggiudicatario e
pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato
fissera una nuova vendita. Se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unith
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cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata

decaduta, I’aggiudicatario inadempiente sard tenuto al pagamento della differenza ai
sensi dell’art. 587 c.p.c.

Non ¢ previsto il pagamento rateale del prezzo, pur se previsto dai novellati artt. 569 e
574 c.p.c.

L’aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita, come previsto dall’art. 585, comma 3 c.p.c.,;
in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al Professionista Delegato.

In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di
Credito mutuante mediante bonifico sul conto corrente intestato alla procedura ovvero a
mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura Esecutiva
Immobiliare n. 26/2025 R.G.E.”; in caso di revoca dell’aggiudicazione le somme
erogate saranno restituite all’Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

In caso di immobile gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi
dell’art. 41 del Decreto Legislativo n. 385 del 1993, I’aggiudicatario potrda subentrare
senza autorizzazione del Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore
espropriato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purche entro
quindici giorni dalla data dell’aggiudicazione o dell’assegnazione paghi al medesimo le
rate scadute, gli accessori € le spese.

Ove non intenda avvalersi di tale possibilita, o cid non fosse possibile, 1’aggiudicatario,
rispettando i termini di legge decorrenti dall’aggiudicazione, dovra versare direttamente
al Credito Fondiario la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto
per capitale, accessori ¢ spese, e dovra depositare l'eventuale residuo (dedotta la
cauzione), mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura; a tal fine,
il prima possibile, e comunque entro i dieci giorni successivi al pagamento,
l'aggiudicatario dovra consegnare, presso lo Studio dell’Avv. Raffaella Giuliani,
l'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e I’eventuale saldo.

Per quanto possa occorrere, si riferisce che il Tribunale di Vercelli ha impartito
disposizioni affinche il Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di
richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito in tempo utile, e comunque entro il termine di quindici
giorni antecedenti il versamento del residuo), provveda a calcolare approssimativamente
le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del Professionista Delegato e del
Custode Giudiziario, nonché per ’eventuale liberazione del bene, ove una tale attivita
sia ancora da compiere, purché gia disposta. In relazione a cid, il Professionista
Delegato comunichera all’aggiudicatario quale parte del residuo prezzo dovra essere
versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere

versato ad esso Professionista Delegato per essere depositato sul libretto intestato alla
procedura.

In caso di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera tutte
le somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all’art. 587 c.p.c..

Sono definitivamente a carico dell’aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese ¢
anticipazioni dovuti per le formalita di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spesg)

—
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ed anticipazioni dovuti al Professionista Delegato per I’esecuzione delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, che saranno
obbligatoriamente svolte dal Professionista Delegato.

La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri saranno a carico dell’aggiudicatario.

L

MODALITA' DEL TRASFERIMENTO

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e trascritta. Quanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si
richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia
l'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli artt. 17, 5°
comma ¢ 40, 6° comma della L. n. 47 del 28 febbraio 1985, come integrato e modificato
dall'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive,

La vendita ¢ a corpo € non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo al alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; (Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli saranno cancellate a cura del Professionista Delegato, con spese a carico
dell'aggiudicatario, cid in conformita alle indicazioni impartite dal Tribunale, a cui
carico sono posti anche gli oneri fiscali).

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario. Le
informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Professionista Delegato.

Sono a carico dell’aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennita spettanti al
professionista delegato per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli.

Ove I’aggiudicatario volesse avvalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle
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disposizioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in
vigore, potra presentare dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta attestante i
requisiti richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun lotto, il prezzo per le offerte & fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal Professionista Delegato in considerazione del numero degli
esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte

inferiori fino ad un quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed
eventualmente ridotto.

La vendita senza incanto telematica si svolgera esclusivamente in modalita c.d.
asincrona e secondo le disposizioni di cui all’ordinanza di delega.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.
PUBBLICITA'

Il Professionista Delegato provvedera all'effettuazione delle seguenti pubblicita, con
omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del presente avviso di vendita al creditore procedente, ai creditori intervenuti,
ai creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta) giorni prima
della vendita;

- un’unica pubblicita dell’avviso di vendita, con le seguenti modalita:

1. pubblicazione dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di vendita sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno 60 (sessanta) giorni
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, e della relazione
del consulente tecnico d'ufficio comprese fotografie e planimetrie, nel sito web
www.astegiudiziarie.it e nel sito internet del Tribunale di Vercelli
www.tribunale.vercelli.it, almeno 45 (quarantacinque) giorni prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona;

3. pubblicazione del presente avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, e della
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giorni prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona;

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. tramite il sistema “Rete
Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti internet Casa.it, Idealista.it, e
Bakeca.it, ¢ www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giorni prima della data
fissata per la presentazione delle offerte;

5. campagna pubblicitaria “Social Media Marketing” attraverso i principali social
media (Facebook e Instagram), comprensiva della pubblicazione di un annuncio di
vendita su una pagina dedicata alle vendite del Tribunale, almeno 45 giorni prima
della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

PRECISAZIONI
La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- Daccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avvis gge_l

—

_ Pubblicazione ufficiale ad uso escfuswo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21X)7/2009



regolamento di partecipazione e nei suoi allegati:

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di

conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione
energetica.

CUSTODIA E VISITA DELL’IMMOBILE

E' stato nominato quale Custode Giudiziario dei beni pignorati I’ Avv. Raffaella Giuliani
con Studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6 (tel. 349/8748705, fax: 0142/424899, e-
mail: raffaella.giuliani@libero.it - pec: raffaella.giuliani@ordineavvocativercelli.cu) al
quale gli interessati potranno rivolgersi per prendere visione degli immobili.

Gli interessati hanno facolta di contattare al suddetto recapito telefonico il Custode per
concordare i tempi della visita e ricevere maggiori informazioni in merito all'immobile
messo in vendita.

Le richieste di visita, che non possono essere rese note a persona diversa dal Custode,
devono essere formulate esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e
verranno effettuate entro quindici giorni dalla richiesta.

Le visite si svolgono con modalita tali da garantire la riservatezza degli interessati ed ad
impedire che essi abbiano contatti tra loro.

VARIE

Ulteriori informazioni potranno essere acquisite presso lo studio del Professionista
Delegato, Avvocato 1"Avv. Raffaella Giuliani con Studio in Casale Monferrato, Via
Luparia 6 (tel. 349/8748705, fax: 0142/424899, e-mail: raffaella.giuliani@libero.it -
pec: raffaella.giuliani@ordineavvocativercelli.eu) Tutte le attivita che, a norma degli
articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al
Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, a norma dell’art. 591 bis comma 5 c¢.p.c. sono
effettuate dal Professionista Delegato Avv. Raffaella Giuliani presso il proprio Studio in
Via Luparia 6 a Casale Monferrato.

Casale Monferrato, 26.01.2026

IL PROFESSIONISTA DELEGATO
Avv. Raffacl@ Giuliani
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