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TRIBUNALE DI SIRACUSA U e\

sezione esecuzioni immobiliari
procedura esecutiva n. 250 del 2024 r.g.es.imm.

Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Maria Cristina DI STAZIO
Professionista delegato: avv. Marco LOMBARDO

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

I avv. Marco Lombardo del Foro di Siracusa, professionista delegato alla vendita,

- premessi i provvedimenti del G.E. di data 21.1.2026;
. evidenziati i propri recapiti che, per le finalita di cui al presente avviso sOnG esclusivamente i
seguenti: indirizzo pec: marco.lombardo@avvocatisirac usa.legalmail.it; cell: A75 6348315

studio sito in SIRACUSA, viale leracati 158 sc.
rende noto che

presso il Tribunale di Siracusa, in viale Santa Panagia 109,
nella sala aste telematiche, liv. 0, corpo B, stanza 27, il giorno

1 ottobre 2026, alle ore 9,00
si ferra la
vendita senza incanto con modalita telematica secondo il
modello della vendita sincrona mista

a prezzo ribassato
dei seguenti diritti reali immobiliari:

LOTTO UNICO
1/1 della piena proprieta di villetta costituita da due piani fuori terra e da una
pertinenza adiacente a quest ultima con un solo piano fuori terra all'interno di un
latta di terreno ubicato nel Comune di Siracusa, Contrada Casale, Traversa Papeo,
oggi Via San Benedetto da Norcia n. 47; confina a 'sud-est con propricta -
proseguendo in senso orario con stradella di accesso, a sud-ovest con proprieta
ovest con proprieta *** e a nord con proprieta 2% in C.F. del Comune di Siracusa, al
foglio 86, particella 989, subalterno n. 5 e 6 graffati, categoria A/7, classe 2,
consistenza pari a 6,5 vani, rendita catastale € 721,75

PREZZO BASE: € 55.500,00 {cinquantacinquemilacinquecentnfﬂ{]]
OFFERTA MINIMA: € 41 625,00 (quarantunomilaseicentoventicinque/00}
MINIMA OFFERTA IN AUMENTO: € 3.000,00 (tremila/00)
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Il Gestore della vendita telematiea € la societa. ED1COM FINANCE sito internel

(portale del restore) Www.garay irtuale.it

Il conto corrente della procedura. sul guale. in ipotesi di offerta telematica. dovranno
pervenire i bonifici (di cui ai successivi nn. 14. 15 ¢ 16). ovvero. in ipotesi di oflerta
analogica. il professionista. a segnito della evenluale aggindicazione, versera gli assegni (di
cui ai successivi nn. 10 g 1 #slato aperto presso la banea UNICREDIT spa ed & il seguente:

intestazione: PROC.ES, 250/2024 R.G.E. AVY MARCO LOMBARDO TRIBUMNALE SIRACUS:

coordinate TBAN: TT10X 02008 17104 000 107 400 969

RIC filiales UNCRITM1KL3.

[n ipotesi di presentagione i offerta analogica gli asseoni di cui ai successivi o 10 e 11,

dovranno essere intesati “avy. Marco Lombardo. n.dq. di professjonista delegato . secondo e

prescrizion dellordinanza di vendita.

In ipotesi di prv.urnt,';-.r.imuz di efferta telemalica Je cansa lider due bonilici. di cui a successivi
] 18e 15, doveanno esserc. rispettivamente. le seguenti: “nrocedura csecutiva RGE n. 250/2024

versamenio caugione” ¢ “procedura eseculiva RGE n. 250/2024 versamnento fondo spese”. secondo le
prescrizion dell’ordinanza di vendita.

Si evidenzia che eventuali richieste di_visita agli immobili oggetlo del presenle avviso
devono essere formulate allraverso il_portale delle vendite pubbliche. Si_specifica che le visite

saranno elfettuale a partire dall’l settembre 2026

35 55 b 08 o OF - 36 b 2 O -

Gli immobili sono analiticamente deseritti nella relazione del 26.5.2025, redatta dall’esperto
ing. Antonello Belfiore, con allegati, tutti pubblicati unitamente al presente avviso, ed ai quali si fa
espresso rinvio per tutto cié che concerne lo stato di conservazione ¢ manutenzione, "esistenza di
eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sul bene e quant’aliro emerga da detti relazioni ed
allegati

Con riferimento alle informazioni di cui all’art. 173-quater disp. att. cpe. #i evidenzia che
s UES1TOVI1) Peril cespite stnggite ¢ slata présentalu islanza di Sanatoria ai senst della
Liegge n.47/85 dalla ditta Palumbo Franceseo in data 31.12.1986 _¢-registrata al Protocollo Crenerale
con il n. 129816 - pratica n.637/P e che la stessa & in corso di definizione. - Attestato del 05.04.2007
protocello Urbanistica n. 004576 del 28.03.2007. 2) Pertanto, nen risulte rilasciata alcuna
Autorizsasione di Abitabilita/ Agibilita. Nell'allegato 5 ¢ riporlala la decumentazione relativa alla
suddetta sanatoria rinvenuta agli ani ( Attestato del 05042007 protocolle Urbanistica n. 004576 del
28 (13.2007. Modello 47/85. Tavola grafica di progetto. reluzione wenica deserittiva. certificate di
ideneita statica, aulerizzazione ¢ progetto per lo smalnmento dei reflut, perizia extragindiziaria
giurata, Atto di compravendila del 6.12.1975 Notaio Dr. ***%), nonché i Certificato di Destinazinne
[ rhanistica del terreno disedime: rilasciato dal Comune di Siracuse in data 21112024, n7 574 a
seguite dell istanza protocollata daf sattoseritto in data 04.11.2024 n. 0235879, Da tale doctumento 51
evince che Uimmaobile, ai sensi del vigente PRG del Comune di Siracusa. ricade in parie in Zona CR1b.
arvera all interno delle cosiddette “Aree di riordino urbanistico di tipo b7, ¢ in parte in viabilita. Non
sussistono in tale area vincoli puesaggistici. storici. culturali artistici. Nel sudidetto decumento sono
indicati anche 1 parametri urbanistico-edilizt di zona. I.'immebile pignerate. come gii sopru ribadie,
risultn regolarmente censito al cutasto fabbricati ¢ dotato di regolure planimetria catastale. Infine. dn
quants scaturito dall’uitestazione inviata o messe PEC dalt*Uffieia Regionale del Genio Civile di
Sirarusa. in data 21.03.2025 proi. n. 6H25, per il pozza_trivellata, presente all“interno del [otto
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pignarato. risulta che wesaminata lu richiesta di cui all oggetio. si courtun irar che dagli atti G possesso dr
questo Ufficto. con i dati indicati e sulla svorta della risura storiew altegata all istanza. non risiliana
censiti pozzi elo richieste di concessioni autoriszazioni per il preliero delle acque pubbliches {all. 5} ]
{ E S 1T 0 VIl Da quanio rilevato in sitw fall. 6) durante le operazion peritali ¢ dall
consultazione della documentazione in alii. catastale ¢ urbanistica. si evineono discordanze can lo stato
di fatto dei luoght. Infaiii, il locale areessorio p{-rffnen:iafe { sgomthero ) risulin nella realta prive dt una
stanza {vano) sul prospeio nard-est. Foiché la difformita risconirata ¢ relativa alla realizzazione di
volumi inferiors a quelli rappresentati. tale discrepanza & suscettibile di regolarizsazione urbanisticn:
all’uopo occorreri red igere wHa ravola grafira integrativa alla pratica i Sanateria in essere conu
rappreseniisione planimetrica dello stato attuale dei luoghi; inolire. anche la planimetrin catastale
risulta viziata da tale difformiti; perlanio. sara necessario, prima del ritiro della Concessione Edilizia
in Sanatoria. eseguire ['aggiornamento catastale dell immaobile. con la presentazione del Doc.FA.
relativo. Si stima un impaorte forfettario complessive per il POC.FA. pari a cirea € B00.00_ Per
Fultimasione della pratica di Sanatoria, dn quanto comunicale dall'lfficio Speciale Sanatoria del
Comune di Siracusa. occurrerd eseguire un pagamerlo per il saldo dei diritii di segreteria pari a €
471 86 ed una marca da bollo di £ [6.00. Infine. a completamenia della regolarizzazione urbanistion
del beiic pignorato. bisognera depositare una SCA ( Segnalasione Certificata di Agibilitd} con i relativi
elaborati tecnici e con le ceriificaziont Ji conformita deglt impianti teenalogici esistenti, Si stima un
importo forfettario complessive per la S04 pari a circa € 200000, Inolire, la vasca di raceoltn delle
acquee, coperta du una coletta in c.a.. nonché il piccolo manufatto in muratur. sormontato da lastre
pternit, sono da demalive, poiché non sanabili. Il costo di tale demoliziont, comprensive anche dello
smaltimento dell’ amianto presente. con lu preparazione delle relative documentazione J uapo f piane di
favore ASP. piano di Sicnresza. Rimozione e lrusporio a discarica spectale auiorizsale. eoc. ).
ammonta ad un imporio forfettarto part a circa £ $.000,00. Infine. occorrera ripristinare la muratura
al confine est. poiché il varco pedonale presente ¢ materializzato con un cancelletto in ferro nom risulia
autorizzate. Si stimaun importo. forfetario pari a circa € 800.00. Complessivamente _per) fa
regolarizzazione urbun isticolcatastale del cespite si siima una spesa pari a € 6.9587.80. Infine. per
regolarizsare il pozzo trivellato presente all'interna del lolte occorrerd sosteners un imporio pari a £
200.00 {a titelo di sanzione) da versare all’Ufficio Regionale del Gento Civile di Siracusa, cosi come
comunicato verbalmente dal Responsabile del procedimento, ****. Si considera anche un importo pari
a circa € 300.00 per sostencre le relative spese (eeniche. Si rileva, inoltre, che il bene pignorato trovasi
ubicato in via San Henedetto da Norcia al civico n. 13 e non.come indirato sia nella visura catastale
in alli ¢ sin nel presente pignorumenio immobiliare. al ¢itico n. 47. Tale variazione inponomastica
poire essere eseguila contestualmente alla redazione del DOC T per I'nggiornamento al Catasto
Fubbricati. 1 costi sopra indicati. dua sestenere per Uespletamento delle attivita suddelte, soronno
decurtati dal valore dr mercato dell*immabile in oggetto, desunto nel seguente punii IX.” (v. ‘relazione
di consulenza teenica d ufficio ing. Belfiore pagg. 6-11).

Con riferimento ad ulteriori informazioni =i evidenzia che dalle indagini espletate
dall’esperto risulta che: "Q [ E S 1T 0 VI Durante il sopralluogo peritale non veniva acquisila
aleuna attestazione i ‘cemtifivozione o prestazione energetica; pertanto, il softoscrillo proveedera-a
redigere tale elaborata sulla scorta del riliero dimensionale eseguito e delle caralteristiche aeqursite,
relative alle componenii dell’intolucra adilizio. opache ¢ trasparenti. e dell’ imptanto di riscaldaments ¢
acqua sanitaria presente. Non essendo esibito dall’esecutato aleun libretto relativo all impranta di
climatizzasione. il sottoserite ha provieduto alla redazione dello stesso tramite un istallatore qualificate
fall. 9). Dalle risnltanze dei caleolt. ar sensi della normativa vigente. la classe energetica zlabale
dell-unita immobiliare & pari a F7. (v. “relazione di consulenza tecnica d ufficio ing. Belfiore pagg.

11-12.

Si evidenzia che rientra nel trasferimento quota della stradella individuata in C.F. al f1. HO.
plla 986 ENTE UR BANO. che costituisee pertinenza degliimmobili pigznoratiz =i richiama gquanto
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pspressamente detlo al -riguan’m pellatio di divisione del 273017 Tche i copia & allegalo alla
relazione dell'esperto e viene pubblicato unitamente al presente avviso) “Resia in conune tra i
condividenti immabile descritto al n. i) della premessa che. pertanto. non ¢ oggetto di quest "atte”
specificando che si tralla di =6) stacco di terreno di mq. 91 {novantuno) circa, pertinenziale ai
predetti immubili ed adibite a stradellu di arcesso comune, in Siracusa {SR). contrada {Casale.
Traversa Papeo. nel CATASTU TERRENI foglio 86. particella 986 della superfice di centiare 91
fenie urbane). confinanie com propricta del condividenti da tre lati”: si richiama inoltre gquanto
evidenziato nell’ato di comptayendita del 6.12.1975 (che costituisee Patlo di provenienza ¢ chedin
copia & allegato alla relazione dell’ esperto e viene pubblicato unitamente al presente avviso) “luingo
il lato ovest delle terre vendute 1 compratori devranng lasciare una striscia di terreno larga metri due da
pssere adibita a stradellu con diritto di passaggio a favere delle terre ubicate o nord e a sud. Detta
siradella ha inizio da quella ... denominata Casale. 1 accesso allo stacco acquistate ha [nogn attraverso

Ia stradella ... “Casale” che insiste .. sul terreno venduto”

Per gquanto athiene alle formalita pn-giu:llxim'uli che zaranno oggetio di restrizione nel
decreto di trasferimento =i evidenzia che esse consistono. dallezamedella relazione notarile. in un

fignoramento e quattro iscrizioni ipotecarie, ¢ segnatamonte:

1. pignoramento trascritto in data 7.8.2024 ai nn. 16H87/1270% 4 favore di **** (credilore
procedente). contro sxxe xae wxes 28k (dehitor esecutati] avente ad oggetto 11 della prena
proprieta degh immobili individuati come segue: NCEL fl. 86 p.lla 989 sub 5: NCEL n. 86 p.lla
ga0 zub 6. graffati:

2. ipotera gindiziale iscritla il 24.2.2007 ai nn. 5026/946 a favore di ***** contro ****** (danle
causa dei debitori csecutali)y, a-garanzia di un credito totale di € 80.000.00. di cui €& 44.335.02 per
sorte capitale. oltre interessi e spese, avenle ad oggetto 1/5 della piena propricia (tra gli alrri
immobili) degli immeobili individuati-come segue: NCEU fl 6. p.lla 529 sub 5: NCEU .86 pdla
539 sub 6: (identificativi catastali preceidenti guelli attuali):

3. ipoteca giudiziale iscntia i1 31.1.2017 ai nn. 1292/252 in favore di #***** contro ***** (dante
cauza dei debitor eseculati), a garanzia di un credito totale di € 50.000.,00, di em & 33.707.75 per
sorte capilale, oltre inieressi ¢ spese. avente ad oggetto 1/5 della piena proprieta (ira gl altri
immaobili) degli immobili individuat: come segues NCEU 1. 86 p.lia 989 sub 5: NCEU (1. 86 p.lla
080 sub 6: NCT 1. 86, p.lla 986 (si evidenzia che nel quadro D & segnalato che la presente ipoteca &
in estensione della ipoteca del 10.11.2016 nn. 17620/2600. clie tuttavia non riguarda alcuno degh
immobili pignorati: si evidenzia inoltre che I'immobile individuate al NCT 11 86, p.lla 986 & la
stradella pertinenziale descritta poco sopra. ma non cesendo essa oggetto del pignoramento a
seguito dell’ emissione del decreto di trasferimento non potrii essere disposta la rest rizione rispelio a
tale bene):

1. ipoteca giudiziale jseritta il 3.3.2017 ai nn. 3996/980 m favore di sxx®et ooppro **** 0 (dante
cansa dei debitori eseculati). a garanzia di un credito totale di € 30.000.00, di cui & 33.707.75 per
sorte capitale, olire inferezsl e spese, avente ad oggetto 1/1 della piena propricta degh immaobili
individuati come segue: MGEU HlL. 86 p.lla 989 sub 3; NCEU f1. 86 p.dla 989 sub 6 (si evidenzia ehe
nel quadro I i segnatato che la-presente ipoteca & in rettifica della ipoteca del 100112006 mn:
17620/2600. che tuttavia non riguarda alenno degli immobili plenoratiz|:

5. ipoteca legale iseritta il 19.10.2017 a1 nn. 153860/2284 in favore di in favore di **** contro ****
{uno dei debitori eseculati) a saranzia i un credito totale di € 8.933.667.86. di cui £ 41.466.833.93
per sorte capitale. oltre interessi e spese. avente ad oggetto 1/9 della piena proprieti degli immaobili
individuati come segue: NCEU 1. 86 p.lla gRY sub 5: NCEU 1. 86 p.lla 989 sub 6.

Con riguardo allo stato di posses=o dei beni =i evideizid ehe limmaohile & nella disponibilita
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di/parte debitrice.

1a vendita si svolgera alle condizioni e econdo le modalith che sono di seguito inclicale:

condizioni della vendita

Qualora l'avvizo di vendita sia riferito a pin lotti le vendite avverranno distintamente.

singolarmente ¢ separatamente per e1ascun lotio.

La vendita avviene neflo state di fatto e di diritto in cui i beni & trovano (anche in relagione
al testo unico di cui aldpr 6 gingnoe 001 n. 380). cosi come identificato. deseritio e valutale
dall’esperto nellale relazionefi in atti ¢ relativi allegati. con tulle le eventuali pertinenze,
aceessioni. ragioni. azioni. servitin attive ¢ passive: la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura: eventuali
differenze i misura non polranna duar luogo ad alcun rizarcimento. indennita o riduzione del

]Jra".'r.xn .

La vendita forzata non & soggeila alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potrd cssere revocata per aleun motive: Nesislénza di eventuali vizi. mancanza &
qualitii o difformita della cosa venduta. oneri di gqualsiasi genere Ivicomprest. ad csempin. quelli
urbanistiei ovvero derivanti dalla eventuale necessiti di ddeguamento di ampianti alle lege
vigenti, spese condominiali dell’anna in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore. per
iualsiazi mot ivo non considerati. anche se occultl & comungue non evidenziati nella/e relazioned
dell’esperto. non potranno dar luogo ad aleun rizarcimento. indennitia o riduzione del prezzo.

pezendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

L immaobile vienewenduto dibero da iserizioni ipotecarie ¢ da trazeriziont di pignoramenti e
sequestriz s esistenti al memento della vendita. eventuali iscrizioni e lrascrizion di pignorament
caranno cancellate: sedojiol la venditm Nimmeobile & occupato dal debitore o da terzi senza fitolo:da
liberazione dell immobile sard effertuata. salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziari. con
spese a carico della procedura sino all’approvazione del progelio di distribuzione.

L'aggindicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributan conseguenti all'acquisto del
bene. di metd dei compensi spellanti 8 norma del DM 227/2015 al delegato per la fase di
trasferimento. nonché delle spese di registrazione. trascrizione ¢ voltura del decreto di
irasferimento, e degli importi necessari per la cancellazione-delle formalita pregiudizievoli (v. 1
provvedimenti del GFE richiamati in premessal.

Si evidenzia che. a parte quanto descritto dall’esperto. allafe e relazionefi ed allegati si
rinvia. non rizultane notize sufficienti a verificare se tutli gli impianti {elettrici. idrici, sanitari,
radiotelevisivi. riscaldamento. gas, cce.) posti a servizio degli immobili sopra descritti siano
conformi alle normative vigenti; detti immobili pertanto. anche relativamente ai suddein
impianii. verranno venduti nello =tato Jdi fatto in cul si trovano e relativamente ai quali viene
eeclusa ogni garanzia e la vendita avviene a rischio ¢ pericolo dell acquirente.

Si evidenzia inoliee che u parte quanto deseritto dall’esperto. allale cuai relazione/i ed/alleghii
< rinvia. dalla docuomentasione in-attl non risultano ulteriori sufficienti notizie, oltre guelle
evidenziate in precedenza e scgnalate dall’esperto. ¢ conseguentemente non =i possona farnire

garanzic di aleun tipo. ¢ la vendita avviene a rischio e pericolo dell’acquirente:
i ordine allesistenza di vineoli eulturali di cui alla legge 10.6.1939 n. 1089, ovvero al d.lgs
29.10.1999 1. 490, ovvero al d.lgs. 22 gennaio 2000 n. 42 e rispettive. successive modifiche e lo

integrazioni. o di altro genere:

- in ordine ai requisili energetici di cui al d.lgs. 19 \agoste 2005 n. 192, come modificato dal

d.l, 25 gingno 2008 n. 112 converlito in legge 6 agosto 20080, 133 di o al dpr 2 aprile 2000 n.
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=0 vame ulteriormente modificato dal d.1. 4 giugno 2013 n. 63 converfitoin legge 9 agosto 2003 n.
U8, ¢ rispeltive suceessive modifiche /o integrazion::

- in ordine ai requisiti sulla prevenzione incendi di cui al d.m. 16 febbraio 1982 ed ai reqquisiti
di eni al d.m. 10 marzo 1998 e rispellive successive modifiche efo integrazioni:

- in ordine alla conformita dello stato dei luoghi alle particelle ¢ plamimetric catastali:
_ in ordine alla conformitaalla normativa in materia di parcheggi:
_ in ordine alla conformitiy alla normativa in materia ambientale.

Si evidenzia. ancora. che non risultane notizie. oltre quelle emergenti dalle nole i
trascrizione prodotte in atti dai creditori. dagli atti e dorumenti presenti nel fascicolo. e dallale
relagionefi dell esperto o rispettivi allegati. e che la vendita avviene a rischio e pericolo
dellacquirente, in ordine all'esistenza di vincoli o oneri di natura reale. in ordine alla esistenza di
un condominio in oni sono ricompresi gl immaobili ogeetto della vendita. alle prescrizioni di un
eventuale regolamento condominiale ed a vineoli o oneri di natura condominiale.

A sensi dellart. 173-quater disp. att. epe i avvisa espressamente che I"aggiudicatario potra
Avvalerzi, ma solo ove ne ricorTano i presupposti, delle dispo=igion A allart. 46, comma 3.
testo unico di eui al decreto del Presidente della Repubblica 6 mugno 2001 n. 380 e di cui
all’srticolo 40, sesto comma. della legge 28 febbraio 1983 n. 47 con presentazione della domanda di
coneessione o permesso in sunatoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di trasferimento (v.1
provvedimenti del GE richiamati in premessa )

modalita della vendita telematica sinerona mista senza incanto

1l GE ha ritenuto; di-adottare ik modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22
del Deereto del Ministro della Giustizia 26 fehbraio 2015 n. 32, che prevede la presentazions delle
offerte sia in via telematica sia su supporto analogico e lo svolgimento della gara dinanz al
professionista tra gh offerenti telematici che partecipano in via telematica e gli offerenti su
supporte analogico che partecipano di persona o a Mezzo av vocato delegato, dal momento chie tale
sistema. nel primo periodo di atruazione della riforma e [atta salva ogni successiva valutazione,
appare conseniire una pi ampia partecipazione alle vendite forzale.

Si precisa che coloro che formulano lefferta o la “domanda con modaliti telematiche
pariecipano alle operazioni di vendita con le medesine modalita, mentre coloro che formulano

I'offerta o la domanda su supporto analogico parlecipano compa fendo innanzi al referente defla
'I:] ri lﬂﬁd UTdA.

disposizioni comuni alle offerte analogiche e a quelle presentate
telematicamente
I'offerta di aequisto & regolata. per gquanto attiene alla validita ed efficacia. dal presente’ aviiso.

dalle ordinanze del &E di-cui, layviso costituisce attuazione, nonché dal Codice di Proceduara
Civile.

1) ognune. lranmne il debitore (e fatti salvi i divieti speciali previsti dalla legge). & ammesso ad
offrire per I'acquisto dei diritti sugli immaobili pignorali & possibile partecipare anche a mezzo di
avvoealo. quale procuratore speciale. non necessariamente ai senzi dell’art. 579, ultimo co. epe
conformemente alle prescrizioni di cur agli artt. 571 primo co. cpe ed ai pro vedimenti del GE
richiamali in premessas

21 I'offerta & irrevacahbile {conformemente a gquanto prescritto dall’art. 571, terezo co. cpo) e
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O.1.

prrtanto se ne terra conta anche in caso di mancata presenlazione alla_gara dell offerente, salvo
che si ordint Uineanto ovvero siano decorsi centoventi gormii dallasua pn*:-'emaziunﬁ ed ezsa non sia
slata accolta; essa, peraliro. non da diritto all’acquisto del bene. restanido piena facolta del

professionizta delegalo di dar luogo o meno alla vendita. ¢ cio anche in caso di unico offerente:

al momento dell’offerta, Uofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel
Comune di Siracaza, cede del Tribunale o indicare il proprio indirizzo di posta clettronics
certificata risultante da pubbhci élenchi o eleggere un domicilio digitale speciale: in mancanza le
comunicazionl verranio [atte presso la cancelleria del giudice stesso. salvo guanlo presisto
dall"art. 149-hiz:

[offerta deve inolire contenerc Uespressa dichiarazione di aver preso visione dellafe
relazionefi dell'csperto e relativi allegati: pud evidenziare se Fintestatario del diritto reale
immobiliare oggetto della vendita intenda usufruire di particolari regimi fiscali. specificando quale:
pud contenere. infine. ogm altro elemento utile alla valutazione della medesima (conformemente a

quanto prescrillo dall’art. 571, primo comma cpel

i nessun caso sard possibile trasferire i diritti reali immobilian oggeito della vendila a

soggetio diverso dall'o fferente:

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte analogiche

Iofferta deve essere depositata  presso lo studio del professiomsta delegalo. previo
appuntamento in giorno e orario da concordare per iscritto tramite il recapito pec del
professionista delegato indicato nel presente avviso. {in ogni caso escludendo i giorni festivi ed
orari non compresi tra/de.9.00 ¢ le19.00) ¢ comungue, a pena di inefficacia. entro e non oltre leore
12.00 del giorno precedente la data_per la quale & slata fissata la vendita (conformemente alle
preserizioni di eni agliartt 560, téreo o, e 571, secondo co. epe): qualora tale giorno sia festive ta
<cadenza si deve intendere riferita alle ore 12.00 del primo giorno non festivo antecedente:

I'offerta. a pena di inammissibilita. deve essere presentata in busta chiusa: tale busia
chiusa sara comundgue sigillata ulteriormente. in maniera idonea, dal professionista delegato. o da
un suo inearicato. al momento del deposito; qualora nell'ambito della medesima procedura siano
posti in vendita distinti lotti e Pofferente intendesse formulare offerta per due o pii lotti. deve
presentare, per clascun lotto. distinte buste e distinte offérte:

sull’esterno  della  busta  conte

nente la singola | offerta fsome an notati, a cura del
professionizta delegato. o di un =uo incaricato: il nome di chi deposila materialmente Uofferta (che
pui essere anche persona diversa dall’offerente), previa identificazione: il nome del Gindice
dell’esecuzione: il nome del professionista delegato: la data fissata per I"ezame delle offerte;

i requisiti dell’offerta. consistente in una dichiarazione con cui si manifesta l'intenzione di
voler acquistare il diritto_reale posto in vendita. con la specificazione del lotto. se la procedura
prevede distinti lotti, 'da depositarsi in regola con il bollo (da € 16.00, o comundgue dell importe

vigente al momento della presentazione. da apphicarsi sull’offeria medesima). sono, i seguenti

per Vipotesi di offerente persona fisica. deve essere sottoscritia dallo stesso ¢ deve indicare:
il cognome, nome. luogo e data di nascita. codice fiscale. residenza (o domicilio cletta) nel Comune
Jdi Siracusa. stato civile (se coniugato specificando il regime patrimoniale attualmente esistente).
recapito telefonico. eventuale recapito di posta elettronica certificata: qualora Uofferente sia
coniugato in regime di comunione dei beni e acquisto ricada nella comunione legale deve indicare
altresi i seguenti dati del coniuge: cognome. nome. luogo e data di nascita. codice fiscule. residenza;
qualora invece, 'offerente, sia conngato in regime di comumnione dei benima acouisto sia escluzo
dalla comunione ai sensi dell’art. 179, ultimo co. c.e.. il coninge pon acquirente dovra partecipars
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alle snercessive uper:u-:r.inni di vendita e. in ilmlvﬁi di ag;:imli;:azimle i tavore del coniuge offerente,
§ 1 1 H ¥ X | T 15 X ® .
dovri effettuare. a verbale, apposiia dichiarazione conTul riconu=cera Iacquiste come bens

personale dellaliro coninge:

9.2 per Uipotesi di offerente minore o incapace, Uofferta deve cssere sottoscritla dai genitori (0
da guello tra essi che csercita esclusivamente la polesta), previa aulorizzazions del Giudice
Tutelare. ovvero dal legale rappresentante e deve indicare: cognome. nome, luogo e data di na=cila.

etto) nel Comune di Siracusa. stato civile (s¢ comugate

codice fiscale. residenza/ lo (dom ieilio
.~:|w-cii'1'1-zlm’lu anche il regime ]:ratrimmliale attualmente esistente). recapito telefonico, tl'\ Bll-t.llﬂiﬁ
recapito di posta elertronical /dovtificata, relativi sia al/i lecalefi l‘ElIJPrFFuI?I.lLaIHE'I'II. =3 _al
minore/incapace: deve altresi indicare ghi est remi del provvedimento Jdi antorizzazione dal Gindiee

Tutelare: qualora Uefferente sia coningato si applicano l preserizioni di cui al prec. n. 9.1, 4 cul =i

Filvia:

9.3, per Uipotesi di offerente cocieli. associazione. comitato o altra persona non fisica, I'ofterta
deve essere sottoseritta dal legale rappresentante (o da altro soggetto persona fizica titolare di
specifice potere rappreseniative) ¢ deve indicare: cognonie, fome. luogo ¢ data di nascita. codice

fiscale. residenza (o domicilio cletto) nel Comune di’ Sirdeusa, recapito telefonico, eventuale
recapito di posta elettronica certificata, relativi al rappresentanie/ nonche: denominazione/ragione
sociale. sede. codice fiscale ¢ partila iva della socield. assoviazione. comitato o altra persona non

fisica;

g.1. per lipotes di offerente avvoeato per personi da nominare. olferta deve essere
cottoseritta dallo stesso avvocato ¢ deve indicare: cognome, nome, Tuoge e data Jdi nascila. codice
fiscale. residenza (o demieilio-eletto) nel Comune di Siracusa. recapito telefonico. eventuale
recapito di posta elettronica vertificata. relativi al zalo avvocalo:

9.5, per Uipotesi di offerta formilala da una pluraliti di soggetli. oltre a quanto prescrittonn
precedenza per ciascuno dei soggetti partecipanti. deve specificare quale, tra essi. in ipotest di
svolgimento della gara. sarh Iunico legittimato a presentare offerte in aumento:

9.6. per lipotesi di offerta formulata da procuratore speciale. oltre a quanto prescrilio ai prece.
am. U1, 9.2, ¢ 9.3, con riferimento al soggetto rappresentato. deve indicare i medesimi dati con
riferimento al procuratore speciale:

L in tutte le ipotesi deve consentire di individuare il diritto-reale immobiliare per il quale
Fofferta & proposta. con la specificazione del numero della procedura-¢ del lotto. se la procedura
prevede distinti lotti;

a.48. in tutte le ipotesi deve contenere. a pena di inammissibilita, Uindicazione del prezzo
offerto. che non pub essere “inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza™ (v. art.
571, comma 2, cpe). cioi: al PREZZ0 BASE: in altri termini Nofferta deve essere almeno pari alla
cifra indicata nel presente avviso, distintamente per ciascun lotto. come OFFERTA MINIM A:

0.9, in tutte le ipotesi deye specificare il termine, non superiore a centoventi giorni dalla data di
aggindicazione. di pagamento del residup prezzo. degli oneri tributari e di quantaltro sia a carico
dell’aggindicatario feonformemente a  guanto  prescritlo dall’art. 571, primo  conum epds)
pagamento che andra effettuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura (la i
intestazione e le coordinate IBAN sono di seguito indicate):

1 Iafferia non @ efficace se Uofferente non presta cauzione [in conto prezeo. ino caso di
agzindicazione) medianle assegno circolare non trasferibile. o vaglia postale non trasferibile.
intestato al delegato. di importo non inferiore al decimo_del prezzo offerto (conformemente &
quanta  preseritto  dall’art. 371, secondo comma epeli~che —verrd trattenulo in caso di

inadempimento: tale assegno. o tale vaglia postale. deve essere inserito. insieme all'offerta. nella
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hnsta previsia al prec. n. T

11 entro il termine previsto per il saldo prezzo Iofferente @ tenuto al versamento di un fondo
spese maediante alteriore assegno cireolare non trasferibile. o vaglia postale non tra&ﬂ*ri.h]lf_.r,
intestato al delegato e di importo pa ¢i al 20% del prezzo offerto. che =ara Iratienuto per oneri.
diritli & spese. fatta calva la restituzione dell’eceedenza (v. i provvedimenti del GE richiamati i
premessa): gli importi versali a titolo di spese entro il termine di centoventi giorni (ovvero guello.
minore, indicato dall’aggndicatario) dall aggiudicazione verranno imputati prima a fondo spese.c
poi a saldo prezzo. con consegnente decadenza dell’aggindicatario in ipotesi i versamenfe om

integrale e non tempestivo:

12) all’offeria. anch’essi inseriti nella busta prevista al prec. n. 7. devono essere imoltre allegati:
121 per Iipotesi di offerente persona fisica: una fotocopia di valido documento di identita ¢

del codice fiscale dell’offerente e, nell'ipotesi di acguizto ricadente in comunione legale dei heni.

anche del coniuge:

BT per Uipotesi Ji offerente minore o incapace: wnd fatdcopia di valido documento i

identiti ¢ del codice fiscale dei genitori o del legale rappreseniante (oltreché del minore o del

sougelto incapace): inoltre dovra esservi allegata copia autentica del ficorso e del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare: nell'ipotes: di acquisto ricadente in comunione legale dei beni,
fotecopia di valido documento di identita e del codice fiscale anche del coniuge:

12.3. per Uipotesi di olferente cocieli associazione. comilato, o altra persona non fisica: una
fotocopia di valido documento di identiti e del codice fiscale della persona lisica che interviene in
nome ¢ per conlo della societa. associazione. comilato o altra persona non fisica: inoltre, ove il
soggetlo sia iscritto al registro delle umprese, deve essere allegato un certificalo camdrale
aggiornato. altrimenti eopia antentjca dell’atie costitutive e dello statuto. e, per IMipotesi che
poteri dell offerente non emergano dal cert ificato camerale (o dall’atto costitutivo o dallo staluto).
anche copia autentica della delibera assembleare, o del c.d.a., o di altro organe competente.
relativa al conferimento dei poleri:

12.4. per Fipotesi di offerente avvocato per persona da nominare: una fotocopia di valido
documento di identiti e del codice fiscale del solo avvoeato: Pavvocato rimasto aggindicatario per
persona da nominare dovra dichiarare e documentare presso-lo studio del professiomsta delegato.
previo appuntamento, da richiedere per iscritto al recapito, pee del professionista delegalo indicato
nel presente avviso. nei tre giorni successivi all'aggindicazione. dalle ore F7.00 alle 20,00 (o in altro
arario da concordare con il professionista delegato} e comungue entro £ non altre le ore 20.00 del
giorno di scadenza. tutti i dati preseritti ai precc. nn. da 12.1. a 12.3.. relativi al soggetto per il
quale ha fatto Uofferta, depositando il mandato (in conformita a quanto prescritio dall’art. 583
primo co. cpe). cioé loriginale della procura speciale notarile. ovvero copia autentica della procura
senerale. rilasciate in data non successiva all aggindicazione stessa: in mancanza. laggindicazion:

diverra definitiva a nome dellavvocato (in conformita a quanto preseritto dall’art. 583, secondo
co. epe): qualora il suddetto termine di tre giorni scada in un giorno festive la seadenza si'deve

intendere riferita al primo giorne feriale successivo. sempre entro e non oltre le ore 20.00:

12.5, per lipotesi di offerente procuratore speciale: fotocopia dei documenti preseritll poca
sopra ai prece. i, da 12.1. a8 12.9.. sia von riferimento al soggetto rappresentante che al soggetio
rappresentate. nonché I'originale della procara speciale. se rilasciata per serillura privata
autenticata. ovvero copia autentica della stessa se rilasciata per atlo pubblico:

12.6. per Vipotesi di offerta formulata da una pluralita di soggettiz i documenti prescritts dai

prec. nm. da 12,1, a 12.5. relativamente a clascuno dei zogeetly offerents:
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1)

disposizioni ulteriori relative alle sole offerte presentate telematicamente

I'offerta presentata in modalita telematica deve essere conforme alle previsiom degli artt, 12

e ss.del 1AL 0. 32 del 26 febbraio 2015:
rt. 12, Modaliti di presentuzione dell'afferia e dei documenti allegare

1. L afferia per la vendita telematica deve contenere: a) 1 duti identificativt dell’afferente, con Pespressa
indicasione del codice f[iscale-o della partita IV A: b) lufficie giudiziario presso il quale pende ta
procedura: ¢) Fanne e-il numera di_rusle zenerale della procedura; d) il numern o alira date
identificative del loto; et lo descrizione del bene: b} Iindicazione del referente della proceduri; &) [}
data e lora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita: ) il presza afferte e il termine per 1l relative
pugamento, salvo che si tranti di domanda di partecipazione all’incanio: 1) Pimporte versalo a titolo di
cauzione: 1) la data, Uorario e il numere di CRO del bonifice effettuato per il versamento della cauzione;
m ) il codice IRAN del conto sul guale ¢ stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla leitera
1j: n) Uindirizzo delln caselln di posta elettronica certificata di cui al comima i o. in aliernativa, quello
i rui al comma 5, witlizzata per trasmetiere Pofferta e per rictvere I coimunicazioni previste dal presenie
regolamenio; o) Peventuale recapito di telefonia mobile ove cidevere le comunicasioni previste dal
presente regolamenta.

2. Quando Uofferente risiede Sfuort dal territorio dello Stato. e non risulti attribuite il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo. quale ad esempio un codice di sicuresza sociale o un codice identificativo.
I'n agni case deve essere anleposto il codive del paese assegnante. in conformiti alle regole tecniche di cui
alle standard 150 3166-1 alpha-Zeode dell” International Organization for Standardization.

2. Lofferta per la vendita telematica ¢ redatta ¢ cifraia mediante un software realizzate dal Ministero.
in_forma di documento wnfermatica privo di clementi attivi ¢ in conformiid alle specifiche tecniche di cuf
allarticoln 26 del presente decreto. Il software di eui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli
interessali da purte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i datt di cui al
comma 1. lettere bj. c). d). e). f) e g}, nonché 1 riferimenti dei gestori del servizio di posia elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell’articalo 13, comma 4.

1. Lofferia & trasmessa medinnte la casellu di posta elettronica certificata per [ vendita telematica. La
irnsmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dellofferta. isempre che Uinvio sia avcenilo
cichiedendo lu ricevuta completa di avvenuta consegna di chi_allarticolo 6. comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbrain 2005, n. 68 e che il gestory Wel Hervizio di posta eletirontca
certificata atiesti nel messaggio o In un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformitd a quanto previsio dall’articolo 13. commi 2 e 3. Quando Uofferta é formulata du pii persone
alla stessa deve essere allegata ln procura rilasciata dagh altri offerentt al titolare dellu casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica, La procura ¢ redatta nelle forme dell atta pubblico o della
seriltura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per Grnagine.

5. L'afferta. quandoe ¢ sottoseritta.con firma digitale, pud essere trasmessa u Messo di casellajd: posta
elettranica certificata auche priva det requisiti di eni all’articolo 2, comma 1, lettera n). Siapphica i
comma 1. terzo periodv, ¢ la provura & rilasciata a colui che ha sottoscritio Uofferta « norma del presernte
LT .

. I documenti sono allezati all offeria in forma di documenio informatico o di copia informatica, ancle
per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati medinnte il software di coi al
comma 3. Le modalita di congiunzione medianie strumenii informatici dell’afferta con i documenti alla
stessa allezati sono fissate dalle specifiche tecniche di cut all’artivelo 26.

At 13, Modalivs di trasmissione dell’afferta

i
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1. L offerta e i documents allegali sono inviaii a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’articolo 12. comma 1,
fettera n }.

2. Cinscun messaggio i posta elettronica certificata per la rvendita telematica contienc, mrrilul in
allezata, Fottestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per I eendita telematicn di
aver provvedide al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente

regolamento,

3. Quando identificazione & eseguile, per rvia telematica. la stessa puo aver luoge mediuante ln
trasmissione al gestore di cuiat comma | di una copia informatica per immagine. anche non sollescrifia
con firma elettronica, di un docwmenta analogico di identita del richiedente. La copia per immagine é
priva di elementt attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell’articolo
26. Quando afferente non dispone di un decumento di ideniita rilasciato da unoe dei Paest dell’ Unione
enropea. la copia per immagine deve essere esiralla dal pussaporto. 4. 1 responsabile per i sistemi
informuativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cut al comma 1. che il
procedimento previsto per i1 rilascio delle credenziali di actesso sia confurme @ quarnio previsio il
presente articolo ¢ 11 iscrive in un'apposita area pubblica del poriale dei servisi telematict del Ministere,

Art. 14. Depasito e trasmissione dell offerta al gestare perla vendita telematico

1. L'affertn si intende depositata nel momento in eui rviene generata la ricevuta completa i aveenuta
consezna da parte del gestore di pesta eletironica certi firata del ministero dellu giusiizia.

2. Lofferta pervenuta allindirizso di posta elettronica certificatu di cui all’articolo 13. comma 1. é
minuti antecedenti 'orario

automaticamente decifraia non pr:'nm di centattanta e noen oltre centoreni
fissatn per U'inizio delle operazionidt vendita.

3. I software di cut_alllarticolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale, -prive di
restrizioni per le operasioni di selezione e copia, in uno dei formali previsti dalle specifiche tecniche
dell articolo 26. 11 documento deve contenere @ dati dell offerta. salvo quelli di cui all’articolo 12. comma
1. dettere ). nj ed o).

4. Lafferta e il documente di eui al comma 2 sone trasmessi ai gestori inecaricati delle rispettive vendite
nel rispetto del termine di cui al comma 1.

4rt. 15, Mancato funsienamento dei servizi informuaries el dominio giustizia

1l responsabile per i sistemi informativi aulomatizzat del ministeto comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i easi programmatt di mancato funzionamento det sistemni informativi
del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso at soggetti che gestiscono i sili internel ove ¢
eseguita la pubbliciti di cui all’articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio giudiziario presso il quale @
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente
Pinizio delle operasioni di_vendita il gestore rilira le offerte formulate a norma del presenfecomma

dall’ufficio gindiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento det sistemi informative del dominio ginstizia non programmati o
non comunicati a norma del comma I, Uafferta st intende depositata nel momente in cut ciene generata
la ricevuta di aceettasione da parte del gesiore di posta eletironica certificata del mittente. 1l gestore @
tenuta a permettere la partecipazione alle aperazioni di vendita dell'offerente che documenta la
tempestiva presentasione dell’afferta a norma del periodo precedente.

155 Iofferta non & efficace se Foflferente non presta cangiomean misura non inferiore al decimo del
pregzo proposto. che sard trattenuto in caso di inadempimento: il superiore importo dovri essere
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I )

17)

18)

193

209

corngposto mediante bonifico sul conte corrente della procedura o all'olferta deve essere allegata
copia della contabile di avvenuto pagamento; accredito del superiore importo deve perfezionars
entro le h.12.00 del giorne precedente la vendita pena 'inammissibilita dell offerta:

dovri inolire essere versato un fondo spese in misura pari al 20% del prezzo proposto ©
comuneie pari al guinta del prezzo proposto. importo che sard tralienuto per onert. diritti ¢ spese
falla salva la restituzione dell’eccedenza; il superiore importo dovra esserc corrisposto mediante
honifico sul conto corrente della procedura e allofferta deve essere allegata copia della contabile di
avvenulo pagamento: 'aceredito-del superiore importo deve perfezionarsi entro le he 1200 del

giorna precedente la vendita

sl prl:r'isa che i bonifict relativi a versamenti di cui ai superiori nn. 14 ¢ 15 devono riportare le
causali specificate in premessa: si precisa che entro la predetta tempistica i versamenti degh
importi richiesti per cauzione e del fondo spese dovranno essersi perfezionati, mediante effettive
aceredito delle somme nel conto corrente della procedura. con Favvertimento che gqualora il giorno
fizsato per 'udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri effettivo
gecredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedira, secondo la tempistica predetia,

Fofferts sari considerala inammissibile:

gli offerenti polranno formulare offerta d'acquisto (la cui validitaed efficacia & regolata
dall’ordinanza di autorizzazione alla vendita e dall’art. 571 e ss. del codice di procedura civile) ino
alle ore 12:00 del giorno antecedente la data fissata per lesame delle offerte. con la precisazione per
eni. nel caso di offerta lelematica. enlro tale termine dovranno essersi perfezionali. mediante
effettive accredito sul conto corrente inlestato alla procedura, 1 versamenti degli importi richiesti a
mezzo bonifico per cauzione iy misura non inferiore al 10% del prezzo offerto; offerente, altresi.
com le stesse modaliti /= tenuto alla corresponsione di una somma pari al 20% del prezzo propasto,
a titolo di deposito per| spese;(che sard trattenuto per oneri, diritti ¢ spese — fatta‘salvala
restituzione dell’eccedenza):

I'offerta di acquisio deve essere prescniata tramite il modulo web “Offerta Telematica™ messo
a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la compilazione guidata dell’oflerta
telematica per partecipare ad un determinato esperimento di vendita ed a cui & accedere altraverso
il Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche attraverso il link presente nel dettaglio della scheda
del hene posto in vendita:

Pofferta d'acquisto telematica ed i relativi doeumenti allegati dovra essere inviata all indirizzo
PEC-del Ministers della Giustizia offertaprp. dzsinid shrsiiziacert, (i~ =i intenderd depositata nel

momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta clettronica certificata del Ministero della Giustizia:

I'offerta. a pena di inammissibilita. dovri essere soltoscritta  digitalmente. ovverosia

smo inchiso
nell’clenco pubblico dei certificatori acereditati. ¢ lrasmessa a mezzo di cazella di pozta elettronica
cortificata. ai sensi Adell'set) 12: comma 5 del D.M. n. 32/2015: in alternativa. & possibile
trasmettere Nofferta ed i documentiallegati a mezzo di casella di posta elettromea certificala per la
vendita telematica ai sensi dellart) 32, comma 4 e dell’art. 13 del DM, i 32/20157 eom A
precisazione che. in tal caso. il gestore del servizio di posta eletironica certificata atlesta nel

utilizzande un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organ

messageio (o in un suo allegato) di aver prox veduto ul rilascio delle credenziali di aceesso previa
identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebhe sottoscrivere offerta (questa maodalita
di trasmizsione dell’olferta sari concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del DM, n. 32/2015); se lofferta
telematica & formulata da pit persone, oltre alla copia divalide documento di identita e del codice
fizcale di citascun offerente, la stessa deve contenerc {secondo leomodalita di trasmissione scelta)

i'l
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copix della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata antenlicata dagli altri offerenti
al titolare della casella di posta clettronica per la vendita réelématica evvero al soggetto ha
cottoscritto con firma digitale offerta e che ha Pesclusiva facolia di formulare eventuali offerte in

aumento.
1) I'offerente deve procedere altresi al pagamento dell'imposta di bollo dovuta per legge in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. 447/2000; 1ale importo pui essere

pagate tramile carla di/eredite o bonifico bancario. segnendo le ist ruzioni indicate nel “manuale
utente per la preseniagions dell offerta telematica™. sul Portale dei Servizi Telematic all indirizzo
hitp://pst.giustizia.it Veamite il servizio = Pagamento di bolli digitali™; si evidenzia che il numero, di
telefux dell’ ufficio gindiziario presso il quale & iseritta la procedura, richiamato dall’art. 15, comni
L DM 32/2015 i il seguente: 09317 261 6:

operazioni di esame delle offerte e di vendita

a2) il professionista delegato non aceede al conto della_procedura per consultarlo nel corso del
periodo in cui & possibile presentare domande di partecipagione alla » endita (cio® nel periodo
¢pmpreso tra la prima pubblicazione dell’avviso ed il moments in emi Pofferta & automaticamente
decifrata. cioé non prima dei centollanta e non oltre centaventi minutianlecedenti lorario fizsato

per Uinizio delle aperazioni di vendita):

23) alle operaziom di apertura el esame delle buste contenenti le offerte (v. nn. 26 e 27). nonche
alle operazioni di vendita (v. nn. 28-39) sard possibile partecipare. da parte degli offerenti.
personalmente (o a mezzo procuratore speciale. con procura notarile) ovvero tramite larca
riservata del sito del gestoredellavendita. aceedendo alla stessa con le eredenziali personali ed in
base alle istruzioni ricévate almeno lrenta minuti prima dell'imzio delle operazioni i vendila,
<ulla casella di posta elettronica ¢ertificala utilizzata per trasmettere olferta:

24 in ipotesi di partecipazione personale, i soggetti offerenti elo gli eventuali procuratori
speciali saranno identificati mediante esibizione di valido documento di identitd; gh evenluali
procuralori speciali dovranno altresi allegare Foriginale della procura speciale. =e rilasciata per
scrittura privata autenticata. ovvero copia antentica della stessa se rilasciala per atto pubblico:

23) qualora Uofferente non sia presente. con le modalita evidenziate poco sopra ai nn, 23 ¢ 24 ¢
"offerta fosse unica, Iaggindicazione polrebbe comungue av venire a =uo favore; se invece [ossero
presenti pin offerte Uassente non potrebbe partecipare alla gara di-cui all’art. 373, primo co. cpe
nell'ipotesi di offerta presentata congiuntamente da piiv sozgetti devong essere presenti tutti ghi
olferenti; nell'ipotesi di offerta presentata da un soggetto coniugato in regime di comunione lezale
dei beni. ¢ qualora l'acquisto sia da escludere dalla comunione. deve essere presente anche il
coniuge che in ipotesi di aggindicazione resterebbe estraneo all’acquisto:

26) il professiomista delegato apre le buste telematiche ¢ cartacee alla data, orario e luogo fissati
nel presente avviso per Fesame delle offerte, alla presenza degh offerenti che inlenderanno
partecipare: dopo Iapertura, il professionista delegato procedera all'csame delle buste telematichs
v cartacee; il professianista diclegnto provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte
non conformi a quanto dizposto nellordinanza di vendita e nell’avviso di vendita:

2T su ogni offerta il professionista delegato senle le parti e i creditori iseritli non intervenuli,
qualora presenti (conformemente a quanto preseritto dall’art. 572, primo co. epc):

28) a questo punto il professionista delegato procede. sulle offerte valutate ammissibili, alle
aperazioni di vendita. distinte per ciascun lotto:

20) s¢ lofferta & unica ed & pari o superiore al ‘PREZZD B ARL . nella misura indicata nel presente

13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi i
_ o i _ - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



3

)

a2)

33)

31)

Adadzn. ¢ non sono state presentate istanwe di asseonAZIOne. la stessa ¢ senw altro aceolla
{conformemente a gquanto prescritlo dall’art. 572, sccondocomma ‘epe] & idiritti reali immobiliar
oggetto della vendita sono aggindicati all'unico offerente: in presenza di istanze di assegnazione ex
artt. 584 e 589 cpe =i applit‘her& fuanio preseritio al suecessive n. 33:

<e Tofferta & unica ma & inferiore al ‘PR EZZ0 BASE indicate nel presente avviso, in nisura
non superiore ad un gquarto, il professivnista delegato pub far luogo alla vendita quando ritiene che

non vi sia seria possibilith di conseguire un prezzo siperiore con una nuova vendila & non sond
state presenlate istanze di-assegnazione ai sensl dell’art. 588 cpe (conformemente a quarte
prescritto dall’art. 5720 terzo cammnia epe; in presenza di istanze di assegnazione ex artt. 358.¢ 64

epe =i applichera quanto preseritto al successivo n. 33

¢ vi sono pin offerte valide. il professionista delegato procederd con gara che vedri la
partecipazione degli offerenti telematici, che prenderanno parte alla gara in via telematica, - degli
offerenti presenti. che prenderanno parte alla gara comparendo personalmente: in ogni caso la gara
prende avvio dall'offerta pin alta {conformemente a quanto preseritto dall’art. 573, primo comma
¢pe) © con aumenti nella misura indicata nel presente ayviso come ‘MINIMA OFFERTA IN
ALMENTO: allorché siano trascorsi tre minuti dall ultima-offeria. senza che ne segua unaltra
maggiore, 1 diritti reali immobiliari oggetto della vendita-sono aggindieati all'ultimo offerente: in
presenza di istanze di asscenazione ex artt. 588 ¢ 58Y cpe sl applicherd quanto prescrilio al
cuccessivo n. 33: i rilanei effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi vizibili a coloro che partecipano personalmente alle
nperazioni di vendita cosi come i rilanci effett wati da questi ultimi dovranno essere Tiportati nel
portale del geslore della vendita telematica e resi visihili ai partecipanti in wia telematica: il
termine di tre minuti/per.dl nilancio decorrera dal momento indicato dal professionista. prexio
accertamento della visibilita' per tutli i partecipanti della precedente offerta: & rimessa ul
professionista la valutazione dulllordine con il quale i rilanci vengono cltettuati:

s¢ la gara non pud avere luoge per mancania di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone I'aggindicazione a favore di colui che abbia proposto lofferta pili vantaggiosa
(nell'individuare I'offerta pili vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo. ma. a parita di prezzo,
sarii prescelta Uofferta che preveda il versamento del saldo nel tempo piit breve possibile. ovvero.
in subordine. quella cui sia allegala la cauzione di maggiore entiti); in presenza di istanze di
assegnazione ex artt. 588 e 589 cpe s applicherd quante preseritio al successivo n. 33 quando
allesito della gara tra gl offerenti. ovvero. nel caso di maneata adesione alla gara, all'esito della
comparazione delle offerte depositate. offerta pit alta ovvero da/ piic vantaggiosa risulti pari al
prezzn base, il bene & senealtro aggindicato:

< sonn stale presentale istanze di assegnazione a norma degli artt. 588 e 589 cpe il professionista
delegato, all'esito della vendita non procede ad aggindicazione o assegnazione ai sensi dell’art. 573
cpe. bensi sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell’ zecuzone ai sensi dell’art. 391 ter
cpe (conformemente ai provvedimenti del GE richiamali in premessa): pa rimenti il professionizta
delegato rimette gli attral Gindice ai sensi dell’art. 5391 ter cpe (anche per i provvedimenti ai'sensi
dell’art. 585 co. I cpe) qualorasia presentala istanza ai sensi dell’art. 308 epe;

i soggelti che s rendono aggindicatari devono dichiarare nel verbale di vendita, qualora non
ahbiano gia effettuato tale dichiarazione nell’offerta. la propria residenza o cleggere domiciliv nel
Comune di Siracusa. quale sede del Gindice dinanzi a cui & pendente la procedura csecutiva: i
mancanza le notificazioni ¢ comunicazioni saranno fatte presso la cancelleria del Giudice
dell’ Esecuzione (conformemente a quanto prescritto dallart. 174 dizp. att. cpe), Paggindicatario
inoltre fornira al professi

sista delegato informazion, in-ordine. al regime patrimoniale della
uighia (50 conlugato) ¢ alla sussislenza di presupposti per eventuah agevolazioni fiscali:
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36)

k¥

a8y

39)

44}

acli offerenti non aggiudicatari saranno restituite le cangioni e gl unporti versati a titelo di
spese dopo lo svolgimento delle operazioni di vendita. o comundque nel pin'breve tempo possibile. si
precisa che le restituzioni saranno al netto delle commissioni hancarie, ove applicate:

esperita la vendita ed avvenuta I"aggindicazione. I'aggindicatario dovra versare il residuo
prezzo (detratta la sola cauzione), eniro e non oltre centoventi giorni dalla data di aggiudicazione.
o nel minore termine indicato dal medesimo offerente. secondo una delle seguenti modalita, che

sarh indicata subite dopuagmudicazione:

6. L. mediante versamento sul confo corrente hancario intestato alla procedura, le i codrdinate

IBAN sono indicate nel presente AVVISD:

36.2. qualora il procedimento si basi su credito fondiario ex art. 41 comma 4. d. lgs. 1.9.1993 n.
985, il creditore fondiario ne abbia fatto istanza entro I'aggiudicazione. e nell’ipotesi in cui il
residuo prezzo ecceda il credito fondiario nei limiti del credito azionato indicato nell’atto di
pignoramento o di intervento {detratto il fondo spese. voi provvedimenti del GE richiamalti in
premessa). mediante pagamento diretto allistituto creditore. nei limiti suddetti, nonché, per la

parte cecedente. mediante le modalita indicate al prec. n /36,1

nelle ipotesi previste dal precedente n. 36.2. per la parts di presag chésara pagata dircttamente
al ereditore fondiario. Vagzindicatanio dovra consegnare al |rmf-=1'-.~:-iuni:-m delegato. nel termine (di
centoventi giorni, ovvero in quello minore indicato dall’offerente) fissato per il versamento del
prezzo l'originale della quictanza rilasciata dallistituto di eredito o altro documento contabile
equipollente, comprovante I'avvenulo versamento (conformemente a quanto prescritto dall’art.
585, primo co, cpe e dai provvediment del GE richiamati in premessal;

ove non avverrd il tempestivoversamento del residuo prezzo. il professionista delegato rimettc
gli atti al Gindice dellespeuzione e guesti dichiarera la decadenza dall’aggindicazione, eon
incameramento della Gauzione {Conformemente a guanto prescritto dall’art. 574, terzo cozlcpen
dall’art. 587, primo co. cpe) e saranno adottati i provvedimenti prescritti dagli artt. 587 cpe. 176
disp. att, epe e 177 disp. att. cpe:

sono poste a carico dell’aggiudicatanio la meta del compenso relativo alla fase di
trasferimento della proprieta nonché le relative spese generali. e le spese effettivamente soslenute
per lesecuzione delle formalita di registrazione. trascrizigne e voltura carastale (conformemente a
quanto preseritto dall’art. 2. comma settimo .M. 227/2045 ¢dai provvediments del GE richiamati
in premessa): qualora Uaggindicatario voglia usufrnire di agevolazioni fscali. ¢ non avesse gia
evidenziato tale circostanza nella domanda di  partecipazione, ovvero nel wverbale i
mento del
residuo prezzo. depositare apposita istanza in tal senso. rivolta al Giudice dell’Esccuzione, ¢
corredata di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieti. di idonea documentazione e comunque

aggiudicazione. deve. ad aggindicazione avvenula. al piit tardi contestualmente al vers

di ogni altro elemento che la legge prescrive relativamente al regime fiseale di cu mtende
heneficiare: =i evidenzia che & esclusivo onere ed interesse dell’aggindicatario individuare e
consegnare tempestivamente la- documentazione idonea  all'ottenimento  dei benefici | fiscali
richiesti. accertarsi della corrella tassazione, nonché promuovere eventuali M pgnaziont-eo
contestazioni avverso la tassazione stessa: Paggindicatario inoltre, se non avesse gid evidenziato
tale circostanza nella domanda di partecipazione, ovvero nel verbale di aggiudicazione, deve, ad
aggindicazione avvenula. al pitt tardi contestualmente al versamento del re
specificare s¢ coniugato . in ipotesi positiva quale sia il regime patrimoniale della famiglia:

siduo  prezeo.

il professionisia delegato provvederi alla redazione della hozza del decreto di trasferimento
ed all'escenzione delle formalita di trascrizione. registrazine.e voltura catastale del decreto di

trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitie, divcaneellazione delle traserizioni dei
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12)

i 8

prenoramenti, delle ipoteche e di ogni altra eventuale formalith—imdicata nel decreto di
trasferimento; gli importi occorrenti per le spese ¢ meta dei comipensi relativi a tali attiviti
saranno a carico dell’aggindicatario (v. i pros vedimenti del GE richiamati in premessa) ed i
professionista delegato pros vedera al pagamento delle suddette spese, oneri tributan ¢ compens
non  Appena CONOsCErd 1 provvedimenti di {assazione e liguidazione. anche qualora  lali
provvedimenti [ossero contestabili da parte dell aggiudicatario. utilizzando il fondo spese di cui al
precedente n. L1t qualora essg-non fosse sufficiente Vaggiudicatario sara fenuto a versare ina
integrazione al pin rardi contestualmente al versamento del residuo prezzo: qualora. imvece. gli
oneri a carico dell’aggiudicatario siano inferiori alle somme forfetariamente versate, la differenza
sarh restituita subito dopo Pespletamento delle formalita relative al decreto di trasferimentu:

quando il professionista ritiene probabile che la vendita con incanto ex art. 370 cpe possa aver
luoge ad un prezzo superiore della meta rispeito al valore di stima del bene propone ricorso al
Gindice dell’esecuzione cx art. 391 ter epe:

I'aggindicatario dovra rendere la dichiarazione di cui all’art. 585 quarto comma e.p.o. nel
fermine stabilito per il versamento del saldo prezzo e in.caso di inadempimento. il Gindice
delfesreuzione con decreto dichiareri la decadenza dell aggindicatario e pronuncera la perdita
della canzione a titolo di multa; ai sensi dell’art. 585. IV comma/del cop.i. = Nel termine fissato per
il rersamento del prezzo. l'aggiudicatario, con dichiarazione seritta resa nella consapevolezza della
respansabilitia civile ¢ penale prevista per le dichiarasion: false o mendaci, fornisce al ziudice
dell'esecuzione o al professionista delegato le informaszioni prescrifie dall'articolo 22 del decreto
legistative 21 novembre 2007, n. 2317; tale dichiarazione dovea essere resa anche per gli e it di o
agli artl. 580 ¢ 587 eopci ai sensi del novellato Art. 587, | comma cpo i Inadempienza
dell'aggiudicatario) ~Se nel termine stabilito non ¢ depesitate i prezzo o non & resa lu dichigroszione
prevista_dall'articolo 585. quarie_comma. il giwdice dell'esecuzione con decreta dichiara la decadenza
dell ‘aggivdicalario. pronuncia la_perdita_della cquzione a titolo di_mulia e quindi dispone ot puore

incantoe.”:

qualora dopo la emissione del decreto di trasferimento 'immobile risulterd occupato dal
debitore o da terzi senza titolo. la liberazione dell'immobile sara effettuata. salvo espresso esonero.
a cura del eustode giudiziario, con spese 4 carico della procedura sino all’approvazione del progetio
di distribuzione: si precisa a tal proposito che I'aggiudicatario, nel termine di dieci ziorni dalla
wotifica o comunicazione del decreto di trasferimento, potra.richiedere I'attuazione per mezzo del
custode dell'ordine di liberazione dellimmobile trasferito € che;in mancanza di richiesta nel
predetto termine. Uordine di liberazione contenulo nel deercto/di trasferimento sard eseguito ai
senst degli artt. 6035 e ss. c.p.c.

disposizioni conclusive

Del presente avviso & realizzato un originale carlaceo solloseritto analogicamente dal
professionista  delegale. (custedite. line all'espletamento  delle  operazioni i vendita. .dal
professionista delegalo slessa & successivamente inserito nel fascicolo della procedura gsecutiva
presente presso il Tribunale di Siracusa.

[ es=n. unitamente alla ordinanza/e di delega ed alla/e relazionel dell’esperto « parte dei
relativi allegati, & data pubblicith, conformemente alle prescrizioni dei provvedimenti del GF
richiamati in premessa,

mediante pubblicazione sul portale delle  vendite pubbliche
(httpsii/portalevenditepubbliche.giustizia.it ).

mediante pubblicazione sui ziti internet www. aslegindiziaric.il. « www.tribunalesiracusa.it.

I

'
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mediante  pubblicazione  sui siti
info.siracusaf@edicomsrl.it: tel

rie

AV VIED,

i avvisa che tutte leattiviti.che a norma d
in cancelleria o dav

sono eseguile
Si evidenzia che il presente avviso, nella forma e
esecuzgione dei provvedimenti del GE indicati in premessa. con o
istruzioni al riguardo.
legue.

Siracusa. 20 gingne 2026
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interpel ww w L asteannunci-it.
041-336991: fax 041-5351923). casa.it. idealista.l. hakeka.it:
Maggiori informazioni possono essere

fornite dal sottoscritto professionista delegato. previa
hiesta da formulare per iseritto. al recapito pee del professiomista del

ewli artt. 371 e segg. cpc devono essere compiute
anli-al mudice dellezecuzione. o dal cancelliere o
dal professionista delegato nei luoghi indicati nel presente avs 1£0.

{contallo e-mail:

ewalo indicato nel presente

dal gindice dell'cseenzivne

nel contenuto, costituisce compiuba
q

ui sono slate impartite specifiche
Per tutto quanto non previsto dal presente avviso si applicat

w le vigenti :l|a1'14u_-'i'.::iu||i di

il professionista delegato

avv. Marco Lombardo
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