TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA

Il Professionista Delegato, Avv. Ferdinando Mancini, con studio in Santa Maria Capua
Vetere trav. Via Mario Fiore n.17, iscritto all'Ordine degli Avvocati di Santa Maria Capua
Vetere, delegato alle operazioni di vendita ¢x artt. 369 e ss. € 591bis c.p.c.;
vista 'ordinanza di vendita’ di beni immobil: con delega al professmnlsta del G.E Dott.
Emiliano Vassallo del 03.07.2025;
vista la relazione di stima dei beni;
letti gli atti della procedura esecutiva RGE 290/2023 e gli artt. 569, 571, 572, 573, 574 ¢
591 biseipic.i

VVISA
che il giorno 25.11.2026 alle ore 09.30 si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICHE

degli immobili ed al prezzo in calce descritii.
La deliberazione sulle offerte e le dererminazioni consequenziali avranno luogo presso il
Tribunale di S. Maria Capua Vetere pn,sw “uulz dedicata alle vendite delegate, piano 1.

MODALITA DI PRESENTAZIONE k CONTENUTO DELLE OFFERTE DI

ACQUISTO

Le offerte dovranno essere depositate entro il giorno 24.11.2026 ore 12.00 nelle modalita
di seguito indicate.
L’offerta potra essere formulata esclusivamente con modalitd telematiche tramite il
modulo web “Offerta telematica®™, for.ito du! Ministero della Giustizia e a cui & possibile
accedere anche dal Portale del Gestore delle Vendiie Pubbliche (www.spazioaste.it).
All’offerta devono essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettualo (ramiic bonifico bancario sul conto “cauzione™
dell’importo della cauzione;

b) se il soggetto offerente & coniugaio in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento d’identitd e copia del codice tiscale del coniuge (salva la facolta del

deposito successivo all’esito de!l"vgeiud cazione e del versamento del prezzo);
c) se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetito o inabilitato, copia del documento
d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

sottoscrive 1’offerta, nonché conia del prowvedimento di autorizzazione;

d) se 1l soggetto offerente € una socield o una persona giuridica copia del documento
(ad esempio certificato del regisiro delle limprese) da cui risultino i poteri oyvero la
procura o 1’atto di nomina.che giustilichi 1 poter;

e) se ’offerta sia formulata da pit perscne, copla anche per immagine della procura
rilasciata per atto pubblico o scritiura privaia autenticata rilasciata al soggetto che
effettua 1’ offerta.

In via alternativa 1’offerta potra esserc

- sottoscritta con firma digitale ¢ wrosmessa a mezzo casella di posta elettronica
certificata;

- oppure direttamente trasmessa < mezzo ai caselia di posta elettronica certificata per
la vendita telematica ai sensi degli arl. Ll. comma'4,’e art. 13, D.M. n. 32 del 2015,
con la precisazione che in tal caso la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta (a
condizione che 1'invio sia avvenuo -';x, iedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all’art. 6, comma 4. D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di
posta elettronica certificata aiiesia net messuggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di 2cccsso previa identificazione del richiedente). Si
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precisa che tale seconda moda 12 di/Aofiosctizione e trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volla Chs Saraiio eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all art. I3, comma . D.M. n. 32 del 2015.
L offerta e i relativi documenti allegati vanno inviati all’indirizzo Pec del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che:

a) I’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore ul pusia eletironica certificata del Ministero della
Giustizia;

b) l’offerente deve procedere al paamento uel bollo dovuto per legge con modalita
telematica (segnatamente tramite bom fico bancario o carta di credito), fermo restando che
il mancato versamento del bolio non deictnnna “inammissibilita dell’offerta (salvo
’avvio di procedure per il recupero coatiiy

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore deliz vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Minisicio d@ig Criustizia ai sensi dell’art. 15, comma 1.
D.M. n. 32 del 2015, "offerta va formuldii\meédiante nvio a mezzo di posta elettronica
certificata  all’indirizzo  pec 11 <irivedtes - Avv.  Ferdinando  Mancini:
studiolegalemancini@pec.it

Nei casi di mancato funzionamento e i informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai scnsi dell’art. 15, comma 1, D.M. n. 32 del 2015,
I’offerta si intende depositata ne! a1 cul viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di pusia .lsironica certificata del mittente e, in tale
eventualita, previa documentazione = i ol orferente della tempestiva presentazione

dell’offerta, il gestore della vendita = i« neviere la partecipazione dell’offerente

alle operazioni di vendita.

La cauzione per un importo pari ul 0% del prezzo offerto dovra essere versaia
esclusivamente tramite bonifico barncario sul conio corrente bancario cauzione intestato
alla procedura “Tribunale S. Maric (. 2002023 RGE”. All’'uopo si indicano le

coordinate Iban: IT 17 B 01005 03400 D R4 04 05§65
[.a cauzione sara trattenuta in caso di nioyCutaVizrsanento del saldo prezzo.

Il bonifico deve essere effeituato cuta deli"6fferente in modo tale da consentire
I’accredito in tempo utile per le deteriinazionl st |1 "ammissibilita dell’offerta.
In particolare, qualora nel giorno ¢ » ‘ora fissat per la verifica dell’ammissibilita delle
offerte e la delibazione sulle stesse il prolessionista non riscontrera 1’accredito delle
somme sul conto_corrente intestato o lu proce iurae (ecd. Conto cauzioni), 1’offerta sara
considerata inammissibile.
In caso di mancata aggiudicazione. | ., verealo 4 titolo di cauzione, al netto degli
eventuali oneri bancari, sard restiiuiiu | srofossionisia al soggetto ‘offerente con
disposizione di bonifico da eseguirsi nc! tinine di tre giorni lavorativi, con la
precisazione che, nel caso in cul Pofferente sia ammesso alla gara, tale termine decorrera
dalle deliberazioni finali sulle offerte ol esiio @
La restituzione della cauzione avrs luogo esclusivamente mediante disposizione di
bonifico da eseguirsi sul conto corieric A HiZzalo 211" offerente per il versamento della
cauzione.

VERIFICA DI AMMISSIBILITANDELLE OFFERTE
Il professionista deve verificare o armente  Cammissibilita delle offerte in
conformita alle prescrizioni generali (oo il <71 w5, c.p.c. e delle prescrizioni speciali
contenute nell’ordinanza di vendita do! Live oo d =11"Lsecuzione.
Le buste telematiche contenenti le offcric suranno aperte esclusivamente al momento dellc
svolgimento delle operazionl di'vendila Lclemalica.
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La partecipazione degli offerenti
riservata del sito www.spazioaste.it ¢
base alle istruzioni ricevute, almen_.

vendita, sulla casella di pec o quella certi

trasmettere 1’ offerta.

I.’esame delle offerte e le determinazioni

S. Maria Capua Vetere nell’aula dedic

Il giorno 25.11,2026 alle ore 09.5U. lissuio per

dovra:

1) verificare le offerte formulate e
documenti richiesti;

2) verificare 1’effettivo accredito deiv
detti;

3) procedere all’abilitazione dei part
del sito internet sopra indicato.

In ogni caso i dati personali di ciasc
alle parti della procedura sino all
telematica e il gestore della vendita tcle

stessi con pseudonimi o altri element. distinuvi

L’offerta presentata & irrevocabile.
La gara tra gli-offerenti avra iuu:f_
sull’offerta piralta secondo il sistem.

- i partecipanti ammessi alla gara pL [rani

aumento tramite 1’area riservata del si
- ogni partecipante potra formulare u
gara;

- ogni partecipante potrd conoscer.

formulata dagli altri partecipanii esclusia

gara.

La gara avra la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cu
ammissibilita delle offerte e comungue

alle ore 09.30 del 25.11.2026 nei locari d
- la gara avra termine trascorse 24 ore dal

la gara;

- 1a deliberazione finale-sulle offerte 1l ¢s

termine della gara ¢ mnel giorno iy
sopra indicato, in un momento temp«
nei locali del Tribunale.

L’avvio della gara & sempre subordin
professionista in punto di ammissit
avvio operata da quest ultimo.
Qualora il termine finale per lo s

festivo, il termine dovra intendersi aulon

successivo.

Una volta decorso il lasso temporale
vendita telematica comunichera:

- a tutti i partecipanti la maggiore oi'«
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G

At

[

dLie

matiche avra luogo tramite l'area
4Tia sfassa (tramite credenziali personali) in
uti ‘prima dell’inizio delle operazioni di
ata per la vendita telematica utilizzata per

OIS Lose

SR Bal

.onseauenziali avverranno presso il Tribunale di
ite delegate in via Albana n. 73 piano L.
esame delle offerte, il professionista

vendad

tezza e completezza delle informazioni e dei
(nrensivo della cauzione entro i termini
‘eventuale gara tramite I’area riservata
‘wie non saranno visibili agli altri offerenti ed
JUF defibiliva delle operazioni di vendita

+ procedera a sostituire automaticamente gli
0 grado di assicurarne I’anonimato.

nodaiia della gara telematica asincrona
offerta segreta:

are esclusivamente on line le offerte in

spazioaste.it;

Jieriore offerta nel periodo di durata della

11 offerta in aumento eventualmente
sie alia scadenza del termine di durata della

{sta avra completato le verifiche di
.n momento temporale successivo

1M

somento in cui il professionista abbia avviato
vara avra luogo o nel giorno stesso del
successivo alla scadenza del termine
Locossivo alle ore 09.30 del giorno indicato e

11e

-lle verifiche preliminari demandate al
i oll=1 e alla concreta determinazione di

810 TSl para venga a scadere in un giorno

Latiente scadente al primo giorno non festivo

svolcimento della gara il gestore della
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- al referente della procedura I'elenco delle

abbiano effettuate (salva la possibiliid per i

download del report dal sito del gestorc).

Le comunicazioni ai partecipanti sarannc

all’indirizzo comunicato dal soggetto pariccipa
UNICA OFFERTA O PLUKALL

Nell’ipotesi di unica offerta ammissibiic

a) se |’offerta sia.pari-0 superiore

I’offerta sard accolia e il bene aggiudicato ail’

b) se I’offerta sia interiore al vaio

ammissibilita dell offerta). "o lteri:

salvo che il professionisia
prezzo superiore con una nug
specifiche e concrete da indica
presentate istanze di assegnaz
Nel primo caso il professioni
la circostanza al giudice
procedera alla delibazione
conseguenziali.
Nell’ipotesi di piu offerte ammissibi
a) in primo luogo e in ogni casc
b) all’esito delacscadenza del
professionista . procedera a
determinazioni
individuera la migliore ofle
elementi: maggior importo ¢
importo della cauzione presi
indicato per il versamento
prezzo priorita temporale nel
¢) Il professionista procedera in!
=" Qualora il miglior prezzo otl
risultante all’esito dell avvio
offerte in aumento) sia pari
vendita il bene sard aggiudica
- Qualora il migliore prezzo oll
risultante all esito dell avvio
offerte in auntento)-sia inferi
siano state- presentateistanz
all’aggiudicazione e procede:
adempimenti consequenziali
MODALITA DI VERSAME
In caso di aggiudicazione 1'orfere:
termine indicato in offeria oppure uc
nel -caso sia indicato un iermine
onnicomprensivo di 120 giorni dall’
Il versamento del saldo prezzo deve o+
intestato alla procedura (ai fini del
rilievo alla data dell’ordine di bon .
03400 000000019566. oppure trami

stlPaggiudic

‘terte in aumento formulate e di coloro che le
professionista di procedere direttamente al

tramite posta elettronica certificata
t ramite SMS.
‘A U1 OFFERTE AMMISSIBILI

| valore d’asta indicato nell’avviso di vendita,
olierente;

a0 nell’avviso di vendita (nei limiti di

2 accolla e il bene aggiudicato all’offerente

= vi sia seria possibilita di conseguire un

endita in ragione dell’esistenza di circostanze

-wsamente nel verbale e salvo che siano state
AsQTF it 588 e 589 c.p.c..

Jovo avviso di vendita e comunichera

schzlone’ ANel secondo caso il professionista

|l assegnazione e ai provvedimenti

 gura (ra gli offerenti come indicato;
nto della gara tra gliofferenti il
formulazione /i rilanci ed alle
seouenti  termini. (Il professionista
ell’ordine indicato dei seguenti
¢ parita di prezzo offerto maggior
itz di cauzione prestata minor termine
1i termine per il versamento del

'l‘fi ‘i

ailllia 31

RPN TR

Yélp data o comunque il miglior prezzo

(anche nel caso in cui non siano formulate

ore at valore d’asta indicato nell’avviso di
lercnte come sopra individuato;

clla vara o comunque il miglior prezzo

1nche tel caso in cui non siano formulate

> ("astu indicato nell’ayvise, di vendita e

azione 1l professionista- non dara luogo

1

1¢ acil'istanza di assegnazione ed agli
L0 PREZZO A SEGUITO DI
rsaumento del saldo prezzo entro il

e "o rierta non sia indicato un termine o
rispetro ai 120 giorni entro il termine

ot bonifico bancario sul conto corrente

leila empestivita del versamento si dara
‘nte 1 seguente codice iban IT 91 C 01005
ssionista delegato di un assegno
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circolare non trasferibile intestato
R.GIE.”.

In caso di inadempimento all obblig: :
revocata e le somme versate dall’agciudica

titolo di multa.

Qualora il bene sia gravato da ipotccu
R.D. 16 luglio 1905 n. 646 ovvero .

D.Lgs. 10 settembre 1993-n. 385
avvenire con le seguenti modalita: |
presso il professionista delegato seco
versera gli importi al creditore con

limiti della parte del suo credito cop
del creditore fondiario di comunicar

analitica di tale parie del credito.

versamento diretto e il conto corrente
Inoltre 1’aggiudicatario. unitamente «

dovra versare una somma a tiwlo fc

per tutte le tipologie di immobiii, a.
essere versato un importo pari a1 25%

Nel caso di mancato versamento del
decreto di trasferimento avra
dell’aggiudicatario.

Nel temine fissato  per il vers
dichiarazione scritta, deve fori

prescritte dall’art. 22 D. Lgs. 231/2

CONDIZIO
La vendita avviene nello stato di
eventuali pertinenze, accessioni, rag’

La vendita & a corpo € non a misuru

per vizi o mancanza di qualita. né

vizi, 'mancanza di qualita o aitforin:
compresi, a mero titolo di ecsempi

necessitd di adeguamento di 1mpian
corso ¢ dell’anno precedente non pay
anche se occulti 0 comungque non &

risarcimento, indennitd_o_riduzion.

valutazione dei beni.
L’immobile viene venauto libere da

e laddove esistenti al momento dcl

procedura.

La liberazione dell’immobile, lada

opponibile, & effettuata a cura de!
esoneri.

Ogni onere fiscale e tribut
aggiudicatario.

Il Professionista Delegato provvede
ivi compreso il pagamento del relail

irid

o)

{

unitamente alla trascrizione del decr:

decreto previa esibizione ai copia de
Per tutto quanto non espressamente
CUNDI:

“Fribunale S. Maria C.V. 290/2023

wento del prezzo, 1’aggiudicazione sara
| titolo di cauzione saranno acquisite a

a garanzia di mutuo concesso ai sensi del

gennaio 1976 n. 7 ovvero dell’art. 38 del
iwtario) 11 versamento del ‘prezze dovra

awario procedera in ogni caso al versamento

ndicate; ii) il professionista delegato

o duia del versamento del saldo prezzo, nei

' sensi dell’art. 2855 c.c., con onere
lonisia un atto contenente la precisazione
criteri wi calcolo e delle modalita per il

JESomme.
com le stesse modalita sopra indicate,
4e11 ke spese di vendita pari al 20%
terreni agricoli per i quali dovra
aguiudicazione.
es¢ nel termine indicato 1’emissione del
' del saldo spese da parte

prezzo Paggiudicatario, con
ista  delegato le  informazioni
¢l 585, ultimo comma, c.p.c.
ENDITA
1 i beni si trovano, con tutte le
itu atiive e passive.

Lwisbia-e e norme concernenti la garanzia
ndia. per cui 'esistenza di eventuali
yicfiduta,-oneri di qualsiasi genere, ivi
istic ovvero derivanti dall’eventuale
venit, spese condominiali dell’anno in

e gualsiasi motivo non considerati.
ia, non potranno dar luogo ad alcun
sssendosi di cid tenuto_conto nella

- culic ¢ aa trascrizioni-di pignoramenti
ane cancellate a spese e cura della

lebitore o da terzi senza titolo
udiziario. salvo che 1’aggiudicatario lo

1dita & a carico del soggetio
fnfl hecessari per la voltura catastale,
» possibile la voltura verra eseguita

[fettuata dopo la registrazione del

‘ no le vigenti norme di legge.
s GNAZIONE
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Il professionista delegato provvedcra sull slanza <1 assegnazione, che sia stata
£ p 24

tempestivamente depositata nel tcrnune J1oeuiralbpet 588 c.p.c., qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti c¢ ioni

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avutc ucco juunto |'unica offerta sia stata di importo

inferiore al valore d asta;

¢) la vendita non abbia avutc mto, 1 presenza di pin offerte e di gara

tra gli offerenti, il prezzo offe: cuito della gara sia stato comunque.-inferiore al

valore d’asta.
Il creditore procederte’ e i-¢reditor! rvenu ranno tenutl nel termine di 30 'giorni
dalla richiesta del professionisia de a depositare nota analitica di precisazione del
credito vantato, con indicazione dist o apiiale, degli interessi ¢ delle spese e con
indicazione distinta, nell’ipotesi di croc A du privilegio ipotecario, della quota
garantita da privilegio e della quota - p
Il professionista delegato nei succes: S Lo @Y ¢Tposito delle note di precisazione
del credito o comunque aalia scade -l (€n%et "assegnato al creditori, determinera
I’ammontare forfetario delle spese « el compenso, per il compenso del
custode giudiziario, per le spese conse . ‘onuncia del decreto di trasferimento ed
in generale per le spese delia procecaur. 1¢ dovute, nonché I’ammontare del
conguaglio eventualmente dovulo d: Tt
Il professionista delegato provveders . inare al supgetto 1stante termine di 60 giorni
dalla comunicazione per-r# ver e cpese come sopra determinate e
dell’eventuale congtiaglio dovuto e ¢ al giudice gli atti per la pronuncia del
decreto di trasferimeénto) uhitarnen 1§F nentasione acquisita ed-alla) wlieriore
documentazione necessaria per la p eto ex art. 586 c.p.c..

ADEMPIMENTI P K1 ED INFORMATIVI

1) pubblicazione sul portale dell _ pubbliche dell’avviso di vendita, oltre
dell’ordinanza di vendita. planime togralie e indicazione dei siti internet
ove saranno disponibili ulteriorci det
2) avviso ai creditori (compres Gritlrnon intervenuti), all’eventuale
coniuge comproprietario non vehi cri eewriginario (se la procedura si svolga
contro 1l terzo pron“lch'io ex arit. 3, ‘1la data e dell’ora della vendita
almeno 30 giorni prima della vendi
3) almeno 45 giorni prima della sc ‘mine per la presentazione delle offerte di
acquisto, pubblicazione dell avvis ianza di vendita, unitamente alla
relazione di stima comprensive e lanimetrie, sul sito internet
www.astegiudiziarie.it. WWY www.asteimmobili.it ’

www.portaleaste.com, www.pu
4) invio almeno 20 giorni

rmine per la preséntazione delle

offerte di acquisto fissala per la 200 missive pubblicitarie con il sistema
Postaltarget a residenti nella zona in ; immobile da porre in vendita;

5) almeno 40 giorni prima della d : <1 l2 vendita, pubblicazione tramite il
sistema “Rete Aste Real KEstate” su’ <o veiner Casalit, ldealista.it di avviso contenente
in_modo sintetico ¢ riassunuvo la elilimtaobile posto in vendita, il valore
d’asta e 1’offerta minima:

6) almeno 45 giorni prima della sc v 1a'presentazione delle offerte di
acquisto, pubblicazione tramite il sor ¢ive Viedia Marketing” di un annuncio di
vendita all’interno di una pagina de ) ¢ uel Triounale gestita dalia societa
del gestore della vendita sui princips: ‘ Ji (Facepook ¢ Instagram);

6) realizzazione a cura di Aste Giudi lel virtual tour 360° dei beni in

vendita e pubblicazione velio s css \ \ wiziarie.it, www.reteaste fv-gl[fine di
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presentare il bene con modalita ic
pubblicitario.
COMUNICAZIONI Al CRED

PREDISPOSIZIONE D

Avvenuta 1’aggiudicazione definitiv

aggiudicazione il termine non super

1scritto 1 creditori:

1) ad indicare\ le modaliwa
precisando. cii€ (1 couio. ¢
dovra essere intestiiy vsc
di terzi;

2) i creditori ipotecari a presc

iscrizione, nonché in ca
ammortamentio:

3) 1 creditori che intendar
sugli immobili ai sensi
infruttuoso dell esecuzior
sara considerato chirograls

Nel caso di credito iondiario ¢
dell’esecutato 1l professionisia deleg
credito ammesso al passivo [(al
provvedimento di stato passive csec.
Qualora 1l creditore Tisultl aver inc
quale abbia avuto luogy 1 ammijsi
progetto I’importo erfettivamenic s

R
Ve s !1

LOTTO UNICO:
Piena ed intera proprieta di rabbricato

identificato nel N.C.E.U. del Comune ¢
-iplla 316 sub 3 grafiata p.lla 2 3
“pdla 229 sub 6 graffata p.lla 259 sub
- p.lla 229 sub 7 graffata p.lla 259 sub
Il compendio & costituitc da immobi
pertinenziale.

Il piano terra: parte & residenziale ¢
terra & costituita da due arce: |
corridoio, un sOggioTI0. Ut S

area ¢ raggiungibile dalllingresse, i
disimpegno ed & composta da n® 2 came
Vi € poi area esterna.

Il piano primo € composto da ampio d
letto, n° 2 corridoi, n° 3 bagni. n° 3
scala interna.

Il terrazzo di copertura & rasgiungibile
L*Esperto stimatore riferisce che non
installati, né I’ Attestato di Prestuzione
In ordine alla conformita cawustale ‘"E%\ :
all’inserimento della Dl.anunct:'.;;
Territorio; che per I'immooile abitatis
planimetria catastale) sono siate ri
planimetria catastale non $H &S0 nec.

15 SUC

St
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