Avv, Nicoletiua Clemente

TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
- AVVISO DI VENDITA -
LR Wb
Il Prafessionistz detegalo Ave, Nicofetta Clemente, con studio in Maddatoni (CE) alla Via
Roma n.42, jscritto neli’albo depli avvocati del Foro di Santa Mana Capia Vetere (CE);
« visia la delega del G.I., dotf.ssa Giuseppina Vecchione, del 12.03.2026 ex lege 302/95;

- letli gli atti del processo esecutivo n.265/2024, promosso da contro
(nato a } o 2
{ata a ], giusta atio & pigiwc'mncntog

el 03.10.20249, trascrifto in data 21.10.2029 ai nn.39497/31582.
- et gli arlt. 597 bis ¢ 576 ¢ sepg. C.P.C;
AVVISACHE IL GIORNO
22 LUGLIQ 2026 alle ore 10:30
SIPROCEDERA’
ALLA
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA TELEMATICHE
(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’ ASINCRONA]
depli immobili ed at prezzo in catee descrilli, sottoposti ad esecuzione giusta alto di
pighoramenio innanzi indicato.
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CONDIZIONIDELLA
VENDITA
Le offerte di acquisio dovranno essere formulate esclusivamente con modalita telematiche
tramiie il moduto web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Grustizia ed a cui
possibile accedere anche dal poriaie del gestore della vendita.
: La presente vendita (elematica avverrd aliraverso i) portale www.astetelematiche.it
Le offerte di acquista dovranno gssere trasmesse, oon le modalitd e nelle forme di:
seguito indicate, entro le ore 23.59 del giorne 21 LUGLIO 2026.
La presente vendita si svelge in modalitd telematica o ia parteclpazione degli
offerentl atla stessa ha luogo tramite area riservata del sito www.astetelematiche.it ;
Ml'atto della vendila si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle offerte ed
atla deliberazione sulie stesse, con Pavwertenza che - in caso di pluriime offerie ammissibili -
si procedera a gara la quale avra luoge nella forma della VENDITA ASINCRONA con te
modalita teleinatiche i seguito indicate.
La deliberazione sulle offerte ¢ le delerminazioni conseguenziali saranno svolie dal
: professionista delegato presso Paula dedicata alle vendite delegate del Tribunale Civile di
| Santa Maria Capua Vetere.

OFFERTA DI ACQUISTO

Lofferla d'acquiste dovra essere formulata esclusivamente con modalité teiematiche
tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornite dal Ministero della Giustizia ed a cui
¢ possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita (www.astetetematiche.it).
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Per 1z formulazione dell’offerta & necessario che l'offerente sin munite di finma digitale e di
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caselia di posta clefironica certificata. A pena di_inammissibilita 'oflerts _dovra _essere

....................
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accreditatl ¢ trasmessa a mezze casclian di pogsia elelironiea certificata.

>
corso di validila pilascinio_ds un orsabisme incluse nefl'elenco pubblico dei certificam:;_i_‘
|

Si copsiglia_una atlenta lottura delle indicazioni riportaie nel “Manuale Utenle” pubblicato !
fsul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministera della Ginslizia g cui_espressamende sis

A

1 “presentatore dedlofferta” non potra presentare — neflambito deffa medesima vendifa

ulteriont offerte, pena la aulomubica esclusione di tuite le offeric.

8i specifica che i Ministero trasmetterd al pgestore della vendita telematica

unicamente le offertc presentate nelic forme ¢ madalita corrette.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

i All'offerta dovranno essere allegati i seguenii documents:

' documentazione aftestante i versamento (gsegnalamenie, copia della contabile di
avvenula pagamenio) effcttuato tramite bonifico bancario sut conte della procedura
dettimiporto della cauzione,

- copia det decumento dlidentita ¢ copia del codice fiscale del dell'offerente (se il
soggetto offerenle & coniugalo i regime i comunione legate ded ben, copia del
documenio dlidentitad o copiz det codice fiscale del coniuge, salve la facolta del
deposito successivo al’esito dell'agpiudicazione ¢ del versamento del prezzo);

——Atan

rilasciata dagli altyi offerenti pey _atio_pubblico ¢ scrittura privata auzenticata |
rilasciata el soggctto che effettoa 'offerta;
- copia anche per itmmagine della procura speciale notarile rilasciata alPavvocata

che agisce guale procuratore speciale deflolferente;

- se il sogge(io offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del decumento
Fidentith ¢ copia del codice fiscale del sogpelto offerenie ¢ del soggetto che
sattoscrive 'offeria, nanché copia dol provvedimento di autorizzazione;

- se il soggetto offerente ¢ una socicla o persona giundica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultine i poteri ovverc la
procura o l'aito di nomina che giustifichi 1 poteri.;

= ia dichiarazione di residenza o 'eleziane di domiciio nel comune i cui ha sede il
Tribunale o indicare il proprio indirizzo pee riseltante da pubblici elenchi o la
elezione di un donticilic digilale speciale ai sensi dell’art. 174 disp. atf. epe novellata
dal D.1gs 31.10.2024 n.164.

CAUZIONE
Limporto della canzione & fissato nella misura di almeno il 10% del prexzo offerto o dovra
casere versato esclusivamente tramite bonifice bancario sul conto corrente intesiato a
“Tribunale di Santa Maria Capua Vetere” ed avenic it scguenic IBAN

IT52 M 08987 75040 0000 0000 3935

| i_bonifico [nella cui causale va Indicato {1 lotte per cui_si_partcecipa) dovrd essere |
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................

per le determingzioni suli’ammissibilic: defl’offorta, In particolare, qualora nel giorno
¢ nell’ora fissati per la verifica di ammissibilitd delle offerte ¢ 1a dellbazione sulle

=ras

Lol

St evidenzia che: a) Pimporto versate a titolo di cauzione sara trattenuio in caso di rifiuto
dell'acquistia; b} in caso di mancata aggindicazione 1mporto versato a titole di cauzione fal
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fcondo corrende dalto stesso wilizzato per il versamento.

i SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA

Lofferta d'acguisto @ irrevacabile ¢ dovrd essgere formulata esclusivamenie con modalita

iclematiche tramite il module web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero delta Giustizia

ed a cui ¢ possibile accedere anche dal porlale del gestore della vendita. Per la

compilazione ¢ Tinvio delPoferta, si consiglia wna alienla consultazione del maonali e

Latortal disponibili sul site pyp.piustizia. it afla sezione “tutorial”.

Ilafferta va: :
- sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezze di cascila di posta:

clettronica certificata ; :
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oppure :
- direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta eleltrenica certificatn per a |
vendita tetematica al sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del .M. n. 32 del

2015, con la precisazione che, in (al caso, la trasmissione sostituisce la firma
dellofferia & condizione che: Pinvio sia avvenulo vichiedendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all’ard, 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 det 2005; i gestore
det servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato
di aver rilascialo le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (si
precisa che lale modalila di solloscrizione ¢ trasmissione deilofferta sara
concrelamente operativa una voita che saranne cseguite a cura del Ministere della
Giustizia le fornalita di culd ali’art. 13, comma 4 del D0, 1. 32 del 2018).
L’offeria va  inviata  all’indirizze pec (e}  Ministero della  Giustizia
offertapvp.dgsiri@giustiziacert.dt |, con la precisazione che: a) lofferta si intende
depositala nel memento in cui viene generala la ricevita compieta di avvenuta consegna
da parte del gesiore @ posta elettronica certificata del Ministero delia Giustizia; by
Volferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con medalita
telematica {scgnatamente, tramile bonifica bancario ¢ carta di credito}, fermo restando
che il mancato versamento del bollo non determina 'inamaissibilitad delbefferta (salvo

et

Pavvio delle procedure per i) recupero coattiva).

informatici del Ministero della Giustizia ai sensi defPart. 1S, comma primo, DM 3272015,
l'offerta va formmuiata medianie invio a mezzo posta certificata del professionista delepgato
{micoletta clementa@iavvacatismov.it),

ESAME DELLE OFFERTE
Nel giorno ed all'ora fissata per ta vendita, si procederd allaperiura delle baste telematiche
ed all’esame delle offerte. Gli offerenti parteciperanna sliudienza telematica (ramite rea
viservala del porlale del gestere della vendila ieleinatica (www.astetelematiche.it),
accedendo alla stessa con e credenziali personali - almene trenta minuti prima delVinizio
delle operazioni di vendita - con comunicazione effeiiuata alla casella pec ulilizzata per
{rasmeltere Pofferta,
All’atto della vendita il professionista delepato:
i« verificherd le offerte formulate ¢ la correliczza ¢ complelezza debe informazioni ¢ dei
| document richiesti;
- verifichera YeHellivo accredito del’importo dela cauzione entro i terinini indicati;
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10 procederd ad abilitare 1 partecipanti per Jeventuale gara tramite Yarea risesvada del
; partaic del gestore delta vendita telemaltica;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE ED EVENTUALE GARA
Inn caso di UNICA OFFERTA VALIDA
a) sa l'offerta sis par o superiore al VALORE DASTA - PREZZO DI RIFERIMENTQ indicato
s nelPavviso di vendila, Pofferta sard accolta ed il bene aggindicaio atioiferente;
'b] se Jofferta sia inferiore at VALORE JYASTA - PREZZO DIl RIFERIMENTO indicato
nedavviso di vendita (ima comungue in misura almeno pari all'offerta minima) Yofferia sara
secolia od i bene aggiudicato alfofferente salvo che! in primo lnogo, # professionista
delegato rienga che viosia seria passibilita di consegnire un prezzo superiore con una
nuova vendila, in seconde luogo, siano state presentale islanze di asscgnazione ai sensi
depli ardt, 588 ¢ 589 c.p.c.. '
In_caso di PIU OFFFERTIE VALTIME
si procederd alta gara tra gli offerentl che avrd hiogo con Ia modalita dellz gara |
i telematica asincrona sull’'offerta pii alta socondo il sistema dell’unica offerta
sepreta.
I partecipantt ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line Yofferia in
aumaento {ramite J'area riservata del sito www.,astetelematiche.it
La gara avrd inizio dal momento del completamento delle verifiche di ammissibilita
dello offorte ed avea termine trascosse 24 orc dal memento dell’avvioe della gars.
Ogni partecipante potra formulare un'unica ulteriore offerta ncl periodo di durata
della gara e potzra conoscore l'importo dell'offerta in aumeato eventunlimente
formulata dagli altrl partecipanti osclusivamente aila scadenza del termine di durata
della gara.
i Lo deliberazione finale sofle offerte altesito della para_avrd luopo nel giorna stesso del
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{termine detla para,

La migliore offerla sard individuata tenende conto, neifordine di segnito indicato, dei
seguenii elementi: a) maggior importo del prezzo offerto; by a paritda di prezzo offesio,
maggior importo della cauzione prestata; ¢} a pacita altresi di cauzione prestala, minor
lerimine indicato per j] versamento del prezzo; df a paritd altresi di termine per il
versamento del prezzo, priorita temmporale nel deposito dell’offerta.

Qualora jl miglior prezzo offerto alfesilo della gara o comungue il miglior prezzo risultante
albesito deliavvie della stessa (e cidé anche nel caso in cui non siano formulate offerte in
aumento} sia pari o superiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento” indicato nell’mwise di
vendita, il bene sara aggiudicato al miglier offerente come sopra mndividuato.

: Quatora it miglior prezzo offerto all'esite della gara o comungue il miglior prezzo risultante
i allesilo dell'avvio della stessa [e cid anche nel caso in cui non siane fermulate offerie in
L aumento) sia inferiore al “valore d'asta /prezzo di riferimento” indicato nelfavvico di vendita
il beue sara aggiudicato al miglior offerente come sopra individuate saive il caso in cuil

3

siano stale prescolaie istanze di assegnazione, :

SALDO PREZZO E SPESE :
In caso di aggiudicazione lofferente dovra provvedere, entro il termine indicate in offerta
{che non dovrd cssere comungue superiore & 120 giorni): a) a versare Pimporto del satdo
prezzo di rggindicazione (dedotia Ja cauzione prestata); b) a_versare un importo pari al

versamento deve essere pari al 26% del prezzo di aggindicaziance) a titolo forfeliario per i
oneri tributari, i compensi ¢ le spese @i vendita, salvo inlegrazione qualora 1a somma
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..................................

versala dovesse rvilevarst insufficienic o restituzione di quanto evendnalmente versatlo ing
eccedenza; ¢} 8 fornire a pena di deeadenze, con dichiarazione scrilta, al professionista i
ddetegato le_informazioni preseritie dallant.22 del decrelo lepistutivo 23172007, ai sc-.nsié
L delPart. 585 ultime comma e ¢ 587 ¢.p.c. {dichiarazione sniiriciclaggio).

I versamenti retativi al salde prezzo ed alle spese potranno ossere offeftuati nei modi

seguert:

- mediante bonifico bancario sul conto corrente delia procedura che verra comunicalo
allaggiudicatario {con la precisazione che - ai fini della verifica defla tempestivita del
versamento — st dard vilieve alla data delVordine @i bonilico);

f ovvero

- mediante deposilo al professionista delegate @i assegni circolari non trasferibili intestati
al Tribunale di Santa Maria Capua Vetere procedura esecutiva con indicazione del relativo

numtera (7 Tribunale SMCV procedura esecutiva N....... ".
In caso di inadempimenta I'aggiudicazione sard revocata ¢ aggindicatario perdera futte
le somme versale.

PRECISAZIONI :
L'aggiudicatario potra versare il saldo prezzo tramiic mutuo ipstecario con garanzia suig
: medesimo immobile oggetto dellx vendita, .
La vendita awiene nello siato di fatto e di diritto in cui 3 beni si trovane, con talte le
eventuall perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit) altive ¢ passive. La vendita ¢ a
COTI0 € NON & MISUra,
La vendita forzata non ¢ soggelia alle norme concernenti i garanzia por vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun metive, Conscguentemenie esistenza di
eventuali vizi, mancanza di guaditd o difformita della cosa venduts, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistici o di regotavizzazione catastale ovvero
derivanti dalls cventuale necessita di adeguamento di impianii alle leppgi vigenti, spese
i condominiali dellanno in corso e dellanno precedente non pagale dal debitlore -, per
qualsiasi molivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non cvidenziali in perizia,
001 patranno dar Juogo ad alcun risarcimento, indennilé o riduzione del prezzo, essendost
di cid tenuto conto nella valulazione dei bent.
Jlimmobile viene vendutoe libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriziont di pignoramenti. Se |
esisicnl &l monmento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni prcgiudizievo]i%
saranno cancellaic & spese e cura della procedura, ?
Ogni onere {iscale dervivante dalia vendita é a carico dell'aggindicatario.
: Qualors la vendita sia soggetta ad IVA, Paggiudicatario sara tenuto a versare il relativo
importo in base all'aliqueta applicata su richiesta del professionista detegalo,
Per tutto guanto non previsie nel presente awiso ¢ neltordinanza di vendita ¢ dolega si
applicano le vigenti norme di tegge,

LIBERAZIONEIMMOBILE
H rilascio del bene in favere dellagpiudicalario sara effettnata a cura del custode
giudiziario, & meno di esoncro espresso da parte dell’aggindicatario /assegnatario.
ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Il presenie avviso di vendita, nonché lordinanza @i venditg, & reso pubblico, ynediante i
: seguenti adempimenti pubblicitari:
- Inserimento sul portale deile verdite pubblichoe ex art.490 ¢.p.¢. primo comma;
- Inserimento, unitamente alle perizia di stima su rote Internet agli indirizzi
vww.astegindiziarie.it , www.astalegale.net ’ www.asteimmobili.it )

..................
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www.portaleaste.com , www.publicomonline.it atimene 48 plorni prima dela {u:ad_crn'/.a_?
s del termne per ka presentaziene delle offerte; ’
- Distribuzione di n.200 missive pubblicitaric con i sistema Postaltarget at residentd
nella zona in cui & ubicate Pimmobile da porre in vendila, almeno 20 giarni prima delia
: scadenza del termine por [a presentazione delle offerte;

. - Pubblicazione di un avviso sintetico tramite il sisteina “Rete Aste Real Estale” sui sitd
internet Casa.it ¢ lMdealista.it almene 40 giorni prima della data fissata per Ia vendita;

- Pubblicazitone - (rapite il servizio “Social Media Morketing” fornito da Aste Giudiziarie
Inlinea SpA - dellannuncio di vendita alVinterine della pagina doedicsta alle vendite del
Tribunale gestita dalla socictd  sul principali Social Maedia (Facebook e Instagramy),
almieno 45 glorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

- Realizzazione del Virtual Tour 360" ¢ pubblicazione delo stesso  su

A AR LT ey

amen

e dem-

www.astegindiziaric.it € www releaste.ty ;
‘Qualsiasi altra informazione utile in ordinc allr vendita potrid essere richiesta al
custade giudiziario ¢/o reperita presse da Cancelleria del Tribunale.
VISITAIMMOBILI :
Gl interessati alVacquisio, inolire, prima delPasta, potranno visionare limmoebile, per | i
trainite el custade giudiziario, Avv. Nicoletta Clemente (cell. 3389603302}, inoltr ando
richiesta altraverse il Portale delle Vendite Pabbliche,
FRRWR R AR PW AR A AR A AR A AL R LA AR KL L AR A AR IR AL RN RN AR RAR W AR §
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILY
LOTTO UNICO

4

. OGGETTQ;
Picna ed intera propricta di unita immobillare facente parte del fabbricato ubicato in
Curti (CLE) alia via Bolzano n.16.
Lunita inimobiliare in vendita ¢ posta al primo piano def fabbricalo al quale si accede da
unas corte interna condeominiate a mexza di cassa scale (che & non rifinila ed allo slato
Fustico).
E’ composia da soggiorne con angolo cotlira, tre stanze, bagno con servizi e corridoio.
CONFINI:
Confina ad ovest con via Bolzane, ad est con corte comune, a nord con p.lla 53143 ed a sud
icon la pJla 578
DATI CATASTALL:
Riportato in Catasto Fabbricati con i seguenti dati:
foglio 2 p.lia 5142 sub.2 (cx p.lla 653 sub.2), categoria A/4, classe 4, consistenza 4 vani,
rendita euro 236,91, Via Bolzano n.16, piavo 1;
foglio 2 p.lla 5142 sub, k0 (ex p.ila 653 sub.2), categoria A/4, classe 4, consistenza 1,5
vani, rendita curo 81,34, Via RBolzino n.16, piano 1;
foglio 2 p.la 5142 sub.13, categona Af4, classe 4, consistenza 1 vani, rendita ewro
54,23, Via Bolzano .16, piano 1, i
CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE: 5

: Al sensi della Legge 47/85 ¢ successive modificazioni ed integrazioni, Pesperto stlmatorc
‘ riferisce che:
- ib fabbricato ¢ stafo cdificato orviginariamente {per il piano terra) anteriormente a)
01.09.1967 ed ¢ stato poi ampliate in forza di concessione edibizia 1.5 del 30.01.1988,
concessione odilizia in sanaforia 1.125 del 06.04,1988, concessione edilizia 11.467 del
10.12.2013 e SCIA protocollo n.9742 del 19.06.2021, rispetio a cui lo staie dei Juoghi del
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WA,

bone it vendita é difforme par modifiche deghi interni {difformitd sanabili con SCIA in
sanaloria ex avit, 36 e 37 del DPR 380/0t. Sl punte st rinvia integralmenie abia relazione
di gtima in aiti);

: ~ it descritio stato det lueghi cornisponde alka consistenza/ planimetria cutastale, !
L'aggiudicatario, qualera ne ricorrano {utli i presupposti normativi, potri ove:':1'ua]n'wnteE L
avvalersi delie disposizioni di cui alfart, 17 comma 5 ed art. 40 comma 6 della legpe 47/85 ;
¢ successive modiliche.

: SERVITY E PERTINENZE:

5 Ceni immobite viene posto in vendita a corpe ¢ non a misura, nello stato di fatto e di diridlo
in cul si trova, anche in relazione alla lepge n. 47785 ¢ successive modificazioni ed
miegrazioni, con tuite ko pertinenze, accessioni ed accessori, ragioni ¢d azioni, eventuali

servitl attive ¢ passive.
n_particolare nella vendita sono compress i proporzionalbi diritdi di comproprieta sul suts. 14

fbene eomune non censibile).
STATO DI OCCUPAZIONE

i Occupato dagh esccutati,
PREZZQ DI RIFERIMENTO - VALORE D’ASTA:
Fauro 82.500,00

OFFERTA MINIMA:
Euro 61.875,00

Ogni immeobile risulia meglio indicato e descritto nella relazione delesperto stimatore in !
latu alla gquale si rinvia per pit dettagliate notizie circa lo state dei luoghi ¢ la Mtuca.n(mc'

Peatastate ¢ urbanistica deghi slessi.
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Maddaloni, 14 aprile 2026,
1L %I*‘ ESYIDMSTANET ;I‘O
: b

—————
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