TRIBUNALE DI PISA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Giudice Esecuzione Immobiliari: Dott.ssa Laura Pastacald:

Professionista delegato alla vendita: Dott. Riccardo Farsi

b S

Awviso di vendita telematica asincrona ai sensi deghi artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.
Il sottoscritto Riccarde Farsi, dottore commercialista, C.F.: FRSRCR58H14E202N,
professionista delegato alla vendita in data 14.04.2026 dal Sig. Giudice delle Esecuziom
Immecbiliari del Tribunale di PISA, ex art. 591 bis c.p.c, nel procedimento esecutivo R.G.E.
n. 222 /2024, a norma dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA

che il giorno 07.10.2026 ore 10,00, presso 1l proprio studio i Pisa, Lungameoe B. Buozzi n. 3,

procedera alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma www.astetelernaticheat, del
bene immobile, meglio descrtto m ogni sua parte nella perizia estimativa in atti, nel nspetto
della normativa regolamentare di cut all’art. 161 Zerdisp. att. cp.c. di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32.

SCHEDA RIEPILOGATIVA DI ALCUNI DATI CONTENUTI NELI’AVVISO

BENE OV(;JEI(I;\]IEII’}‘ITT(E B Lotto unico (Lotto 1)
Ubicazione Volterra (PI) -
Prezzo base FEuro 114.000,00
Offerta minima Euro 85.500,00
Cauzione 10% dell'offerta
Rilancio minimo in caso di 1.800,00
gara Euro
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Quanto oggetto di procedura é costituito da una
urita immobiliare ad uso ufficio posta in zona
centrale di Volterra (PI) al piano secondo (terzo
ed ultimo fuor terra) di un maggior fabbricato
posto in Volterra (PI, Via San Lino n°6. &1
accede al bene dalla predetta pubblica via a
mezzo di androne con vano scala condonmimniali.

Descrizione S1 precisa che 1l vano
scala utile a raggiungere l'unita é quello posto
sulla destra dello stesso androne. L'unita, posta
sulla destra per chi accede al piano dalle scale, s1
compone di quattro varu oltre corndet e bagno
con antibagno. Il bene oggetto di procedura &
contraddistinto al Catasto Fabbncati del Comune
di Volterra nel foglio 113, part.43, subalterno 12.

L'immobile al momento del sopralluogo
Stato conservativo dell'Esperto stimatore si presentava in sufficiente
stato di conservazione

Istituto Vendite Giudiziarie (IVG) con sede
in Pisa — Via del Brennero n. 81, n. tel.:
050/554790, email:
prenotazionipisa@astagiudiziaria.com, sito:
www.lvgpisa.com —
www. pisa.astagiudiziaria.com
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. con sede in
Livorno (LI) Via delle Grazie 5, tel:
Gestore della vendita 0586 /20141, fax: 0586 /20143, email

info@astegiudiziarie.it, sito

Custode

www.astetelematiche.it.

TERMINE
PRESENTAZIONE 06.10.2026 h. 13.00
OFFERTA
DELIBERAZIONE SULLE
OFFERTE ED
EVENTUALE INIZIO
GARA

07.10.2026 h. 10,00

CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cur s1 trova, anche in riferimento alla Legge
n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380,/2001.

La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo

ad alcun nsarcimento, mndennita o riduzione del prezzo.
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La vendita forzata non € soggetta alle norme concerment la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né, salve il decorse del termine di legge per la stabilita del decreto di trasferumento e
salvo leventuale esperimento diopposiziont aglt atti esecutivi, potra essere revocata per alcun
motvo.

Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere 1vi comprest, ad esempic, quelli urbarustici ovvero dertvanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legg vigenti, spese condormumnial
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiast motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in penzia, non potranno dar luogo
ad alcun nisarcimento, indenmita ¢ riduzione del prezzo, essendosi di c1d tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Per gl wmmobili realizzati mn viclazione della normativa urbanistico-ediizia, Paggiudicatanio,
potra ricorrere, ove consentito, a cura e spese dell'aggiudicatario, alla disciplina dell’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n.47 come mntegrato e modificate dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
1.380, purché presenti domanda di concessione ¢ permesso in sanatonia entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.

L’immobile viene venduto libero da iscriziom ipotecarie e da trascrziom di pignorament: e
sequestn che saranno cancellate a cura e spese della procedura.

Non potra procedersi alla cancellazione delle trascriziorn det sequestri dispostt dalgiudice penale
e delle demande giudiziali, formalita per cui la cancellazione potraessere disposta, qualora
sussistenti 1 presupposti di legpe, dal giudice competente,cut la parte aggiudicatana dovea, a sua
cura e spese, rivolgerst,

Qualora P'aggiudicatario non lo esenti, con dichiarazione espressa da inserire nel fascicolo
mnformatico, il custede procedera alla liberazione dellimmebile ove esso sia occupato dal

debitore o da terzi senza titolo, con spese a canco della procedura,
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Sono a carico dell’aggiudicatanc ogmi onere fiscale (IVA/ registro, ipotecarie e catastali), le

spese di vendita (trascrizione in conservatoria del decreto di trasferimento. volture catastali,

bolli. ecc.). nella misura prevista dalla le unitamente alla quota di compenso spettante al

professionista delegato ex art.2, comma settumo, .M. 227/2015 (come mdicatagli dallo stesso

professionista).

La partecipazione alla vendita presuppone la conoscenza integrale e accettazione
incondizionata di quanto contenuto nelPordinanza di delega, nelPavviso di vendita,
nella perizia di stima e relativi allegati.

L'elaborato pentale relativo alla stuna e valutazione degh ummobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disporubile per la consultazione sul sito internet www.astegrudizianedt;
- la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal procedere, a propria
cura e spese e a mezzo di professiomstt di propoa fiduca, adeseguire visure di carattere
1potecario-catastale;

- magglon informaziomn, anche relative alle generalita del soggetto passive dellaprocedura
esecutiva, possono essere fornite dal custede e dal delegato, secondo lerispettive competenze,
a chiunque vi abbia interesse;

- per parttecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie e che eventual
chianmenti e delucidazion potranno essere richieste al custode giudiziane al delegato o al
gestore della vendita. Quest’ultimo potra formureassistenza alla compilazione e deposito
dell’offerta se contattato presse 1 suci recapity;

- a1 senst dell’art. 574 cp.c il versamento del prezzo pud avvenire anche mediante rateazione
e laggudicatanio, previa autonzzazione del G.E., pud immmettersi provvisonamente ed
interinalmente nel possesso dell’immobile purché fornsca una fidetussione, o altra garanzia,
che siano autonome,irrevocabili ed a prima richiesta, wilasciata da banche, societa assicuratricl
o intermedian finanzian a favore della procedura a garanzia del olascio dell’immobile entro

trenta giorni dall’eventuale decadenza.
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soffg

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA

LOTTO 1 (uno)

Descrizione

L unita immeobiliare posta in vendita (Lotto 1), & ubicato in zona centrale di Volterra (PI), Via

San Line n®6.

Trattasi di una umta immobihare ad uso ufficio posta al piano secondo (terzo ed ultimo fuon

terra) di un maggior fabbricato.

St accede al bene a mezzo di androne con vano scala conderminiali. Si precisa che il vano scala

utile a raggiungere I'unita & quello poste sulla destra dello stesso androne.

Tale unita si compene di quattro vani oltre corridot e bagno con antibagno.

Il bene oggetto di procedura é contraddistinto al Catasto Fabbricati del Comune di Volterra

nel foglio 113, part.43, subalterno 12.

Rappresentanza catastale

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
113 43 12 A10 u 6,5 153mq [2014,18€ 2

Non sussiste corrispondenza catastale.

La planimetria catastale attualmente agl atti dell'ufficio risulta lievernente difforme dallo stato

det luoght per errata indicazione delle altezze mterne det vami e per modeste incongruenze

grafiche.

Stato di occupazione
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Attualmente 'immobile msulta occupato ed adibito a sede del Partito Dernocratico. Tuttavia
non & stato fornito 1l relativo contratto.

Sono in corso accertament: mnerentt Pesistenza di un titole legittimamente opponibile
Provenienza

Limmobile gia di proprieta della societa - corrente in Volterra, in forza dell’atto di

acquiste 30.07.1975 a1 rogitt Notaio Alfredo Landimi, Rep. - registrato in Pisa il

_ ¢ stato trasfento alla societa esecutata in conseguenza della fusione per
incorporazione nella stessa socteta esecutata, delle societa _
N - <ot socicn [
I - - oo I

Fusione petfezionata in data 05.12.1997, atte a1 rogitt Notao Cammuso Gustavo Rep.-
Racc. 7121, Trascntto in Volterra il _ e registrato in Pisa il _ al n.
e

Stato conservativo

Limmobile al momento del sopralluogo eseguito dall’Esperto stimatore si presentava in
sufficiente stato di conservazione sia pure con i segni di una mancata conduzione di opere di
manutenzione condotte nel tempo.

Caratteristiche costruttive prevalenti

Esposizione: Ovest;

Altezza interna utile: le altezze interne variane da un minimo di ml.2.28 ad un massimo di ml.

5.40;
Str. verticali: muratura di pietrame;

Solar: a volta;

Pareti esterne ed interne: intonacate e tintegglate;

Pavimentazione interna; monocottura, mezzane di cotto, linoleurn;

Infisst esterru ed interni: in legne provvistt di scurrili interni;
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Impianto elettrico, idnco, termice, altr impianti: iunpianto elettrico sottotracaa con parti
fuorn traccia,

impiantc di nscaldamento: pannelli elettrial e stufa a Kerosene.

Parti Comum

Sono da ritenersi partt comur 'androne con vano scala, la copertura, le strutture e quanto
altro previsto per Legge consuetudine e destinazione.

Confini

Non risulta presente, tra la documentazione agli atti dell'Ufficio Catasto, 'elaborato
planimetrico e pertanto non & possibile verificare gli attuali confinanti.

Tuttavia, dalla ricerca condotta dall’Esperto stimatore, st possono attribuire 1 confini con la
pubblica Via San Lino, proprieta - proprieta - proprieta _ 5.5.4.
Serviti censo, livello, usi civici

Nell'atto di vendita ai ropiti del Notaio Alfrede Landini di Pisa del 30 luglio 1975, repertorio
207.402/ 3835, sopra citato in merto alla provenienza, si legge: "... Detto quartiere viene
trasfento nello stato di fatto e di diritto 1n cur attualmente s1 trova, con annessi e connesst, Usi,
comodi, servitll attive e passive legalmente costituite, con accessi ed accessioni e con quanto
altro ad esso si riferisce ed inernsce. Il venditore dichiara e garantisce che quanto venduto libero
ed esente da pesi, vincoli, censi, livells, ipoteche, trascrizioni pregiudizieveli e da quanto altro
possa menomarne la proprietd e la disporubilita "

Vincoli ed Onen condominiah

Sono presentt vinceli od onert condomimali che resteranno a carico dell'acquirente.

Da informaziom assunte m sede di sopralluogo il fabbricato nen osulta provvisto di
Amministratore Condominiale e non & stato possibile risalire agl importi relativi agh onert
condorniruali

Situazione urbanistica
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Lrunita immohbiliare oggetto della esecuzione nsulta inserita, secondo il vigente regolamento
Utbanistico del Comune di Volterra, in zona: "agplomerati urbani che rivestono carattere
storico e di particolare prepio ambientale”.

Regolarita edilizia

L'immobile non nisulta regolare per la legge n® 47,/1985.

L'immobile risulta di antica costruzione antecedente al 1° settembre 1967.

Sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civici.

L'immobile non risulta agibile.

[Dagli accertamenti eseguiti dall’esperto nominato presso gli archivi comunali non € stata
reperita alcuna pratica edilizia nguardante l'inunobile

Sicurezza degh impianti ¢ certificazione energetica

- Nomn esiste 1l certificato energetico (APE),

- nen estste la dichuarazione di conformita dell’impianto elettrico,

- neon estste la dichiarazione di conformita dellimpianto termico,

- non estste la dichiarazione di conformita dell’impianto idrico.

Seledekok

PREZZ0 BASE, OFFERTA MINIMA, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN
CASO DI GARA
Prezzo base: Euro 114.000,00 (Centoquattordicimila /00),
Offerta minima: Euro 85.500,00 (Ottantacinquemilacinquecento /00), pari al 75% del
prezzo base.
Cauzione: pari o superiore al 10% del prezzo offerto.
Rilancio minimo in caso di gara: Euro 1.800,00.
S1 precisa che in fase di presentazione delPofferta e di rilancio in aumento in caso di

gara non é consentito Pinserimento di importi con decimali.
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Seleoekok

Le offerte di acquisto st possone presentare esclusivamnente con modalita telematiche ex artt.12
e 13 D.M. n. 32/2015 come specificato nell’avviso di vendita.

Le offerte in wia telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo di
avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., tramite
il module web “Offerta Teleratica” del Ministero della Giustizia a cut € possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica,
ENTRO LE ORE 13:00 DEL. GIORNO PRECEDENTE IL.A DATA DELILA

YENDITA, inviandole allindirizzo PEC del Ministero della  Giustizia:

offertapvp.dgsi iustiziacert.it.
Llofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustizia.
In caso di mancate funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia Pofferta
dovra essere depositata ai sensi delPart. 15 D.M. 32/2015.
Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da presentatori diversi dai
soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).
L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un
organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M.
n. 32/2015.
1L’offerta d*acquisto & irrevocabile e deve contenere:
-1l cognorme e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domucilio, qualora il soggetto offerente misieda fueri dal terntorio dello Stato e non

abbia un codice fiscale nlasaato dall’autorita dello Stato, dovra indicare 1l codice fiscale
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olasaato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo
come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;

-se Pofferente & coniugato in comunione legale di bent dovranno essere indicati anche 1
dati del coniuge, invece, per escludere 1l bene aggiudicate dalla cormnunione legale e
necessaric che 1l coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179, del codice avile, allegandola all’'offerta;

-se lofferente ¢ minorenne, lofferta dovra essere sottoscrtta digitalmente - o, m
alternativa, trasmessa tramite posia eleffronica cerfificata per la vendita fefermatica - da uno det
genitorl, previa auterizzazione del Giudice Tutelare; se Poflerente & un interdetto, un
mabilitato o un amministrato di sostegno Pofferta deve essere sottoscritta - o, in
alternativa, trasmmessa trarmute posta elefironica cerfificata per la vendita felematica - dal tutore
o dall’amministratore di sostegno, previa autonzzazione del giudice tutelare;

-Putticio giudiziario presso 1l quale pende la procedura;

-I’anno e il numero di ruolo generale della procedura (222/2024);

-il numero o altro date identificative del lotto (Lotto1);

-lindicazione del Professicrusta Delegato della procedura;

-la data e 'ora fissata per I'mizio delle operazior di vendita;

-1l prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

-1l termine per 1l versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 glormni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

-Pimporto versato a titolo di cauzione;

-la data, l'oraric e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

-il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somuma oggetto del bonifico;

- Dindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Pofterta

e per ricevere le comunicaziomn previste;
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- Teventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

- lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia estimativa.
AlPofferta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- estratto dell’atto di matrimomo con annotazion a margine o certificato di stato libero
(possibile presentarle anche successivamente all’aggiudicazione);

- ncevuta del pagamento del bollo effettuato telematicarente (di sepuito sono indicate
le modalita);

-la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) trammite bonifico bancario sul conto  della  procedura

dell’importo della cauzione, da cui sisulti 1l codice IBAN del conto corrente sul quale

& stata addebitata la somma oogetto del bonifico:

-la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™) stilata sugli
appositi modult salva la facolta di presentarla successivamente all’aggiudicazione alla
pec del Professionista delegato: rcecardo.farsi@pec.odcecpisait ma prma del
versamento del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese
a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comnma settimo del D.M. 227 /2015);

-se 1l soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale det beni, copia del
documento didentita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltd del
deposito successive all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

-se il soggetto offerente € minorenne, copia del decurnento didentita e copia del codice
tiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofterta, nonché copia del
provvedimento di autonizzazione;

-se 1l sogpetto offerente & un interdetto, un nabilitato o un amrmunistrato di sostegno, copia

del documento didentita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
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soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrttore e dell’autonizzazione del grudice tutelare;

-se 1l soggetto offerente & una soaeta o persona giuridica, copia del documentoe da cut
osultano 1 poter (ad esempio, certificato del registro delle imprese ¢ visura aggiomata
da cur risultane 1 potent ovvero la procura o Patto di nemina che gustifichi 1 poteni e
Pautorizzazione dell’assemblea o del Consiglo di amministrazione; ove occorrente,
copia della delibera assemnbleare che autorizzi un soggetto interno alla soceta alla
partecipazione alla vendita m luogo del legale rappresentante e originale della procura
speciale ¢ copia autentica della procura generale mlascate dalle stesse legale
rappresentante attestante 1 poteri del soggetto interno delegato). Nel caso di societa
amministrata congiuntarnente dovra altresi essere allegata la documentazione idonea
a comprovare la sottoscrizione di tutti gli amministratori;

-se I'offerta & formulata da pitl persone (anche in casc di offerta formulata da entrambi 1
coniugi in separazione det bert) copia, anche per immagine, della procura nlasciata
dagli altn offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del
soggetto che sottoscrve Pofferta (itolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Pofferta;

-se lofferente € uno straniero di cittadinanza di un Paese non appartenente all’'Umnione
Europea, copia del decumente di soggiomo ovvero indicazione del Trattato
mternazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittirni Pacquisto di
beni nel territonc italiano, evvero se sussista la condizione di reaprocita tra lo Stato
italianc e quello di appartenenza);

- Pofterente dovra altresi dichiarare Peventuale volonta di avvalersi della procedura di
mutue in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c. (e meglio

sotto precisato).

CAUZIONE
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L'offerente dovra versare anticipatamente, a titoloe di cauzione, una sormuma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente trarmite bomnfice bancano
sul conto corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare n.

222 /2024 al seguente IBAN: 1'1'91 1052 3214 0000 0000 0041 158, tale importo

sard trattenuto i caso di mancato versamento del saldo prezzo.

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 222/2024 R.G.E., lotto unico,
versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito
delle somme abbia luogo entro il giorno PRECEDENTE Pudienza di vendita
telematica.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendita telematica non venga
riscontrato Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura,
secondo la tempistica predetta, Pofferta sara considerata inammissibile.

St suggerisce quindi di eseguire 1l borufico della cauzione con congruo anticipo,
almeno anque glorm prima del termine fissate per la presentazicne delle offerte e
comunque in conformita ai glorni che il proproo Istituto di credite impiega al
trasferimento delle sormme.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
(attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato a1 sensi
del IDPR 447/2000. 11 bollo puo essere pagato sul portale det servizi telematici
al'indirizzo http://pst.giustizia.t, tramite il servizio "pagamento di bolli digitali",
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruziom indicate nel
“manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet
pstgustiziait

In caso di mancata aggiudicaziene e all’esito dellavvio della gara in caso di plurim
offerenti, I'importo versate a titolo di cauzione (al netto degli eventuali onen bancari)

sard restituito a1 soggetti offerenti non aggiudicatart. La restituzione avra luogo
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esclusivarnente mediante bonifico sul conto corrente utiizzato per il versamento della
cauziore.
Lofterta é irrevocabile a1 senst dell’art. 571 comma 3 ¢p.c., che s1 richiama al fine della

validita e dell’efficacia della medesuma.

ESAME DELLE OFFERTE

1l giomo mercoledi 07.10.2026 alle ore 10,00 presso lo studio del Dott. Riccardo
Farsi in Pisa Lungarno B. Buozzi n. 3, si dara muzio delle operazioni di vendita
telematica procedendo all’apertura delle buste telematiche, alla verifica di armmussibilita
delle offerte e alla deliberazione sulle medesime ed all’'occorrenza all’avvie della gara
con modalita telematiche.

11 gestore della vendita nominate & Aste Grudiziarie Inlinea S.p.A. con sede in Livormno

(LI} Via delle Grazie 5, tel: 0586/20141, fax: 0586/20143, email

info(@as tegrudiziarie.t, sitc www.astetelematiche.it.

Liesame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il

suddetto portale www .astetelematiche.it.

La partecipazione degh offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo
esclusivamente tramite ’area nservata del sito www.astetelematicheat, accedendo alla
stessa con le credenziali personali ed mn base alle istruzioni ricevute almeno 30 rminut
prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata
o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere Pofferta. Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da
parte dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in
suo favore.

Offerte mefficaci

Saranno considerate mefficact:

- le offerte pervenute oltre il imite indicato nel presente avviso,
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- le offerte mfencn di oltre un quarto al prezzo base mdicate nell’avviso,

- le offerte per cut non nsulti versata la cauzione come sopra descritto.

St precisa che qualora Pofferta sia presentata per conto dell’offerente da un avvecato,
questi non potra presentare, nell’ambito della presente vendita, altre offerte.
Nell1potest di presentazione di pitt offerte valide s1 procedera con gara telematica
tra gh offerenti con la modalita asincrona sul prezzo offerto piu alto (anche in
presenza di due o piu offerte di identico inporto); la gara, quindi, avra imzio subito
dopo Papertura delle offerte telematiche ed 1l vaglio di ammissibilita di tutte le offerte
ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente offerente  alla
partecipazione alla gara, tuttavia, ogm offerente ammesso alla gara sara liberc di
partecipate © meno.

La gara avra la durata di 5 (cinque) giorni, con inizio il 07.10.2026 ore 10,00, e
termine il 12.10.2026 alle ore 17:00.

Durante d periodo di gara, ogni partecipante, potra effettuare offerte in aurnento,
nlanc, nel nspetto dell’mmporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
mefficacia.

Qualora venganoe effettuate offerte negl ultury 10 {diect) minuti prima del predetto
termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriort 10 (diect)
muinuti per dare la possibilita a tutts gli offerenti di effettuare ulterion nlanci, e cosi di
seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel pericdo del
prolungamenteo.

Il gestore della vendita telematica comurichera ai parteapantt ogni rilancio
allindirizzo di posta elettronica certificata comunicate dal soggetto partecipante e con

SMS ovvero con altro messaggio telematico.
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Al termine del lasso temporale per lo svolgimento della gara 1l gestore della vendita
telernatica comumchera a tutth 1 partecipanti la maggiore offerta formulata

trasmettendo aldelegato Pelenco det tilanci e di coloro che li hanno effettuati.

1l delegato, quindi, provvederi alPaggiudicazione al maggior offerente, entro
il giomo lavorativo successivo (escluso il sabato) al termine della gara

(considerati gli eventuali prolungamenti).

Modalita di aggiudicazione

1) qualora sia presentata una sola offerta valida per un prezzo pan o superore al
prezzo base, o qualora a seguito della gara tra pia offerenti, offerta migliore nisulti
pari o superiore al prezzo base, la stessa sara senz’altro accolta,

2) qualera sia presentata una sola offerta valida per un prezzo infenore al prezzo base
e pari o superiore all’offerta minima il delegato procedera con 'aggiudicazione
provvisoria m favore dell’unico offerente e comunichera al creditore procedente
Pavvenuta aggiudicazione, intimandogl di esprimere nel termine di 15 grorm le proprie
osservazioni e determinazion in mento all’offerta, salvo istanze di assegnazione ex
art. 588 cpe,

3) qualora siano presentate pit offerte valide 1l delegate procedera alla gara sull’offerta
pii alta che avra luogo con le modalita telematiche mdicate nel presente Avviso. Le
offerte giudicate regolari, abiliteranno automaticamente Pofferente alla partecipazione
alla gara.

A seguito dell’esite della gara aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di
seguito elencati (in ordine di poonita):

- maggior importe del prezzo offerto;

- a patita di prezzo offerto, maggior imperto della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del

prezzo;
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- a parta altresi di termine per il versamento del prezzo, prierita temporale nel
deposito dell’cfferta.

In mancanza di offerte valide 1l Delegato dichiarera la chiusura delle operazioni e
procedera ad un nuovo esperimento di vendita,

Offerta per persona da nominare

Nell'tpotesi in cut PAvvocato abbia effettuato Potferta e sia rimasto aggrudicatario per
persona da nommare dovra dichiarare al professiomista delegato nei tre giorm
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Iofferta, depositando
originale della procura speciale notarile, evvero copia autentica della procura generale,
ovvero trasmettendogli via Pec detta documentazione in copia per immagine con
attestazione di conformita.

SALDO PREZZ0O

11 versamento del salde prezzo e delle spese di trastferimento, da effettuars: sul conto
correnteintestato alla procedura dovra avvenire entro 1l termine indicato in offerta,
oppure, nel case nell’offerta non sia indicato un teomine o nel caso nell’offerta sia
indicato un termine supetiote fispetto a quello di seguito mdicato, entro 1l termine
di 120 giorni dalPaggiudicazione. L’agmudicatario dovra formire, per le finalita
antiricidlaggio di cui aldlgs. n. 231/2007 dichiarazione di provenienza del denaro

costituente il saldo prezzo.

Il versamento del saldo del prezzo deve aver luogo sul ¢/c intestato alla Procedura con

le seguenti modalita:

a) bonifico bancario sul conto cotrente intestato alla procedura, sopra precisato,
con indicazione del numero della procedura indicato nell’avviso di vendita
(222/2024) precisando che, ai fini della verifica della tempestivita del versamento, si
dara nlievo alla data dell’ordine di bonifico;

bj consegna al professiorusta delegato di un assegno circolare non trasferibile
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sul cc . 41158 mtrattenuto presso la Banca popelare di Lajatico, intestato a

“Tribunale di Pisa procedura esecutiva R.G.E. n. 222/2024”,

Nello stesso termine e con le medesime modalith Pageiudicataric dovra versare, come

o3 _precisato, 'ammontare delle imposte di IVA/ registro. ipotecarie e catastali, le

spese di vendita (trascrizione in conservatoria del decreto di trasferimento, volture

catastali, bolli. ecc.) nella misura prevista dalla legge e poste a suo canco, unitamente

alla quota di compense spettante al professicmista delegato ex art.2, comma settimo,

D.M. 227/2015 (come indicatagh dallo stesso professionista).

Entro lo stesso termine per eseguire il saldo prezzo, Uaggiudicatario dovra altresi

mwviare al Professionista delegato dichiarazione ex art. 585 ultimo comma c.p.c. perle

Ogri somima versata sard comungue inputata prina al trasferimente del bene pot al
residut prezzo.

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il gudice dell'esecuzione con
decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e promuncera la perdita della
cauzione a titole di multa, mentre il professionista delegato fissera una nuova vendita.
Se il prezzo ricavato da quest'ultima vendita, umto alla cauzione confiscata, nsultasse
mferiore  a  quelle dell’aggiudicazione  dicluarata decaduta, l'aggudicatano

madempiente sard tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 cpe.

Sefedekok

PAGAMENTO PREZZ0O MEDIANTE FINANZIAMENTO
Corne previsto dall’art. 585 c. 3 c.p.c., 'aggiudicatario ha la possibilita di far ricerso,
per 1l pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di
prune grado sull’immeoebile di cut st @ reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del
saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istitute di Credite ner teomini indicati

nell’offerta e comunque non oltre 120 giornt dall’aggiudicazione.
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Nel decreto di trasferimento sara fatta menzione, ai senst e per gh effetti dell’art.585
ultimo cemima c.p.c., cheil pagamento del prezzo ¢ avvenuto mediante erogazione del

tinanziamento e versamento delle somme direttamente alla procedura.

Selokekolok

CREDITORE FONDIARIO
Laddove il bene sia gravato da tpoteca iscritta a garanzia di mutue concesso ai sensi del

R.D.

646/1905, ovvero del D.P.R. n. 7/1976, ovvero dell’art. 38 Dlgs. n. 385/1993
(creditore fondiario), 1l delegato mvitera listitute di credito fondiario a fargh
pervenire, almeno 15 giorni prima della data di cui al punto n. 5, lanota di precisazione
del suo credito, precisande la sormma che dovia essere versata e le modalita del
versamento.

Lraggiudicatano procederi in ogni caso al versamento presso il professionista delegato
con le modalita sopra indicate.

b S

Ogru enere fiscale derivante dalla vendita sara a canco dell’aggiudicatario.

seskeskeslsk

VISITE ALIYIMMOBILE

Ad senst dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale
delle vendite pubbliche (PVP) del Ministero della Giustizia, tramite la funzione
“Prenota Visita lmmohile” raggiungibile tramite la maschera di nicerca del sito
https://pvp.giustiziait all'interno della categoria tmmobili selezionando nei campi di
ricerca Tribunale di Pisa, numero e anno della procedura (222/2024) e compilando 1
carnpi richiests. In particolare nel dettaglio dell’inserzione, & presente il pulsante perla
richiesta di prenotazione della visita che apre I'appositc moduls.

Le visite saranno effettuate esclusivamente trammite Pausilic del Custede.
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In sostituzione della parte esecutata & stato nominato Custode FPlstituto Vendite

Giudiziarie (IVG), m persona del legale rappresentante p.t., con sede in Pisa — Via

del Brennero n. 81, n. tel.: 050/554790, email: prenotazionipisal@astagiudiziaria.com,

s1t0! WWW.IVEPISA.COIM — WwWWw.plsa.astaoudiziana.com

CONSULTAZIONE DOCUMENTAZIONE
La documentazione, epurata di alcuni dati in ossequio all’Ordinanza di vendita ed alla

legpe, & consultabile sui sitt internet www.astegiudiziarieat e www.tribunale.pisa.it

Previo appuntamento, € possibile visionare la documentazione integrale presso lo
studio del professionista.
SUPPORTO TECNICO PER I’UTENTE
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita
telematica e di partecipazione, & inoltre possibile ricevere assistenza,
contattando Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti:

e Telefono: 0586,/20141 — 050/513551

¢ Email: assistenza{@astetelematiche.it

I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore
13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00,

PUBBLICITA?

1l professionista delegato redige ed insensce sul “Portale delle Vendite Pubbliche”
(PVP) at senst dell’art. 490 cp.c. Pavviso di vendita, contenente tutti 1 dati che

possono interessare i pubblico,
Sara altresi data pubblicita della presente vendita mediante:

- pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita
ed alla  relazione di  stuma  sul  sito  intemet  wwwastegudiziageat

www.tribunale.pisa.it;
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- pubblicazione dell’avviso di vendita, per estratto, sul quotidiana “Il Tirreno™;
- pubblicazione su www.Casait e www.ldealistait.

Per tutto quanto non previste st applicano le vigenti norme di legpe.

In allegato:

- Ordinanza Vendita

- Perizia

- Foto

Pisa, 29.07.2026

Dott. Riccardo Farsi

Professionista Delegato
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