TRIBUNALE ORDINARIO DI MODENA

SEZz. IIl — ESEC. IMMOBILIARI — G.E. DorT. GIULIA LUCCHI
PROCEDURA ESEcUTIVA N. 23/2017 R.G.E.
CUSTODE GIUDIZIARIO ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI
MODENA TEL. 059-847301

MAIL segreteria.mo@astagiudiziaria.com

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
IV° ESPERIMENTO

L’Avv. Leonardo Giardomentrone, Professionista Delegato (referente della procedura)
giusta ordinanza ex art. 591 bis c.p.c. resa in data 11 settembre 2024

AVVISA CHE

presso la sala aste del TRIBUNALE di Modena, sita al PRIMO piano, in Modena,
Corso Canalgrande n.77, e tramite il portale del gestore incaricato
www.astetelematiche.it - il giorno 15 GENNAIO 2026, ore 12:30, avra luogo I’esame
delle offerte ¢ la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni:

LOTTO UNICO

Intera piena proprieta di porzione di fabbricato da cielo a terra condominiale sito in
comune di Novi di Modena, Via Achille Grandi 28, costituito —giusta descrizione tratta
dalla perizia estimativa versata in atti, alla quale si rimanda per ogni ulteriore
informazione qui non trascritta- da:

-appartamento a piano terra con annessa cantina censito al catasto urbano

con il foglio 27 mappale 462 subalterno 13 categoria A/3 classe 2, consistenza 3,5 vani
rendita euro 162,68,

-appartamento a piano primo censito al catasto urbano con il foglio 27

mappale 462 subalterno 10 categoria A/3 classe 2 consistenza 3 vani rendita euro 139,44,
-appartamento a piano primo censito al catasto urbano con il foglio 27 mappale 462
subalterno 11 categoria A/3 classe 2 consistenza 3 vani rendita euro 139,44,

-locale ad uso garage a piano terra censito al catasto urbano con il foglio 27 mappale 462
subalterno 12 categoria C/6 classe 4 mq 31 rendita euro 73,65.

A seguito di variazione catastale del 2008 pratica MOO0118728 i subalterni suindicati
vengono soppressi e ricostituiti con i nuovi sub sottoindicati, si precisa che |’'immobile é
stato acquisito il 12/01/2007 con atto notarile Dr. Caffarri rep. 32201. Nel pignoramento
originario non veniva specificato il subalterno 14 atrio e vano scala comune ai subalterni
9-10-11[...].

1l subalterno 10 abitazione a piano primo corrisponde al subalterno 19 (nel quale é stata
riportata anche la soffitta del piano secondo originariamente presente ed accessibile dal
vano scala ex subalterno 14).

1l subalterno 11 abitazione a piano primo corrisponde al subalterno 20 (nel quale é stata
riportata anche la soffitta del piano secondo originariamente presente ed accessibile dal
vano scala ex subalterno 14).
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1l subalterno 12 autorimessa a piano terra corrisponde al subalterno 17 laboratorio.

1l subalterno 13 abitazione e cantina a piano terra corrisponde al subalterno 18 abitazione.
Dal rilievo eseguito negli ultimi sopralluoghi si dichiara che sara necessario eseguire un
ulteriore variazione catastale per diversa distribuzione interna in quanto l'immobile é
oggetto di pratica di ricostruzione n. 121628 del 2018 terza integrazione.

La distribuzione interna rimane sostanzialmente invariata, presenta soltanto alcune porte
spostate ed alcune tramezze diversamente posizionate. Si allega planimetria estratta dalla
pratica di ricostruzione.

Nella certificazione notarile art. 567, il notaio Enrico Siracusano, poneva in evidenza la
variazione catastale del 2008 specificando che gli attuali subalterni derivavano dai
subalterni oggetto di pignoramento come sottoindicati:

-appartamento a piano terra censito al catasto urbano con il foglio 27 mappale 462
subalterno 18 categoria A/2 classe 1 consistenza 6,5 vani rendita euro 436,41,
-appartamento a piano primo con soffitta a piano secondo censito al catasto urbano con il
foglio 27 mappale 462 subalterno 19 categoria A/2 classe 1 consistenza 4,5 vani rendita
euro 302,13,

-appartamento a piano primo con soffitta a piano secondo censito al catasto urbano con il
foglio 27 mappale 462 subalterno 20 categoria A/2 classe 1 consistenza 4,5 vani rendita
euro 302,13,

-laboratorio a piano terra censito al catasto urbano con il foglio 27 mappale 462
subalterno 17 categoria C/3 classe 3 mq 32 rendita euro 66,11,

-atrio -vano scala comunme censito al catasto urbano con il foglio 27 mappale 462
subalterno 16 B.C.N.C.”

Sotto il profilo urbanistico il fabbricato ¢ censito nel territorio urbano nel vigente P.U.G.
tavola TR1_2 fabbricato storico culturale testimoniale n. 120. Denominazione e riferimento
cartografico: Villa Delle Rose.

Detta consistenza immobiliare, come risulta sempre dalla perizia di stima “nel complesso e
in buone condizioni di manutenzione essendo stato oggetto di ricostruzione pero allo stato
attuale risulta non ancora ultimato ovvero sono presenti finestre ed infissi esterni scuri,
pavimenti, predisposizione degli impianti mancano pero le macchine, intonaci interni
parzialmente tinteggiati, posa parziale del sistema di illuminazione, tutto cio come da
ultimo sopralluogo eseguito il 12/06/2024.

I subalterni non dispongono del certificato energetico ai sensi della delibera regionale
dell’Emilia-Romagna n. 156/2008 e successive modifiche ma e presente per altri subalterni
del restante fabbricato in categoria G ed F.

Inoltre “Le pratiche edilizie ricercate presso il comune di Novi di Modena sono le seguenti:
prot. 468/1987, prot. 6050/1987, condono 1362/1987, DIA 149/2007 variante del PDC
15/2007, prot. 157/1983, prot. 724/1986, pratica di ricostruzione RCR 36028/2015 con
integrazioni 2016, 2017, 2018. In base al sopralluogo eseguito il tecnico dichiara che non é
possibile rilasciare la conformita rispetto alla concessione edilizia ed al catasto in quanto i
lavori risultano non ancora completamente terminati. Altresi pero si riscontra una
sostanziale corrispondenza tra stato concessionato e stato reale, mentre occorrera
presentare una variazione per allineare lo stato attuale con quello catastale. Ai fini
valutativi si calcolano le superfici calpestabili piu muri desumibili dai progetti comunali”.
Come precisato sempre nella perizia di stima “gli accessi al fabbricato avvengono dal
mappale 518 e 521 che rispettivamente sono parte della strada via Antonio Gramsci e via
Achille Grandi”.

Si rende opportunamente noto che gli immobili, danneggiati a seguito degli eventi sismici
del maggio 2012, sono oggetto di interventi di riparazione e miglioramento sismico.

A tale riguardo, si riporta, di seguito, la relazione di aggiornamento MUDE depositata dal
Custode Giudiziario IVG di Modena in data 21.10.2025:
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T UTO

VENDITE GIUDIZIARIE

Modena, li 21 ottobre 2025
All'TIL.mo Signor Giudice
delle Esecuzioni Immobiliari
Tribunale di Modena
Oggetto: Relazione aggiornamento Mude
Custodia immobiliare R.G.E. n. 23/17 - IVG n. 77017
Contro: [ NN
Piena proprieta di tre appartamenti ed un’autorimessa adibita a laboratorio siti in Novi di Modena
(MOQ), Via Achille Grandin. 9

Lo scrivente Istituto, in ottemperanza al provvedimento reso in data 10.9.2025 dalla 5.V.
Ill.ma, deposita la risposta ricevuta in data 17.10.2025 dal Comune di Novi di Modena, unitamente
alle schede riepilogative per singola unita immobiliare, riportanti lo stato della pratica Mude, il
termine indicativo della fine lavori, gli obblighi gravanti sul beneficiario e, di conseguenza,
sull’aggiudicatario subentrante.

La situazione ¢ la seguente:

1) autorimessa adibita a laboratorio sub 17

[PROPRIETA’ Ul T AT
Foglio/mappale/sub 271462117

RICHIESTA IVG 25/09/2025 prot. 10580
RCR 2016/0008
REFERENTE BENEFICIARID | hnSsimtion
TECNICO PROGETTISTA i

SAL 70 liquidato in data 22/09/2023

Si presume che | lavori siano proseguill @ siano prossimi al completamente

STATO PRATICA {SAL) Necessita di nchiesta di proroga del titelo abilitative scaduto tuglio 2025

IMPORTO FINITURE PROPRIE |Assegnati € 1277233, acarico £ 476 33

impegno sub 17

Laixsntono CONCesso m locazione con contratto registrato dal 10/06/2011 al 12/06/2015 e
- impegno a prosaguire |' affitia alla stesse condiziont salve rinuncia del

OBBLIGHI

medesimo

SANATORIA SCIAZ017/45/SANA In corso di definizione - sanzione da pagare

Per questo immabile & stato emesso un ticket dellHelp Desk MUDE con codice 1SL-L3G-HSDL

1l tecnicao referente ha nferito che i favon si dovrebbero concludere nella seconda meta di Navembre.
Le opere di fintura interne sono state realizzate e quindi non sussistono le possibilita per nnunciare
a tale contnbuto ai sensi dell'ord. 5/2025.

In relazione agli impegni presi dal proprietano-beneficiane 'aggiudicatario avra | medesimi impegni,
in particolare:

Trattandosi di unita produttiva o si riferisce al punto 4.4 delle Linee Guida

Per le unita immobiliari destinate ad attivita produttiva 1 benefician dei contnibuti concess: per il
ripnstine ¢ la ficostruzione di immobili produttivi sono tenuti:

1_in caso di attivita in esercizio alla data del sisma a garantire la prosecuzione della stessa attivita, e
qualora il itolare dell attivita v nnunci, garantire comungue 'utilizzo il manterimento della
destinazione d'uso produttiva per almeno due anmi dalla ultimazione dei lavon.

2_in caso di aftivita non in esercizio alia data del sisma o nei 368 mesi precedent a dimostrare
effettiva utiizzazione dell unita immobikiare produtliva da parte del propristano o da parte di terzi nei
successivi sei mesi dall' ulbmazione dei lavorn oppure a comunicare al Comune la disponibilita
all'affito, locazione, comodato dell'immobile stesso (Cfr. ord. 57/2012 2 smi, artt. 12 e 19)

L'unita immobiliare sub 17 ricade nel caso 1.

In merito alla vendita si applicano le disposizioni stabilite dall’Ordinanza n. 57/2012 e smi che
prevedono tale possibilita solamente dopo l'esecuzione degli interventi di ricostruzione e
dopo avere ricevuto il saldo del contributo.

Diversamente da quanto previsto per gli immobill ad uso abitativo nel cazo di immobili praduttivi non
& prevista Fattivita di incrocio domandalofferta da parte del Comune na la sola acquisizione della
disponibilita dei proprietan a dare adeguata pubblicita alla disponibilita dellimmobile per la
locazione.

La verifica del Aispetio di tali obblight £ in cape al Comune che potra mettere in campo tutte le azion
che ritiens pili opportune, come ad esempio sopraliuoghi post salde, controlii a campione, richissta
di dichiarazione sostifutiva di atto notorio con la quale si dichiari la prozecuzione dell'attivita e il
mantenimento della destinazione d'uso produttiva, etc.

NOTE

Fer i'unda immobifiare "non @ consentito if mutamento defla destinazione o 'uso pima o due
anni dalla data d compietamento deglt interventi di nparazione con rafforzamento locale, ripristing
con mighoramenta o adequamento sismico e fcostruzione”, fatto satvo Febbligo alla locazione in
relazione agl impegni presi
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()4 VENDITE GIUDIZIARIE

2) Appartamento sub 18

PROPRIETA' Ul ReEeT R
Foglio/mappale/sub 271462118

RICHIESTA VG 25009/2025 prot. 10560
RCR 201610008

REFERENTE BENEFICIARI) |eapmesseiniimmmmmin:
TECNICOPROGETTISTA  msapaing o

SAL 70 liquidato in data 2210972023
Si presume che i lavori siano prosequiti 2 siano prossimi al wmpietarrento
STATO PRATICA (SAL) Necessiti di richiesta di proroga del titolo abilitativo scaduto luglio 2025

IMPORTO FINITURE PROPRIE |Asseqnati € 55.024 28 a carico € 10.979.32

impegno sub 18 - Abazione al PT

(BBLIGHI AN 023 [immobile in propric - Impegna a nentrare
SANATORIA SCIA2017/45/SANA in corso di definizione - sanzione da pagare

Per quasto immobie & stato emesso un ticket dalfHelp Desk MUDE con codice 15L-L3G-H3DL

1 ecnico detentore o procura ha riferto che | laven st dovrebbero concludere nefia seconds meta di
Novernbre.

Le opere di fintura interne sono state reaizzate e quindi non sussiste pil & possibiiita di rnunciare
a tale confributo & senst delord. 6/2025..

In relazione agl impegni presi dal proprietano-beneficiano aggudicatanc avra | medesimi, n
particolare, trattandosi dh unita immebiliare utfizzata dal proprietario, st fa fenmento al punto 4.1
defle Linee Guida che pravede che al termine dei lavon i proprietano che rpnstina la propna
abitazione abbia la "piena facolta di disporre delfunta immobiliare ripnstinata come meglio crede
{locarla, cederiain comodate, lasciarta sfita, venderia).”

Per funita immobiliare "non & consentito il mutamento defla destinazione d'uso prma d due
anni dafla data df completamento degh infervent di "parazfone con rafforzament locale, npnsting
con miglioramento o adeguarmento sismico e ficosiruzione”, fatto salvo fobbligo alla locazione in
relazione agli impegni presi

NOTE
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VENDITE GIUDIZIARIE

3) Appartamento sub 19

FPROPRIETA" UI [ e e ot )

Feglic/mappale/sub 27482113
RICHIESTA V5 25/08/2025_prot. 10880
RCR 2015/0008

REFERENTE BEMEFICIARID | Gaammessssiumain

TECHICO PROGETTISTA S T s

A1 70 liguidato in data 2208/2023

i presume che | lavor :lano proseguit € $iano prossimi al completamento
STATO PRATICA {SAL) =cessits di ichiesta di preroga del tiolo akiftatvo seaduts fugho 2028

IMPORTC FINITURE PROPRIE |fszegrati €40 887 87 - a canco € 022582

PE ==

= 0w

mpegro sub 18- akitazons
Allz c3ta del sisma sussisteva Comodata d'use. registrato ¢ 0B, 2 favors di e

s r=sidente

Inpegne 3 prozeguire I'aTito siie stesse condizion! par almeno due anni 2alvo rinunciz del
OBBLIGHI comedatano
SANATCORIA STIAZITESSANA in corso di defimzicne - sanzone 0a pagars

Fer guesto iImmesile & stato emesso un tckat dal'Help Desk MUDE con codies 15L-L3G-H30L

|| tecnian rafarenta ha fifedto ohe | l@vor s dovrebbers concluders nelia seoonoa mets di

Iovemore

Le coere o friturs inteme sono siate realizzate e guind ron sussiste o0l 18 possibiling o

NOTE rinunciars 313ke coninbuts 3 sensi dell'ord. £:2025.
Trattzndos ¢ Ul data in comodato si precisa che gli obivigh! 2ono peragonabii & gueil dagl

immciili lacat. 24 eceezione delia tpologia o comratio oo = dovra sipulars suCCESSIVAnN

allzfine dei lavori.

Im relazione-agli impegni presi dal propristario-beneficiario {aggiudicatario avra | medesind

impegni, in parionlans:

Vendita - punto 4.2.1 delle Linee Guida

Il proprietana di abitazone looata alls data del sisma oLa vendere

a} a partire dalia dais del sisma 2 comungue entre due annt dalla fine dai lavon soic 3

11 - parenii o afini finc 3l guane grado,

- coniuge

- affituario/comodatario residents 2lls dats de sisma,

- promissaric acguirents =2 in possesso di un titalo giundico avents data certa amecsdents &

quelia degli eventi sismici d=f 20 2 28 maggo 2012,

- casi previsti daghi articoli 1123, 1103 & 7104 de! Codice Civile

Resta comunague l'obblige peril nuovao preprietario che non sia f afitusne o il comodatano di

sub=ntrare, in qualita di locators, nel contratto originaric di locszione o di comodato duse

mantenendo le medesime condiziont per i successivi dus anni dalulimagions dai laverl

La verdita & consentita anche & un familiare del locstaric residents nall sbitazione afla data del

zizma od. in part uguati, 3 coniugl di cul uno sia | titolare del contratto i 3ffito]

27 acquirsnt: dervant da vendita 2il'asia conzeguente a procsdurs esecutive incividual con atto

di pignosamento rascitio prima del sisma

Il mugve propristano pud presentars la domanca di comtnizuo 2 1l cormibuts 2 noonosouts al

100% 3 condiziore o=e i nuovo acquirents si impegni 3 proseguirs i contatto o locazions con

linquiline presente alia data del izma o, in 23S0 di fnuncia, segusndo iz modslts speoficie ai

paragrafi 2

uotessivinn. 422422

S 'soquirenie sié impegnato ma successivaments non rispeta questimpegna, i sontrbuto
sara revoesty o dovrd procedere alla restituzicne dedlinters contribute oftenuis (strutture &
finiture ).

b dope due anmi dala fre dei lavor, fermi restancs | naturali ehizlight di natura contrattusls con

il loestarie, anche a sopgesti diversi da quell di cui alls precedente leners al.

Locazione - punto 4.2.2 delle Linee Guida

Tratzndos o unita immobiliars piroipaie dellaffitiuaro o = rfensce 3 punto 4.2 delis Linss
Guida. che prevede che il nuovo propristana “deve garantire i nentro dai medesima
ipeatarin/comedatano proseguende per alnrenc dus anm e alle medesime condizien
seoromiche | rapports di locaziong”

Clualera vi sia i recesso ds pante del Loostarie (Funfo 4.2.2 delle inee Guidal "W propretanio
deve affittare & nuove iosatance per aimenc dus anni iz medesims condizicn 2conanichs o
COmLNGHS Aon peggiarative per lNinguilne, austsrs siz. wvees, il comodatario a rinunciare
formalmente al comodato d’uso in essere alla data del sisma, il proprietario davrd
stipulare con altro nuclea un confratto di locazione a canone concordato di entita
corrispondente 3l valore minime calcolsto sulla base dell'accordo territoriale di
riferimento.

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE S.R.L.
V.le Virgilio, 42/F — 41123 MODENA - Tel. 055/847301
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S T TUTO

VENDITE GIUDIZIARIE

{n altemativa pud

cedera l'ailoggio in comodata 2 parentl d prina grada (genited & gl B ey assenco gl
Tomune 3 seguito o venifica delis momentanea ascenza &l nucle: terramcistl idonal nafi'enco
gelia dorands abitahve

_sdibire Funita imma tmsra 3 propris shitazione principals a condizions che snfro sl mes aslls

Sichisrazione di fre lavor Vi trszferizes is residenza e ohe non pasoegga ne .'-_—sac- COMILAES
sifra ahidadions nod ..m iz 2 titolo principale da aln comoIopreian udu‘n Huari comodatan o
sFtuar con contratio regolammients ragistralo pAMS de! zismz. rprctinata 0 mend 2on fondl per
|z foostruzions. nel gua! case 'obbligo aliafito o fracfarizos 3 quasi wiima.
Mel caza it owi Paffttuanio o i comodatano ohe oooupava 'ab sions aila daia gdel sisma rancy
i confratio & dopo almano sei med decids o dare o zdetia. i ,\"o'"'e‘a:.n "u:r £ puU renuto &
risfittane = pud dizpame pienaments deialloggis (ord. 282014, an 4. oo
5 dactinazions d'uso prima of due anni

Per lunitd immetiiars "man & consentia § mutamenio defis
tfa.*-a Sats of completzmento deghi intarvent o rparazicne ¢on rafforzamento focale, nprsing
sor Mighoramento © SOSgUaMEnta Siomino & neastuzions”, fatte salve l'ooblico allz iozazions 0

relazione agl impagn oresi

i
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VENDITE GIUDIZIARIE

4) Appartamento sub 20

PROPRIETA' U]

Feglioimappale/su

271462:20

RICHIESTA VG

25/00/2025 prot. 10520

RCR

20140808

REFERENTE BENEFICIARIO

= s oar el

TECNICO PROGETTISTA

SAL 70 Fouwdan ‘ndaw 22092023

STATO PRATICA {SAL) lzcess! richiesta di prorogs del 2025
IMPORTO FINITURE PROPRIE | Asszgnali € 37.388.35 acaricoE 2

OBBLIGH!

mpegno sub 20 - zbitzzone 1°P-2*F
Concessa in l0caz-ane con coniraun regisiral
3 proseguine Tafto ¥le stesss cond o™ pET =mero fue 3nn. salvo rouncia del localano

SANATORIA

Z1AZ017/45:5ANA in corso . definzione - 53nZ0ne 03 2AGATR

HNOTE

con cogice 15L-LAG-HEDL
soonda m di Mowvernore

Per quasto ‘mmonie £ st emesso un boket gallHeip Desk MUDE
harfero cne  laver si cowrsbbers cancludsns

zhz

| tegrico refersnts z22
Le opers 4 fiNitura intgme sono s1ate realizzats & qundi non SUSSISE pid |z poss i neunciare
ata's contnbuto @ sens geond B2023

i refzzone apl impegn: prest dal pronristano-nensficang {3ggecicaant avra t medesin impagni,

in particoiare

\endita - punto 4 2.1 delle Linee Guda
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TUTO

VENDITE GIUDIZIARIE

Si deposita altresi la nota, sempre in data 17.10.2025 del Comune di Novi di Modena, con
I’allegata determinazione della somma da versare a titolo di oblazione per la sanatoria, che espone

una quota a carico del debitore esecutato afnenpsiiBawiaggy € 2.274, 00.

Detta nota & stata inviata a questo Istituto dal Comune per conoscenza per gl eventuali
adempimenti di_competenza, considerato che ¢ certo che GdtndsmPideditg non provvedera al
pagamento di quanto dovuto ¢ che cid possa avere ricadute sul futuro aggiudicatario.

3i evidenzia, infine, che:
- I'impresa individuale
contratto di locazione di cul a
rinuncia, con conseguente Verir meno de
Con ossequl.

_a favore della quale era stato stipulato il
1 sub 17, € cessata, fatto questo, che potrebbe considerarsi quali
1 obbligo di proseguire la locazione.

Istituto Vendite Giudiziarie
Alex Manelli

Si producono:
risposta Comune in data 17.10.2025;

scheda riepilogativa sub 17
scheda riepilogativa sub 18
scheda riepilogativa sub 19
scheda riepilogativa sub 20
nota Comune e relativa determina sanzione

survBvbomtanieian il
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Si rende noto, infine, che, in ragione delle criticita sopra esposte, il compendio immobiliare
risulta vuoto, con chiavi in corso di acquisizione da parte del Custode nominato IVG di
Modena (c.f.: 02217860366 — mail: segreteria.mo@astagiudiziaria.com), ¢ che le richieste
di visita dell’immobile potranno essere effettuate unicamente tramite il Portale delle
Vendite — PVP (https://pvp.giustizia.it/pvp).

PREZZO0O TERZO ESPERIMENTO DI VENDITA
PREZZ0O BASE: € 149.062,50 (centoquarantanovemilasessandue/50)
OFFERTA MINIMA: € 111.796,88 (centoundicimilasettecentonovantasei/88)
CAUZIONE: pari o superiore al 10% del prezzo offerto

RILANCIO MINIMO: in caso di gara (da tenersi con modalita telematica asincrona),
eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 3.000,00 (tremila/00)

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i
contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia
n. 32 del 26 febbraio 2015.

Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto, le offerte di acquisto, in
bollo', potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti o
dal legale rappresentante della societa offerente) o dal procuratore legale anche a
norma dell’art.579 ultimo co. c.p.c., sino alle ore 23.59 del giorno precedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita, tramite il modulo web “Offerta telematica”
fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip .p7m, contenente 1’offerta
integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato all’indirizzo Pec del Ministero
della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. Saranno dichiarate inammissibili le
offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o
procuratore legale).

A pena d’inammissibilita I’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un

Tl pagamento del bollo potra essere effettuato solo con modalita telematica, a mezzo bonifico o carta di
credito, accedendo all’area “Pagamenti online tramite PagoPA- utenti non registrati > Bollo su
documento” sul Portale dei Servizi Telematici sul Portale dei Servizi Telematici, all’indirizzo
https://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal
Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta
generato tramite il modulo web ministeriale. La mancata allegazione della ricevuta telematica del
pagamento del bollo non determina I’inammissibilita dell’offerta ma I’avvio delle procedure di recupero
coattivo.
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certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata (dell’offerente o del suo procuratore legale); in alternativa ¢
possibile trasmettere 1’offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015%.
L’offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore Pec del Ministero della Giustizia;

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia 1’offerta
dovra essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

L’offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato
I’immobile (non sara possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive I’offerta). Se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente ¢
minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare;

b) I’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I’indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

2) la data e 1’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore
di oltre un quarto al valore d’asta indicato;

1) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra

comunque essere superiore a novanta giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine
non soggetto a sospensione nel periodo feriale né prorogabile);

1) I’importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento
del prezzo offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

m) la data, I'orario e il numero di CRO/TRN del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione®;

n) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;

0) I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1’offerta e per
ricevere le comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le
eventuali comunicazioni previste*;

2 Detta modalita di trasmissione dell’offerta sara operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, D.M. n. 32/15;

3 Nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO ¢
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non devono essere
indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini.

4 Sia la casella di Posta Elettronica Certificata che il recapito di telefonia mobile devono
appartenere all’offerente o al procuratore legale depositante.
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p) ’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno
essere oggetto di separata dichiarazione da allegare telematicamente all’ offerta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

a) copia del documento di identita e codice fiscale dell’offerente e del coniuge in
comunione legale dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre a di
documenti suddetti, copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi I’acquisto di
beni nel territorio Italiano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocitd” tra lo
Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove la
cauzione non potesse essere abbinata all’offerta— I’ offerta sara dichiarata inammissibile;
c) se I’offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura

rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore
del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale
rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata, nell’ipotesi di offerta
fatta a mezzo di procuratore legale, cio¢ di avvocato;

e) copia della visura camerale aggiornata all’attualita (entro limite di 10 giorni
anteriori) della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente;

f) se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

2) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da
pubblico ufficiale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto
del bene da parte dell’altro coniuge a titolo personale;

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di
stima;

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All’offerta, in bollo, deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova del
versamento della cauzione che si determina in un importo pari almeno al 10 % del
prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario sul c¢/c RGE
23/2017 TRIBUNALE DI MODENA IBAN IT15Q0503412900000000990557 unica
causale “ASTA” (senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura). Il
bonifico, recante causale “versamento cauzione RGE 23/2017”, dovra essere
effettuato in modo tale che ’accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59 del
giorno precedente I’udienza di vendita telematica, con 1’avvertimento che il rischio
del mancato accredito entro tale termine restera in ogni caso a carico dell’offerente.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR?”, lo stesso andra inoltrato all’istituto con
la clausola “senza spese per il beneficiario”; in difetto le commissioni saranno
automaticamente decurtate dall’importo versato da parte della banca ricevente; se la
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cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto
nell’avviso, sara motivo di esclusione dell’offerta.

Nella. domanda dovra essere indicato il mnumero di IDENTIFICATIVO
dell’operazione/transazione bancaria (TRN). Non saranno ritenute efficaci le offerte
che prevedano il pagamento del prezzo in un termine superiore a novanta giorni
(termine perentorio non prorogabile né soggetto a sospensione feriale)
dall’aggiudicazione.

S. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I’offerta presentata nella vendita senza incanto
¢ irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche
qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte all’orario di inizio delle operazioni di vendita, alla
presenza eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti, in
data 15 GENNAIO 2026, ore 12:30; gli offerenti parteciperanno in via telematica alle
operazioni di vendita collegandosi tramite 1’area riservata del sito del gestore della
vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali loro trasmesse
almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) utilizzata per trasmettere 1’offerta.

11 ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I’inizio delle operazioni di apertura buste o
di vendita non puo costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita.

Qualora per ’acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si
procedera a gara sulla base della offerta piu alta, che avra durata di 24 ore a partire
dal suo inizio, con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo
qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo
della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio¢ rilanci, nel rispetto
dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad
un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non
festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta piu alta,
sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto
di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la
vendita a favore del migliore offerente (cfr. criteri di cui all’ordinanza di delega), salvo
che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione ovvero, in loro difetto, non sussistano i presupposti di cui

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LEONARDO GIARDOMENTRONE Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 178883f

ng



all’art. 572, 3° c.p.c.; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO

In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese
(non soggetto a sospensione nel periodo feriale) sara quello indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario (se inferiore a 90 giorni). Nell’ipotesi in cui non sia stato indicato il
termine il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro il termine perentorio di 90 giorni.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cio¢ avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I’offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione
di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN
TERZO

Il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato,
nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del
quale deve essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne
profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

[B]

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al
prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine
indicato nell’offerta, e in ogni caso entro il termine massimo di 90 giorni dalla data di
vendita (non soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull’immobile acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuante con le
modalita indicate dal delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della
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procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto precedente. [.’aggiudicatario
dovra quindi consegnare al delegato, 1’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente
alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al
Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di ipoteca.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto
mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di
mutuo a rogito **** del **** pep *** e che le parti mutuante e mutuataria hanno
espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall’art.585 c.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RR.II. di trascrivere il presente
decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggiudicazione, e sempre che I’Istituto mutuante ne abbia fatto ESPRESSA
richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza
aggravio di spese per la procedura;

3. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo,
I’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti

all’acquisto del bene, nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n.
227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto
di trasferimento e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli. L’importo
complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione.

4. Sempre entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, sotto la
propria responsabilita 1’aggiudicatario ¢ tenuto a depositare la dichiarazione di cui
all’art. 585 ult. comma c.p.c., resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/2007, secondo il
modello disponibile sul sito del Tribunale di Modena.

Il delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera
la dichiarazione resa dall’aggiudicatario ai sensi della normativa su richiamata; apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario
delle spese e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate
dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri
accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Con la conseguenza
che il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a
titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, oltre alla eventuale condanna ex
artt. 587, 2° co, c.p.c. e 177 disp att. c.p.c.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Della vendita sara data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B),

mediante:

= Per quanto attiene la pubblicita obbligatoria di cui all’art. 490, comma 1, c¢.p.c.,
dovra essere pubblicato un avviso contenente tutti i dati di interesse pubblico sul
portale del Ministero della Giustizia, nell’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” (PVP), compresi 1’ordinanza di delega, I’avviso di vendita per
estratto e la perizia priva dei dati sensibili; la pubblicazione sul PVP, effettuata ai
sensi di cui all’art. 161 quarter disp. att. c.p.c., sara effettuata almeno 60 giorni
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte; il professionista
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delegato avra cura di inserite nel PVP, nell’apposita sezione dedicata, i siti di
seguito indicati per la pubblicita ex art. 490, comma 2, c.p.c.

= Per quanto attiene la pubblicita legale di cui all’art. 490, comma 2, c.p.c., il
professionista delegato procedera alla pubblicazione dell’avviso di vendita,
ordinanza di delega e dell’elaborato peritale, completo di tutti i suoi allegati, nel
termine ordinatorio di 60 giorni prima ed in ogni caso di almeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno della vendita senza incanto
sui siti internet (tutti iscritti nell’elenco dei siti internet autorizzati ex art. 173 ter
disp. att. c.p.c.):

www.astegiudiziarie.it (sito Ufficiale Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.), incluso I'inserimento nella

“Vetrina Immobiliare Permanente”;

www.ivgmodena.it/(sito Ufficiale dell'lVG di Modena);

www.astagiudiziaria.com (sito ufficiale dell’Associazione Nazionale IVG);

nonché, quale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un avviso
contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita
ed il valore d’asta con 1’ offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita
giudiziaria, che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al

link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella ““ scheda riassuntiva  su:
www.immobiliare.it (con precisazione che ¢ esclusa ogni intermediazione privata). a cura di

IVG di Modena;

www.idealista.it, www.casa.it. www.subito.it e www.bakeca.it, tramite il sistema “Rete Aste

Real Estate”, fornito da Aste Giudiziarie in Linea s.p.a., compatibilmente con la tipologia dei
beni e dei diritti in vendita pubblicizzabili sugli stessi:

le pagine dedicate alle vendite del Tribunale sui social media Facebook ed Instagram, a cura di
Astalegale.net s.p.a.

3) Realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. (in caso di procedura con
numero di RGE dispari) o di Astalegale.net S.p.A. (in caso di procedura con numero di
RGE pari), del Virtual Tour 360° per gli immobili con valore di stima pari o superiore
ad € 100.000.00. ad eccezione dei terreni, costruzioni non agibili e ruderi.

Per la richiesta di tale servizio il professionista delegato, non appena acquisito il fondo
spese da parte del creditore, dovra indicare al custode di prendere immediato contatto
con la Societa incaricata dello svolgimento del servizio inviando una mail all’indirizzo
virtualtour(@astegiudiziarie.it (nel caso che sia incaricata Aste Giudiziarie Inlinea
s.p.a.) o all’indirizzo procedure.modena@astalegale.net (nel caso che sia incaricata
Astalegale.net s.p.a.), con in allegato il modulo di richiesta servizio compilato, al fine di
coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel piu breve tempo
possibile.

Il referente della Societa dovra essere accompagnato di persona dal custode per
consentire I’accesso agli immobili pignorati.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LEONARDO GIARDOMENTRONE Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 178883f

-



All’avviso deve essere corredata la seguente documentazione (epurata dei dati
sensibili):

- ordinanza di vendita;

- perizia;

- fotografie;

- planimetrie;

- ogni altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;

Le societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., Scali D’ Azeglio 2/6 - 57123 Livorno (tel.
0586-20141; mail: pubblicazione@astegiudiziarie.it; sito web: www.astegiudiziarie.it) e

PIstituto Vendite Giudiziarie di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F —
41126 Modena (tel. 059-847301 fax. 059-885436; mail:
segreteria.mo(@astagiudiziaria.com; sito web: http:/www.ivgmodena.it/) e la societa
Astalegale.net s.p.a., Piazza Risorgimento 1, VI Strada — 20841 Carate Brianza (tel.

0362.90761; mail procedure.modena@astalegale.net, sito web: www.astalegale.net)
sono individuate come “GESTORE” delle forme di pubblicita su internet sopra
indicati.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitu attive e passive. La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢i0 tenuto conto nella valutazione dei beni;
C) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri civili che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
e) che I’aggiudicatario ha facolta di esonerare il custode dall’attuazione dell’ordine

di liberazione gia emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire
a mezzo mail e/o PEC al custode in tempo utile; avvenuta I’aggiudicazione, 1’ordine di
liberazione, per il caso contemplato dall’art. 560, III comma c.p.c., sara emesso ed
attuato a cura del custode a spese della procedura — salvo espresso esonero
dell’aggiudicatario- da far pervenire al custode entro il termine previsto per il saldo
prezzo. In caso di esonero, l’ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di
trasferimento, potra essere eseguita esclusivamente nelle forme di cui all’art. 605 c.p.c.
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a cura e spese dell’aggiudicatario o dell’assegnatario. Il GE dispone che, laddove
richiesto dall’aggiudicatario, il custode provveda allo smaltimento o distruzione di beni
mobili relitti, previa autorizzazione del GE, nel solo caso in cui i costi siano superiori ad
euro 5.000,00 (stimati dal custode a mezzo acquisizione di almeno due preventivi). Al
di sotto di detto importo I’onere rimarra a carico dell’aggiudicatario.

) che I’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internet
dei gestori della pubblicita;

2) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal
compiere le visure ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile
all’acquisto e I’eventuale applicazione dell’'IVA;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo
della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia
interesse;

AVVERTE

a) che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo,
sentito il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi,
su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta
fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte
d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell’incanto;

b) che, in base a quanto disposto dall’art.161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita
puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano
prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna
forma di intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno
essere richieste al custode giudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita
Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.; quest’ultimo potra fornire assistenza alla compilazione
e deposito dell’offerta al numero di kelp desk 058620141, attivo dal lunedi al venerdi
dalle ore 09:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00, a mezzo mail:
assistenza@astetelematiche.it.

Modena, 24 ottobre 2025
Il Professionista Delegato B
Avv. Leonardo Giardomentrone
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