TRIBUNALE DI LUCCA
AVVISO DI VENDITA IMMOBILTARE NELLA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N° 71/2023

Il sottoscritto Dott. Donato Bellomo con studio in Lucca Via Mazzini n° 70, quale Curatore
della liquidazione giudiziale n® 71/2023 dichiarata dal Tribunale di Lucca con Sentenza
nr.82/2023 del 10.10.2023 pubblicata in data 10.10.2023, in esecuzione del programma di
liquidazione di cui all’art. 213 CCII approvato dal G.D. Dott. Giacomo Lucente in data
13.02.2025,

AVVISA

che il giorno 22 Maggio 2025 alle ore 09:00 e seguenti per i Lotti dall’1 all’ 11 e il giorno 23
Maggio 2025 alle ore 09:00 e seguenti per i Lotti dal 12 al 17 presso la sede dell'TVG di Lucca
in Lucca, Viale San Concordio n.996/B procedera alla

VENDITA SENZA INCANTO CON GARA SINCRONA MISTA

dei beni immobili in appresso descritti, nelle condizioni di fatto e di diritto in cui gli stessi si
trovano, anche in relazione alle leggi urbanistiche ed edilizie, in particolare alla Legge n°®
47/1985, al D.M. n® 37/08 e loro successive modificazioni e integrazioni oltre a quanto
disposto dall’art. 2922 c.c.

Descrizione generale del comparto edilizio

I beni oggetto di vendita sono costituiti da svariate unita immobiliari facenti parte di un
ampio complesso immobiliare di impianto remoto che trova la sua collocazione tra la Via
Zanardelli, Via Vittorio Veneto e Via Giuseppe Verdi e quindi nel centro cittadino di
Viareggio, a pochi passi dal mercato centrale ed a circa 500 metri dal viale a mare, in quello
che originariamente era un nucleo edilizio occupato da uffici, servizi ed impianti di

proprieta della societa dell'ENEL.

A seguito della cessione da parte dell’ENEL e successivi ulteriori passaggi di proprieta, il
complesso immobiliare venne acquistato dalla soc. - che ha effettuato ingenti
lavori di ristrutturazione, terminati nel 2012, che ne hanno comportato una radicale

trasformazione con destinazione ai fini abitativi, fatto salvo un piccolo ufficio.

Il complesso immobiliare ¢ formato da quattro corpi fabbricatizi denominati BLOCCO “A”;
BLOCCO “B”: BLOCCO “C”; BLOCCO “D”, tra loro contigui o poco discosti; elevati in parte
su due piani ed in parte su tre piani fuori terra oltre ad alcuni interrati ad uso cantina
sottostanti i blocchi A e D mentre quelli destinati a posti auto, cicli, motocicli e locali di
deposito sono sottostanti i blocchi B e C con ingresso dalla Via Zanardelli al civico n. 166.
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Due abitazioni (lotti 1 e 4) poste al piano terra del Blocco A pur avendo diritto sulle parti
comuni dell'intero complesso condominiale, hanno ingresso diretto rispettivamente dai
civici 151 e 155 di Via Giuseppe Verdi.

Ugualmente un’abitazione del Blocco C (lotto 12) ha ingresso autonomo dal Via Zanardelli
ma risulta avere diritti sulle parti condominiali dell'intero complesso, tranne i lastrici solari
identificati dai sub. 62 e 63 del mapp. 712.

Anche le unita del blocco D che hanno acceso dalla Via Vittorio Veneto (lotti 15—-16e 17) e
dalla Via Zanardelli (lotti 18 e 19) hanno diritti sulle parti comuni dell’intero complesso

condominiale.

Le unita immobiliari del complesso edilizio hanno parti ed impianti comuni in virtu della
costruzione del fabbricato con principio di unitarieta e pertanto presentano le servitu

reciproche tipiche dei condomini.

Uno dei posti auto del piano interrato (Fg. 13 mapp. 712 sub. 33), come previsto dai titoli
edilizi autorizzati, € destinato a disabili e deve essere riservato al loro utilizzo. Attualmente
risulta intestato alla societa come posto auto di Categoria catastale C/6 ma pare
al sottoscritto che sarebbe opportuno operare una Variazione catastale per renderlo Bene
Comune Non Censibile. Relativamente all'unita immobiliare in discorso risulta
contabilmente dal bilancio condominiale, un debito nei confronti del Condominio di €.
402,91. Tale debito dovra essere ripartito tra tutte le unita immobiliari del comparto per le

ragioni derivanti da quanto sopra.

La zona ¢ soggetta, oltre ai vincoli territoriali, urbanistici e regolamentari in genere, a vincolo
paesaggistico ex Legge 1497/39 di cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/2004.

Svariate parti della muratura sommitale, in particolare del Blocco B ma non solo, presentano
segni di efflorescenze e disgregazione della tinteggiatura con ammaloramento degli strati
superficiali dell’intonaco, dovuti a percolamenti di acqua piovana a causa di mancante o
male eseguita impermeabilizzazione. L'umidita ha interessato sia parti condominiali che

singoli appartamenti.

Da sommarie informazioni ricevute risulterebbe che le pompe di sentina del piano interrato
sono non funzionanti; del che si e tratto conferma dalla presenza di acqua stagnante in vari

punti dell'interrato, durante i sopralluoghi.

All'intero dei fabbricati sono inoltre alcune zone delle parti comuni con presenza
infiltrazioni, crettature dell’intonaco e disgregazioni di parti della tinteggiatura che

necessitano di straordinaria manutenzione

Descrizione del bene nel Blocco A

o LOTTO UNQO: In Viareggio, con ingresso diretto da Via Giuseppe Verdi n. 155.
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Appartamento di abitazione, interno Al, dislocato su due piani compreso il
seminterrato, collegati tra loro da scala interna. Al piano seminterrato di altezza circa
m. 2,45 sono presenti due locali uso cantina ed un servizio igienico; al piano terreno,
di altezza interpiano di circa m. 2,90, si trovano ingresso-soggiorno con angolo
cottura, disimpegno, bagno e due camere, di cui una con accesso ad una piccola
resede esclusiva sul retro.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in
materia condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui

attualmente si trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 9 AS2 6 6 vani 132 mq 1.086,11 S1-T

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, 'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 326.050,00 (trecentoventiseimilazerocinquanta/00). Offerta minima pari
ad € 244.537,50 (duecentoquarantaquattromilacinquecentotrentasette/50). In caso di gara tra
gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta piu alta.

o LOTTO DUE: In Viareggio, con ingresso da Via Giuseppe Verdi n. 153.

Appartamento di abitazione, interno A2, dislocato su due piani compreso il seminterrato,
collegati tra loro da scala interna. Al piano seminterrato di altezza circa m. 2,45 sono presenti
due locali uso cantina ed un servizio igienico; al piano terreno, di altezza interpiano di circa
m. 2,90, si trovano ingresso-soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno e due camere,

di cuiuna con accesso ad una piccola resede esclusiva sul retro.

Corredato da posto auto coperto (identificativo P11) e da posto cicli e moto al piano interrato
(R8).

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,

destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
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condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 8 Af2 6 6 vani 132 mq 1.086,11 | S1-T
13 712 55 c/é 5 13 mq. 13 mq 63,11 51
13 712 36 C/6 5 5mgq 8 mq 24,27 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, l'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 337.810,00 (trecentotrentasettemilaottocentodieci/00). Offerta minima pari
ad € 253.357,50 (duecentocinquantatremilatrecentocinquantasette/50). In caso di gara tra gli

offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta pit alta.

o LOTTO TRE: In Viareggio, con ingresso da Via Giuseppe Verdin. 153.

Appartamento di abitazione, interno A3, dislocato su due piani compreso il seminterrato,
collegati tra loro da scala interna. Al piano seminterrato di altezza circa m. 2,45 sono presenti
due locali uso cantina ed un servizio igienico; al piano terreno, di altezza interpiano di circa
m. 2,90, si trovano ingresso-soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno e due camere,

di cui una con accesso ad una piceola resede esclusiva sul retro.

Corredato da posto auto coperto (identificativo P15) e da posto cicli e moto al piano interrato
(R7).

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
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Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 7 Af2 6 6 vani 137 mq 1.086,11 S1-T
13 712 43 /e 5 13 mq. 13 mq 63,11 51
13 712 35 /e 5 5mq & mq 24,27 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 340.550,00 (trecentoquarantamilacinquecentocinquanta/00). Offerta
minima pari ad € 255.412,50 (duecentocinquantacinquemilaquattrocentododici/30). In caso
di gara tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00
(duemila/00) sull’offerta pin alta.

o LOTTO QUATTRO: In Viareggio, con ingresso diretto da Via Giuseppe Verdin.
151.

Appartamento di abitazione, interno A4, dislocato su due piani compreso il seminterrato,
collegati tra loro da scala interna. Al piano seminterrato di altezza circa m. 2,45 sono presenti
due locali uso cantina ed un servizio igienico; al piano terreno, di altezza interpiano di circa
m. 2,90, si trovano ingresso-soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno e due camere,

di cui una con accesso ad una piccola resede esclusiva sul retro.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 6 Af2 6 6,5 vani 138 mq 1.176,62 S1-T

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).
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Stato di possesso dell’immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 314.250,00 (trecentoquattordicimladuecentocinquanta/00). Offerta
minima pari ad € 235.687,50 (duecentotrentacinqumiladuecentocinquanta/50). In caso di

gara tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00
(duemila/00) sull’offerta pit alta.

o LOTTO CINQUE: In Viareggio, con ingresso diretto dalla Via Giuseppe Verdi n.
153.

Appartamento di abitazione, interno A5, dislocato ai piani primo e secondo, collegati tra
loro da scala interna. Al piano primo sono presenti ingresso, soggiorno, tinello, cucina,
piccolo disimpegno, ripostiglio e w.c. . Il soggiorno e la cucina sono dotati ciascuno di
balcone esterno con affaccio sulla Via Verdi. Al piano secondo, sottotetto, si trovano un
disimpegno, due camere di cui una dotata di proprio w.c,, un corridoio, una stanza con

soffitto inclinato per un'altezza media di circa m. 2,50, ed un bagno.
Corredato da posto auto coperto (identificativo P7) e da ripostiglio al piano interrato (R4).

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 18 Af2 6 8,5 vani 204 mq 1.538,65 1-2
13 712 40 c/2 6 8 mq 14 mq 42,97 51
13 712 52 /e 5 14 mq 14 mq 67,97 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell’immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZ7Z0 BASE € 486.000,00 (quattrocentoottantaseimila/00). Offerta minima pari ad €
364.500,00 (trecentosessantaquattromilacinquecento/00). In caso di gara tra gli offerenti le
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offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00) sull’offerta pit

alta.

e LOTTO SEI: In viareggio, con ingresso diretto dalla Via Giuseppe Verdi n. 153.

Appartamento di abitazione, interno A6, dislocato ai piani primo e secondo, collegati tra
loro da scala interna. Al piano primo sono presenti ingresso-soggiorno, tinello, cucina,
piccolo disimpegno, ripostiglio e w.c. . Il tinello ¢ dotato di balcone esterno con affaccio
sul retro dell’edificio. Al piano secondo, sottotetto, si trovano un disimpegno, due
camere di cui una dotata di proprio w.c., un corridoio, una stanza con soffitto inclinato

per un’altezza media di circa m. 2,50, ed un bagno.
Corredato da posto auto coperto (identificativo P18) al piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitli e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente

si trova.

Dati Catastali

Catasto Fabhricati di Viareggio

Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 19 Af2 6 8 vani 188 mq 1.448,15 1-2
13 712 24 C/6 5 22 mq 23 mq 106,80 oy

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell’immeobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 462.000,00 (quattrocentosessantaduemila/00). Offerta minima pari ad €
346.500,00 (trecentoquarantaseimilacinquecento/00). In caso di gara tra gli offerenti le

offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00) sull’offerta pit

alta.

o LOTTO SETTE: In Viareggio, con ingresso diretto dalla Via Giuseppe Verdi n. 153.

Appartamento di abitazione, interno A7, dislocato ai piani primo e secondo, collegati tra
loro da scala interna. Al piano primo sono presenti ingresso, soggiorno, tinello, cucina,
piccolo disimpegno, ripostiglio e w.c. . Il soggiorno e la cucina sono dotati ciascuno di
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balcone esterno con affaccio sulla Via Verdi. Al piano secondo, sottotetto, si trovano un
disimpegno, due camere di cui una dotata di proprio w.c., un corridoio, una stanza con
soffitto inclinato per un’altezza media di circa m. 2,50, ed un bagno.

Corredato da posto auto coperto (identificativo P24) al piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, serviti e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 17 Af2 6 8,5 vani 203 mq 1.538,65 1-2
13 712 32 Cc/6 5 22 mq 22 mq 106,80 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 493.500,00 (quattrocentonovantatremilacinquecento/00). Otferta minima
pari ad € 370.125,00 (trecentosettantamilacintoventicinque/00). In caso di gara tra gli

offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta pit alta.

o LOTTO OTTO: In Viareggio, con ingresso diretto dalla Via Giuseppe Verdi n. 153.

Appartamento di abitazione, interno A8, dislocato ai piani primo e secondo, collegati tra
loro da scala interna. Al piano primo sono presenti ingresso-soggiorno, tinello, cucina,
piccolo disimpegno, ripostiglio e w.c. . Il tinello ¢ dotato di balcone esterno con affaccio sul
retro dell’edificio. Al piano secondo, sottotetto, si trovano un disimpegno, due camere di cui
una dotata di proprio w.c, un corridoio, una stanza con soffitto inclinato per un’altezza
media di circa m. 2,50, ed un bagno.

Corredato da posto auto coperto (identificativo P8) e da ripostiglio (R5) al piano interrato.
Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, serviti e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trova.
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Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 20 Af2 6 8vani 193 mq 1.448,15 1-2
13 712 41 Cc/2 6 13 mq 23 mq 69,82 51
13 712 53 c/6 5 20 mq 20 mq 97,09 S1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, 'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZ7Z0O BASE € 480.750,00 (quattrocentoottantamilasettecentocinquanta/00). Offerta
minima pari ad € 360.562,50 (trecentosessantamilacinquecentosessantadue/50). In caso di

gara tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00

(duemila/00) sull’offerta piu alta.

Blocco B

o LOTTO NOVE: In Viareggio, con ingresso da Via Giuseppe Verdin. 153.

Appartamento di abitazione, interno B10, posto al piano terreno e corredato da posto auto,
con l'identificativo P19 e da due resedi esclusive poste su due lati. Si compone di ingresso-
soggiorno-cottura, disimpegno, bagno e tre camere, di cui una con bagno.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio

Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 11 A2 6 6 vani 120 mq 1.086,11 T
13 712 25 c/6 5 21 mq 21 mq 101,95 51
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell’immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 288.050,00 (duecentoottantottomilacinquanta/00). Offerta minima pari ad
€ 216.037,50 (duecentosedicimilatrentasette/50). In caso di gara tra gli offerenti le offerte in
aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00) sull’offerta piu alta.

e LOTTO DIECI: In Viareggio, con ingresso da Via Giuseppe Verdi n. 153.

Appartamento di abitazione, interno B11, posto al piano terreno e corredato da posto auto
nell'interrato, con l'identificativo P22, e da due resedi esclusive poste sui lati opposti
dell’abitazione. Si compone di ingresso-soggiorno, cucinotto, disimpegno, bagno e due
camere, di cui una con bagno. Su una delle due resedi ¢ realizzato un vano tecnico ad un sol

piano.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 16 Af2 6 5vani 86 mq 905,09 T
13 712 30 c/6 5 22 mq 22 mq 106,80 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell’immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 191.350,00 (centonovantunomilatrecentocinquanta/00). Offerta minima
pari ad € 143.512,50 (centoquarantatremilacinquecentododici/50). In caso di gara tra gli

offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta pit alta.
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e LOTTO UNDICI: In Viareggio, con ingresso da Via Giuseppe Verdi n. 153.

Fondo ad uso ufficio, interno B12, posto al piano terreno e corredato da due piccole resedi
esclusive poste sui lati opposti dell"unita. Si compone di ingresso, un vano archivio, n. 2

vani, di cui uno di passaggio, ed un servizio igienico.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fe. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 15 Af10 3 3,5 vani 63 mq 1.185,79 T

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 102.000,00 (centoduemila/00). Offerta minima pari ad € 76.500,00

(settantaseimilacinquecento/00). In caso di gara tra gli offerenti le offerte in aumento non

potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00) sull’offerta piu alta.

Blocco C

e LOTTO DODICI:In Viareggio, con ingresso da Via Zanardelli, 160.

Appartamento di abitazione, interno C23, posto al piano terreno con scala di collegamento
che dal soggiorno raggiunge la sovrastante terrazza di copertura dell’intero appartamento.
Corredato da resede esclusiva sul retro e da posto auto nell'interrato, con l'identificativo
P10. Si compone di ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno, bagno e due camere, di cui una

con bagno.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitli e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.
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Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 712 14 Af2 6 5vani 115 mq 905,09 b
13 712 54 c/6 5 13 mq 13 mq 63,11 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 307.190,00 (trecentosettemilacentonovanta/00). Offerta minima pari ad €
230.392,50 (duecentotrentamilatrecentonovantadue/50). In caso di gara tra gli offerenti le

offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00) sull’offerta pit

alta.

Blocco D

e LOTTO TREDICI: In Viareggio, con ingresso da Via Vittorio Veneto, 161.

Appartamento di abitazione, interno D16, dislocato su tre piani compreso l'interrato
collegati tra loro con scala interna. Il piano interrato, con ingresso dalla corte interna a
comune con altre unita, ¢ composto da ampio locale cantina con antistante piccolo andito
coperto, un w.c. ed un ripostiglio. Il piano terreno ¢ composto da un ingresso con antistante
piccola loggia coperta, zona pranzo, cucina, disimpegno camera e bagno; dalla cucina e dalla
zona pranzo si accede alla terrazza che si affaccia su corte interna. Al primo piano ¢
composto da disimpegno, ripostiglio, due w.c.,, una camera ed un'altra camera con soffitto
inclinato ed altezza in gronda inferiore agli standard. Dalla camera si accede ad ampia

terrazza sovrastante parte del piano terreno.

Corredato da posto auto coperto (con identificativo P12) e da posto cicli e moto (R11) posti

al piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.
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Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio

Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 724 1 Af2 6 11 vani 298 mq 1.991,20 S1-T-1
13 712 28 /6 5 11 mq 16 mg 53,40 51
13 712 29 C/6 5 21 mq 21 mg 101,95 S1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Stato di possesso dell’immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 561.750,00 (cinquecentosessantunomilasettecentocinquanta/00). Offerta
minima pari ad € 421.312,50 (quattrocentoventunomilatrecentododici/50). In caso di gara

tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)

sull’offerta piu alta.

o LOTTO QUATTORDICI: In Viareggio, con ingresso da Via Vittorio Veneto,
161/A.

Appartamento di abitazione, interno D17, dislocato su tre piani compreso l'interrato
collegati tra loro con scala interna. Il piano interrato, con ingresso dalla corte interna a
comune con altre unita, ¢ composto da un locale cantina ed un w.c. . Il piano terreno ¢
composto da un soggiorno con antistante ingresso da una piccola loggia coperta a comune
con altra unita, un w.c. ed una cucina-pranzo con balcone che si affaccia su corte interna. Al
primo piano € composto da disimpegno, un bagno, due camere di cui una con bagno, una
terrazza che si affaccia su corte interna. La camera ed il bagno lato Via Veneto hanno soffitto

inclinato.
Corredato da posto auto coperto (con identificativo P23) posto al piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.
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Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 724 2 Af2 6 7.5 vani 207 mq 1.357,64 S1-T-1
13 712 31 /6 5 22 mq 22 mq 106,80 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 442.500,00 (quattrocentoquarantaduemilacinquecento/00). Offerta
minima pari ad € 331.875,00 (trecentotrentunomilaottocentosettantacinque/50). In caso di

gara tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00

(duemila/00) sull’offerta pit alta.

e LOTTO QUINDICI: In Viareggio, con ingresso da Via Vittorio Veneto, 161/B ed

in angolo con Via Zanardelli.

Appartamento di abitazione, interno D18, dislocato su tre piani compreso l'interrato
collegati tra loro con scala interna. Il piano interrato ¢ composto da un locale cantina, un
ripostiglio sottoscala ed un w.c.. Il piano terreno e composto da ingresso-soggiorno-pranzo,
zona cottura, w.c.. Al primo piano ¢ composto da disimpegno, due camere di cui una con
bagno esclusivo, un ulteriore w.c. dal quale si accede ad un balcone intercluso da muratura.

L.e camere hanno soffitto inclinato.

Corredato da posto auto coperto (con identificativo P5) e da posto cicli e moto (R2) posti al

piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, serviti e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio

Dati identificativi Dati di classamento
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Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 724 3 Af2 6 8,5 vani 224 mq 1.538,65 S1-T-1
13 712 38 C/6 5 7 mqg 9 mq 33,98 S1
13 712 50 /6 5 13 mq 13 mq 63,11 s1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZ7Z0 BASE € 462.150,00 (quattrocentosessantaduemilacentocinquanta/00). Offerta
minima pari ad € 346.612,50 (trecentoquarantaseimilaseicentododici/50). In caso di gara tra

gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta pit alta.

e LOTTO SEDICI: In Viareggio, con ingresso da Via Zanardelli, 168/A.

Appartamento di abitazione, interno D19, dislocato su due piani compreso l'interrato
collegati tra loro con scala interna. Si accede dalla pubblica via mediante un piccolo vano
diingresso a comune con altra unita immobiliare. Il piano interrato € composto da due locali
cantina uno dei quali uno ha accesso dalla corte interna, due disimpegni, un ripostiglio
sottoscala ed un w.c.. Il piano terreno e composto da soggiorno-pranzo, cucina, disimpegno,
un bagno, due camere di cui una con bagno esclusivo. Al piano terreno e presente un
balcone, con affaccio su corte interna, al quale si accede dalla cucina, dal disimpegno e da

una delle camere.

Corredato da posto auto coperto (con identificativo P20) e da ripostiglio sottoscala (R10)

posti al piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio

Dati identificativi Dati di classamento

Sez. Fg.

Part.

Sub.

Zona
Cens.

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
catastale
totale

Rendita
euro

Piano

Graffati

13

724

Af2

7,5 vani

221 mq

1.357,64

S1-T
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13 712 26 C/6 5 21 mq 21 mq 101,95 51

13 712 27 c/6 5 11 mq 7mq 51,13 51

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile

risulta libero, parzialmente ammobiliato e dotato di elettrodomestici di pronto utilizzo.

PREZZO BASE € 378.100,00 (trecentosettantottomilacento/00). Offerta minima pari ad €
283.575,00 (duecentoottantatremilacinquecentosettantacinque/00). In caso di gara tra gli

offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (duemila/00)
sull’offerta piu alta.

LOTTO DICIASSETTE: In Viareggio, con ingresso da Via Zanardelli, 168.

Appartamento di abitazione, interno D20, con ingresso al piano terreno e dislocato sui piani
primo e secondo collegati tra loro con scala interna. Si accede dalla pubblica via mediante
una piccola loggia di ingresso a comune con altra unita immobiliare. Al piano terreno e
presente solo I'ingresso-vano scala. Il primo piano e composto da ampio soggiorno-pranzo
con balcone che si affaccia su Via Zanardelli, disimpegno, vano pluriuso, bagno, cucina dalla
quale si accede ad una terrazza con affaccio su corte interna. Il piano secondo ¢ composto

dan. 3 camere di cui una con bagno e ripostiglio, disimpegno e ulteriore bagno.

Corredato da posto auto coperto (con identificativo P6) e da posto cicli e moto (R1) posti al

piano interrato.

Vi fanno corredo le relative pertinenze, adiacenze, servitii e comodi come per legge,
destinazione ed uso ed in particolare le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. in materia
condominiale. A corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trova.

Dati Catastali

Catasto Fabbricati di Viareggio
Dati identificativi Dati di classamento
Sez. Fg. Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffati
Cens. catastale euro
totale
13 724 5 Af2 6 8,5vani 198 mq 1.538,65 T-1-2
13 712 37 C/6 5 7 mqg 10 mq 33,98 S1
13 712 51 /6 5 13 mq 14 mq 63,11 S1
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Stato di possesso dell'immobile Circa lo stato di occupazione dell'immobile, I'immobile
risulta libero da persone e cose.

PREZZO BASE € 499.500,00 (quattrocentonovantanovemilacinquecento/00). Offerta
minima pari ad € 374.625,00 (trecentosettantaquattromilaseicentoventicinque/00). In caso di

gara tra gli offerenti le offerte in aumento non potranno essere inferiori a € 2.000,00

(duemila/00) sull’offerta piu alta.

et MODALITA” DI VENDITA*##*

La vendita sara eseguita mediante procedura di vendita senza incanto in modalita sincrona
mista.
Tale forma di vendita prevede:

— che le offerte possano essere presentate sia in via analogica (formato cartaceo), sia in
via telematica previo accesso sul portale del gestore della vendita telematica al sito
www.spazioaste.it;

— che gli offerenti telematici, ovvero coloro che hanno presentato 1'offerta con modalita
telematiche, partecipino alle operazioni di vendita mediante la connessione al sito
www.spazioaste.it, mentre gli offerenti analogici, ovvero coloro che hanno formulato
'offerta in formato cartaceo, partecipino comparendo innanzi al Curatore nel luogo
della vendita;

- che i rilanci possano essere effettuati nella medesima unita di tempo, sia in via
telematica, sia comparendo fisicamente innanzi al Curatore. Ognuno, tranne i
debitori, € ammesso a offrire per 'acquisto dell'immobile pignorato personalmente o
a mezzo di avvocato munito di procura notarile anche a norma dell'articolo 579
ultimo comma c.p.c. In caso di aggiudicazione per persona da nominare si applichera
I'art. 583 c.p.c., pertanto "’Avvocato dovra dichiarare al Curatore, nei tre giorni
successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha fatto 1'offerta,
depositando l'originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della

procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

OFFERTE DI ACQUISTO PRESENTATE IN VIA ANALOGICA - Le offerte d'acquisto
analogiche dovranno essere consegnate (anche da persona diversa dall’offerente) in busta
chiusa non recante alcuna scritta esterna presso la sede dell'TVG di Lucca in Lucca, Viale
San Concordio n.996/B entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 21 maggio 2025 per i Lotti
dall’l all’ 11 e non oltre le ore 12:00 del giorno 22 maggio 2025 per i Lotti dal 12 al 17. Le
offerte non saranno efficaci se pervenute oltre il termine sopra stabilito. Dette offerte,

corredate da marca da bollo da € 16,00, dovranno contenere:
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, la residenza, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato l'immobile
(non sara possibile intestare l'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offerta), la copia di valido documento d'identita (in caso di pluralita
di persone offerenti, andranno inserite altrettante fotocopie). Nel caso di pin
soggetti, essi potranno predisporre una sola offerta d'acquisto, completa dei dati
di tutti gli offerenti, e da essi sottoscritta. Qualora l'offerente sia coniugato in
regime di comunione legale, dovranno essere indicati anche il nome, il cognome,
il luogo e la data di nascita, il codice fiscale del coniuge. Qualora l'offerente sia un
minore, e/o un interdetto, efo un inabilitato, 'offerta dovra essere sottoscritta da
chi ne esercita la potesta, la tutela o la curatela e dovra essere allegata una copia
autentica del provvedimento giudiziale di autorizzazione all'acquisto. Qualora
l'offerente sia una persona giuridica, oltre all’indicazione delle generalita del
legale rappresentante, corredata da copia del documento d’identita di questi,
dovra indicare i dati della societa rappresentata nonché fornire prova della
propria legittimazione ad agire in nome e per conto della societa medesima,
allegando all’offerta una certificazione camerale aggiornata;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta e proposta, da esprimersi anche
con la semplice indicazione del numero di procedura e del lotto prescelto per
l'offerta, cosi come indicato nel presente avviso di vendita;

¢) lindicazione del prezzo offerto per l'acquisto del bene, che non potra essere
inferiore al 75% di quello determinato nel presente avviso di vendita a pena di
inefficacia dell’offerta;

d) un assegno circolare non trasferibile intestato a “LIQUID. GIUDI. 71/2023", a
titolo di cauzione, per un importo non inferiore al 10% della somma offerta.
I’offerta non sara efficace se non corredata dalla cauzione;

e) unassegno circolare non trasferibile intestato a “So.Fi.R. S.r.l.” di un importo pari
almeno all’ 1% + IVA (al 22%) del prezzo offerto, a titolo di acconto sul compenso
dell' IVG;

f) l'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia di stima e del presente
avviso di vendita, documenti visionabili anche sui siti  internet:
www.ivglucca.com, www.astagiudiziaria.com, www.astalegale.net,
www.portaleaste.com, www.asteimmobili.it, www .astegiudiziarie.it;

g) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potra essere
superiore al termine massimo di giorni 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

h) l'indicazione, qualora l'offerente intenda avvalersene e ne possegga i requisiti, di
regimi fiscali agevolati per la tassazione dell’atto di trasferimento;

i) il nome del Curatore e la data fissata per I'esame delle offerte. L'offerta d'acquisto,

una volta presentata, ¢ irrevocabile. A coloro che al termine della gara non
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risulteranno aggiudicatari saranno restituiti gli assegni circolari consegnati a

titolo di cauzione.

OFFERTE DI ACQUISTO PRESENTATE IN VIA TELEMATICA - [ possibile partecipare
alla vendita in modalita telematica. In tal caso le offerte devono essere presentate mediante
il Portale delle Vendite Pubbliche gestito dal Ministero della Giustizia all’indirizzo
hitps://pvp.giustizia.it , oppure, in alternativa, mediante il portale del gestore della vendita
telematica tramite l'apposita funzione “partecipa” presente all'interno dell’annuncio
pubblicato sul sito www.spazioaste.it. Le offerte telematiche dovranno essere presentate
entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 21 maggio 2025 per i Lotti dall'l all’ 11 ed entro e
non oltre le ore 12:00 del giorno 22 maggio 2025 per i Lotti dal 12 al 17. Le offerte presentate
successivamente a detto termine non saranno valide. Le offerte dovranno contenere:

— dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

— lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; -I'anno e il numero di ruolo
generale della procedura; -il numero o altro dato identificativo del lotto; -la
descrizione del bene;

- l'indicazione del referente della procedura; -la data e l'ora fissata per l'inizio delle
operazioni di vendita;

— il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base
indicato nel presente avviso, ridotto in misura non superiore ad 1/4 (un quarto);

— il termine per il relativo pagamento;

- l'importo versato a titolo di cauzione; -la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento della cauzione; -il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata
addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al punto precedente;

— l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
l'offerta e per ricevere le comunicazioni;

— l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

11 file criptato in formato zip.p7m, contenente |"offerta integrale e gli allegati all’offerta,
ricevuto al termine del processo di compilazione dell’offerta, dovra essere inviato
all'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando la “casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica” appositamente rilasciata da un gestore PEC o, in alternativa,
mediate casella di posta certificata priva dei predetti requisiti ove l'offerta sia firmata
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da
un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati prima di essere
criptata. L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia. Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi

informativi del 9 dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi

dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, l'offerta sia formulata mediante invio a

casella di posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata del

curatore; nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia non programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n.

32 del 2015, I'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta

di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale

eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione

dell’offerta, il gestore della vendita e tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente

alle operazioni di vendita;

All'offerta dovranno essere allegati:

a.

b.

copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;
nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre ai documenti suddetti, copia
del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo
Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi |’acquisto di beni nel territorio
Italiano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocita” tra lo Stato di
appartenenza e lo Stato italiano;

se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del
prezzo);

se l'offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in
favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa
venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato, occorre
allegare copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale
rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia della visura
camerale della sociela attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla
vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o
copia autentica della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del
soggetto interno delegato;

se il soggetto offerente ¢ minorenne, occorre allegare copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del

giudice tutelare;
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h. se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copia del provvedimento
dinomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare;

i. copia - anche per immagine - della dichiarazione del coniuge autenticata da
pubblico ufficiale di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di
acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titolo personale;

j. le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di
stima etc., effettuate in separato modulo;

k. la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario dell'importo della cauzione,
da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la
somma oggetto del bonifico;

Ai fini della presentazione dell’offerta telematica si precisa quanto appresso. Quando
I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard ISO  3166-1 alpha-2code dell'International Organization for
Standardization. Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo
ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da allegare
telematicamente all’offerta. La normativa di riferimento (d.m. 32/2015) individua le
figure dell’offerente e del presentatore dell’offerta. L'“offerente” e il soggetto cui
l'offerta ¢ direttamente riferibile e che beneficera degli effetti dell’eventuale
aggiudicazione. Il “presentatore dell’offerta” ¢ il titolare della casella di posta
elettronica certificata attraverso la quale l'offerta viene materialmente inviata
all'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. La figura
dell’offerente e quella del presentatore dell’offerta possono venire a coincidere tra di

loro, ma possono anche rimanere distinte.

In particolare, al momento della presentazione dell’offerta, possono verificarsi tre

ipotesi:

a. l'offerente e il presentatore coincidono: in tal caso, per la presentazione
dell'offerta con modalita telematiche, l'offerente deve necessariamente
trovarsi in una delle seguenti condizioni:

a. disporre di una casella di posta elettronica certificata “tradizionale” e
di un dispositivo di firma digitale;
b. disporre di una “casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica” (si tratta di una particolare casella pec identificativa,
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rilasciata da un gestore autorizzato dal Ministero di Giustizia ai sensi
dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 32/2015, il cui utilizzo e limitato alla
sola partecipazione alla vendita telematica). N.B. ad oggi il servizio
non e ancora disponibile in quanto non vi sono gestori iscritti nel
registro PEC per la vendita telematica;

b. l'offerente e il presentatore non coincidono, l'offerente ¢ munito di firma
digitale ma non possiede una casella di posta elettronica certificata: in tal caso,
per la presentazione dell’offerta con modalita telematiche, | offerente, firmata
I'offerta con la propria firma digitale, potra utilizzare la PEC di qualunque
altro soggetto — detto presentatore — per inviare l'offerta; gli effetti di una
eventuale aggiudicazione si produrranno direttamente in favore dell’offerente
firmatario dell’offerta, costituendo la PEC del presentatore soltanto il mezzo
di invio dell’offerta; non occorre pertanto che l'offerente conferisca alcuna
procura al presentatore dell’offerta (N.B. Al fine di consentire la
partecipazione alle operazioni di vendita, le credenziali personali per |"accesso
al portale del 11 gestore della vendita telematica vengono trasmesse da
quest’ultimo almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita
esclusivamente alla casella di posta elettronica certificata, ovvero alla casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica, utilizzata per
trasmettere |'offerta);

c. l'offerente e il presentatore non coincidono, "offerente non possiede una firma
digitale né una PEC: in tal caso, chi intenda formulare un’offerta con modalita
telematiche dovra avvalersi di un avvocato, munito di procura redatta nelle
forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata (la procura non
potra essere autenticata dallo stesso avvocato mandatario). Sara necessario
avvalersi di un avvocato (munito di procura rilasciata nelle suddette forme)
anche nel caso in cui l'offerta di acquisto sia formulata da piti persone ai sensi
del combinato disposto dell’art. 12, commi 4 (terzo periodo) e 5, del D.M. n.
32/2015. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

d. il versamento della cauzione pari almeno al 10% del prezzo offerto, deve
essere eseguito con bonifico bancario con accredito sul conto sul conto
corrente intestato a So.FiR Srl, le cui coordinate sono: IBAN
IT90D0538713701000001509144 della con causale “cauzione per offerta di
acquisto lotto n. ...” con data di valuta non sticcessiva al giorno ultimo utile
per la presentazione delle offerte. La ricevuta di avvenuta disposizione del
bonifico, completa del numero di identificazione del versamento stesso, deve

essere allegata all'offerta;
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e. il versamento dell’acconto sul compenso L.V.G. di un importo pari almeno all’
1% + IVA del prezzo offerto da effettuarsi tramite bonifico sul conto corrente
intestato a SoFiR Sxrl. le cui coordinate sono: IBAN
ITO0D0538713701000001509144 con causale “acconto IVG lotto n. ...”" con data
di valuta non successiva al giorno ultimo utile per la presentazione delle
offerte. La ricevuta di avvenuta disposizione del bonifico, completa del
numero di identificazione del versamento stesso, deve essere allegata

all'offerta.
Si precisa:

— che il bonifico dovra essere effettuato in tempo utile, tenendo conto dei
tempi tecnici bancari e che il mancato aceredito del bonifico entro il termine
sopra indicato, determina l'invalidita dell'offerta. Nessuna responsabilita
potra essere addebitata agli organi della procedura per la mancata
visibilita dei bonifici istantanei effettuati oltre l'orario utile per la loro
lavorazione da parte della Banca ricevente e per la conseguente
dichiarazione di inammissibilita dell’offerta. Nel caso di bonifico estero in
modalita “OUR”", lo stesso andra inoltrato all’istituto con la clausola “senza
spese ~per il beneficiario”; in difetto le commissioni saranno
automaticamente decurtate dall'importo versato da parte della banca
ricevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua rispetto
a quanto previsto nell’avviso, sara motivo di esclusione dell offerta;

— che unitamente alla cauzione deve essere versato l'importo di € 16,00 per
la marca da bollo virtuale, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000.
Il bollo virtuale dovra essere versato sul Portale dei Servizi Telematici
(all'indirizzo web http://pst.giustizia.it, sezione Servizi, Pagamenti online
tramite pagoPA; utenti non registrati, Bollo su documento, tramite la
funzione Nuova richiesta di pagamento), fermo restando che il mancato
versamento del bollo non determina l'inammissibilita dell’offerta (salvo
I'avvio delle procedure per il recupero coattivo). La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto
dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale;

— che, all'esito della gara, i bonifici saranno restituiti al netto degli oneri

bancari a coloro che non risulteranno aggiudicatari.

ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELL’/EVENTUALE GARA - L'esame delle
offerte e l'eventuale gara tra gli offerenti sara effettuata presso la sede dell'TVG di Lucca in
Lucca, Viale San Concordio n.996/B, il giorno 22 Maggio 2025 alle ore 09:00 e seguenti per
i Lotti dall’l all’ 11 e il giorno 23 Maggio 2025 alle ore 09:00 e seguenti per i Lotti dal 12 al

17. Coloro che hanno formulato l'offerta in formato cartaceo compariranno innanzi al
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Curatore nel luogo fisico in cui si svolge la vendita. L'offerente ¢ tenuto a presentarsi
personalmente nel luogo della vendita, altrimenti, ricorrendone i presupposti, il bene gli
sara comunque aggiudicato. Le buste presentate in forma cartacea saranno aperte dal
sottoscritto Curatore e le relative offerte saranno inserite nel portale, rendendole cosi visibili
pure a coloro che partecipano alla vendita con modalita telematiche. Gli offerenti che hanno
trasmesso l'offerta in via telematica partecipano alla gara collegandosi al portale
www.spazioaste.it seguendo le indicazioni riportate nel “manuale utente” disponibile
all'interno del portale stesso. Almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita
il gestore della vendita telematica inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata
indicato nell’offerta un invito a connettersi al portale con I'indicazione delle credenziali per
I'accesso. L’offerente telematico ¢ tenuto a connettersi al portale del gestore della vendita,
altrimenti, ricorrendone i presupposti, il bene gli sara comunque aggiudicato. Le buste
presentate telematicamente saranno aperte dal Curatore altraverso il portale rendendole
cosl note agli offerenti presenti dinnanzi allo stesso. In caso di offerta unica In caso di una
sola offerta, se sara uguale o superiore al prezzo base dell'immobile, la stessa sara senz’altro
accolta. Se l'unica offerta sara inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo base, si operera
come segue: qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra
una seria possibilita di aggiudicare l'immobile ad un prezzo superiore, il Curatore
procedera ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni e con identico prezzo
base; diversamente, qualora non sussistano tali specifiche circostanze, il bene sara
aggiudicato all'unico offerente. In caso di pluralita di offerte Qualora per l"acquisto del
medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera ad una gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della
offerta pin alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine
di un minuto dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come
determinato nell’avviso di vendita. I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere
riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che
partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i rilanci effettuati da questi
ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili
ai partecipanti in via telematica. Il termine di un minuto per il rilancio decorrera dal
momento indicato dal Curatore, previo accertamento della visibilita per tutti i partecipanti
della precedente offerta. Trascorso un minuto dall’ultima offerta, senza che ne segua
un’altra maggiore, I'immobile sara aggiudicato all'ultimo offerente. Se la gara non potra
avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il Curatore disporra l’aggiudicazione
a favore di colui che abbia proposto I'offerta pitt vantaggiosa. Nell'individuare 1'offerta pitt
vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta l'offerta
che preveda il versamento del saldo nel pitt breve tempo possibile, ovvero, in subordine,

quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita.
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ULTERIORI PRESCRIZIONI - L'aggiudicatario del bene dovra provvedere al pagamento
del saldo prezzo, detratta la cauzione gia versata, entro il termine perentorio di giorni 120
(centoventi) dall’aggiudicazione oppure nel minor termine indicato dall’aggiudicatario
nell’offerta di acquisto. L'adempimento dovra effettuarsi mediante bonifico da accreditare
sul conto corrente intestato alla procedura aperto presso la Castagneto Banca 1910, Filiale di
Lucca, esibendo prova dell’avvenuto versamento a sottoscritto Curatore, oppure tramite
consegna di assegno Circolare NON TRASFERIBILE intestato a “LIQUID. GIUD. 71/2023".
In caso di mancato versamento del saldo prezzo nei termini stabiliti 'aggiudicazione sara
revocata e 'aggiudicatario decadra perdendo la cauzione versata. Inoltre all’aggiudicatario
decaduto potra essere addebitata l'eventuale differenza di prezzo che andra a realizzarsi
nella successiva aggiudicazione ad altro offerente ai sensi del combinato disposto degli
articoli 587 c.p.c. € 216 co. § CCIL 1l trasferimento della proprieta si perfezionera con decreto
di trasferimento, con spese a carico dell’aggiudicatario. L’aggiudicatario, entro il termine
perentorio di 120 giorni decorrenti dall’avvenuta aggiudicazione oppure nel minor termine
indicato nell’offerta d’acquisto, dovra provvedere anche al pagamento di tutte le imposte
dovute, spese di trascrizione, diritti di cancelleria, marche e quant’altro necessario per
I'emissione, registrazione e trascrizione dell’atto di trasferimento, relative volture catastali
rilasciando prova dell’avvenuto pagamento. L'espletamento delle formalita di cancellazione
delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie e di qualsiasi altra iscrizione
o trascrizione avverra a cura e spese della procedura previa emissione, da parte del Giudice
Delegato su richiesta del Curatore, dell’ordinanza di cui all’art. 217 co. 2 CCIL
L’aggiudicatario dovra corrispondere il pagamento dell’importo del compenso, soggetto ad
IVA, spettante all'lstituto Vendite Giudiziarie - So.Fi.R. Srl. da calcolarsi sul prezzo
dell’aggiudicazione secondo i seguenti scaglioni progressivi, detraendo, quindi, quanto gia
versato al momento del deposito dell’ offerta:

- fino ad € 200.000,00: 2% del prezzo di aggiudicazione;

- da € 200.000,01 ad € 300.000,00: 1,5% del prezzo di aggiudicazione;

- da € 300.001,00 ad € 750.000,00: 1% del prezzo di aggiudicazione;

- da € 750.000,01 ad € 1.000.000,00: fisso € 10.000,00;

- da € 1.000.001,00 ad € 3.000.000,00: fisso € 13.000,00;

- oltre € 3.000.001,00: fisso € 18.000,00

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n® 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita
e a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non e soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici

ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
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spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni. In ogni caso, la regolarizzazione urbanistica
del fabbricato oggetto di vendita, sia mediante sanatoria edilizia (ove possibile) sia mediante
rimozione dell’abuso, sara onere dell’ aggiudicatario che dovra provvedere a totale propria
cura e spese, compresa la rimessa in pristino dei locali. L'immobile viene venduto libero da
iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a
cura e spese della procedura. La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli
offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali. Alla vendita forzata non si applicano
le disposizioni previste dall’art.6 del d.lgs.122/2005 in materia di attestazione di prestazione
energetica per gli atti di trasferimento volontari e che, pertanto, eventuali indicazioni sul
punto contenute nella relazione di stima dell’esperto hanno valore puramente indicativo.
L'immobile aggiudicato, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sara liberato a cura
e spese della procedura. Ogni onere e/o spesa e/fo imposta di qualunque genere, conseguenti
la vendita sara a carico dell'aggiudicatario. Per quanto qui non previsto, si applicheranmo le
vigenti disposizioni di Legge. La descrizione dei beni immobili in vendita e effettuata sulla
base della relazione tecnica del 04.12.2024 redatta dal perito Geom. Danilo Evangelisti e dei
suoi allegati. La partecipazione degli offerenti implica la conoscenza integrale e
I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nella predetta relazione e nei suoi allegati.

Si_informa che i soggetti interessati a visitare gli immobili in vendita potranno farlo

inoltrando la richiesta attraverso il portale delle vendite pubbliche https:/pvp.giustizia.it o

tramite il sito www.ivglucca.com. Maggiori informazioni potranno essere assunte

gratuitamente contattando telefonicamente il numero 0583418555 o a mezzo posta
elettronica scrivendo all'indirizzo info@ivglucca.com o sui siti web www.ivglucca.com,
www.astagiudiziaria.com, www.astalegale.net, www.portaleaste.com,
www.asteimmobili.it e https://pvp.giustizia.it, indicando il Tribunale competente (Lucca)
ed il numero della liquidazione giudiziale (N° 71/2023).

Lucca 1i 03.03.2025

Il Curatore

Dott. Donato Bellomo
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