TRIBUNALE DI FIRENZE
SEZIONE FALLIMENTARE
Liquidazione giudiziale
n. 124/2025 L.G. SO SN
Giudice Delegato Dott. Cristian Soscia
Curatore Dott. Francesco Amedoro

AVVISO DI VENDITA DI AZIENDA

Il giorno 26.11.2026 alle ore 15,00 dinanzi al Notaio Emanuela Elefante di
Firenze, presso 1l suo ufficioc sito in Firenze, via Lorenzo il Magnifico n.22,
avra luogo la vendita con offerta irrevocabile ed eventuale gara del compendio
aziendale, secondo le modalitd di seguito esposte:

DESCRIZIONE DEI BENI:

Lotto Unico

Azienda esercente attivitd di produzione e commercio all’ingrosso di prodotti
alimentari, in Firenze, Piazza E. Artom n. 12, all’internc di due magazzini di
lavorazione, non di proprietd, ubicati negli edifici “F3” e “Al/2” del Centro
Alimentare Polivalente di Firenze, costituita dai seguenti elementi: beni e
attrezzature di proprietd, licenze e autorizzazioni, forza lavoro e
dall’avviamento implicito attribuibile all’azienda, con esclusione dei debiti e
dei crediti relativi, il tutto come meglio risultante dalla perizia di stima
della Dott. Dominigue Tagne, iscritto all’Ordine dei Dottori Commercialisti di
Firenze al n. 1879 sezione “A” e all’albo dei Revisori Legali dei Conti del MEF
al n. 154961, che fa fede a tutti gli effetti per l’esatta individuazione dei
beni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.

"azienda attualmente e concessa in affitto d’azienda per la durata di un anno
con scadenza il 30.04.2027 e prorogabile di anno in anno, per un ulteriore anno

e alle medesime condizioni, salvo possibilitad di disdetta anticipata alle
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condizioni contrattuali. In caso di aggiudicazione la societd affittuaria
s’impegna a riconsegnare 1'azienda entro 6 (sei) mesi dal provvedimento di
aggiudicazione definitivo. 8i precisa che 1’'aggiudicatario dovra richiedere
autonomamente a Mercafir S.c.p.A. la concessione degli spazi necessari allo
svolgimento dell’attivita, in guanto la precedente concessione si & risolta a
seguito della sentenza di liqguidazione giudiziale ed & attualmente in essere con
la societa beneficiaria dell'affitto del ramo d'azienda. Conseguentemente,
l"aggiudicatario dell’azienda non acquisira alcun diritto, titolo o posizione
giuridica sugli spazi Mercafir, né potrd subentrare automaticamente nella
concegssione attualmente in essere, ma dovra attivarsi autonomamente nei
confronti di Mercafir S.c.p.A. per richiedere il rilascio di wuna nuova
concessione. Tuttavia, Mercafir S.c.p.A. ha manifestato la propria disponibilita
agli organi della procedura a valutare la stipula di un nuovo contratto di
concessione con il soggetto aggiudicatario, previa verifica dei requisiti
soggettivi ed oggettivi richiesti dalla normativa e dai regolamenti vigenti, ivi
compresi -~ a titolo esemplificativo e non esaustivo - 1 requisiti di
onorabilita, antimafia, soliditd economico finanziaria, capacitd organizzativa e
compatibilita con la destinazione d’uso delle aree. Si evidenzia che Mercafir
S.c.p.A. non assume alcun dimpegno in ordine al rilascio della concessione a
favore dell’aggiudicatario, né tale rilascio costituisce condizione della
vendita o elemento essenziale dell’operazione.

Gli eventuali debiti nei confronti dei dipendenti che dovessero essere assunti
dall’aggiudicatario, ad esempio 1l TFR, i ratei maturati per ferie e permessi
non goduti non verranno trasferiti al soggetto assegnatario dell’azienda e

rimarranno ad esclusivo carico del datore di lavoro in cape al quale i debiti
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risultano essere maturati. E fatta salva la possibilitd che il pagamento del
prezzo possa essere effettuato tramite accollo di debiti da parte
dell’acguirente solo se non viene alterata la graduazione dei crediti ail sensi
dell’art. 214, 8° comma, CC.II. Il soggetto aggiudicatario dovra altresi
provvedere a suo esclusivo carico, all’eventuale subentro nei contratti
necessari allo svolgimento dell’attivita e di somministrazione delle utenze e
rimborsare eventuali rateil relativi ad utenze, premi assicurativi o comungue a

prestazioni di cui beneficera 1’aggiudicatario.

Prezzo base: Euro 157.500
Aumento minimo: Euro 4.725
Deposito cauzionale: Euro 15.750

Prezzo base per le offerte residuali: Euro 118.125

Si precisa che il deposito cauzionale rimane invariato anche nel caso di
presentazione di offerta residuale.
CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita deve intendersi a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto in cui i beni che compongono il Lotto Unico si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, e servitu attive e passive,
eventuali differenze di misura, peso, quantitd e qualita non potranno dare luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

Trattandosi di vendita forzata, la vendita non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di qualitd ex art. 2922 c.c., né potra essere
revocata per qualsiasi motivo. L'esistenza di eventuali vizi o mancanza di
qualita o quantita o deformitda o difformitd della cosa venduta, oneri di

qualsiasi genere o di necessita di adeguamento dei beni alle vigenti leggi e
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normative, anche se occulti, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c¢id tenuto conto nella

valutazione del prezzo. Si precisa che eventuali adeguamenti del complesso

aziendale alle normative vigenti in ambito di prevenzione, sicurezza cosi come

quelli riguardanti la tutela ecologica e ambientale alle normative saranno a

carico dell’acquirente dell’azienda, che ne sopporterd gualsiasi spesa o onere,

con escneri della cedente da qualsiasi onere o garanzia al riguardo.

A esclusiva cura dell’aggiudicatario saranno tutte le spese per la custodia ed

il deposito dei beni successivi al trasferimento del complesso aziendale e per

1"eventuale rimozione e/0 lo smaltimento di cose/beni non ritirati, ultimata la

vendita dei beni costituenti il Lotto Unico.

La partecipazione alla vendita comporta la conoscenza di quanto riportato nella

perizia, negli altri documenti allegati e mnel presente avviso e costituisce

accettazione delle condizioni di vendita.

MODALITA' DI VENDITA

La vendita avverra a cura del Notaio incaricato Dott.ssa Emanuela Elefante

mediante la Rete Aste Notarili - RAN, servizio telematico gestito dal Consiglio

Nazionale del Notariato (www.notariato.it)

MODALITA' DI REGISTRAZIONE AL SISTEMA

Per partecipare alla gara l'offerente, o un suo delegato, dovrd recarsi, entro

le ore 12 del giorno lavorativo precedente la data fissata per l'asta (sabato

escluso), presso lo studio del Notaio incaricato in Firenze, Via Lorenzo il

Magnifico n.22, o presso uno dei Notai periferici individuati sul sito

www.notariato.it richiedendo telefonicamente un preventivo appuntamento, al fine

di registrarsi al sistema, presentando un documento di identita in corso di
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validita, e in caso di offerta presentata a mezzo delegato, anche una fotocopia

firmata del documento di identitd dell'offerente.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IRREVOCABILI DI ACQUISTO

Contenuto dell'offerta

L'offerta per l'acqguisto dovra contenere:
1) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale(ed eventuale partita

IVA, se gid posseduta, se l'offerta viene effettuata nell’ambito dell’esercizio

d’impresa o professione), domicilio, stato c¢ivile, recapito telefonico ed
indirizzo e-mail dell'offerente - persona fisica; (se l'offerente & coniugato in
regime di comunione 1legale dei Dbeni, dovranno essere indicati anche i

corrispondenti dati del coniuge, se l'offerente & minorenne, 1l'offerta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare);

2) ragione sociale, sede, codice fiscale, recapito telefonico ed indirizzo e-
mail o PEC dell'offerente - persona giuridica;

3) & ammessa l'offerta per persona da nominare, ma, in tal caso, nell'ipotesi di
aggiudicazione, sara indispensabile depositare presso il Notaio Banditore, nei
tre giorni successivi all'aggiudicazione, in originale o copia autentica, 1la
procura notarile avente data anteriore a quella fissata per la wvendita,
rilasciata dal soggetto per conto del gquale & stata presentata 1l'offerta;
ltaggiudicazione altrimenti diverra definitiva a nome di colui che ha presentato
liofferta;

4) l'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al prezzo
base d'asta a pena di inefficacia dell'offerta;

5) gli estremi dei mezzi di pagamento della cauzione;
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6) le eventuali dichiarazioni in ordine alle agevolazioni fiscali richieste, ove

necessarie.

L'offerta deve essere accompagnata dal deposito:

- della cauzione a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a

"Ligquidazione Giudiziale Bertelli Srl n. 124/2025 RLG";

- di una copia del documento di identitd dell'offerente-persona fisica;

- di wuna copia del documento di identitd del legale rappresentante

dell'offerente-persona giuridica, unitamente a copia dei documenti

giustificativi della rappresentanza, ovvero delle delibere autorizzative, ove

necegsarie.

Offerta digitale

Per la redazione dell'offerta in formato digitale si potrda utilizzare una

postazione informatica riservata resa disponibile dallo stesso studio notarile

dove & avvenuta la registrazione del soggetto.

Offerta cartacea

Per la redazione dell'offerta in formato cartaceo sard necessario ritirare,
presso lo studio notarile prescelto, il modulo per effettuare l'offerta stessa;
le offerte in formato cartaceo possono essere consegnate, unitamente alla
documentazione sopra indicata, in busta chiusa, solo presso lo studio del Notaio
Banditore; sulla busta dovra essere indicato, dal Notaio ricevente, l'orario di
deposito dell'offerta, il nome di chi deposita materialmente l'offerta (che pud
anche essere persona diversa dall'offerente registrato), e le altre indicazioni

relative alla vendita.
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La presentazione dell'offerta presuppone l'effettiva conoscenza di quanto
riportato nella perizia in atti, negli altri documenti allegati e nel presente
avviso, e costituisce accettazione delle condizioni di vendita.

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE ALL'INCANTO E AGGIUDICAZIONE

a) NEL CASO DI OFFERTE ALMENO PARI ALLA BASE DELL'ASTA

L'esame delle proposte di acquisto, e l'eventuale gara, avverranno a cura del
Notaio Banditore, presso 1l suo ufficio in Firenze, Via Lorenzo il Magnifico
n.22, alle ore 15:00 e seguenti del giorno sopra indicato:

- in caso di unica offerta, anche pari alla base d'asta, si procedera alla
aggiudicazione;

- in presenza di piu offerte almeno pari alla base d’asta si procedera
immediatamente alla gara tra gli offerenti, partendo dall'offerta pil alta, con
rilancio minimo obbligatorio dell'importo sopra indicato;

- ove nessuno degli offerenti intenda partecipare alla gara, il bene sara
aggiudicato all'offerta pil alta, ovvero nell'ipotesi in cuil siano state
presentate pil offerte uguali e valide, all'offerta depositata per prima.

La partecipazione presso il Notaio periferico implica da parte dell'offerente
l'accettazione del rischio di Dblack out informatico e la conseguente
impossibilita di effettuare 1 ‘rilanci e dunque con implicita rinunzia a
qualungue pretesa in merito.

b) NEL CASO DI OFFERTE RESIDUALI

Nell'ipotesi in cui non sia stata presentata alcuna offerta almeno pari alla
base d'asta, saranno considerate le offerte residuali pervenute, purché almeno

pari alla base d'asta per le offerte residuali;
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= in caso di unica offerta, anche pari alla base d'asta (per le offerte
residuali), si procederd alla aggiudicazione;

- in presenza di pil offerte almeno pari alla base d'asta (per le offerte
residuali) si procedera ad incanto tra gli offerenti, partendo dall'offerta pid
alta, con rilancio minimo obbligatorio dell'importo sopra indicato;

- ove nessuno degli offerenti intenda partecipare alla gara, 1l bene sara
aggiudicato all'offerta pit alta, ovvero nell'ipotesi in cui siano state
presentate pid offerte uguali e valide, all'offerta depositata per prima, nel
rispetto del limite minimo dell’offerta;

- ove, a seguito dell'esperimento dell'incanto e per effetto dei rilanci, si
determini un'aggiudicazione per un importo almeno pari alla base d'asta
principale, tale aggiudicazione dovra intendersi definitiva, con tutti gli
effetti sopra previsti per le offerte almeno pari alla base d'asta (principale);
- nell'ipotesi invece che 1l'aggiudicazione avvenga per importo inferiore alla
base d'asta (principale), non si determinera immediata aggiudicazione, ma
l'offerta restera ferma, per l'offerente, per i 60 (sessanta) giorni successivi,
termine entro il quale la procedura potrda comunicare con raccomandata A.R. (o
PEC) all'offerente l'eventuale accettazione della predetta offerta; la ricezione
di tale comunicazione determinerada l'aggiudicazione a tutti gli effetti.

La partecipazione presso il Notaio periferico implica da parte dell'offerente
l'accettazione del «rischio di Dblack out informatico e la conseguente
impossibilitd di effettuare 1 rilanci e dunque con implicita rinunzia a
qualunque pretesa in merito.

TRASFERIMENTO DEL BENE
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L'aggiudicazione non produrrda alcun effetto traslativo, e pertanto il
trasferimento del bene sara effettuato solo dopo gli adempimenti di cui all'art.
216, 2° comma, CC.II., e solo previo deposito a mani del curatore del saldo
prezzo e del fondo spese per imposte, onorari ed accessori, 1l tutto entro il
termine massimo di 120 (centoventi) giorni dall'aggiudicazione, pena, per
l'aggiudicatario, la perdita della cauzione.

La stipula dell'atto di trasferimento dei beni in oggetto sara affidata al
Notaio Banditore con oneri (imposte, spese ed onorari) a carico
dall'aggiudicatario, che dovra provvedere al loro assolvimento in contestualitd
della stipula, a mezzo assegno circolare. Sono inoltre a carico
dell’aggiudicatario le spese di procedura RAN per 1'importo di Euro 300,00 oltre
IVA e le spese notarili del verbale d'asta pari ad Euro 250,00, oltre onorario
notarile e IVA.

Sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese per la custodia ed il deposito
dei beni costituenti i1 Lotto Unico, successive all’atto di trasferimento del
complesso aziendale, cosl come gli eventuali costi, oneri e spese per la
rimozione e/o lo smaltimento di cose/beni non ritirati dall’aggiudicatario,
ultimata la vendita dei beni costituenti il Lotto Unico.

La vendita del complesso aziendale & soggetta ad imposta di registro,
l"eventuale ripartizione del corrispettivo tra le varie «c¢lassi di Dbeni
assoggettate a differenti aliquote avverrd a valori di perizia, eventualmente
riproporzionati tra loro a cura della Procedura. L’imposta di registro e piu in
generale gli oneri fiscali e tutte le altre spese di vendita ed aggiudicazione
sono a carico dell’aggiudicatario. Sono a carico della procedura esclusivamente

le spese di cancellazione dei gravami, se sussistenti.
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In caso di variazione di aliquota o di imposizione per intervenute modifiche
legislative successive alla pubblicazione del presente avviso, & onere
dell'aggiudicatario corrispondere le somme per oneri tributari nella misura e
con le modalita che saranno vigenti al trasferimento della proprietd, senza
responsabilita per la procedura e senza diritto alla risocluzione della vendita.

Maggiori informazioni possono essere fornite presso lo studio del curatore Dr.

Francesco Amedoro tel. 055/481021 - e-mail: francesco@studioamedoro.com e sui

siti internet nonché sui siti internet www.astegiudiziarie.it e

www.astalegale.net.

Previo appuntamento €& possibile la wvisita del bene posto in vendita e la

consultazione della relativa documentazione.

Firenze, 11 6.10.2026
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