TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO
G.E. Dott.ssa Maria Magri
PROCEDURA ESECUTIVA N. 168/2022
CUSTODE GIUDIZTIARTO: Dott.ssa Laura Togni
TEL. 035.0603119 MATL laura@studiotogni.eu

BANDO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
5 ESPERIMENTO

Il notaio Dott.Luraghi Maurizio, TEL:' -03%/21%426, MAIL:

assnotbergamolnotariato.it, nominato Professionista Delegato

(referente della procedura) dal Tribunale con ordinanza in
data 15/11/2022

AVVISA CHE
tramite il portale ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL

(www.fallcoaste.it) i1l giorno 30/09/2025, alle ore 09.30,
avra inizio con 1fesame delle offerte telematiche 1la

procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni
LOTTO N. 4
Nel Comune di ALBINO, sezione urbana Desenzano al Serio, nel

dal Ministero per i beni e le Attivita Culturali con decreto

16 marzo 2001, posto in via Ripa n. 12:

*  fabbricato destinato a luogo di culto, costituito da
chiesa {(sconsacrata), sacrestia, atrio, sottocella e
porzione di giardino esclusivo al piano primo sottostrada,
cella campanaria al piano terra e campanile al piano primo,
scale interne ed esterne esclusive, il tutto censito al
Catasto Fabbricati del predetto Comune come segue:

Comune di Albino

Sez. Urb. DE - Foglio 5

mappale 5972 sub. 702 - wia BRipa n. 12 - pilano S1-T-1-
categoria E/7 - Rendita: Euro 5.493,00,

in dipendenza di denuncia di wvariazione per divisione,
fusione e ampliamento degli originari mappali 1343 sub. 1,
3 subb. 28, 29, 30,31, .32, 33, 36, 701 e 702, in data 24
gennaioc 2007 Prot. n. BGOOZ0400.
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Fatta precisazicne che:

1) la ditta catastale dell'immobile sopra descritto non

risulta aggiornata in kanca dati per:

* mancata presentazione della voltura riguardante 1'attoc di
compravendita (scggettc a condizione sospensiva) in data 5
febbraio 2007 n. 141.433/33.477 di repertoric notaio Peppino
Nosgari (registrato a Bergamo 1 11 23 febbraio 2007 al n.
2095 3. 1T e trascritte /al Bergamo 11 27 febbraioc 2007 ai
n.ri 12556/7319), con successive atto di  avveramenteo di
condizione in data 17 dicembre 2007 n. 143.441/34.873 di
repertoric medesimo notaio (registrato a Bergamo 1 in data
28 dicembre 2007 al n. 22758 8. 1T e annotatoc a Bergamo il 7
gennaio 2008 ai n.ri 1285/303);

k| mancata presentazione della voltura riguardante la
dichiarazicne di successicone;

2) risulta trascritta presso 1'Agenzia del Territorio di
Bergamo in data 10 maggio 2022 ai i e 26751/17711

l'accettazione tacita di eredita;

_" & stato dichiarato di interesse

particolarmente Importante ai sensi del Decreto Legislativo
490/199% con decreto del Ministero per 1 Beni e le Attivita
Culturali e Ambientali in data 16 marzo 2001, trascritte a
Bergamo i1 21 giugno 2001 ai n.ri 24091/17796.

Pertanto, ai sensi e per gli effetti degli articoll 59 e
sequenti del Decreto Legislative 22 gennaio 2004 n. 42
(Codice dei bkeni culturali e del paesaggie), lo stesso &
soggetto al regime della prelazione di cul alle citate
norme,; € pertanto 11 decreto di trasferimento, -ai sensi
delltart. 61 comma 4 del suddetto Decretc Tegislative, &
inefficace 1in pendenza del termine per l'esercizio del
diritto di prelazione = si intende sottoposto alla
condizione sospensiva legale del mancato egercizio della
prelazicne entro 11 suddette termine, decorrente dalla
denuncia di cui alltart. 59 del suddetto Decreto Legislativo

alla competente Soprintendenza per 1 Beni Ambientall e

Architettonici.
2 seguitoc dell"avveramento della predetta condizione
scspensiva, 1'aggiudicatario si obkliga a richiedere

l'annotamento di cancellazione della condizione medesima, ai
sensi e per gli effetti dell'art. 2668 c. 3 c.c.

Gli effetti dell'avveramento della condizione retroagiranno
glla data del decreto di trasferimento, per tutte le
conseguenze utili e onerose.

Nel caso idnvece in cui il diritte di prelazicne dovesse
esgere egercitato nel termine di legge, la predetta
condizicne si intendera senz'altro mancata: 1'aggiudicatario
dovra sottoscrivere apposito atto notarile da cul consti che
la condizione sospensiva & mancata, al fine di ottenere
l'annotamento di tale circostanza a margine della
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trascrizione del decreto di trasfaerimento. n tale
occasiocne, 1'aggiudicatario avra diritte alla restituzicne
di quanto versatoc a titolo di prezzo di aggiudicazicne.

Precisazioni in materia Urbanistico-Edilizia

T1 fakbricato di cui fa parte 1'unita immobiliare sopra
descritta & statc edificatc anteriormente all'l settembre
1967.

TL'edificic & state costrulto nel 1440.

Si precisa che non risulta presso 1'archivio comunale di
Albino nessuna documentazione in merito.

Per 1 keni di cui al lotto 4 sussiste un "vincolo di

gsacralita"™, che non ne impedisce la vendita forzoss, ma

limita sclamente 11 dirittc dell'acguirente a sottrarre il

Ibene dalla sua destinazione come previsto-dall'art. 831, 2°

Cohlma, C.C.,

al valore dfasta di Euro 348.048,00;
offerta minima Furo 261.036,00;
In casco di gara ex art. 573 cpe eventuali offerte in aumento

non potranno essere inferiori a: Euro 10.000,00

DETERMTINA
le seguenti modalita di presentazicne delle offerte e di
svolgimente della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

+ le offerte di acquistoc dovranno essere depositate in via
telematica entro le ore 12.00 del giorno precedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezicne del

gsabato e festivi;

« ammessi a depositare le offerte telematiche tramite
1fapposite module  ministeriale, al guale si accede dal
portale del gestore, sonoc esclusivamente 17offerente ovvero
il suo procuratore legale, cioce 1l'avvocato, ai sensi degli
artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo egenzione) del
pagamento del bolle in via telematica; offerte depositate da

altri saranno dichiarate inammissibili;

« le cofferte andranno okbligatoriamente redatte e depositate
con le modalita ed 1 contenuti tuttli previsti dagli artt. 12
e geguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32

del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si riportanc:

Art. 12 Modalita di presentaziocne dell'offerta e deil

documenti allegati

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
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a) i dati identificativi dell'cfferente, con 1'espressa

indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) 1'ufficio giudiziario presse i1 guale pende la procedura;
2} l'anno e 1l numero di ruclo generale della procedurs;

d) 11 numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) 1'indicazicne del referente della procedura;

g} la data e 1'ora fissata per 1'inizioc delle operazioni di

vendita;

h) il prezzo offertoc e il termine per il relativo pagamento,

salvo che si tratti di domanda di partecipazicone all'incanto;
i) 1l'importo versateo a tTiteolo di cauzione;

1y la data, 1lforario e il numerc di CRO del bonifico

effettuate per 11 versamentc della cauzicne;

m) il codice TIBAN del conto sul guale & stata addebitata la

scmma oggetto del bonificeo di cui alla lettera 1);

n} Irindirizzo della casella di posta elettronica
certificata di cui =zl comma 4 o, in alternativa, gquello di
cul al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per

ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le

comunicazicni previste dal presente regolamento.

2. CQuando 1'offerente risiede fuori dal territorioco dello
Stato, & non risulti attribuito 11 codice fiscale, si deve
indicare 11 codice fiscale rilasciato dallfautorita fiscale
del FPaese di residenza o, 1in mancanza, un analogo codice
identificative, quale ad esempioco un codice di sicurezza
scciale o un codice identificative. In ogni ‘caso deve essere
anteposto 11 codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cul alloc standard IS0 3166-1 alpha-2code

dell'International Organization for Standardizaticn.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata
mediante un software realizzato dal Ministero, in forma di
documento informatico privo di elementi attivi e in
conformita alle specifiche tecniche di cul all'articolo 26
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del . presente decreto. Tl software di. cul | al. pericdo
precedente & messo a disposizicne degli interessati da parte
del gestore della vendita telemstica e deve fornire in via
automatica 1 dati di culi al comma 1, lettere b), <), 4}, =),
f) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di
posta elettronica. cgertificata per la vendita telematica

igscritti a norma dell'articeolo 13, comma 4.

4., T'cfferta & trasmessa mediante la casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissicne scstituisce la firma elettronica avanzata
dell'offerta, sempre che 1'invic sis avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articelo
6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11
febbraio 2005, n. 68 e che 1l gestore del gervizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggic o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformita a guanto previsto dall'articolo 13, commi Z e 3.
Quandc 1'offerta & formulata da pit perscne alla stessa deve
essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti
al titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e

pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'cofferta, guando & socttoscritta con firma digitale, pud
essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva del requieiti di cui all'articolo 2,
comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e
la procura €& rilasciata a «coluli ¢he ha sottoscritto

l'offerta a norma del presente comma.

o. I documenti scno allegati all'offerta in forma di
documento informatico o di  copia informatica, anche per
immagine, privi di “elementi attivi. I documenti allegati
scno cifrati mediante il sgftware di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici
dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono

fissate dalle specifiche tecniche di cuil all'articolo 26.
Art. 13 Modalita di trasmissicne dell'offerta

1. L'offerta e 1 documenti allegati scono inviati a un
apposito indirizzo di  posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di poesta elettronica
certificata indicata a norma delltarticolo 12, comma 1,

lettera n).

2. Clascun messaggio di posta elettronica certificata per la

vendita telematica contiliene, anche in un allegato,
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1'attestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la wvendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa
identificazicne del richiedente a norma del presente

regolamento.

3. Quando 1l'identificazione e eseguita per via telematica,
la stessa pud aver lucgo mediante la trasmissione al gestore
di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine,
anche non sottoscritta con firma elettronica, di un
documento analogico di identita del richiedente. La copla

per 1immagine e priva di elementi attivi ed ha 1 formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'articolo 26. Quando 1'offerente non dispone di  un
documento di identita rilasciato da ung dei Paesi
dell'Unione europea, la copia per idmmagine deve essere

estratta dal passapcrto.

4. T1 responsabkile per 1 sistemi informativi automatizzati
del Ministero wverifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che 11 procedimento previsto per 1l rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a gquanto previsto dal
presente articolo e 11 iscrive in un'apposita area pubblica

del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 Depositc e trasmissicone dell'offerta al gestore per

la vendita telematica

1. L'ocfferta si intende depositata nel momente in cuil viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte
del gestore di posta elettronica certificata del ministero

della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica
certificata di cul all'articolo 13, comma 1, S
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non
oltre centoventi minuti antecedenti 1'oraric fissato per

1'inizio delle operaziconi di vendita.

3. Il software di cuil all'articeoleo 12, comma 3, elabora un
ultericre documento testuale, prive di restrizioni per le
operazioni di selezione e copla, in uno dei formati previsti
dalle specifiche tecniche dell'articoclo 26. Il documento
deve contenere 1 dati dell'offerta, salve gquelli di cui

alltarticeolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4., L'offerta & 11 documento di cuil al comma 2 sono trasmessi
al gestori incaricati delle rispettive wvendite nel rispetto
del termine di cuil al comma 1.
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Art. 15 Mancato funzionamente dei servizi informatici del

dominioc giustizia

1. TI1 responsabkile per 1 sistemi informativi automatizzati
del ministero comunica. . preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento deil sistemd dnoformativi del dominio giustizia.
T gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso
pubkblicato sul propri siti internet = richiedono di
pubklicare un analocgo avviso ai soggetti che gestiscono 1
siti internet ove & eseguita la pukblicita di cui
all'articclo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di
cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo
telefax al recapito dell'ufficic giudiziario pressc il quale
& iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al
periodo precedente. Non prima del gliorno precedente 1'inizio
delle operazioni di vendita 11 gestore ritira 1le offerte
formulate a norma del presente comma dalltufficio

giudiziaric.

2. Nei casgli di mancato funzionamento del sistemi informativi
del dominie giustizia non programmati o non comunicati a
norma del comma 1, 1'efferta si  intende depositata nel
momento in cul viene dgenerata la ricevuta di accettazicone da
parte del gestore di posta elettronica certificata del
mittente. TI1 gestore & tenutoc a permettere la partecipaziocne
alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell'offerta a norma del  pericdo

precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero
cul inviare il file criptato contenente 1'offerta telematica

e gl A allegati & il sequente:

offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: lrofferta deve quindi

riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di gquanto

previste dal «citate Decreto, i dati seguenti con la
precisazicone che quanto non previsto dal modello
ministeriale dovra essere riportatc in documento separato da

allegare, come tutti gli altri, all’ocfferta telematica:

a) il cognome, il nome, il lucgo, la data di nascita,
il codice fiscale o partita IVA, il domicilic, lo stato
civile, ed il recapite telefonico del soggetto cui andra
intestato 1fimmobkile non sara possibile intestare 17 immcbile
a soggette diverso da quello che sottoscrive 1fofferta. Se
l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovrannc essgsere indicati anche 1 corrispondenti dati
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del ~coniuge. Se 1'offerente & minorenne, 1fofferta dovra
essere sottoscritta dail genitori previa autorizzazicne del

giudice tutelare;

b) gquando 1'offerta & formulata da pit perscne alla
stessa deve essere _allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della cacgella di posta
elettronica certificata  /per. la vendita telematica. Ta
procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in
copla per immagine. L'offerta, guandoc & scottoscritta con
firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di

posta elettronica certificata;

ol i dati identificativi del Lkene per 11 quale
1lfofferta & proposta, anno e numerc di ruoclo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Bergamo;

dy 1’indicazione del prezzo offerto che non potra
essere, a pena di inefficacia dell’cfferta, inferiore di
oltre un guartec al wvalore dfasta indicato nella presente

ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

e) 11 termine di pagamento del prezzo e degli oneri
accegsori  che nen  potra  comungue essere  supericre  a
centoventi (120) giorni dalla data di aggiudicazicone
(termine non soggetto a sospensicne nel pericdo feriale,

prevista dall'l al 31 agosto di ogni anno);

f) 17'importo versato a titeclo di cauzione, con data
orario e numerc di CRO del relativo bonifico, nonché il
codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzicne 2 stata
addekbitata (tenendo presente che nel caso in .
nellfattestazione di avvenuto pagamentc venga indicato come
codice identificative. della transazione 11 c.d. codice TRN
(o codice gimilare) composto da 30 caratteri alfanumerici,
il CRO e normalmente identificato dalle 11 cifre presenti a
partire dal 6° fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o

inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

g) gli indirizzi previsti agli artt. 4 o 5 sopra
citati e 1’eventuale recapitc di telefonia mobile ove
ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza
dell’offerente o del sSUo procuratore legale che ha

effettuato il deposito;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA: anche ad integrazione
di guanto previsto dal citate Decreto, tutti in forma di

documento Informaticeo o di copla informatica, anche per
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immagine, privi di elementi attivi:
documento d'identita e codice fiscale del soggetto

offerente

¢« bonificc attestante 11 versamentc della cauzicne
(necessario, a tutela dell’offerente, per permettere il
tempestivo abbinamento con 1"offerta decrittata), del
documento di didentita dell’ocfferente e del «coniuge in
comunicne legale dei beni; |gualora 1fofferente sia mincre di
etd o incapace, copia del documento di identita e del codice
fiscale anche del soggetto che agisce in suo nome e delle
relativa autorizzazione; gqualora 1l coniuge offerente voglia
egscludere 11 bene dalla comunicne legale copia della
dichiarazicne in tal sensc dellfaltroc coniuge, autenticata
da pubblico ufficiale.

¢« procura rilasciata dagli =&sltri offerenti (guando
1'offerta & formulata da piu persone) all'offerente che
sottoscrive digitalmente 1'offerta e che & il titolare della
casella di posta elettronica certificata che incltra al
Ministero 1'offerta. TLa procura e redatta nelle forme
dell'atto pubbklico o della scrittura privata autenticata.

¢« procura speciale notarile, o© rilasciata a mezzo
scrittura privata autenticata da pubbklico ufficiale, o© copla
autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta
fatta a mezzo di procura legale, cioe di avvocato;

¢« visura camerale della societa attestante 1 poteri
del legale rappresentante della persona giuridica offerente,
risalente a non pit di tre mesi, ovvero copla della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto internc alla societa
alla partecipazicne alla vendita 1in lucgo del legale
rappresentante e co¢riginale della procura speciale o copila
autentica della procura generale rilasciate da questi
attestanti i poteri del scggetto interno delegato.

¢ Dichiarazione di aver presc completa visione della

perizia di stima

4., MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE: csclusivamente con

bonifice sul conto corrente intestate a "Proc., Es. n.
168/2022 Trib. Bg.", =accesc presso la Banca "Banca di
credito cooperative Bergamasca e Orcbica S.C." con causale
“Asta” IBAN: IT75A08940111000000006112349; 1la cauzione, pari
ad almenc il 10% del prezzo offerteo, dovra essere
accreditata tre giorni prima (esclusi sabato, domenica e
festivi) del giorno di termine ultimo per la presentazicne
dellt'offerta, affinché gia consentita la verifica del buon

fine dell'accredito;

5 IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto

dall’art.571 c.p.c., 1'offerta ©presentata nella vendita

senza incanto 2 irrevocabile. 51 potra procedere

allfaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
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non . si colleghi telematicamente i1 giorno fissato per la

vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: l¢ buste telematiche saranno

aperte, alla presenza eventuale 1in cocllegamento da remoto

delle parti, deil loroc..avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti, del comproprietari non esecutati, 1l giorno
allfora scpra indicati; eventuali ritardi sui tempi indicati
non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno; 11 professicnista
delegato, referente della procedura, verificata la
regolarita delle offerte, dara inizio alle operazioni di
vendita; gli offerenti partecipano telematicamente
attraversc la connessicne &l portale del gestore della
vendita, al guale sono stati invitati a connettersi almeno
trenta minuti prima dell’inizio delle operazicni mediante
messaggico all’indirizzo di  posta elettronica certificata
indicato nellfofferta, con estratto dell’invito inviato loro
via 8MS; qualora per lfacquisitc del medesimec bene sianc
state proposte pit offerte wvalide, si procedera a gara
sullfofferta piu alta, che avra durata s=ino alle cre 15 del
giorno successivo;  durante il pericodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumento, cicé
rilanci, nel rispetto dellfimporto minime stabilito
dallfavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
venganc effettuate offerte in aumentc negli ultimi 10 minuti
della gara la stessa sara prorogata automaticamente di
ulteriori 10 minuti 1in modo da permettere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
sequito sine alla mancata presentazione di  offerte  in
aumente nel pericdeo di  prolungamento; la deliberazicne
finale sulle offerte all’esito dells gara avra luocgo entro
il giorno successgsive al suo termine, prorogata se cadente di
sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato
referente della procedura, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato 1’offerta piu alta, sulla
base delle comunicazioni effettuate dal gestore della
vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1l
professionista delegato referente della procedura disporra
la wvendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al wvalore dfasta stabilito
nellfavviso di vendita e vi siano 1istanze di asgsegnazione;
allfocfferente che non risultera aggiudicatario la cauzicne
sara restituita mediante bonifice sul conto corrente dal

quale era stata inviata;

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione i1

termine per 1l deposgsito del saldo del prezzo e delle spese

(non soggetto a sospensione nel periodo feriale) sara
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comungue quellec indicate nellfofferta dallfaggiudicatarioc.
Nellfipetesi in cul sia stato indicatec un termine supericre
a 120 giorni, 11 versamento del saldo del prezzo e delle

spese dovra egsere effettuatc comungue entro detto termine;

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il

procuratore legale, cice 1favvocato, abbia effettuato

lfofferta e sia | rimaste _aggiudicataric per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegate nei tre giorni
successivi alla vendita 1l nome dellas perscona per la quale
ha fatto 1’offerta, depositande originale della procura
speciale notarile, ovverco copla autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
gtessa, ovvero trasmettendogli wvia PEC detta documentaziocne

in coplia per immagine con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN

TERZO: il crediteore che & rimasto assegnataric a favore di

un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque gicrni dal
provvediments di assegnazicne, 11 nome del terzo a favore
del guale deve egsere trasferitc 1'immcbile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
scttoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i
documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazionli. In mancanza, 1l trasferimento & fattoc a
favore del creditore. TIn ogni caso, gli cobblighi derivanti
dalla presentazicne dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditcre.
[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. Salvo gquanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo
di aggiudicazicne  (pari al prezzo di aggiudicazicne dedotta
la cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico
sul contoc corrente di pertinenza della procedura esecutiva
entro 11 termine indicate nell’cfferta, ovvero, qualeora sia
state indicate un termine supericre, entrc 11 termine
massimo di 120 giorni dalla data di aggiudicazione (non
scggetto a scspensione nel pericdo feriale);

entro 11 medesimo termine dovra essere versato, oltre al
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per
pagamento delle spese connesse al decreto di trasferimento,

salvo integraziconi in casc di maggiorazicne;

2. qualora 1'immokile gia gravato da ipoteca iscritta a
garanzia di mutuc concesso al sensi del T.U. 16 luglic 1905,
n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaioc 1976 n. 7 ovverc ai
sensi dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1953
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n.. 385 (mutuoc fondiarie), 1'aggiudicataric |dovrea  wversare
direttamente all'Istitutc mutuante, nel termine per 11
versamentc del saldoe del prezzo, la parte del prezzo
corrispondente al credito dell'Istituteo per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura nei 1limiti di
quanto disposto dallfart.2855 c.c., cosi come individuata
dal delegatoc. L'eventuale somma residua dovra essere versata
con le modalita; dindicate | sub punto 1); 1faggiudicatario
dovra tempestivamente consegnare al delegato 17originale

della quietanza rilasciata dallfistitutc di credito;

3. qgualora 1’aggiudicatariec, per 11 pagamento del saldo
prezzo intenda fare ricorsc ad un contratto bancario di
finanziamento c¢on concessione di  ipoteca di primo grado
eullfimmokile acguistate, egli dovra indicare se possibile
nella propria domanda di partecipazione 1’7istitute di
credito mutuante; entroc 1l termine fissato per 1l versamento
del salde prezzo le somme dovranno egssere ercgate
direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante
bonifice sul conto della procedura. Conformemente a gquanto
previstoe dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il giudice dellfesecuziocne inserira la
seguente dizione “rilevatc che 11 pagamento di parte del
prezzo relative al trasferimento del bene oggetto del
presente decreto e avvenuto mediante erogazicne della somma
Al waazee e o da pPETEE @1 visspmwssaivsz a fronte del
contratto di mutuo a BOGIEE zzsomwmesasren del
............... e che le parti mutuante e mutuataria hanno
espresso 11 consenso allfiscrizione di - ipoteca di  primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dallfart.
585 c.p.c., e fatto divieto al Conservatore dei Registri
Immokiliari pressc il Servizio di pukblicita immcbiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere 11 presente
decreto se non unitamente.allfiscrizione dell’ipoteca di cui
gll’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le
somme  ercgate sgaranno restituite direttamente zllfistituto
di c¢reditec mutuante senza aggravio di spese per la

procedura;

4, le gomme a gualungue titolo versate dall’aggiudicatario
Sarannc preventivamente imputate al pagaments degli cneri
gccesgsori e delle spese e, quindi, al psgamento del saldo
del prezzo. Il mancato versamento entro 11 termine di guanto
complessivamente dovute (sia a titole di saldo del prezzo,
sia a titocle di oneri accessori) comportera la decadenza

dallfaggiudicazicne e la perdita della cauzione;

BE. Nel termine /fissate per 11 versamento del prezzo,

l'aggiudicataric, con dichiarazione scritta resa nella
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consapevolezza della responsabilita civile e penale. prevista
per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce al
professionista delegate le informazionl prescritte dall'art
22 D.lgs 21/11/2007 n. 231.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

LE FORMALITA PUBBLICITARIE PREVISTE SONO LE SECUENTI, a cura

del professionista delegato:

a. La pubklicazione sul FPortale delle Vendite
Fubkbliche del Ministero della Giustizia, ove sarannoc
presenti 1’cordinanza di wvendita, 1favviso di vendita, copia
della perizis, le planimetrie e congrua documentazione
fotografica. .La pukblicita sul Portale delle @ Vendite
pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60 giorni
prima della data finale fissata per la presentazicne delle

offerte telematiche di acquisto;

b. 1 siti ulteriori, individuati per la pubblicita ex
art.490 II co. Cc.p.c., 1in cul la stessa documentazione e
reperibile, s=ono:

Www.asteannuncl.it,
www.astalegale. net,
wwiw.astegiudiziarie.it,

www.fallcoaste., it

c. Ad dstanza del creditore e stata disposta dal
Gludiee altresi la pukblicazione di un estratto sul

quotidianc

RENDENOTO

a) che la wvendita .avviene nellc stato di fatte e di
diritte in cui 1 beni g1 trovano (anche in relazione al
testo unice di Sadtan al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugne 2001, n. 3B0) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitli attive e
passive. La vendita € a corpoc e non a misura. Eventualil
differenze di misura non potranno dar Jluogo ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che 1la wvendita forzata nocn & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per wvizi o mancanza di gqualita, né
potra egsere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
lfesistenza di eventuali wvizi, mancanza di gqualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempic, guelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
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leggi - vigenti, spese condominiali dell’anno /in Jgersoc e
dellfanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se ococulti e comungue non
evidenziati 1in perizia, non potrannc dar lucgo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di

cid tenuto conto nella valutazione del beni;

¢) che per gli immobilli realizzatli in violazione della
normativa urbanistico edilizia, 1faggiudicataric, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellfart.40 della
legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato
dallfart.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione © permesso 1in sanatoria entro 120

giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che 1'immcobile viene venduto liberoc da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che

sarannc cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, gualcra 1faggiudicatario non 1lgo esgenti, 1l
custode procedera alla likerazicne dell’immobile ove esso
gia occupato dal debitore o da terzi senza titclo, con spese
a carico della procedura sino alla approvazione del progetto

di distribuzione;

£f) che la partecipazione alle vendite giudizisrie non
esonera gli cofferenti dal compiere le wvisure ipotecarie e
catastalli e dall’accertare 11 regime fiscale applicabile

allfacquisto;

g) che maggiori informaziconi, anche relative alle
generalita del soggettfc passivo della procedura esecutiva,
possono essere fornite dal custode in epigrafe indicato a

chiungue vi akbia interesse.
AV YV ERTE

1. che in base a gquanto dispesto dallfart.624 bis c.p.c., il
Giudice dell’esecuzione pus, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a
ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. Lfistanza pud essere preposta finoc a venti
giorni prima della scadenza del termine per 1l deposito
delle offerte d'acquisito nel caso di vendita senza incanto,

o fino a quindici giorni prima dell’incanto;

2. che, in base a quanto dispostc dallfart.161 bis disp.att.
c.p.c., 11 rinvic della vendita pud essere disposto sclo con
il consenso del ereditori e degli offerenti che akbiano
prestato cauzicone al sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;
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3. che qualora non venga versata al delegato la somma per il
pagamento del contributo per la pubklicazione sul Portale
delle vendite pubbkliche (ovvero non gli sia fornita la prova
del pagamentc diretto nei termini sopra indicati) e 1la
pubblicazione non _akkia .a causa di c¢id luogo, il giudice
dichiarera, ai sensi dell’art. ©31 kis c.p.c., lfestinzicne

del processo.

4. che, avvenuta la aggiudicazicne o la assegnazione, 1l
custode iniziera ovVvVero continuera le operazioni di
liberazione del bene pignorato, salvo esenzione da parte dei

legittimati.
INFORMA

che gli offerenti possono ottenere delucidazioni sulle
modalita di partecipazione alla vendita telematica dal
Custode e dal Delegato, nonché assistenza per la
compilazicne ed 11 deposite della offerta dai medesimi
soggettl nonché dal Gestore incaricate dellas vendita,

gsecondo guanto indicato nel relativo portale.
Bergameo, 1i 2 luglic 2025

Tl Professicnista Delegato

Dott. Maurizio Luraghi
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