Avv. Marco Ventriglia
Via Domenico Morea, n. 38
70125 Bari
Tel. 080/3009908
Pec: avv.marcoventriglia@pec.giuffre.it

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITATELEMATICA ASINCRONA

L’avv. Marco Ventriglia, professionista delegato alla vendita dal Giudice dell’Esecuzione,
dott.ssa Marina Cavallo, nella procedura esecutiva immobiliare n. 107/2024 R.G.Es.l. Trib.
Bari, in virtu di ordinanza del 20.05.2025

AVVISA

che il giorno 04 novembre 2025 a partire dalle ore 16:00 e per i successivi cinque giorni
lavorativi (con esclusione del sabato e della domenica) si terra la vendita senza incanto ai sensi
dell’articolo 571 c.p.c., con modalitda esclusivamente telematica ed eventuale gara telematica
asincrona, dei beni sotto indicati e analiticamente descritti nella relazione redatta dalla CTU Ing.
Gabriele Gemma, elaborato recante data 10.01.2025 allegato al fascicolo della esecuzione, che
dovra essere consultato dall’eventuale offerente ed a cui si fa espresso rinvio, ad ogni effetto di
legge, per tutto cido che concerne 1’esistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sui
beni:

LOTTO UNICO

Trattasi di Lotto Unico di vendita, costituito dalla piena proprieta di:

Abitazione di tipo ultra popolare, sita in Bari (BA), alla via Dei Mille n° 34, piano 1° e
catastalmente identificata al Foglio 32, particella 219, subalterno 6, categoria A/5, classe 5,
consistenza 2 vani, Superficie Catastale 27 mq, Rendita Catastale Euro 129,11.

L’unita immobiliare ¢ ubicata in una zona centrale di Bari in contesto urbano mediamente popolato,
con presenza nelle vicinanze di tutti i servizi necessari e di nessuna fonte di contaminazione.
L’accesso all’abitazione € in una strada a lunga percorrenza, dove vi ¢ la possibilita di parcheggiare
auto e la viabilita nell’intorno ¢ elevata specialmente nelle ore di tipico traffico cittadino.

La struttura € composta da muratura portante di caratteristiche storiche e I’appartamento ¢ di
piccolissime dimensioni, organizzato con un accesso su bagno e cucina oltre alla camera da letto.
Dal punto di vista condominiale, indagini effettuate hanno rilevato 1’esistenza di piccole somme
dovute a quote mensili non ancora saldate, che al mese di dicembre 2024 ammontano a circa €
778,00.

Il rilievo e le misurazioni eseguite in loco, considerando per intero i muri di pertinenza esclusiva,
hanno accertato i seguenti dati di consistenza: Superficie appartamento 27,00 mq; dalla planimetria
si- pud meglio valutare la consistenza e la distribuzione degli spazi, in supporto delle riprese
fotografiche effettuate durante le operazioni peritali.

Lo stato complessivo della struttura € mediocre ed attualmente risulta essere occupata dalla parte
esecutata.

Trattasi di immobile non divisibile essendo di piccole dimensioni.

Regolarita edilizia
Il fabbricato risulta regolarmente edificato nel Comune di Bari in data anteriore al 01.09.1967 e
successivamente a tale data non e stato oggetto di interventi edilizi che avrebbero richiesto il

rilascio di licenze, autorizzazioni, Concessioni o permessi Edilizi di costruire. Si fa presente che
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comunque la planimetria accatastata del piccolissimo appartamento & leggermente diversa nella
zona di accesso dallo stato dei luoghi che comunque risulta essere chiaramente cosi dall’origine per
tipologia e caratteristiche delle murature.

Provenienza catastale e ipotecaria

Le trascrizioni e le iscrizioni eseguite nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento
sono le seguenti: L'immobile & pervenuto a omissis nat* a omissis il omissis per la piena proprieta
in separazione di beni, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare della quota di 1/4 di piena
proprieta in regime di comunione legale, omissis, nat* a omissis il omissis, nat* a omissis il
omissis, titolare della quota di 1/4 di piena proprieta in regime di comunione legale, omissis nat* a
omissi il omissis, titolare della quota di 1/4 di piena proprieta in regime di comunione legale,
omissis, nat* a omissis il omissis, titolare della quota di 1/4 di piena proprieta in regime di
comunione legale, per atto di compravendita, Notaio Reboli Francesco, del 03-08-2007, rep.
518492/27665 e trascritto presso I'Ufficio del Territorio di Bari il 07-08-2007 al n. 45934 del
registro generale e al n. 29194 del registro particolare.

Tale immobile era pervenuto a omissis, nat* a omissis il omissis, per la quota di 5/20 di piena
proprieta in regime di comunione legale, omissis nat* a omissis il omissis per la quota di 5/20 di
piena proprieta in regime di comunione legale, omissis nat* a omissis il omissis per la quota di 5/20
di piena proprieta in regime di comunione legale, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di
5/20 di piena proprieta in regime di comunione legale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, da omissis nat* a omissis il omissis, titolare
della quota di 2/20 di piena proprieta bene personale, per atto di compravendita, Notaio Labriola
Michele, del 30-12-2002, rep. 22211 e trascritto presso I'Ufficio del Territorio di Bari il 28-01-2003
al n. 4126 del registro generale e al n. 3136 del registro particolare.

Tale immobile era pervenuto a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis,
per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di
piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis,
per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di
piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 10/200 di piena proprieta, per successione in morte di
omissis nat* a omissis il omissis, titolare della quota di 10/20 di piena proprieta, decedut™ il
omissis, registrata presso I'Ufficio del Registro di Bari il 27-11-2000, den.n.49 vol.57 e trascritta
presso I'Ufficio del Territorio di Bari il 31-01-2008 al n. 4521 del registro generale e al n. 2949 del
registro particolare.

Quanto in oggetto era pervenuto a omissis il omissis, per la quota di 1/2 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis,
per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di
piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis,
per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di
piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis
nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis,
per la quota di 1/20 di piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di
piena proprieta, omissis nat* a omissis il omissis, per la quota di 1/20 di piena proprieta, decedut™ il
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omissis, registrata presso | 'Ufficio del Registro di Bari il 11-04-1998, den.n.78 vol. 1 e trascritta
presso I'Ufficio del Territorio di Bari il 07-06-2001 al n. 22269 del registro generale e al n. 15952
del registro particolare.

Alla data della trascrizione del pignoramento emergono i seguenti altri atti pregiudizievoli:

1. Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo iscritta il 07-08-2007 al n. 45935 del registro
generale e al n. 10576 del registro particolare di Euro omissis, Notaio Reboli Francesco del 03-08-
2007, rep. 518493/10576, a favore Banca omissis sede Milano cf. omissis a fronte di un capitale di
Euro omissis, durata omissis, a carico di omissis nat* a omissis il omissis, titolare della piena
proprieta in separazione di beni. Grava la piena proprieta del bene in oggetto. Banca omissis elegge
domicilio ipotecario in omissis alla Via omissis.

2. Atto esecutivo o cautelativo verbale di pignoramento immobili trascritto il 12-03-2024 al n.
12102 del registro generale e al n. 9330 del registro particolare, Tribunale di Sondrio - Unep di
Sondrio del 20-02-2024, rep. 171, a favore Banca omissis sede omissis, cf omissis, a carico di
omissis nata a omissis il omissis, titolare della piena proprieta. Grava la piena proprieta del bene in
oggetto.

Formalita da cancellare

In seguito alla vendita dell’immobile si dovra procedere alla cancellazione delle seguenti formalita
(iscrizioni e trascrizioni): pignoramento immobiliare trascritto presso I'Ufficio del Territorio di Bari
in data 12-03-2024 al n. 12102 del registro generale e n. 9330 del registro particolare, a favore di
omissis, sede omissis cf. omissis, contro omissis nat* a omissis il omissis, cf omissis.

Criterio di stima adottato per il Lotto Unico

L’aspetto economico ritenuto piu idoneo per la valutazione dell’immobile in esame, considerata
anche la finalita della stima, appare quello del “piu probabile valore di mercato” ovvero il valore
che con maggiore probabilita si potrebbe realizzare nella vendita dell’immobile in narrativa
descritto, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Il procedimento di stima adottato si riportera ai criteri propri del sistema definito “sintetico
comparativo”, facendo riferimento agli Standard, “best practices” o procedure valutative
riconosciute quali: gli International Valuation Standard, gli European Valuation Standard, il Codice
delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa, le Linee Guida ABI per la per la valutazione degli
immobili in garanzia delle esposizioni creditizie.

Preliminarmente si & proceduto ad acquisire, presso locali operatori di mercato, agenzie
immobiliari, tecnici liberi professionisti, nonché presso la banca dati delle quotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territorio nella zona, informazioni circa I’andamento dei prezzi praticati al tempo
dell’esproprio, per immobili in condizioni simili a quelli in esame.

| dati rilevati sul mercato locale sono stati altresi confrontati con dati sufficientemente oggettivi
desunti da annunci commerciali riportati su periodici del settore, che possono essere ritenuti, in
ragione della loro importanza, rilevatori dell’andamento di mercato.

Per tutti i dettagli riguardanti le modalita con cui il CTU Ing. Gemma ha proceduto alla stima del
bene si rimanda in ogni caso al suo elaborato.

Dal raffronto dei dati rilevati sul mercato per immobili simili a quello trattato, si & potuto riscontrare
un prezzo unitario variabile in un intervallo compreso tra € 1.100,00 ed € 1.400,00 al mq per
superficie commerciale. Per conferma sono stati ricercati immobili venduti nell'intorno e si sono
ottenuti i valori numerici analiticamente indicati all’interno dell’elaborato peritale a firma del CTU
Ing. Gemma, cui integralmente ci si riporta.

E cosi dalla stima monoparametrica pari al prodotto del prezzo medio (1.274,05 €/m?) per la
superficie commerciale (27,00 m?) dell'immobile oggetto di valutazione, si ottiene un valore uguale
ad € 34.399,39.

Cio trova riscontro anche nelle verifiche dei dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare del 1°
semestre del 2024, riferiti alla zona ritenuta centrale che riporta un valore ordinario di mercato per
tale tipo di bene oscillante tra € 1.400,00 ed € 1.650,00 al mq per superficie commerciale e che in
riscontro dello stato in cui ¢ l’immobile, al fatto che risulta ultrapopolare e delle necessarie
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manutenzioni ordinarie e straordinarie rientra nel valore calcolato.

Pertanto, il valore di mercato stimato per I’immobile arrotondato risulta pertanto di 35.000,00 €.

Si. consideri un abbattimento forfettario del 15% per vizi occulti e qualora gli oneri di
regolarizzazione siano lasciati interamente a carico dell’acquirente:

€ 35.000,00 € — 15% = € 29.750,00.

La vendita immobiliare non & soggetta ad IVA ed il valore finale di stima e: € 29.750,00. La
partecipazione alla vendita senza incanto presuppone la conoscenza integrale del presente avviso,
dell’ordinanza di vendita e delle perizie tecniche estimative redatte dal CTU Ing. Gabriele Gemma a
cui si fa pieno e ampio riferimento, circa la consistenza e la descrizione di quanto oggetto del
presente avviso.

Stato di occupazione: occupato

Prezzo base: € 29.750,00 (euroventinovemilasettecentocinquanta/00).

Offerta minima ammissibile: € 22.310,00 (euroventiduemilatrecentodieci/00)

Rilancio minimo di € 890,00 (euroottocentonovanta/00)

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1. Offerte di acquisto. Ognuno tranne il debitore ¢ ammesso a presentare offerta per 1’acquisto del
compendio immobiliare pignorato. Le offerte di acquisto potranno essere formulate esclusivamente
in via telematica, tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia a cui €
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale Gobid.it operante sulla
piattaforma web gorealbid.it

L’offerta comprensiva dei documenti allegati dovra essere depositata entro le ore 12:00 del giorno
28 ottobre 2025 inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della  Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall’art. 571 co. 3 c.p.c., e dovra riportare i
dati identificativi previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2015:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P. IVA, residenza, domicilio del soggetto
offerente;

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese di residenza o
analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015;

- per escludere il bene dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.

- se ’offerente € minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite
PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

- se ’offerente ¢ un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad amministrazione di sostegno,
I’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica,
dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

- se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giuridica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma dell’art.
579, ultimo comma, c.p.c., salva la necessita che il mandato da depositare ai sensi e per gli effetti di
cui all’art. 583 c.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, con la
conseguenza che, in mancanza, 1’aggiudicazione fatta in favore del procuratore legale diventera
definitiva a nome di quest’ultimo.

L’offerta dovra contenere:
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) ’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

o I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

o il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

o I’indicazione del referente della procedura (Delegato);

o la data e I’ora di inizio delle operazioni di vendita;

. il prezzo offerto che in nessun caso potra essere inferiore all’importo della offerta minima

ammissibile sopra indicato, nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso
non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

o I’importo versato a titolo di cauzione da corrispondere mediante bonifico bancario sul c/c
intestato alla “proc. Esec. R.g.e.i. 107/2024 Trib. Bari” - IBAN: IT 67 0 01005 04199
000000009430

o la data, 1’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

o il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

J I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata per ricevere le comunicazioni
previste;

o I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

. copia del documento d’identita in corso di validita e copia del codice fiscale dell’offerente;
. documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura della cauzione, da cui risulti il
codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto di bonifico;

. la richiesta di agevolazioni fiscali;

o se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

o se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive [’offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice Tutelare;

o se il soggetto offerente ¢ un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive I’offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

o se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento da cui
risultino i poteri ovvero la procura o ’atto di nomina che giustifichi i poteri;
o se I’offerta ¢ formulata da piu persone, copia per immagine della procura rilasciata per atto

pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

o se I’offerta non ¢ fatta personalmente, ma a mezzo di un mandatario (art. 579, co. 2, c.p.c.),
copia per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore
del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata.

L’offerente, prima di effettuare 1’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a titolo di cauzione,
una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla procedura.

Il bonifico con causale “Proc. Esecutiva n. 107/2024 R.GE., lotto Unico, versamento cauzione”,
dovra essere effettuato in modo tale che I’accredito delle somme versate a titolo di cauzione abbia
luogo entro il giorno precedente 1’'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per
I’udienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri 1’accredito delle somme sul
conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 1’offerta sara considerata
inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in

modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato
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tramite carta di credito o bonifico bancario, utilizzando il servizio “Pagamento di bolli digitali”
presente sul portale dei servizi telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni indicate nel
“manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia.it.

In caso di mancata aggiudicazione, 1I’importo versato sara restituito dal Delegato all’offerente,
esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il
versamento della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari).

2. Modalita della vendita telematica asincrona

a) Il gestore della vendita telematica ¢ la societa Gobid.it;

b) 1l portale del gestore della vendita telematica ¢ il sito gorealbid.it

c) Il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, ¢ il professionista delegato
sopra indicato.

3. Esame delle offerte

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale web
gorealbid.it

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista delegato solo nella data
¢ nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica, cui non potranno avere accesso
altri interessati, a qualunque titolo, diversi dagli stessi offerenti ammessi, avra luogo tramite
I’area riservata del sito gorealbid.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base
alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella
di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere 1’offerta.

| dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

4. Gara e aggiudicazione

a) La durata della gara ¢ fissata in giorni 5 (lavorativi escluso il Sabato e la Domenica) a far data
dalle ore 16:00 del 04 novembre 2025 sino alle ore 16:00 dell’11/11/205. Qualora vengano
effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci) minuti prima della scadenza del termine, la scadenza sara
prolungata automaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento.

Le parti possono assistere alla vendita online la cui data ¢ resa pubblica nelle forme di legge.

b) In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente anche in caso di mancata
presentazione, salvo quanto previsto al successivo punto e). Si precisa che nel caso di- mancata
connessione da parte dell’unico offerente, 1’aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo
favore.

¢) In caso di piu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base dell’offerta piu alta e il
bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto conforme a quanto in
proposito previsto nel presente avviso di vendita. Non sono ammesse offerte in aumento presentate
con importi decimali. Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante formulazione di
offerte in aumento, il Delegato aggiudichera tenendo conto, nell’ordine: dell’offerta originaria piu
alta, di quella assistita da cauzione piu elevata, di quella che prevede tempi piu brevi e forme di
pagamento piu convenienti per la procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presentata per prima.

d) Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’art. 573 co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso di
presentazione dell’istanza di assegnazione ai sensi degli artt. 588-589 c.p.c., ne rendera edotti gli
offerenti tramite la piattaforma della vendita telematica.

e) Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in misura non superiore ad un quarto e non
vi sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il Professionista Delegato, ex art. 591-bis, co. 3, n. 3)
c.p.c., provvedera a deliberare anche sull’offerta al c.d. prezzo minimo, non aggiudicando solo
nel caso in cui in base alle circostanze di fatto specifiche e concrete vi sia la seria possibilita di
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conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita 0 qualora sia stata presentata istanza di
assegnazione, provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare
sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si
asterra dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GE, allorquando, in presenza dell’istanza di
assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il prezzo-base,
dovendo viceversa aggiudicare nel caso contrario.

f) Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma web gorealbid.it sara visibile a tutti i partecipanti 1'offerta recante il prezzo
maggiore nonché al Delegato I'elenco delle offerte in aumento;

- 1l Professionista Delegato provvedera ad effettuare 1'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per
la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. Tali
strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione
alla vendita: la piattaforma web gorealbid.it sara 1'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né puo dar luogo ad
alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

g) In caso di aggiudicazione, l'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo mediante bonifico diretto
sul conto corrente intestato alla procedura nel termine indicato in offerta, ovvero, in caso di mancata
indicazione del termine, entro 120 giorni dall’aggiudicazione (entro tale termine deve essere visibile
I'accredito sul conto intestato alla procedura) escludendosi qualsivoglia rateizzazione del prezzo.
In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera le somme
versate a titolo di cauzione. L’importo degli oneri tributari sara indicato all’aggiudicatario dopo
I’aggiudicazione ed essi dovranno essere versati nello stesso termine del prezzo. Inoltre,
I’aggiudicatario dovra pagare il compenso del delegato alla stregua della liquidazione effettuata dal
Giudice e preventivamente determinabile attraverso il foglio di calcolo adottato dal Tribunale di
Bari, presente sul sito internet di quest’ultimo.

CONDIZIONI DELLAVENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo € non a
misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente 1’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di ci0 tenuto conto nella valutazione dei beni.
L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e
cura della procedura.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Altre informazioni potranno essere richieste al Delegato alla vendita Avv. Marco Ventriglia (tel.
080.3009908 — e-mail: studiolegaleventriglia@virgilio.it) e sul sito internet www.astegiudiziarie.it e
pvp.giustizia.it con richiesta di visite esclusivamente mediante richiesta fatta tramite il Portale delle
Vendite Pubbliche.
Bari, 26 maggio 2025

Il Professionista Delegato

Avv. Marco Ventriglia

Pubblicazione ufficiale ad uso esgclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



