!t Professionista Delegoto
Avv. Alessandro Paganelli
Viale Torino n.26 - 12051 Alba (TN}
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E-maif; a.paganelli@studio-paganelli-bianchi.it
P.E.C.: alessandro.paganelli@ordineavwocatialba.eu

TRIBUNALE CIVILE DI ASTI

Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 211/2018
Giudice dell’Esecuzione: dott. Giuseppe Amoroso
Professionista Delegato alia vendita: avv. Alessandro Paganelli

Custode Giudiziario: Istituto Vendite Giudiziarie
ok ek

AVVISO DI VENDITA
Il softoscritto avv, Alessandro Paganelli (c.f. PGNLSN64H17A124A, PEC.:
alessandro.paganelli@ordineavvocatialba.cu) con studio in Alba (CN) = Viale Torino n.26, quale professionista
delegato, ai sensi © per gli effetti dell’art. 591 bis c.p.c, giusta ordinanza del Giudice dell'Esecuzione del
Tribunale di Asti dott. Marco Bottallo in data 16.12.2019 ¢ proroghe successive, al compimento delle operazioni
di vendita relative all’esecuzione immobiliare n. 211/2018 R.G.E. Tribunale di Asti, visti gli artt. 569 ¢ 576
c.p.c.,
AVVISA

che il giorno 01.07.2025 alle ore 12,00 avia luogo presso il proprio studio, in Alba (CN)— Viale Totino n.26, Ia

vendita telematica asincrona, tramite la piattaforma www.asteteletnatiche.it, con gestore della vendita
' RN

telematica Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., dei seguenti immobili:

LOTTO DUE
[n Comune di Magliano Alfieri (CN) - Corso Marconi n.64 |
IR VETRSSE

piena proprieta di fabbricato ad uso agricolo oltre terreni circostanti, il tutto catastalmente censito come Sggue_;

CATASTO FABBRICATI

(fabbricato A - 470 mq + fabbricato B - 138 mq)
- F. 2 particelia n. 450, cat. D/10, Rendita Catastale €.5.064,00, piano T-1°, C.so Marconi it

CATASTO TERREN] weni

(terreni agricoli considerati in un unico corpo - tot. 3.462 mg)

~ F.2 particella nn. 17, Prat. [rr., Cl.a. 19ca. 23 | R.D. €21,85R.A. € 12,91
- F. 2 particelia n. 21, Prat. Irr., Cl. a.07¢a. 99 1 RD.€9,08 RA. €536

- I. 2 particella n. 22, Prat. Irr., CL. a. 07 ca. 40 1 R.D.€8,41 R.A. €497
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Descrizione degli immobili.
LOTTQ DUE - Magliano Alfieri (CN) — Corso Msirconi n.64
L’unitd immobiliare oggetto di pignoramento & ubicata nel Comune di Magliano Alfteri, zona bassa 1'isp'e'tto.

al capoluogo, ben visibile dalla Strada Statale 231 (Alba - Asti).

I fabbricati circostanti sono destinati quasi esclusivamente ad uso agricolo.

La zona ¢ in parte urbanizzata, lontana da tutti i servizi di prima necessita in quanto Parea risulta in zona
agricola,

Gli immobili in oggetto risultano costituiti da due corpi di fabbrica completamente separati e distinti tra -
loro; dal punto di vista struttnrale ed architettonico, sono state mantenute le caratteristiche dei vecchi rustici,

con struttura portante prevalentemente in muratura piena, con tefto in grossa e piccola orditura in legno ¢

i

copertra in coppi vecchi. Entrambi i fabbricati negli anni passati hanno subito diversi interventi di-
ristrutturazione ed erano utilizzati come agriturismo, volto ad implementare 1'attivita agricola in pos}éé:hséd'
del soggetto esecutato.

Le finiture interne dell’unita in oggetto sono di discreta qualita, di recente ristrutturazione e non presentano
caratteristiche particolari o di pregio degne di nota.

Si sono rilevate pavimentazioni prevalentemente in piastrelle in gres porcellanato e alcune in cotto o in
marmette di graniglia o similari. i
Il bagno ¢ dotato dei comuni sanitari quali: favandino, water e bidet e doccia, ) -
Le pareti ed i soffitti dei locali al piano terreno di entrambi i fabbricati sono con mattone faceia a v;sta
tipico della struttura originaria, mentre queili al piano primo sono finiti con intonaco civile liscioi;-.’cc;;
soprastante idropittura, -
I serramenti esterni sono in legno tenero con vetro singolo di colore viola e si presentano in discreto stato di
conservazione,

L’impianto di riscaldamento ¢ "acqua calda sanitaria sono di tipo autonomo e vengono alimentati da caldaia
a gas metano, posta esternamente al {abbricato, Alla data del sopralluogo I’impianto di riscaldamento nonL
era funzionante, mentre I"impianto elettrico e di acqua potabile risultano funzionanti,
Oltre ai-fabbricati sopradescritti fanno anche parte della proprieta n. 3 appezzamenti di terreno costituenti- un
sol. corpo ed utilizzati come area di parcheggio per i clienti che usufruivano dei servizi ofi“;rif

i

dell’agriturismo.

Ditformita.

Si precisa che, in seguito a sopralluogo effettuato dal tecnico incaricato dal Giudice dell’esecuzione, sono state

evidenziate lievi difformitd interne tra le planimetrie catastali depositate presso la banca dati catastale e lostato
. . ) - . . . o A
di fatto dei luoghi. Tali difformita potrebbero essere state realizzate in fase successiva alle lavorazioni di

ristrutturazione maij regolarizzate.

Pubblicazione ufficiale ad uso sclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Nella determinazione del prezzo di vendita degli immobili & stato preso in considerazione anche 1’ eventuale

deprezzamento relativo alla sistemazione di tali difformita tramite procedura di sanatoria.

Urbanistica — Vincoli di destinazione d’uso

Gli immobili oggetto di vendita costituenti il Lotto due {c.so Marconi) si trovano in area agricola CA.31. ed:
attualmente vengono individuati sulla cartografia del P.R.G.C. Comunale in zona AGRICOLA. L
Su di essi insiste il vincolo di destinazione agricola costitnito con atto Rog. Not. Paola Ferrero Rep. N. 39974:
del 07.05.1999 e atto d’obbligo Rog. Not. Francesco Bonini Rep. N. 42875 del 11.11.2004.

I suddetti atti di mantenimento della destinazione d’uso agricola sono obbligatori al fine del rilascio del nroh
edilizi in zona Agricola concessi ai soli imprenditori agricoli e/o coltivatori diretti. w r?.nh ¢
Gli atti che di vincolo dei terreni alla destinazione. agricola, vengono effeftuati ai sensi dell'articolo 25 della
[.R. n, 56 del 1977 (e s.n.i.) per interventi edilizi di vario genere finalizzati alle aree agricole. Tale vincolo
rimane legato alla proprieta del fondo il quale deve essere in possesso dei requisiti di ruralita. Le aree destinate
ad attivita agricole hanno come scopo prioritario la valorizzazione ed il recupero del patrimonio agricolo, ]dL

tutela e lefficienza delle unitd produttive tenendo conto della fertiliti dei terreni, dell'entity delle 'l?!@l!de
SEERTN
agricole esistenti, dell'accorpamento dei terreni, defl'irrigazione, dei nuclei frazionali rurali esistenti, con lo

scopo di salvaguardare all'uso agricolo i pit fertili terreni del territorio Comunale. Inoltre, lart. 25 dc[!a L R,

56/77 al comma 10 prevede il cambio di destinazione d'uso a seguito di pagamento degli Qneu di.
urbanizzazione nel caso in cui venissero a mancare i requisiti di ruralita.

Nel P.R.G.C. comunale vigente, il fabbricato & posto in area Agricola, nel Capitolo 7 dello stesso vczng,iono

clencate tutte le casistiche finalizzate all'utilizzo dell'area in oggetto. ,

Lia valutazione di un eventuale riutilizzo di tali fabbricati non finalizzati all'attivita agricola dunque & posmbxlc-_

ma’ deve essere approvatz mediante procedure edilizie complesse, nel rispetto dei volumi e delie %uperl’u.:.

esistenti. Pertanto la modifica delfla destinazione d’uso dei fabbricati oggetto di vendita ai fini remdcnﬁal
comporterebbe la presentazione di pratica edilizia, per cui si richiederebbe la modifica dell’area di P’RE}C

sulla quale insistone gli immobili. La richiesta di variante di P.R.G.C. dovia essere autormz.atﬁ1 cghlla
Commissione Edilizia locale e successivamente approvato in Regione, iter difficoltoso e vincolato d"a¥ p{z;ref'i
tecnico-legali.

Attualmente in queste aree sono ammessi soltanto alcuni interventi, gli stessi devono essere sempre finalizzati e
comunque integrati nel contesto agricolo (esempio agriturismo, affittacamere ecc).

Dal punto di vista abitativo & possibile recuperare ed ampliare nella misura del 20% della superficie la s_ql;

parte residenziale esistente (L.R. 9/2003 Recupero fondi rustici).

Nello specifico i fabbricati oggetto di vendita erano utilizzati come agriturisino e pertanto non vi & la posmbmta

di individuare in loco aree con destinazione residenziale o abitazione rurale. ki
l‘
Per individuare tali spazi bisognerebbe effettuare un accesso agli aiti storici catastali dove sard poss

individuarli ¢ successivamente presentare una pratica edilizia nelle modalita previste dalla L.R. n. 9f2003

relativa al recupero dei Fondi Rustici.
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Se gli immaobiii costituenti il lotto due fosseto di interesse ad un soggetio che non abbia i requisiti di rﬁrahtﬁ,
sarebbe innanzitutto opportuno conoscere che tipo di costruzione/attivita si & intenzionati a realizzare al fine di
quantiticare un piii preciso importo di oneri, bolli e spese.

Il perito incaricato dal Giudice ha espressamente comunicato (con seconda perizia infegrativa de! 21.10.2020
che si da per conosciuta) che il vincolo di destinazione d’uso dell’area insistente gii immobili di cui al In{’tﬁ
due dell’elaborato peritale, non influisce sui parametri di valutazione adottati e che, pertanto, si intéiiﬁé
confermato quanto stimato nella perizia integrata in data 08.11.2019 (anch’essa, come I’elaborato teéﬁico

principale del 09.10.2019, da considerarsi parte integrante del presente avviso di vendita).

T
i

Situazione occupazionale.

[n sede di operazioni peritali & stato accertato che il fabbricato rurale sito in C.so Marconi (lotto due) risulta

utilizzato da una ditta individuale in forza di contratto di comodato regolarmente registrato. s

ST precisa sin-d’ora che dopo I'aggiudicazione il Custode giudiziario procederd a far rilasciave i focahmo

oceupati dal debitore o da terzi senza titolo, il tutto senza spese a carico dellaggindicatario. _..Q;{izt

Regime fiscale

1] regime fiscale per la presente esecuzione & quello della vendita soggetta ad imposta di regisi:rq;ff

esente iva art. 10 d.p.r. 633/72, trattandosi di cessione da parte di persona fisica.

Classe energetica .
Lotto due: I’altestato di prestazione energetica (A.P.E.) n. 2019 1108500033 del 03.10.2019 inse;js:gp
I'immobile oggetto di esecuzione (foglic 2, particella 450 ~fabbricato a) in c¢lasse energetica C, EPgl,_:_,_!'irgp

1.006,93 Kwl/mq anno mentre Patfestato di prestazione energetica (A.P.E.) n. 2019 1108500034.013]

03.10.2019 inserisce I’immobile oggetto di esecuzione (foglio 2, particella 450 — fabbricato b) m clnsse

energetica F, EPgl, nren 461,75 Kwh/mq anno.

Fobk  dkd gk

L’immobile & posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ancle in

relazione alla normativa edilizia, con annessi diritti, azioni, ragioni, servita attive e € passive, apparenti & non

appare_ntl, annessi e connessi, adiacenze e pertin_enze, passaggi soliti ¢ fin qui praticati fissi ed infissi, con 1a

siti internet in calce ewdenz:atl) ¢ che del presente avviso costituisce parte integrante e sostanziale.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, rj’é§:pqtra‘1
essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di q_ua]ité o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovﬂferd
derivanti dall’eventuale necessita di adeguamento deghi impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’an
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in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerate, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo.

ddck kkE Rk

It predetto immobile risulta meglio descritto in ogni sua parte, ivi cempresi i dati catastali, _nel]a\pér'i?zf:i_{ai

consultabile sul sito internet del Tribunale www tribunale.asti.giustizia.it, sul sito l_i:n‘l"é:ﬁét:

www.astegiudiziarie.it e sul sito internet distrettuale della Corte d'Appello www.giustizia.piemonte.it cui si fa

pieno ed incondizionato riferimento ¢ si rinvia.
¥R kdE Aok
PREZZO DELLA VENDITA
LOTTO DUE,
L1l prezzo base della vendita per il LOTTO DUE ¢ fissato in complessivi €. 221.400,00= (eum

duecentoventunomilaquattrocento/40).

2. L’offerta  minima non potrda  essere  inferiore ad €, 166.050,00= (ulro
el
centosessantaseimilacinquanta/00) in quanto ai sensi dell’art. 571 secondo comma c.p.c., l’ulferta

£ 0 f

minima non ¢& efficace se & inferiore di oltre un quartoe rispetto al prezzo base.
3, Cauzione: non inferiore al 10% del prezzo offerto

4, Rilanci minimi in caso di gara: €. 5.000,00 (curo cinquemila/00).

kdk dekdk skokk

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA

Crgd

ASINCRONA

Presentazionc delle offerte e versamento della canzione

Le offeite di acquisto potranne essere formulate solo in_via telematica tramite ii modulo web “Oﬁ rta

.i"{f

Telematica™ del Ministero della Giustizia, a cni ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita, plcsenfe

sul portale www.astetelematiche.it sul quale saranno indicati, ai {ini della effettuazione del richiesto bonifico, i

dati relativi al conto corrente intestato alla presente procedura esecutiva,
Il “manuale utente per la presentazione defl’offerta telematica™ & consultabile all’indirizzo hittp:/pst. glu‘itl?ld
sezione “documenti”, sottosezione “portale deile vendite pubbliche™.

1

L’offerta con i documenti allegati dovra essere depositata, con lc modalita di seguito riportate, entro:]

ore 12:00 del giorno antecedente a quello fissato nel presente avviso per 'udienza di vendita telematit:a

(pertanto entro le ore 12:00 del giorno 30.06.2025), inviandola all’indirizzo PEC del Mmlstem -'della

Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata ne]l momento in cui viene senerata [a ricevuta completa di avvenuta conseesna da

R IEC

parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Gmstma.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato’ di firma

digitaie in corso di validita rilasciato da un or anismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatort accredi'tati &
g pL ' 8

trasmessa amezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.4
et
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ln alternativa & possibile trasmettere "offerta ed i documenti allegati a mezzo di casefla di posta elettronica

certificata per la vendita telematica ai serisi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con:Ja

precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio o in tn

suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del rlchledente

ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere Pofferta (questa modalita di trasmissione dell® offerh arei
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le forma!tta d]- cui
all’art. 13, comma 4 del D.M. n, 32/2015). LA
Lofferta d’acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente (cognoine,
nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicitio); qualora il soggetto offerente

risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve
i

indicare il codice fiscale rilasciato dall’antoritd fiscale del paese di residenza o analogo codice 1dent1flcat1vo
Hi EALH
come previsto datl’art. 12 ¢, 2 del D.M. n. 32 del 26.2. .2013; per escludere il bene ageindicato dalla conmngmne
Uxt"
legale & necessario che il coniuge, framite il partecipante, renda la.dichiarazione prevista dall’art. 179 del LOdICe
B _m;!_t:

civile, allegandola all’offerta,

ks
dfn\s T

Se Pofferente & minorenne, I’offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite PEC per la

vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice tutelare.

Se [’offerente & un_interdetto, un inabilitato o un amminisirato di sosteeno, {’offerta deve essere soltoscritta

{salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore di sostegnolﬁ

previa autorizzazione del Giudice tutelare.

Se_’offerente agisce_quale_lecale rappresentantc _di_altro soggetto (persona gindica). deve essere alleg
ﬁ?E?'
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero [a procura o la delibera che gmstiﬁc

poteri.

L offerta potra essere presentata per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c. 4 i

. e . . s . o
L’ offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali
previste per "acquisto della prima casa o di alfre agevolazioni (salva fa facoltd di depositarli successivamente

dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere depositate
241 p p 1 q . uep

h

le spese a carico dellaggivdicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015).
L ’offerta dovra altresi contenere:

- Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numiero o altro dato identificativo del lotto;

- Pindicazione del referente della procedura;

~ la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita,

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione); _
- ["importo versato a titolo di cauzione; 5

la data, I’orario € il numero di CRO dél bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
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- Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per ia
vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste; B

- P’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

All’offerta dovranno essere allegati:

~ copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente; _

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia deila contabile di avvenuto pagarﬁ_’e"flto)
tramite bonifico bancario sul conto della procedura deli’importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del
conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali; _
- se il soggetto offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia de! documento d’ident{iiﬁ-iz
copia del codice fiscale def coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e dél
versamento del prezzo); x _
- se il soggetto offerente & minorenne; copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del $oggetts
offerente e del soggetto che sottoscrive ’offerta nonché copia def provvedimento di autorizzazione da parte del
Giiudice tutefare, e

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del duc'umsento
d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I°offerta, nonché copia
del provvedimento di nomina del sottoscrittore ¢ dell’autorizzazione del Giudice tutelare;
- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia def documento (ad esempio, 'certiﬁcat? (ilel
registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I"atto di nomina che giustifichi i poteri;
- se Pofferta ¢ formulata da pill persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto puliblicbl.o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica cen tn‘“t:‘ll; {I)E(;rt [‘i
vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Tofferta, faddove questa venga trasmessa a m.:e?\zau% di
casella di posta elettronica certificata.

L’offerente, prima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di cauzione una sotnm‘i
pari ad almeno il dicci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul
conto corrente bancario intestato alla procedura, scceso presso Cassa di Risparmio di Asti s.p.q. — Flhale

Ab 1..1?..—1

di_Alba (IBAN: IT04 MO060 8522 5000 0000 0029 082); tale importo sara trattenuto in caso di rlf Lto

dell’acquisto. Il numero di conto corrente sard come sopra anche indicato nel sito www.astetelematiche. it
e

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n, 211/2018 RGE, lotto due — versamento cauzione”, dovri essere

effettuato in modo tale che ’accredito delle somme abbia luogo entiro il giorno precedente l’udtenz
_.:': ,lié‘.

vendita telematica. Qualora il giorne fissato per Pudienza di vendita telematica il professionista de!egato

non riscontri I'accredito delle somme sul ¢conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica

predetta, "offerta sard considerata inammissibile.

zk
L’offerente déve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (at‘tualmente pari ad € 16,00) in mod Ii_t-:1
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telematica”.
In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, Pimporto versa 5
a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal professionista delegato al s'bgée 0
offerente. La restituzione avrd [uogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utlllzzat;
dall’ offerente per il versamento della cauzione.

Esame dele offerte

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventnale gara sard effettvato tramite il portale

www astetelematiche.it
Le buste tefematiche contenenti le offerte verranno aperie dal professionista solo nélla data e all’ora i'nc___["'
nell’avviso, con riferimento all'udienza di vendita telematica. |
La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite Parea riservata dLl 51[0
www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni 1 e
almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certif"ica'ltai’_ lia
casella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere [*offerta,

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, aggiudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore,

All’udienza il professionista delegato:

* provvederd a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara; :
(n.b.: i dati personali di ciascun offerénte non saranné visibili agli altri offerenti ed alle parti della proéédi.ir’a; a
tal fine, il gestore della vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudommt 0
altri elementi distintivi in grado di assicurare "anonimato).

Deliberazione sulle offerte

Neéll'ipotesi di presentazione di uniiea offerta valida, il professionista delegato procedera come di seguito:
a) se Pofferta ¢ pari o superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita, aggivdichera il ?E'Eél‘lé
all’offerente; : |
b) se lofferta & inferiore al “prezzo base” ma pari all’offerta minima (pari al 75% del prc:zzeE
aggiadichera il bene all’offerente, salvo che: '
- ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superfore con una nuova vendita in liagi'one
dellesistenza di circostanze specifiche e conerete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale),

- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunichera la circostanza al Giudice dell’esecuzione e chiedera procedersi

alla pubblicazione di un niove avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista procedera alla delibaz
!

dell’istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti
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Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide, il professionista delegato aprira la gara telematica tra- gll

offerenti con la madalita asinerona sul prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o pil oﬁerlefdz

identico importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo I'apertura delle offerte telematiche ed il V'lg,[[o-cll
ammissibilita di tutte le offerte da parte del professionista delegato. _

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente ¥ offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni
offerente ammesso alla gara sar libero di pariecipare o meno.

I rilanci minimi sono stabiliti nella misura di €.5.000.00 (euro cinquemila/00) per il lotio due.

Non & consentite 1’ inserimento di importi con decimali.

La gara avra la durata di giorni sei e pertanto durerd dal giorno del’udienza 01.07.2025 alle ore 12,0
: if”a'fjli
giorno 07,07.2025 alle are 12:00. :

Qualora vengano effeftuate offerte negli uitimi 15 (quindici) minuti prima del predetto ternmiine, la sga:lgnég
della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli 61"%@}5;1?1 scil
effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguite fino a mancata presentazione di offerte in aurtento nel per iodo
del prolungamento. '
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento defla gara:

- tramite la piattaforma www.astetelematiche. it sara visibile a tutti i partecipanti Iofferta recante il prezzo

maggiore nonché al delegato [’clenco delle offerte in aumento;
g 2

-l pmf'essionista delegato provvederz‘i ad effettvare l’aggiudicazione avvalendosi della piattafomla

M Lghea
certificata_all’indirizzo di posta glettronica certificala o dj posta elettronica certificata per_la vendita telcmatlca
el 154

comunjcato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strementi di comunicazione sono dj ausilio ovvero di supporto alla consultazione ¢ pariecipazione. alla

vendita: la piattaforma www.astetelematiche.it sard_1’unico canale ufficiale per seguire lo svolpimento della

vendifa e per [a partecipazione alla sara.

L’eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non 1nvallda 0
svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

Aggiudicazione _
H giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il professionista (lelcgato

procederd alPaggiudicazione, stilando apposito verbale,

Nel caso in cui non vi stano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volont3 dij
ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in

ordine di prioritd):

maggior importo del prezzo offerto;
- aparita di prezzo offerto, maggior importo delia cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versameito del prezzo;

a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito deil’offerta.




mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate,

Depaosito saldo prezzo e spese di trasferimento

L’aggiudicatario dovri depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della proccdﬁﬁi il
residuo prezzo (detratto Pimporto gid versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nella propria
offerta o, in mancanza, nel termine massimo e non prorogabile di 120 giorni dall’aggiundicazione

L aggiudicatario dovra altresi versare 'importo delle spese legate al trasferimento del bene, che il professlomsta
delegato comunichera tempestivamente all’aggiudicatario stesso.

Contestualmente al versamento del saldo prezzo I'aggiudicatario dovra dichiarare e documentare il proprio '-stﬁfo
civile ed il regime patrimoniale adottato (cid al fine di consentire la corretta predisposizione della bozza d1
decreto di trasferimento da parte del professionista delegato). ..
L aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobilé gqggetto
della vendita; in tal caso dovra darne esplicita.e tempestiva comunicazione al professionista delegato. S
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratte di mutuo fondi.ario
I"aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 del D.Lgs. n. 385/1993, ha facolta.di subentrare nel contratto dl
mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondlano ]c
rate scadute, gli accessori ¢ le spese; eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione del calcolo da partc
dell’istitute di credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere a&&i}ﬁg
come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e I’aggiudicatario sard tenuto al pagamento nel ‘;erm]mé
indicato nell’offerta oppure nel termine di 120 giorni all’esito della gara. '

EE

Ove Paggindicatario non intenda avvalersi della facolta anzidetta dovra, ai sensi dell’art. 41 comma quarto, del

D.Lgs. n. 385/1993, corrispondere direttamente al creditore fondiario (suf conto corrente di cui il creditore
fondiario dovra aver gid fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il termine di

deposito del saldo prezzo, il saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla concorrenza del credito del prcdetto
istituto per capitale, accessori e spese, computato ai sensi delf’art. 2855 c.c., previa necessaria |11terlocu?!1‘(;n;
con il professionista delegato, versando il restante 20% (oltre all’importo per le spese ex art. 2, settimo COII;;IEI;:
D.M. 227/2015) sul c/c intestato alla procedura. Nel caso in cui Iatto di precetto ovvero ’atto d’ mterve?to{ ni)n

contenessero una esposizione analitica delle voci costitutive del credito assisto da ipoteca, & necessdrio

Fistituto di credito fondiario depositi in PCT e faccia pervenire al delegato via PEC una nota di precrsazno e-del
! I}

credito recante indicazione espressa: della data d’inizio della morosita (intesa come scadenza della prima rdm_

rimasta insoluta), del numero delle rate insolute, del capitale residuo ¢ dei criteri adottati per la quantiﬁcazione
degli interessi. _
H u}.ﬁ

In caso di pid creditori fondiari, prevarri quello assistito dalla ipoteca di primo grado sicché solo a questo

creditore potra essere pagato il saldo prezzo.

Custodia

Gli interessati potranne visionare gli immobili oggetto della presente ordinanza contattando !1 tus
v‘f

ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE, Strada Settimo n. 399/15 — 10156 Torino, tel. 011. 485338
011.4731714, fax 011.4730562, cell, 366.4299971, e-mail: richieste.visite@ivgpiemonte.it. '
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Gli interessati hanno la facolta di contattare ai suddetti recapiti ["istituto per poter consultare gli aftti relit

vendita, compresa [a perizia, ricevere maggiori informazioni in merito agli immobili messi in vena—:i't.z; e

concordare i tempi per un’eventuale visita agli immobili stessi. |

Per supporto tecnico durante [e fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di partecipazione, &

inoltre possibile ricevere assistenza telefonica, contattando Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ai seguenti recapiti: .+ -
. numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.3]
. telefono “staff vendite™: 0586/095310

[ sopra indicati recapiti sono attivi dal tunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle are 12:00 ¢ dalle ore 15:00 all aré

17:00.

Il presente avviso sard pubblicato, secondo le modalitd stabilite da) G.E., sul PVP - Portale. del!e_._vln':n;d'ite
pubbliche del Ministero della Giustizia ed inserito sui seguenti siti internet: www.astegiudiziarie.it,
www.tribunale.asti.giustizia.it, www.giustizia.piemonte.it, unitamente alla relazione peritale comprensiv‘a dl
fotografic e planimetrie. i

sk A Ak

Per tutto quanto non espressamente previsto si applicheranno le vigenti norme di legge.
REE Rdok ok

Alba, 1 16.04.2025

11 Professionista Delegato
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