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TRIBU�A�E �RDI�ARI� DI A�C��A 

Esecu�i��i I���bi�iari – G�E� D�tt�ssa G� Fi�ippe��� 

Cust�de giudi�iari� e pr�fessi��ista de�egat�$ Avv� &iche�e &a�t��i 

((( 

Avvis� di ve�dita di be�i i���bi�i 

ai se�si deg�i artt� 490, 570 e 591 bis c�p�c� 

PRI�� ESPERI�E	T� 

I� s�tt�scritt� Avv� 
iche�e 
a�t��i (C�F�� 
�T
H�76D12E388B)# pr�fessi��ista 

de�egat� a��a ve�dita ��(i�at� da� Giudice de��e esecu+i��i i((�bi�iari de� Tribu�a�e di 

A�c��a D�tt�ssa Giu�ia�a Fi�ippe���# ex art� 591 bis c�p�c� c�� pr�vvedi(e�t� e(ess� i� 

data 20�05�2025 �e� pr�cedi(e�t� di esecu+i��e i((�bi�iare �� 154�2025 R�G� Es�� a 

��r(a de��’art� 490 c�p�c� 

AVVISA 

che i� gi�r�� 07�05�2026 a��e �re 09�45 pr�ceder3 a��’esperi(e�t� per �a ve�dita i� 

(�da�it3 asi�cr��a tra(ite �a piattaf�r(a www�astete�e�atiche�it� de� segue�te be�e 

i((�bi�e# (eg�i� descritt� i� �g�i sua parte �e��a c��su�e�+a esti(ativa i� atti a cui si 

ri(a�da# �e� rispett� de��a ��r(ativa reg��a(e�tare di cui a��’art� 161 ter disp� att� c�p�c� 

di cui a� decret� de� 
i�istr� de��a Giusti+ia 26 febbrai� 2015# �� 32� 

�a ve�dita avvie�e �e��� stat� di fatt� e di diritt� i� cui i be�i si tr�va��# c�� tutte �e 

eve�tua�i perti�e�+e# accessi��i# ragi��i ed a+i��i# servit4 attive e passive# a�che i� 

riferi(e�t� a��a �egge �� 47585 c�(e (�dificat� ed i�tegrat� da� DPR 38052001# e 

fer(� i� disp�st� de��’art� 2922 c�c� 

�a ve�dita 8 a c�rp� e ��� a (isura� Eve�tua�i differe�+e di (isura ��� p�tra��� dar 

�u�g� ad a�cu� risarci(e�t�# i�de��it3 � ridu+i��e de� pre++�� �a ve�dita f�r+ata ��� 8 

s�ggetta a��e ��r(e c��cer�e�ti �a gara�+ia per vi+i � (a�ca�+a di qua�it3# �: p�tr3 

essere rev�cata per a�cu� (�tiv�� C��segue�te(e�te# �’esiste�+a di eve�tua�i vi+i# 

(a�ca�+a di qua�it3 � diff�r(it3 de��a c�sa ve�duta# ��eri di qua�siasi ge�ere ivi 

c�(presi# ad ese(pi�# que��i urba�istici �vver� deriva�ti da��a eve�tua�e �ecessit3 di 

adegua(e�t� di i(pia�ti a��e �eggi vige�ti# spese c��d�(i�ia�i de��’a��� i� c�rs� e 

de��’a��� precede�te ��� pagate da� debit�re# per qua�siasi (�tiv� ��� c��siderati# 

a�che se �ccu�ti e c�(u�que ��� evide�+iati i� peri+ia# ��� p�tra��� dar �u�g� ad a�cu� 

risarci(e�t�# i�de��it3 � ridu+i��e de� pre++�# esse�d�si di ci; te�ut� c��t� �e��a 

va�uta+i��e dei be�i� 

Per g�i i((�bi�i rea�i++ati i� vi��a+i��e de��a ��r(ativa urba�istic�<edi�i+ia# �’aggiudicatari�# 

p�tr3 avva�ersi# ric�rre�d��e i presupp�sti# a��e disp�si+i��i di cui ag�i artt� 17# c�((a 5# 
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e 40# c�((a 6# de��a �� 285251985 �= 47 e ss� (�d� ed i�t�  

>g�i si�g��� ��tt� vie�e ve�dut� �iber� da iscri+i��i ip�tecarie# da trascri+i��i di 

pig��ra(e�ti e sequestri# che sara��� ca�ce��ati a cura e spese de��’aggiudicatari��  

I� debit�re ed i fa(i�iari c�� �ui c��vive�ti ��� perd��� i� diritt� di �ccupare �’i((�bi�e 

adibit� a ��r� abita+i��e c�� �e sue perti�e�+e si�� a� decret� di trasferi(e�t�# sa�ve 

c��d�tte �stative che giustifichi�� �a �ibera+i��e a�ticipata de� cespite pig��rat��  

?e��e ip�tesi i� cui �’i((�bi�e sia abitat� da� debit�re e dai fa(i�iari c�� �ui c��vive�ti# 

�’aggiudicatari� che v�g�ia �tte�ere �a �ibera+i��e de��’i((�bi�e a cura de� cust�de 

giudi+iari� d�vr3 f�r(u�are espressa ista�+a subit� d�p� �a c�(u�ica+i��e de� decret� di 

trasferi(e�t�@ i� cust�de giudi+iari� pr�ceder3 a��a �ibera+i��e de��’i((�bi�e# ��� pri(a 

che sia�� dec�rsi 60 gg� da��’ista�+a e ��� ��tre 120 gg�# se(pre c�� spese a caric� 

de��a pr�cedura# (a si�� a��’appr�va+i��e de� pr�gett� di distribu+i��e� 

�’aggiudicatari� ha fac��t3 di es��erare i� cust�de da��’attua+i��e de��’�rdi�e di �ibera+i��e 

gi3 e(ess� pri(a de��’aggiudica+i��e c�� dichiara+i��e da far perve�ire a (e++� (ai� e5� 

PEC a� cust�de e�tr� gi�r�i 15 da��’aggiudica+i��e@ avve�uta �’aggiudica+i��e# �’�rdi�e di 

�ibera+i��e# per i� cas� c��te(p�at� da��’art� 560# c�((a 3# c�p�c�# sar3 e(ess� ed 

attuat� a cura de� cust�de a spese de��a pr�cedura – sa�v� espress� es��er� 

de��’aggiudicatari� – da far perve�ire a� cust�de e�tr� i� ter(i�e previst� per i� sa�d� 

pre++�� I� cas� di es��er�# �’i�giu�+i��e di ri�asci� c��te�uta �e� decret� di 

trasferi(e�t�# p�tr3 essere eseguita esc�usiva(e�te �e��e f�r(e di cui a��’art�605 c�p�c� 

a cura e spese de��’aggiudicatari� � de��’asseg�atari�� 

I�DIVIDUA2I��E DEG�I I&&�BI�I I� VE�DITA, SUDDIVISI I� ��TTI E DE��A 

RE�ATIVA 3BASE DI �FFERTA4� 

DESCRI2I��E ��TT� 1 

Be�e �5 1 – 
aga++i�� ubicat� ad A�c��a < Via Fi�ri�i 41# 39# 43# 43A# pia�� T� 

DIRITT> 

�'i���bi�e vie�e p�st� i� ve�dita per i� diritt� di Pr�priet8 (1:1)� �a qu�ta i� ve�dita = 

re�ativa a��'i�tera pie�a pr�priet8� 

DATI CATASTA�I 

Ide�tificat� a� catast� Fabbricati a��  

< F�g�i� 36# (appa�e 242# sub� 10 (graff� 22)# C��siste�+a 321 (q�# superfice catasta�e 

324 (q�# Re�dita catasta�e D 729#44# Categ�ria C2@ 

< F�g�i� 36# (appa�e 243# sub� 20# C��siste�+a 71 (q�# superficie catasta�e 76 (q�# 

Re�dita catasta�e D 260#35# Categ�ria C2@ 
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< F�g�i� 36# (appa�e 243# sub� 21# C��siste�+a 84 (q�# superfice catasta�e 90 (q�# 

Re�dita catasta�e D 264#63# Categ�ria C2� 

�’i((�bi�e i�ter�a(e�te 8 c�stituit� da u� u�ic� a(bie�te# due servi+i igie�ici ed u� 

rip�stig�i�� 

C>?FI?I 

�’i((�bi�e 8 esp�st� su u� �at� e si affaccia su Via Fi�ri�i# a�tri(e�ti c��fi�a i� 

adere�+a c�� a�tre pr�priet3� 

C>RRISP>?DE?EA CATASTA�E 

?�� sussiste c�rrisp��de�+a catasta�e�  

I�fatti i tra(e++i i�ter�i rip�rtati �e��e p�a�i(etrie catasta�i s��� asse�ti# c�sF c�(e u� 

u�teri�re servi+i� igie�ic�� Per p�ter pr�cedere a��a ve�dita sar3 �ecessari� effettuare u�a 

varia+i��e catasta�e� 

STAT> DI C>?SERVAEI>?E 

�� stat� di c��serva+i��e 8 (edi�cre i� qua�t� si ri�eva�� a(pie +��e di 

a((a��ra(e�t� de��a (uratura per u(idit3 di risa�ita e ���� 

CARATTERISTICHE C>STRUTTIVE PREVA�E?TI 

�a struttura p�rta�te 8 c�stituita da travi e pi�astri i� ce(e�t� ar(at�# i ta(p��a(e�ti 

s��� i� �ateri+i�# i s��ai ha��� u�a struttura p�rta�te i� �ater�ce(e�t�# c�sF c�(e �a 

c�pertura pia�a� �a c�pertura 8 praticabi�e per u�a (�desta parte c�� pavi(e�t� i� 

(���c�ttura# per i� rest� prese�ta u� (a�t� i� guai�a bitu(i��sa� �e pareti ester�e de� 

fabbricat� ha��� u�a fi�itura ad i�t��ac� e rivesti(e�t� i� (att��i# (e�tre i� pia�� terra 

rivesti(e�t� i� traverti�� a tag�i� di sega@ i�ter�a(e�te 8 prese�te fi�itura a i�t��ac� 

civi�e c�� ti�teggiatura� �a (uratura prese�ta diverse p�r+i��i i� evide�te stat� di 

a((a��ra(e�t� per i�fi�tra+i��i e u(idit3 di risa�ita� A�cu�e p�r+i��i dei s��ai s��� 

a((a��rate per i�fi�tra+i��i pr�ve�ie�ti da��a c�pertura� Dette i�fi�tra+i��i ha��� ge�erat� 

u� i�deb��i(e�t� struttura�e c�� distacc� di parti di ca�cestru++� e ar(ature arruggi�ite� 

Queste criticit3 si risc��tra�� a�che su a�cu�e travi i� ce(e�t� ar(at�� P�ich: 

�'a((a��ra(e�t� si ripercu�te su��e strutture 8 di f��da(e�ta�e i(p�rta�+a pr�cedere 

qua�t� pri(a a��a ��r� ric�stitu+i��e� Si evide�+ia che u�a p�r+i��e de� s��ai� 

a((a��rat� 8 di tip� c��d�(i�ia�e# �vver� si c��figura c�(e �astric� s��are ad us� 

esc�usiv�# risu�ta�d� i� c�(u�e c�� u� c��d�(i�� ester�� a��a prese�te E�I� �a 

pavi(e�ta+i��e i�ter�a 8 i� piastre��e 20x20 c(# g�i i�fissi ester�i s��� i� a��u(i�i� c�� 

vetr� si�g���# (e�tre g�i i�fissi i�ter�i s��� i� �eg�� ta(burat�� �’i(pia�t� e�ettric� 8 a 

vista su ca�a�i�e# �’i(pia�t� idric� 8 s�tt�traccia� Si evide�+ia che i� sede di s�pra��u�g� 

��� 8 stat� p�ssibi�e verificar�e i� c�rrett� fu�+i��a(e�t�� �’i(pia�t� ter(ic� 8 asse�te� 
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STAT> DI >CCUPAEI>?E 

�’i((�bi�e risu�ta �iber�� 

SITUAEI>?E URBA?ISTICA ED EDI�IEIA 

�'edifici� ricade i� +��a B de� PRG ed 8 ��r(at� da��e segue�ti ?�r(e Tec�iche di 

Attua+i��e� 

< Art� 34 < CPI 5 ristruttura+i��e edi�i+ia c�� vi�c��� par+ia�e di sedi(e 

G�i i�terve�ti riguarda�� is��ati parte di is��ati edifici specificata(e�te i�dividuati che pur 

esse�d� stati �ggett� di i�terve�ti di ric�stru+i��e � ristruttura+i��e i� ep�ca rece�te 

risu�ta�� a�c�ra i�seriti �e� c��test� urba�� s��a(e�te da� pu�t� di vista de��a c��ti�uit3 

p�a�i(etrica� �'i�terve�t� prevede i� (a�te�i(e�t� de� fi�� c��ti�u� ester�� de��� 

spiccat� di i(p�sta de��'edifici� esiste�te e �ve i�dicat� de� fi�� i�ter�� deg�i spa+i 

sc�perti� �'a�te++a de��'edifici� d�vr3 essere c�rrisp��de�te a��'a�te++a (edia deg�i edifici 

circ�sta�ti� I� a�ter�ativa a��a c��fer(a de��a superficie uti�e esiste�te (Sue) 

eve�tua�(e�te prescritta da��a ��r(ativa di ciascu�a E��a Tessut� >(�ge�e� p�tr3 

essere uti�i++at� i� v��u(e (V) esiste�te c��fer(a�d� qui�di �'i�dice di fabbricabi�it3 

F��diaria esiste�te (Ife)� 

< Art 32 < Criteri ge�era�i re�ativi a��e +��e di tessut� �(�ge�e� urba�e a preva�e�+a 

reside�+ia�e 

�e +��e tessut� �(�ge�e� urba�e a preva�e�+a reside�+ia�e c�(pre�d��� que��e 

c��traddisti�te da��a �u(era+i��e da u�� a 17 ���ch: a� 19 a��a 20 a��a 22 a��a 24 a 25 

�e��e tav��e di pr�gett� quattr� AB i� sca�a u�� 5000� Per ta�i +��e ��tre a��e disp�si+i��i 

c��te�ute i� �g�i specific� artic��� de��e prese�ti ��r(e (��r(ativa fu�+i��a�e (�da�it3 

di attua+i��e# categ�rie ��r(ative e tipi di i�terve�t�) si app�ica�� �e segue�ti 

disp�si+i��i di carattere ge�era�e� Usi reg��ati� �� i para(etri qua�titativi (perce�tua�e 

de��a SU) eve�tua�(e�te i�dicati �eg�i artic��i re�ativi de��e si�g��e +��e a tessut� 

�(�ge�e� dev��� essere rispettate sia i� cas� di i�terve�t� edi�i+i� dirett� sia i� cas� di 

i�terve�t� urba�istic� preve�tiv�� 

I� cas� di i�terve�t� edi�i+i� dirett� su ��ca�i ubicati a� pia�� terra e5� a� pia�� 

se(i�terrat� gi3 uti�i++ati c�(e usi U 451 c�((erci� a� dettag�i� < U 454 pubb�ic� 

eserci+i� attre++ature per �'i�tratte�i(e�t� < U 456 attre++ature fieristiche – U 457 uffici 

studi pr�fessi��a�i < U 4511 artigia�at� di servi+i� < U 4520 attre++ature cu�tura�i# ��� 

vie�e richiesta �'app�ica+i��e deg�i usi reg��ati pu�t� per g�i i�terve�ti riv��ti ai pia�i 

superi�ri i� ca�c��� de��e superfici uti�i# i�teressate a� rispett� de��a perce�tua�e deg�i usi 

reg��ati# deve c�(u�que c�(pre�dere que��a di tutti i pia�i de��'u�it3 edi�i+ia� G�i usi U 

152# U 4519 e U 551 ��� s��� reg��ati perce�tua�(e�te p�ss��� qui�di i�teressare 
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t�ta�(e�te si�g��i edifici pu�t� g�i usi ��� citati �e��a reg��a+i��e ��� p�ss��� s�stituire 

par+ia�(e�te � t�ta�(e�te g�i usi per cui 8 prescritta u�a (i�i(a prese�+a perce�tua�e# 

fi�a�i++ata ad assicurare �'i�dispe�sabi�e (ix fu�+i��a�e de��a +��a tessut� �(�ge�e�� A� 

fi�e di agev��are i� recuper� di edifici e c�(p�essi di carattere st�ric� (��u(e�ta�e �a 

reg��a+i��e deg�i usi# prevista �e��e prese�ti ��r(e virg��a ��� si app�ica per g�i i((�bi�i 

s�tt�p�sti a��e categ�rie di i�terve�t� (restaur�) di cui a� successiv� artic��� 34� ?e� 

cas� di i�terve�t� edi�i+i� dirett� i� para(etr� d�vr3 essere verificat� per ciascu� edifici� 

i�teressat� t�ta�(e�te � par+ia�(e�te da��'i�terve�t� stess�� ?e� cas� di i�terve�t� 

preve�tiv� (i� u�a +��a d�ve ��� 8 prescritt� da� PRG) i� re�ativ� stru(e�t� attuativ� 

i�dicher3 �a precisa ��ca�i++a+i��e deg�i usi reg��ati� E��e specificata(e�te i�dividuate 

(E�S�I�)� �e��e varie +��e a tessut� �(�ge�e� s��� se(pre specificata(e�te i�dividuate 

�e JE��e pubb�iche di i�teresse ge�era�eK �a cui ��r(ativa 8 rip�rtata �e� precede�te 

cap� II de� prese�te tit���� I� a�cu�e +��e e tessut� �(�ge�e� s��� i���tre i�dividuate 

fu�+i��i attua�(e�te i�sediate ��� �(�ge�ee e caratteri ge�era�e de��a E��a# che i� PRG 

discip�i�a i� (a�iera specifica# a� fi�e di sa�vaguardare �a ra+i��a�e per(a�e�+a di ta�i 

fu�+i��i@ �a specifica ��r(ativa 8 c��te�uta i� ciascu� si�g��� artic���� Per �a E�S�I� 

de��(i�ata JE��e artigia�a�i ed i�dustria�i esiste�tiK# a� fi�e di (a�te�ere di i�ce�tivare 

�'attivit3 i�dustria�e# 8 c��se�tit� u� i�cre(e�t� Ju�a ta�tu(K fi�� a� (assi(� de� 10% 

de��a Su esiste�te# a c��di+i��e che ve�ga�� rispettate �e d�ta+i��i (i�i(e (P e V) 

c���esse ag�i usi previsti� Qua�d� �e��a E�S�I� ��� s��� previsti specifici para(etri 

urba�istici ed edi�i+i# va�g��� que��i de��e +��e a tessut� �(�ge�e� di apparte�e�+a� Fatti 

sa�vi i vi�c��i di �atura a(bie�ta�e �e��e ESI i�dividuati c�(e +��e pubb�iche di i�teresse 

ge�era�e di cui a� cap� II de� prese�te tit��� p�ss��� essere c��se�tite# c�� De�ibera di 

C��sig�i� C�(u�a�e pr�pri� parere de��a C�((issi��e Edi�i+ia# che va�uter3 �'i�terve�t� 

s�tt� i� pr�fi�� architett��ic� ed estetic�# a�te++e diverse da que��e de��e E�T�>� Di 

apparte�e�+a fi�� ad u� 
ax di (�� 20� Fatti sa�vi i vi�c��i di �atura a(bie�ta�e# qua��ra 

�e��e ET> ��� f�sser� i�dicati i�dici f��diari di a�te++e (assi(e# re�ative ad i�terve�ti di 

�u�va c�stru+i��e# �e��e +��e i� cui 8 previst� �'us� U 4525 (Parcheggi) p�ss��� essere 

app�icati# c�� de�ibera di c��sig�i� c�(u�a�e previ� parere de��a C�((issi��e Ed�i+ia# che 

va�uter3 �'i�terve�t� s�tt� i� pr�fi�� architett��ic� ed estetic�# i �i(iti di de�sit3 edi�i+ia e 

di a�te++a previsti dag�i artt� 7 e 8 de� D�
� 1444568� ?e��e attre++ature pubb�iche di cui 

a��'art� 28# previste �e� territ�ri� extraurba��# 8 c��se�tita u�'a�te++a (assi(a pari a 7 

(� per �e �u�ve c�stru+i��i su��'att� �ibr� di u�'a�te++a (assi(a pari a��'esiste�te �e� 

cas� di de(��i+i��e e �u�va c�stru+i��e� ?e��e ESI ter+iarie5dire+i��a�i ed 

artigia�a�i5i�dustria�i ���ch: �e��e E��e per Attre++ature tec�ic� Distributive di cui 
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a��'artic��� 29�9# i�serite �e��e ET> da��a �� 1 a��a �� 25# preva�e�te(e�te reside�+ia�i# 8 

c��se�tit� i� ca(bi� di desti�a+i��e d'us� ad attre++ature per �� sp�rt U 4517� I� ca(bi� 

di desti�a+i��e 8 c��se�tit�# a�che previa de(��i+i��e e ric�stru+i��e# c�� u� i�dice Uf 

M 0#6 (q5(q ed a�te++a 11 (�� Qua�siasi sia �a desti�a+i��e d'us� attua�e# i� ca(bi� u� 

�u�v� us� U 4 17 8 vi�c��at� a� reperi(e�t� di sta�dard per parcheggi a�che per 

i�terve�ti di recuper� e ca(bi� di desti�a+i��e d'us�� B < P1 M 8 (q5100 (q di Sf� 

Pri(a de��a prese�ta+i��e de��a richiesta de� tit��� abi�itativ� i s�ggetti attuat�ri d�vra��� 

c�(u�icare a��'Assess�rat� a��� sp�rt i� tip� di struttura da i�sta��are c�pia de��a 

c�(u�ica+i��e d�vr3 essere a��egata a��a d�(a�da di tit��� abi�itativ�� 
�da�it3 di 

attua+i��e� �e��e +��e a tessut� �(�ge�e� i� PRG si attua di ��r(a per i�terve�t� 

edi�i+i� dirett�# sec��d� �e (�da�it3 di i�terve�t� e di que� precede�te tit��� I Cap� IV� 

Para(etri urba�istici ed edi�i+i� �'i�dice di uti�i++a+i��e F��diaria prescritt� per �e �u�ve 

c�stru+i��i su ��tt� �iber� va�e a�che per g�i i�terve�ti di a(p�ia(e�t� di edifici esiste�ti# 

fi�� a raggiu�gi(e�t� t�ta�e i�dice� �'i�dice di uti�i++a+i��e F��diaria Uf M Ufe prescritt� 

i� cas� di de(��i+i��e �u�va c�stru+i��e# va�e qua�d� Uf 8 superi�re a��'i�dice Uf 

prescritt� per i �u�vi i�terve�ti �e� rispett� de��e ��r(e di cui a� Decret� 
i�isteria�e 

1444568# i� cas� c��trari� �'i�dice Uf prescritt� per i �u�vi i�terve�ti va�e a�che per 

que��i di de(��i+i��e e �u�va c�stru+i��e� 

< Art� 49 < ET11 < "C�rs� Car�� A�bert� – Pia++a g� Bassi" 

E��a a Tessut� >(�ge�e� di i(pia�t� urba�istic� �tt�ce�tesc�# trasf�r(ata radica�<

(e�te i� ep�ca successiva# prese�ta f�rti disc��ti�uit3 (�rf���giche� 

a) ?�r(ativa Fu�+i��a�e� 

Usi Previsti� U151# U152# U154# U451# U452# U454# U455# U457# U458# U459# 

U4511#U4512# U4513# U4514# U4516# U4516bis# U4517# U4518# U4519# U4520# # U4525# 

551 

Usi reg��ati� U151 M (i� 60% Su� 

Per �a pa�estra di Via RAG?I?I ��� si app�ica�� g�i usi reg��ati� 

E�S�I� 

< E��e ter+iarie e dire+i��a�i esiste�ti 

< Usi previsti� U452# U454# U455# U457# U458# U459# U4525 

< I�dice di uti�i++a+i��e f��diaria Uf 

(i� cas� ii de(��i+i��e e �u�va c�stru+i��e M Ufe 

< A�te++a (assi(a H M (i� cas� di de(��i+i��e e �u�va c�stru+i��e M pari a��’esiste�te� 

b) Categ�rie pri�cipa�i di i�terve�t�� 

C�(e specificat� da��a tav��a di pr�gett� 7f 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



7 

 

c) Para(etri urba�istici e edi�i+i� 

I� cas� di de(��i+i��e �u�va c�stru+i��e� 

< I�dice di Uti�i++a+i��e f��diaria Uf M Ufe 

< A�te++a (assi(a H M pari a��'esiste�te 

< Uf M Ufe O 10% re�ativa(e�te a��a pa�estra di Via Rag�i�i 

Prescri+i��i Ge���giche� 

• Si ritie�e �ecessari�# i� sede pr�getta�e# far redigere specifiche re�a+i��i ge���gic� < 

tec�iche c�� i�dagi�i dirette su terre�� (pr�ve i� situ e di �ab�rat�ri�# etc…) per �a pa<

ra(etri++a+i��e ge�tec�ica dei terre�i fi�a�i++ata a��a sce�ta de��e f��da+i��i pi4 id��ee# 

a��e re�ative �pere di c��te�i(e�t� dei terre�i sba�cati e per tutti g�i eve�tua�i i�terve�ti 

da eseguire# sec��d� qua�t� espress� �e� D
 11 
ar+� 1988 �e��e u�ti(e ?TC de� 14 

ge��ai� 2008@ 

• Esecu+i��e di perf�ra+i��i ge�g��stiche fi�� a��'ide�tifica+i��e de� substrat� ed a�a�isi 

de��a varia+i��e di fa�da@ 

• Eve�tua�i �pere di (�difica de��� stat� dei �u�ghi# qua�i g�i i�terve�ti di (�difica de��e 

c�stru+i��i prese�ti ���ch: �� sba�ca(e�t� dei terre�i# d�vra��� te�ere c��t� de��a pre<

se�+a di strutture e i�frastrutture tec����giche ���ch: de��e c��di+i��i �i(itr�fe ed �pere 

varie# i� (a�iera da ��� abbattere �a fa�da � da ��� creare dec�(pressi��e terre�i argi�<

��si i�tercettati e qui�di ��� creare da��i � �esi��i a��e strutture edificate e viarie p�ste 

a��'i�t�r��� 

CERTIFICAEI>?I E?ERGETICHE E DICHIARAEI>?E DI C>?F>R
ITA’ 

• ?�� esiste i� certificat� e�ergetic� de��'i((�bi�e 5 APE� 

• ?�� esiste �a dichiara+i��e di c��f�r(it3 de��'i(pia�t� e�ettric�� 

• ?�� esiste �a dichiara+i��e di c��f�r(it3 de��'i(pia�t� ter(ic�� 

• ?�� esiste �a dichiara+i��e di c��f�r(it3 de��'i(pia�t� idric�� 

VI?C>�I ED >?ERI C>?D>
I?IA�I 

A��’ep�ca de��a reda+i��e de��a peri+ia di sti(a era�� prese�ti vi�c��i �d ��eri 

c��d�(i�ia�i c�(e segue�  

I(p�rt� (edi� a��u� de��e spese c��d�(i�ia�i� D 712#31� Spese �rdi�arie pregresse per 

�’a��� i� c�rs� (2025) e precede�te D 1�433#04 i�s��ute� Spese stra�rdi�arie pregresse 

gi3 de�iberate� �essu�a� 

I� tutt� c�(e (eg�i� risu�ta da��a re�a+i��e di sti(a dep�sitata i� atti e pubb�icata �e� sit� 

i�ter�et www�astegiudi+iarie�it che qui si richia(a i�tegra�(e�te� 

F>R
A�ITA’  

�e f�r(a�it3 s��� tutte ca�ce��abi�i c�� ��eri a caric� de��’aggiudicatari�� 
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I� tutt� c�(e (eg�i� c��su�tabi�e �e��a peri+ia ag�i atti cui si ri(a�da� 

�'aggiudicatari�# ric�rre�d��e i presupp�sti# p�tr3 avva�ersi de��e disp�si+i��i di cui 

a��'art� 46# 5S c�((a# de� D�P�R� 6 giug�� 2001# �� 380 e de��'art� 40# 6S c�((a# de��a 

�egge 28 febbrai� 1985 �� 47� Eve�tua�i abusi urba�istici d�vra��� essere reg��ari++ati 

a cura e spese de��'aggiudicatari�# �ve �e ��r(ative di te(p� i� te(p� vige�ti �� 

c��se�ta��@ i� difett� �'i((�bi�e d�vr3 essere ri(ess� i� pristi��# se(pre a spese 

de��'aggiudicatari�� 

PRE22� BASE$ 150�216,00 (ce�t�ci�qua�ta�i�aduece�t�sedici:00) 

�FFERTA &I�I&A$ @ 112�662,00 (ce�t�d�dici�i�aseice�t�sessa�tadue:00), pari a� 75% 

de� pre++� base arr�t��dat� a��’eur� superi�re� 

CAU2I��E� pari a� 10% de� pre++� �ffert�� 

RI�A�CI� &I�I&� DI GARA$ @ 3�000,00  

Si precisa che i� fase di prese�ta+i��e de��’�fferta e di ri�a�ci� i� au(e�t� i� cas� di 

gara ��� 8 c��se�tit� �’i�seri(e�t� di i(p�rti c�� deci(a�i� 

TTT 

G�i i�teressati a��’acquist� < esc�us� i� debit�re e g�i a�tri s�ggetti a cui 8 fatt� diviet� 

da��a �egge < d�vra��� f�r(u�are �e �fferte irrev�cabi�i di acquist� esc�usiva(e�te i� via 

te�e(atica# pers��a�(e�te �vver� a (e++� di avv�cat� (a s��� per pers��a da 

��(i�are# a ��r(a de��’art� 579# u�ti(� c�((a# c�p�c�# tra(ite i� (�du�� web J>fferta 

Te�e(aticaK de� 
i�ister� de��a Giusti+ia a cui 8 p�ssibi�e accedere da��a scheda de� ��tt� 

i� ve�dita prese�te su� p�rta�e www�astete�e(atiche�it�  

�e �fferte di acquist� d�vra��� essere dep�sitate# c�� �e (�da�it3 s�tt� i�dicate# c�� �e 

(�da�it3 s�tt� i�dicate# e�tr� �e �re 12$00 de� gi�r�� 06:05:2026 (a�tecede�te a que��� 

de��a udie�+a di ve�dita)# i�via�d��e a��’i�diri++� PEC de� 
i�ister� de��a Giusti+ia 

�ffertapvp�dgsia@giusti+iacert�it�   

�’�fferta si i�te�de dep�sitata �e� (�(e�t� i� cui vie�e ge�erata �a ricevuta c�(p�eta di 

avve�uta c��seg�a da parte de� gest�re di p�sta e�ettr��ica certificata de� 
i�ister� 

de��a Giusti+ia� 

�’�fferta# a pe�a di i�a((issibi�it3# d�vr3 essere s�tt�scritta digita�(e�te# �vver�sia 

uti�i++a�d� u� certificat� di fir(a digita�e i� c�rs� di va�idit3 ri�asciat� da u� �rga�is(� 

i�c�us� �e��’e�e�c� pubb�ic� dei certificat�ri accreditati# e tras(essa a (e++� di case��a di 

p�sta e�ettr��ica certificata# ai se�si de��’art� 12# c�((a 5 de� D�
� �� 3252015� 

I� a�ter�ativa# 8 p�ssibi�e tras(ettere �’�fferta e i d�cu(e�ti a��egati (e++� di case��a di 

p�sta e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica ai se�si de��’art� 12# c�((a 4 e 

de��’art� 13 de� D�
� �� 3252015# c�� �a precisa+i��e che# i� ta� cas�# i� gest�re de� 
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servi+i� di p�sta e�ettr��ica certificata attesti �e� (essaggi� (� i� u� su� a��egat�) di 

aver pr�vvedut� a� ri�asci� de��e crede�+ia�i di access� previa ide�tifica+i��e de� 

richiede�te �vver� di c��ui che d�vrebbe s�tt�scrivere �’�fferta (questa (�da�it3 di 

tras(issi��e de��’�fferta sar3 c��creta(e�te �perativa u�a v��ta che sara��� eseguite a 

cura de� 
i�ister� de��a Giusti+ia �e f�r(a�it3 di cui a��’art� 13# c�((a 4 de� D�
� �� 

3252015)� 

�’>FFERTA D’ACQUIST> E’ IRREV>CABI�E E DEVE C>?TE?ERE 

- i� c�g��(e e ��(e# �u�g� e data di �ascita# c�dice fisca�e e5� partita IVA# 

reside�+a# d�(ici�i� de��’�ffere�te� Qua��ra quest’u�ti(� risieda fu�ri da� territ�ri� de��� 

Stat� e ��� abbia u� c�dice fisca�e ri�asciat� da��’aut�rit3 de��� Stat�# d�vr3 i�dicare i� 

c�dice fisca�e ri�asciat� da��’aut�rit3 fisca�e de� paese di reside�+a � a�a��g� c�dice 

ide�tificativ� c�(e previst� da��’art� 12 c� 2 de� D�
� �� 32 de� 26�2�2015@ se 

�’�ffere�te 8 c��iugat� i� regi(e di c�(u�i��e �ega�e dei be�i# d�vra��� essere i�dicati 

a�che i dati de� c��iuge@ i�vece# per esc�udere i� be�e aggiudicat� da��a c�(u�i��e �ega�e 

8 �ecessari� che i� c��iuge# tra(ite i� partecipa�te# re�da �a dichiara+i��e prevista 

da��’art� 179 c�c�# a��ega�d��a a��’�fferta� Se �’�ffere�te 8 (i��re��e# �’�fferta d�vr3 

essere s�tt�scritta < � i� a�ter�ativa tras(essa tra(ite p�sta e�ettr��ica certificata per �a 

ve�dita te�e(atica <  da u�� dei ge�it�ri# previa aut�ri++a+i��e de� Giudice Tute�are@ se 

�’�ffere�te 8 u� i�terdett�# u� i�abi�itat� � u� a((i�istrat� di s�steg�� �’�fferta deve 

essere s�tt�scritta < � i� a�ter�ativa tras(essa tra(ite p�sta e�ettr��ica certificata per �a 

ve�dita te�e(atica < da� tut�re � da��’a((i�istrat�re di s�steg��# previa aut�ri++a+i��e 

de� Giudice Tute�are� 

�’�fferta d�vr3 a�tresF c��te�ere� 

- �’uffici� giudi+iari� press� i� qua�e pe�de �a pr�cedura@ 

- �’a��� e i� �u(er� di ru��� ge�era�e de��a pr�cedura@ 

- i� �u(er� � a�tr� dat� ide�tificativ� de� ��tt�@ 

- �’i�dica+i��e de� refere�te de��a pr�cedura (pr�fessi��ista de�egat�)@ 

- �a data e �’�ra fissata per �’i�i+i� de��e �pera+i��i di ve�dita@ 

- i� pre++� �ffert�# che p�tr3 essere i�feri�re de� 25% rispett� a� pre++� base@ 

- i� ter(i�e per i� versa(e�t� de� sa�d� pre++� (i� �g�i cas� ��� superi�re a 120 gi�r�i 

 da��’aggiudica+i��e e ��� s�ggett� a s�spe�si��e feria�e)@ 

- �’i(p�rt� versat� a tit��� di cau+i��e@ 

- �a data# �’�rari� e i� �u(er� di CR> de� b��ific� effettuat� per i� versa(e�t� de��a 

cau+i��e@ 

- i� c�dice IBA? de� c��t� su� qua�e 8 stata addebitata �a s�((a �ggett� de� b��ific�@ 
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- �’i�diri++� de��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata � de��a case��a di p�sta 

e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica uti�i++ata per tras(ettere �’�fferta e per 

ricevere �e c�(u�ica+i��i previste@ 

- �’eve�tua�e recapit� di te�ef��ia (�bi�e �ve ricevere �e c�(u�ica+i��i previste� 

A��’>FFERTA D>VRA??> ESSERE A��EGATI� 

- c�pia de� d�cu(e�t� d’ide�tit3 e c�pia de� c�dice fisca�e de� s�ggett� �ffere�te e# 

�e� cas� di s�ggett� stra�ier�# ��� c�(u�itari�# ��tre ai d�cu(e�ti suddetti# c�pia de� 

per(ess� di s�ggi�r��# �vver� i�dica+i��e de� Trattat� i�ter�a+i��a�e tra �� Stat� ita�ia�� 

e que��� di apparte�e�+a che �egitti(i �’acquist� di be�i �e� territ�ri� ita�ia��# �vver� se 

sussista �a c�d� Jc��di+i��e di recipr�cit3K tra �� Stat� di apparte�e�+a e �� Stat� 

ita�ia��@ 

- �a d�cu(e�ta+i��e# attesta�te i� versa(e�t� (seg�ata(e�te# c�pia de��a c��tabi�e di 

avve�ut� paga(e�t�) tra(ite b��ific� ba�cari� su� c��t� de��a pr�cedura de��’i(p�rt� 

de��a cau+i��e# da cui risu�ti i� c�dice IBA? de� c��t� c�rre�te su� qua�e 8 stata 

addebitata �a s�((a �ggett� de� b��ific�@ 

- �a richiesta di agev��a+i��i fisca�i �ve app�icabi�i (c�d� Jpri(a casaK e5� Jpre++� 

va��reK)# sa�va �a fac��t3 di dep�sitar�a successiva(e�te a��’aggiudica+i��e (a pri(a de� 

versa(e�t� de� sa�d� pre++� (u�ita(e�te a� qua�e d�vra��� essere dep�sitate �e spese a 

caric� de��’aggiudicatari� ex art� 2# c�((a 7 de� D�
� 22752015)@  

- se i� s�ggett� �ffere�te e c��iugat�# i� regi(e di c�(u�i��e �ega�e dei be�i# c�pia 

de� d�cu(e�t� di ide�tit3 e c�pia de� c�dice fisca�e de� c��iuge (sa�va �a fac��t3 de� 

dep�sit� successiv� a��’esit� de��’aggiudica+i��e e de� versa(e�t� de� pre++�)@   

- se i� s�ggett� �ffere�te 8 (i��re��e# c�pia de� d�cu(e�t� d’ide�tit3 e c�pia de� 

c�dice fisca�e de� s�ggett� �ffere�te e de� s�ggett� che s�tt�scrive �’�fferta# ���ch: 

c�pia de� pr�vvedi(e�t� di aut�ri++a+i��e ���ch: c�pia a�che de��a pr�cura ri�asciata 

da��’a�tr� ge�it�re per att� pubb�ic� � scrittura privata aute�ticata i� fav�re de� ge�it�re 

tit��are de��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica �ppure che 

s�tt�scrive �’�fferta# �add�ve questa ve�ga tras(essa a (e++� di case��a di p�sta 

e�ettr��ica certificata@ 

- se i� s�ggett� �ffere�te 8 u� i�terdett�# u� i�abi�itat� � u� a((i�istrat� di s�steg��# 

c�pia de� d�cu(e�t� d’ide�tit3 e c�pia de� c�dice fisca�e de� s�ggett� �ffere�te e de� 

s�ggett� che s�tt�scrive �’�fferta# ���ch: c�pia de� pr�vvedi(e�t� di ��(i�a de� 

s�tt�scritt�re e de��’aut�ri++a+i��e de� Giudice Tute�are@ 

- se i� s�ggett� �ffere�te 8 u�a s�ciet3 � pers��a giuridica# c�pia de� d�cu(e�t� (ad 

ese(pi�# certificat� de� registr� de��e i(prese) aggi�r�at� a��’attua�it3# da cui risu�ti�� i 
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p�teri �vver� �a pr�cura � �’att� di ��(i�a che giustifichi i p�teri@ 

- se �’�fferta 8 f�r(u�ata da pi4 pers��e# c�pia a�che per i((agi�e de��a pr�cura 

ri�asciata dag�i a�tri �ffere�ti per att� pubb�ic� � scrittura privata aute�ticata i� fav�re de� 

s�ggett� tit��are de��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica 

�ppure de� s�ggett� che s�tt�scrive �’�fferta# �add�ve questa ve�ga tras(essa a (e++� 

di case��a di p�sta e�ettr��ica certificata@ 

- se �’�fferta 8 f�r(u�ata da Jpr�curat�re �ega�eK (��� per pers��a da ��(i�are) ex 

art� 571 c�p�c� c�pia a�che per i((agi�e de��a pr�cura specia�e ri�asciata per att� 

pubb�ic� � scrittura privata aute�ticata ri�asciata a� s�ggett� che effettua �’�fferta (i� 

(a�ca�+a �a aggiudica+i��e avverr3 i� pr�pri�)@ 

- �a dichiara+i��e espressa di aver pres� visi��e de��a peri+ia di sti(a e dei d�cu(e�ti 

di ve�dita pubb�icati@ 

�’�ffere�te d�vr3 a�tresF dichiarare �’eve�tua�e v����t3 di avva�ersi de��a pr�cedura di 

(utu� i� cas� di aggiudica+i��e defi�itiva c�(e previst� da��’art� 585 c�p�c� (e (eg�i� 

s�tt� precisat�)� 

�e dichiara+i��i ed i dati richiesti ��� previsti da� (�du�� (i�isteria�e d�vra��� essere 

�ggett� di separata dichiara+i��e da a��egare te�e(atica(e�te a��’�fferta� 

�’i�diri++� di p�sta e�ettr��ica certificata � i� d�(ici�i� digita�e specia�e �ppure �’i�diri++� 

de��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica i�dicati �e��’�fferta 

sara��� uti�i++ati da� pr�fessi��ista de�egat� per effettuare tutte �e c�(u�ica+i��i a��a 

parte aggiudicataria� 

VERSA
E?T> CAUEI>?E 

�’�ffere�te d�vr3 versare a�ticipata(e�te# a tit��� di cau+i��e# u�a s�((a pari a�(e�� 

a� dieci per ce�t� (10%) de� pre++� �ffert�# esc�usiva(e�te tra(ite b��ific� ba�cari� su� 

c��t� c�rre�te ba�cari�# desti�at� esc�usiva(e�te a��a Pr�cedura �� 15452024 R�G�# 

i�testat� a JEsec� I���bi�iare R�g�e� 154:2024 Tribu�a�e di A�c��aK a� segue�te IBA�$ 

IT32U0538737320000004490695@ ta�e i(p�rt� sar3 tratte�ut� i� cas� di decade�+a 

de��’aggiudicatari� ex art� 587 c�p�c� 

I� b��ific�# c�� causa�e 3Pr�c� Es� �� 154:2024, ��tt� 1, versa�e�t� cau�i��e4, d�vr3 

essere effettuat� i� (�d� ta�e che �’accredit� de��e s�((e abbia �u�g� e�tr� i� gi�r�� 

precede�te �’udie�+a di ve�dita te�e(atica� 

Qua��ra i� gi�r�� fissat� per �’udie�+a di ve�dita te�e(atica ��� ve�ga risc��trat� 

�’accredit� de��e s�((e su� c��t� c�rre�te i�testat� a��a pr�cedura# sec��d� �a 

te(pistica predetta# �’�fferta sar3 c��siderata i�a((issibi�e� 

?essu�a resp��sabi�it3 p�tr3 essere addebitata ag�i �rga�i de��a pr�cedura per �a 
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(a�cata visibi�it3 dei b��ifici ista�ta�ei effettuati ��tre �’�rari� uti�e per �a ��r� �av�ra+i��e 

da parte de��a Ba�ca riceve�te e per �a c��segue�te dichiara+i��e di i�a((issibi�it3 

de��’�fferta� ?e� cas� di b��ific� ester� i� (�da�it3 J>URK# �� stess� a�dr3 i���trat� 

a��’istitut� c�� �a c�aus��a Jse�+a spese per i� be�eficiari�K@ i� difett� �e c�((issi��i 

sara��� aut�(atica(e�te decurtate da��’i(p�rt� versat� da parte de��a ba�ca riceve�te@ 

se �a cau+i��e c�sF decurtata ��� d�vesse essere c��grua rispett� a qua�t� previst� 

�e��’avvis�# sar3 (�tiv� di esc�usi��e de��’�fferta� 

�’�ffere�te deve pr�cedere a� paga(e�t� de� b���� d�vut� per �egge (attua�(e�te pari ad 

D 16#00) i� (�da�it3 te�e(atica# sa�v� che sia ese�tat� ai se�si de� DPR 44752000� I� 

b���� pu; essere pagat� su� p�rta�e dei servi+i te�e(atici a��’i�diri++� 

https�55pst�giusti+ia�it tra(ite carta di credit� � b��ific� ba�cari�# accede�d� a��’area 

JServi+i 5 Paga(e�ti ���i�e tra(ite Pag�PA – ute�ti ��� registratiK# fer(� resta�d� che i� 

(a�cat� versa(e�t� de� b���� ��� deter(i�a �’i�a((issibi�it3 de��’�fferta (sa�v� �’avvi� 

de��e pr�cedure per i� recuper� c�attiv�)� �a ricevuta di avve�ut� paga(e�t� de� b���� i� 

f�r(at� x(� scaricata da� P�rta�e dei Servi+i Te�e(atici a�dr3 a��egata a��a PEC c�� cui 

vie�e i�viat� i� pacchett� de��’�fferta ge�erat� tra(ite i� (�du�� web (i�isteria�e� 

I� cas� di (a�cata aggiudica+i��e e a��’esit� de��’avvi� de��a gara i� cas� di p�uri(i 

�ffere�ti# �’i(p�rt� versat� a tit��� di cau+i��e (a� �ett� deg�i eve�tua�i ��eri ba�cari) 

sar3 restituit� ai s�ggetti �ffere�ti ��� aggiudicatari� �a restitu+i��e avr3 �u�g� 

esc�usiva(e�te (edia�te b��ific� su� c��t� c�rre�te uti�i++at� per i� versa(e�t� de��a 

cau+i��e� 

�’�fferta 8 irrev�cabi�e ai se�si de��’art� 571 c�((a 3 c�p�c�# che si richia(a a� fi�e de��a 

va�idit3 e de��’efficacia de��a (edesi(a� 

Esa(e de��e �fferte  

�’esa(e de��e �fferte e �� sv��gi(e�t� de��’eve�tua�e gara sar3 effettuat� tra(ite i� 

p�rta�e www�astete�e�atiche�it� �e buste te�e(atiche c��te�e�ti �e �fferte verra��� 

aperte da� pr�fessi��ista de�egat� s��� �e��a data e a��’�ra i�dicati �e��’avvis� c�� 

riferi(e�t� a��’udie�+a di ve�dita te�e(atica� 

�a partecipa+i��e deg�i �ffere�ti a��’udie�+a di ve�dita te�e(atica avr3 �u�g� 

esc�usiva(e�te tra(ite �’area riservata de� sit� www�astete�e�atiche�it# accede�d� a��a 

stessa c�� �e crede�+ia�i pers��a�i ed i� base a��e istru+i��i ricevute a�(e�� 30 (i�uti 

pri(a de��’i�i+i� de��e �pera+i��i di ve�dita# su��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata � 

su��a case��a di p�sta e�ettr��ica certificata per �a ve�dita te�e(atica uti�i++ata per 

tras(ettere �’�fferta�  

Si precisa che a�che �e� cas� di (a�cata c���essi��e da parte de��’u�ic� �ffere�te# 
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�'aggiudica+i��e p�tr3 c�(u�que essere disp�sta i� su� fav�re� 

?e��’ip�tesi di prese�ta+i��e di pi4 �fferte va�ide si pr�ceder3 c�� gara te�e(atica tra g�i 

�ffere�ti c�� �a (�da�it3 asi�cr��a su� pre++� �ffert� pi4 a�t� (ta�t�# a�che i� prese�+a 

di due � pi4 �fferte di ide�tic� i(p�rt�)@ �a gara# qui�di# avr3 i�i+i� subit� d�p� 

�’apertura de��e �fferte te�e(atiche ed i� vag�i� di a((issibi�it3 di tutte �e �fferte ricevute� 

�e �fferte giudicate reg��ari abi�itera��� aut�(atica(e�te �’�ffere�te a��a partecipa+i��e 

a��a gara� �a gara avr3 i�i+i� �e� (�(e�t� i� cui i� pr�fessi��ista avr3 c�(p�etat� 

�e verifiche di a((issibi�it3 de��e �fferte e avr3 ter(i�e a��e �re 12�00 de� setti(� 

gi�r�� successiv� a que��� i� cui i� pr�fessi��ista abbia avviat� �a gara� 

Qua��ra ve�ga�� effettuate �fferte �eg�i u�ti(i 10 (dieci) (i�uti pri(a de� predett� 

ter(i�e# �a scade�+a de��a gara sar3 pr��u�gata# aut�(atica(e�te# di 10 (dieci) (i�uti per 

dare �a p�ssibi�it3 a tutti g�i �ffere�ti di effettuare u�teri�ri ri�a�ci# e c�sF di seguit� fi�� a 

(a�cata prese�ta+i��e di �fferte i� au(e�t� �e� peri�d� de� pr��u�ga(e�t�� 

E�tr� i� gi�r�� successiv� a��a scade�+a de��a gara# c�(pre�siva deg�i eve�tua�i 

pr��u�ga(e�ti# i� pr�fessi��ista de�egat� pr�ceder3 a��’aggiudica+i��e# sti�a�d� app�sit� 

verba�e (c�� esc�usi��e de� sabat� e dei gi�r�i festivi)� 

?e� cas� i� cui ��� vi sia�� state �fferte i� au(e�t� i� fase di gara (di(�stra�d� c�sF �a 

(a�cata v����t3 di �g�i �ffere�te di aderire a��a gara)# �’aggiudica+i��e avverr3 su��a 

sc�rta deg�i e�e(e�ti di seguit� e�e�cati (i� �rdi�e di pri�rit3)� 

< (aggi�r i(p�rt� de� pre++� �ffert�@ 

< a parit3 di pre++� �ffert�# (aggi�r i(p�rt� de��a cau+i��e versata@ 

< a parit3 a�tresF di cau+i��e prestata# (i��r ter(i�e i�dicat� per i� versa(e�t� de� pre++�@ 

< a parit3 a�tresF di ter(i�e per i� versa(e�t� de� pre++�# pri�rit3 te(p�ra�e �e� dep�sit� 

de��’�fferta� 

Qua��ra sia�� state prese�tate d�(a�de di asseg�a+i��e da parte dei credit�ri ai se�si 

deg�i artt� 588 e 589 c�p�c�# si far3 �u�g� a��’aggiudica+i��e s��� qua��ra �a stessa 

avve�ga ad u� pre++� pari � superi�re a que��� base i�dicat� per �a ve�dita� 

�’aggiudicatari� d�vr3 dep�sitare (edia�te b��ific� ba�cari� su� c��t� c�rre�te de��a 

pr�cedura i� residu� pre++� (detratt� �’i(p�rt� gi3 versat� a tit��� di cau+i��e)# �e� 

ter(i�e i�dicat� �e��’�fferta �# i� (a�ca�+a# �e� ter(i�e di 120 gi�r�i da��’aggiudica+i��e 

(ter(i�e ��� s�ggett� a s�spe�si��e feria�e)@ �e��� stess� ter(i�e e c�� �e (edesi(e 

(�da�it3 �’aggiudicatari� d�vr3 versare �’a((��tare de��e i(p�ste di registr�# ip�tecarie 

e catasta�i# �e��a (isura prevista da��a �egge e p�ste a su� caric�# u�ita(e�te a��a qu�ta 

di c�(pe�s� spetta�te a� pr�fessi��ista de�egat� ex art� 2# c�((a 7# D�
� 22752015 

(c�(e i�dicatag�i da��� stess� pr�fessi��ista)� 
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Se i� pre++� ��� 8 dep�sitat� �e� ter(i�e stabi�it�# i� Pr�fessi��ista de�egat� ri(etter3 g�i 

atti a� Giudice de��'esecu+i��e che c�� decret� dichiarer3 �a decade�+a de��’aggiudicatari� 

e pr��u�cer3 �a perdita de��a cau+i��e a tit��� di (u�ta� I� pr�fessi��ista de�egat� fisser3 

u�a �u�va ve�dita� Se i� pre++� a� fi�e ricavat� da��a ve�dita# u�it� a��a cau+i��e 

c��fiscata# risu�tasse i�feri�re a que��� de��’aggiudica+i��e dichiarata decaduta# 

�’aggiudicatari� i�ade(pie�te sar3 te�ut� a� paga(e�t� de��a differe�+a ai se�si de��’art� 

587 c�p�c� 

�a ve�dita 8 s�ggetta a� paga(e�t� de��e i(p�ste di registr�# ip�tecarie e catasta�i �e��a 

(isura prevista da��a �egge@ ta�i ��eri fisca�i sara��� a caric� de��’aggiudicatari�� 

DISP�SI2I��I RE�ATIVE A��E VERIFICHE A�TIRICIC�AGGI� 

A) ai se�si de��’art� 585# u�t� c� c�p�c�# �e� ter(i�e fissat� per i� versa(e�t� de� sa�d� de� 

pre++�# �’aggiudicatari�# c�� dichiara+i��e scritta resa �e��a c��sapev��e++a de��e 

resp��sabi�it3 civi�e e pe�a�e prevista per �e dichiara+i��i fa�se � (e�daci (a ta� fi�e p�tr3 

uti�i++arsi i� (�de��� disp��ibi�e su� sit� de� Tribu�a�e di A�c��a)# d�vr3# i���tre# f�r�ire a� 

pr�fessi��ista de�egat� �e i�f�r(a+i��i prescritte da��’art� 22 de� decret� �egis�ativ� 21 

��ve(bre 2007# �� 231 �ecessarie e aggi�r�ate per c��se�tire a quest’u�ti(� di 

ade(piere ag�i �bb�ighi di adeguata verifica a�tiricic�aggi�@ 

B) se# �e� ter(i�e fissat� per i� versa(e�t� de� pre++�# ��� 8 resa �a dichiara+i��e di cui 

a��’art� 585# 4= c�� c�p�c�# i� pr�fessi��ista de�egat� �e d3 te(pestiv� avvis� a� giudice 

per i pr�vvedi(e�ti di cui a��’art� 587 c�p�c� (decade�+a da��’aggiudica+i��e e perdita de��a 

cau+i��e)# c��testua�(e�te fissa�d� �a �u�va ve�dita e chiede�d� a� giudice di disp�rre 

�a restitu+i��e a��’aggiudicatari� de��a parte de� pre++� versat� eccede�te �’i(p�rt� de��a 

cau+i��e i�ca(erata da��a pr�cedura a� c��t� c�rre�te di pr�ve�ie�+a@ 

C) se �e� ter(i�e fissat� per i� versa(e�t� de� pre++�# 8 resa �a dichiara+i��e di cui a��’art� 

585# c�((a 4 c�p�c�# i� pr�fessi��ista de�egat�# �perati g�i ade(pi(e�ti a�tiricic�aggi�# 

a��egher3 a��a b�++a de� decret� di trasferi(e�t� �a dichiara+i��e ricevuta 

da��’aggiudicatari� ex art 585 c�((a 4 c�p�c� 

TTT 

C�(e previst� da��’art� 585 c�((a 3 c�p�c�# �’aggiudicatari� ha �a p�ssibi�it3 di far 

ric�rs�# per i� paga(e�t� de� sa�d� pre++�# ad u� c��tratt� di fi�a�+ia(e�t� c�� ip�teca 

di pri(� grad� su��’i((�bi�e di cui si 8 res� aggiudicatari�� I� ta� cas�# i� versa(e�t� de� 

sa�d� pre++� sar3 effettuat� diretta(e�te da��’Istitut� di Credit� (utua�te (edia�te 

asseg�� circ��are ��� trasferibi�e i�testat� a JEsec� I���bi�iare R�g�e� 154:2024 

Tribu�a�e di A�c��a4@ i� cas� di rev�ca de��’aggiudica+i��e# �e s�((e er�gate sara��� 

restituite a��’Istitut� di Credit� (utua�te se�+a aggravi� di spese per �a pr�cedura� 
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Si re�de ��t� che �’e(issi��e de� decret� di trasferi(e�t� de��’i((�bi�e a fav�re 

de��’aggiudicatari� avverr3 successiva(e�te a��a stipu�a ed a��a er�ga+i��e de� 

fi�a�+ia(e�t� ip�tecari�# giusta i� c�(bi�at� disp�st� deg�i artt� 585 c�((a 3 c�p�c� e 

2822 c�c� 

TTT 

>ve �’aggiudicatari� ��� i�te�da avva�ersi de��a fac��t3 a�+idetta d�vr3# ai se�si de��’art� 

41 c�((a quart�# de� D� �gs� 159593 �� 385# c�rrisp��dere diretta(e�te a� credit�re 

f��diari� (su� c��t� di cui i� credit�re f��diari� avr3 f�r�it� �e c��rdi�ate ba�carie a� 

de�egat� pri(a de��a ve�dita) e�tr� i� ter(i�e di dep�sit� de� sa�d� pre++�# i� 70% de� 

sa�d� de� pre++� di aggiudica+i��e fi�� a��a c��c�rre�+a de� credit� de� predett� istitut� 

(per capita�e# access�ri e spese) �vver� i� divers� i(p�rt� che sar3 qua�tificat� da� 

pr�fessi��ista de�egat� (i� �ssequi� a��a �rdi�a�+a di ve�dita)# versa�d� i� resta�te 30% 

(��tre a��’i(p�rt� per g�i ��eri fisca�i e �a qu�ta di c�(pe�s� de� de�egat� ex art�2# setti(� 

c�((a# D
 22752015) su� c��t� c�rre�te ba�cari� i�testat� a��a Pr�cedura� De� 

versa(e�t� effettuat� diretta(e�te i� fav�re de� credit�re f��diari� �’aggiudicatari� 

d�vr3 f�r�ire attesta+i��e a� pr�fessi��ista de�egat�� 

�’i((�bi�e vie�e ve�dut� �iber� da iscri+i��i ip�tecarie e da trascri+i��i di pig��ra(e�ti@ 

tutte �e spese re�ative a� trasferi(e�t� de��’i((�bi�e e que��e re�ative a��a ca�ce��a+i��e 

de��e f�r(a�it3 e di �g�i a�tr� vi�c��� ca�ce��abi�e# ���ch: i c�(pe�si re�ativi 

a��’esecu+i��e per qua�t� previst�# ��tre I�V�A� se d�vuta# s��� a caric� 

de��’aggiudicatari�� Si re�de ��t� che �’aggiudicatari� ha fac��t3 di es��erare i� cust�de 

da��’attua+i��e de��’�rdi�e di �ibera+i��e gi3 e(ess� pri(a de��’aggiudica+i��e c�� 

dichiara+i��e da far perve�ire a (e++� (ai� e5� pec a� cust�de i� te(p� uti�e@ avve�uta 

�’aggiudica+i��e# �’�rdi�e di �ibera+i��e# per i� cas� c��te(p�at� da��’art 560 ter+� 

c�((a cpc# sar3 e(ess� ed attuat� a cura de� cust�de a spese de��a pr�cedura< sa�v� 

espress� es��er� de��’aggiudicatari�< da far perve�ire a� cust�de e�tr� i� ter(i�e previst� 

per i� sa�d� pre++�� 

I� cas� di es��er�# �’i�giu�+i��e di ri�asci� c��te�uta �e� decret� di trasferi(e�t�# p�tr3 

essere eseguita esc�usiva(e�te �e��e f�r(e di cui a��’art� 605 c�p�c� a cura e spese 

de��’aggiudicatari� � de��’asseg�atari�� I� GE disp��e che# �add�ve richiest� 

da��’aggiudicatari�# i� cust�de pr�vveda a��� s(a�ti(e�t� � distru+i��e di be�i (�bi�i 

re�itti# previa aut�ri++a+i��e de� GE# �e� s��� cas� i� cui i c�sti sia�� superi�ri ad eur� 

5�000#00 (sti(ati da� cust�de a (e++� acquisi+i��e di a�(e�� due preve�tivi)� A� di 

s�tt� di dett� i(p�rt� �’��ere ri(arr3 a caric� de��’aggiudicatari�� 

�e eve�tua�i spese de��’a((i�istra+i��e c��d�(i�ia�e de��’a��� i� c�rs� e de��’a��� 
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precede�te �a ve�dita ��� pagate da� debit�re s��� a caric� de��’aggiudicatari� ex art� 

63 disp� att� c�c� 

TTT 

G�i i�teressati a��’acquist� p�ss��� visi��are i� c�(pe�di� pig��rat� c��tatta�d� i� 

Cust�de e pr�fessi��ista de�egat�# Avv� 
iche�e 
a�t��i# c�� studi� a Vesi (A?) C�rs� 


atte�tti �� 21# Te�� 0731556847# (ai�� (iche�e�(a�t��i@studi��ega�e��(�s�it 

(edia�te �’app�sita fu�+i��e prese�te su� p�rta�e de��e ve�dite pubb�iche� 

Si fa i���tre prese�te che press� i� Tribu�a�e (Pa�a++� di Giusti+ia sit� ad A�c��a# C�rs� 


a++i�i �� 95) 8 prese�te u�� SP>RTE��> I?F>R
ATIV> E DI ASSISTE?EA 

C>
P�ETA PER �A PARTECIPAEI>?E A��E VE?DITE TE�E
ATICHE c��tattabi�e 

tra(ite e<(ai� a��’i�diri++� staff�a�c��a@astegiudi+iarie�it� 

Per supp�rt� tec�ic� dura�te �e fasi di c�(pi�a+i��e e dep�sit� de��’�fferta e dura�te �a 

patecipa+i��e a��a ve�dita te�e(atica# 8 i���tre p�ssibi�e ricevere assiste�+a te�ef��ica# 

c��tatta�d� i� gest�re de��a ve�dita te�e(atica# 8 i���tre p�ssibi�e ricevere assiste�+a 

te�ef��ica# c��tatta�d� i� gest�re de��a ve�dita te�e(atica Aste Giudi+iarie I��i�ea S�p�A� 

ai segue�ti recapiti� 

< te�ef���� 0586520141 (da� �u�edF a� ve�erdF# da��e �re 9�00 a��e �re 13�00 e da��e �re 

14�00 a��e �re 18�00) – e(ai�� assiste�+a@astete�e(atiche�it@ 

�a partecipa�i��e a��a ve�dita i�p�ica$ 

< �a �ettura i�tegra�e de��a re�a�i��e perita�e e dei re�ativi a��egatiD 

E �’accetta�i��e i�c��di�i��ata di qua�t� c��te�ut� �e� prese�te avvis�D 

�a pubb�icit3 sar3 effettuata a ��r(a de��'art� 490 de� c�p�c� sec��d� �e (�da�it3 stabi�ite 

da� G�E�� 

< pubb�ica+i��e de��’avvis� di ve�dita# su� p�rta�e de��e ve�dite pubb�iche de� 
i�ister� 

de��a Giusti+ia@ 

< pubb�ica+i��e de��’�rdi�a�+a# de��’avvis� di ve�dita u�ita(e�te a��a peri+ia sui siti 

i�ter�et www�astegiudi+iarie�it e www�asta�ega�e��et@ 

< pubb�ica+i��e tra(ite i� siste(a JRete Aste Rea� EstateK de��’a��u�ci� di ve�dita 
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