G.E. Dott. Michele Delli Paoli ES. imm. n. 225/2024

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

1a sottoscritta avv. Michela Bartolini, nominata Delegato alla vendita ai sensi ¢ per
gli effetti di cuz allart. 591 bis ¢.p.c. con provvedimento, datato (970272025, dal
G.E. Dott. Michele Delli Paoli e notificato in _pati data;
vista Pordinanza del G.E., datata 09/02/2025 e notificata in pari data, con la quale.
¢ stata ordinata la vendita del compendio immobiliare: oggetto dell’esecuzione n.
225/2024 Rg. Es. Tmm;
visti. gh artt. 569 e seguenti c.p.c.
FISSA
LA VENDITA SENZA INCANTO

del bene immobiliare, cosi descritto:
IN COMUNE DI STAZZANO (AL), VIA GIULIA N. 12
LOTTO UNICO.
Beni immobili siti nel Comune di Stazzano (AL), Via Giulia n. 12.
DESCRIZIONE IMMOBILE: Imimiobile tesidenziale costituito da wnt alloggio

posto: al piano terra diun piccolo edificio condominiale a tie piani fuor terra di
antica costtuzione (192{}_/'193'0)_,--0116 un tempo efa una singola abitazione, poi fra-
zionata in tre unitd immobiliat. La zona ¢ semicentrale e'tesidenziale

DATI CATASTALL:

Foglio 13, particella 31, subaltérno 4, Stazzino (Al), Via Giulta n. 12, piano S1-T,
categotia A/2, classe 2, consistenza vani 6,5; superficie tot. 144 mq, escluse atee
scopette 129 mq, rendita catastale € 486,76.

CONFORMITA CATASTALE:

I} perito della procedura ha dichiarato che sono state fiscontrate le seguent irrego-
larita; variazioni in facciata con chivsura porta sul lato est e modifica finestre sul
prospetto sud. Demolizione di paste interna tra la nuova cuciiiz e il soggiomno.

Canibio di destinazione d’uso da cucinaa lavanderia.
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Regolatizzabile mediante: Vatiazione catdstale con metodo Docfa.
Descrizione delle opete da sanare: opere di facciata ¢ ifiterne.
Diritti catastali e spese técniche: €300,00.

Per quantg-sopra NON si dichiara la conformita catastale.

CONFORMITA! EDILIZIA: il perito, nella propria relazione; ha dichiarato che

sono state tiscontrate le seguenii irregolarity: modifiche interne e ai serramenti det
prospetti est e sud.

Regolatizzabile mediante: SCIA in Sanatoria.

Descrizione delle opere da sanare: madifiche interné con la deniolizione di parte
del muro tra soggiorno e cucing; modifica apertura sul prospetto sud con sostti-
zione della finestra del nuovo locale cucina con una porta finestra; modifica aper-
tura sul prospetto est con chiusura della porta di ingresso del giardino.

‘Spese tecniche e sanziont: € 2.000,00.

Per quanto sopta NON si dichiara la conformiti edifizia.
CONFORMITA' URBANISTICA: it perito-della procedura non ha rilevato 0s-

servazioni sulla conformitd urbanistica:

Pet quanto sopta si dichiara la conformita urbanistica.

* ok
‘Per una migliore e pil1-ampia descrizione del Lotto — anchie con riferimen-
to alle irregolaritd ¢ ai vincoli riscontrati — si rinvia espressamente. alla pe-
tizia di stima del perito della procedura allegata al presente avviso di vendi-
ta che qui si intende richiamata integralmente.

Custode Giudiziario & la scrivente, avv. Michela Bartolini (tel. 0131/820366,

e-mail: michela@studiosavasro.it).

+ ok
al PREZZO BASE di € 50.527,50, come da ordinanza di véndita del G.E.;
SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE
PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE
(OFFERTA MINIMA PARI A € 37.895,63);

FISSA

per il giotno § giugnio 2025, alle ore 9,30 per la deliberazione sullofferta efo
per Ja gara tra piti. offerenti Pudienza che si tetra presso il proptio studio, in Tot-
tona (AL), Corso Repubblica n. 48. Le offerte segrete dovianno essere presentate

entro le ore 12 del giorno _.preccd'cnte. nel giomi ¢ neglt orart di apertuta dello stu-
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dio indicau dal Professionista delegato, previo appuntamento telefonico (tel
0131/820366);

FISSA
il tilancio minimo nella misura di € 500,00;

DETERMINA,

le seguenti modalita di presentazionie delle offerte per la vendita senza in-
canto:

1) le offerte di acquisto redatte in carta resa Ieg_alc dovranno esseré presentate en-
tro le ore 12 del g'iorno sopra indicato presso lo studio del Delegato, -avv. Mi-
chela Bartolint. L'offerta deve essete depositata in doppia busta chiusa: sulla
ptima busta (quella .che simanc allinterno) saranno indicati a. cura
dellofferente, il nome del professionista delegato ai sensi dellart. 591 bis
c.p-c; la data e Pora dell’udienza fssata per I'esame delle offerte. La prima

busta sard inserita in una seconda busta, chiusa a cura dell’offerente: suliz bu-

sta_csterna il professionista délegato ricevente annota: il nome di chi procede

matetialinente al deposito, previa sua idenfificazione; il nome ‘del d'ciegato; la

data dell’vdienza fissata per Pesatiie delle offerte. Non potra cssere apposta

alcuna altra indicazione. Tutte le busie esterne saranno apette dal delegato

prima dell’inizio dallc.'g_arc.ﬁssatc_ per clascun giorno. Le offerte segrete, ance-

ta sigillate, sono attribuite a ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni repe-
sfe ‘sulla busta pit: interna e saranno apeste all’ora fissata per Uesperiento
senza incanto;

2) l'offerta, irrevocabile sino alla data delPudienza fissata, e comungue, per almeno

'120'-_gior1jj_', dovia contenere:

» il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio; stato
civile, reeapito telefonico del soggetto @ cul andrd intestato. Iimmobile
(non sard possibile intestare Iimmobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive Pofferta, salvi i casi di legge) il quale dovra anche presentarsi al-
la udicnza fissata pet la venditz. Se Voffercnte & coniugato e i .r'e__gime di
comunione legale dei beni, dovranne essere indicati anche 1 corrispondent
dati del coniuge {per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale
-sara necessario. che i contuge partecipi all'udienza fissata per Pesame delle
offerte e renda la dichizfazione prevista dall’art. 179 del codice civile). Se
Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitord pte-
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via autorizzazione del giudice tutelare; se Pofferente: agisce quale legale
rappresentante, dovri essere allegato certificato del registro delle imprese
da cui risultne i poteri ovvero la procuta o l'atto di noniina che giustifichi
ipoteti; Pofferta pud essere presentata personalmente o 4 mezzo procura-
tore legale. munito di procura speciale notarile: i procuratot legali possono
presentare anche offetta per petsona da nominate.

o idati identificativi del bene per il quale Yofferta & proposta, ovvero il nu-
mero dell’esecuzione immobiliare e Pindicazione del lotto;.

o Tindicazione del prezzo offerto, che non potia essete ififeriore all'offerta.
minima indicata nellordinanza di vendita, e quindi al 75% del prezzo indi-
cato coine prezzo base, a pena di esclusione, ie modalita ed il termine di
versamento, salvo quarnto previsto al pimto 5);

e Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

e nel caso in cui Pofferente fosse interessato all'acquisto di un solo, indiffe-
tentemente, tra pitt lottl di beni simili (es. box) posti in vendita dalla mede-
sima procedura it una stessa udienza, potri fate offerta valida per pitt lotti,
dichiatando di volerne acquistate petd uno solo. In tal caso, se si tendeta.
aggiudicata_:io dinno dei lotti, non sard obbligato all’acquisto dei lotti suc-
cessivi;

3) allofferta dovra déssere allegata una -f‘o‘tOcopi’a del documento di identita e del
codice fiscale dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile
‘intestato a: procedura esecutiva n. RGE 225/2024-Ttib. Alessandria per
un iinpo'r'to pari"a-'l 15% del prezzo offerto (e non del prezzo base):, a titolo di
cauzione; che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto, salve il maggior
danno; Ove Tofferta riguardi pit lotd ai sensi dell’articolo precedente, potri
versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior
prezzo. Nessuna somina sati richiesta, in. questa fase, qualé fondo spese; i
15% & Pimporto minimo -a. pena di inefficacia: I'offerente pud versare anche
una cauzione pit alta;

4) Pofferta preséritata pei la vendita senza incanto ¢ per legge irtevocabile. Fssa
peraltro non di difitto allacquisto restando in facolts del Giudice
dell’esecuzione sospendere la vendita ai sensi dell’act. 586 c.p.c: I'offerente &
tenuto a presentarsi alludienza sopra indicata, anche per partecipare
all’eventuale gata. In caso di mancata pﬂ:s‘t:ntz’ziofm ¢ se I'offerta ¢ unica pet
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quel Jotto, i bene andra comunque aggiudicato all’offerente non presente, in
base ai criteri indicati al successivo n.'3); in caso di presenza di altre offertesi
‘dard lnogo a una gara sufla base della migliore offerta, che potra anche essere
quclla formulata dall’offerente non presente.

5} le buste saranno aperte ailudienza fissaea alla presenza degli offerent; in caso di
unica offetta pati o supetote al prezzo basé, st procede ad aggiudicazione
alPofferente, anche ii presenza di istanza di assegnazione. Se, mvece, Punico
‘offerente si & avvalso.della facolta di indicate un prezzo di acquisto inferiore al
prezzo base, il professionista delegato procede all’aggiudicazione, a condizione-
che non siano state presentate istanze di assegnazione da parte.det creditofi. In
assenza di istanze- di assegnazione il professionista. potrd valutare di rion ag-
giudicate 1l bene all’offerente esclusivamente qualora ritenga vi sia seria possi--
bilitd di conseguite una maggiore wtilitd con una nuova vendita. Qualora siano
state presentate due o pit offerte di acquisto valide (& valida Pofferta al ri-
basso fino al limite del 25% di tibasso rispetto al prezzo base), si procede
In ogni caso a una gara tra gli offerent anche in presenza di istanza di asse-
gnazione, parténdo dall’offerta. pit alta e con aggiudicazione dellimmohilé a
chi, a seguito di rilanci, abbia offerto it prezzo pilr alte senza che nel tempo
preventivamente stabilito dal delegato vi siano stati ultcriosi rlanci, purché il
prezzo rﬁ‘ggiunto sia pati o supetiore al prezzo-base. In caso di _plm_‘ali'_tﬁ di of-
ferte, qualora gli offerentt non intendano partecipare alla gara, il bene, salvo il
caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovrad esscre aggudicato al
migliot offerente secondo i ctiteri di cui all’att. 573 c.p.c: (il prezzo pitiaito de-
termina in ogni caso la prevalenza dell'offerta; a paritd di prezzo sard préfetita
T'offerta cwi si accompagii la cauzione di tmaggiote impotto indipendente-
mente dal termine indicato per if versamento del saldo prezzo; a paritd di cau-
zione sard preferita l'offerta che indichi il minor termine di pagamento-del sal-
do prezzo; a parita di tutre le precedent ¢ondizioni, sara preferita I ptima of-
ferta petvenuta). Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte
pervenute dopo. la conclusione della gara, neppute se il prezzo offetto. fosse
supetiote di oltre un quinto a quello: di ag_giudjgazi_oﬂe. Nel caso int cui il prez-
zo indicaté nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, come so-
pra individuate, cosi come se il prezzo offerto allesito della gara ¢ inferiore al

valore delPimmobile stabilito dal G.E. nell’ordinanza di vendita o nel bando di
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vendita non si fara luogo alla vendita quando sono state pesentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’articolo 588 cip:c.: in tal caso il beiie: staggito verra
assegnato al creditote istante in conformita alla predetta norma;

6) I saldo prezzo, comprensivo degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti.alia
vendita, il cul importo verri indicato in via presuntiva e salvo conguaglio dal
delegato, dovri essere vetsato entro 120 giorni dall’aggiudicazione, pena la de-
cadenza dalla stessa comn perdita del 15% versato a titolo di cauzione. 11 termi-
ne di 120 glorni & il termine massimo: testa salva la possibiliti per Pofferente
di‘indicare un termine pit breve, circostanza che verrd valutata dal delegato o
dal giudice ai fini dell'individuazione della 'migﬁorc offerta. Resta fermo che
qualunque somma versata satd imputata, ex art. 1193 cc,, prima alle spese di
irasferimento ¢ poi al residuo prezzo. Il veérsamerito dovrd essete effettuato.
sul conto corrente della procedura apetto dal delegato medesimo e nello stes-
so terming dovri essere consegnata al professionista delegato la ricevuta.
dell’avvenuta operazione a salde; Paggiudicatario pottd versate il prezzo trami-
te mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto deila vendi-
ta previa esplicita comunicazione al Profcssiqni'sta delegato. In caso di vendita
ad opera di creditore fondiario, e salvo richiesta di subentro, Paggiudicatatio
versera all'lstituto mutuante ai sensi dell’art. 41 T.U. n. 385/1993 la parte di
prezzo cotrispondente-al credito ancora spettante per capitale, interessi e spe-
se di esecuzione; salvo piti esatta quantificazione allatto del riparto.
Ieventusle tesiduo del saldo prezzo sard ‘dovuto al delegato.

7) Nel medesimo tetmine massimo di 120 giorni da]l’a'ggiudicayjo'né- o nel minor

‘termine fissato per il versamento del saldo, prezzo, Paggindicatario dovra rila-

scidre 2 pena di revoca dell’aggindicazione e perdita della cauzione, di-
chiarazione scrifta “antiriciclaggio” resa nella consapevolezza della resporsabi-
litd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornendo le in-
formazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto legislativo 21 novembse 2007,
. 231; Pomesso rilascio delld dichiarazione entro il termine del saldo prezzo
veira segnalato al Giudice dell’Eseciizione per Padoziotie dei provvedimenti di
tevoca dell'aggiudicazione come previsto dalPatt. 587 c.p.c., come modificato
i 26/11/2024;

8} In caso di inadempimento, .l’a‘ggiuditaziorie sard revocata ¢ 'aggiudicatatio pet-

dera la cauzione versata;
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9} Alla vendita senza incanto-non ¢ appl_icabil_e Tart. 584 c:p.c., mentre resea salva
la. possibilita d1 sosp__endere la gata o la emissione del decreto di trasferimiento
ai'sensi dell’art. 586 c.p.c.

Condizioni di vendita

Si precisa che la vendita avviene in agni.caso nello stato di fatto e di diritto in cui i

beni si trovano con tutte le eventuali perﬁﬂenzc, accessioni, fagioni ¢d azioni, ser-

viti-attive e passive; la vendita & a corpo e fion a misura; eventuali differenze di

misura non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento, indennitd o riduzione del

prezzo; la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di-qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguen-
temente Pesistenza di eéventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - 1vi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ov-

vero detivaniti dalla eventuale necessitd di adegiamento di-impianti alle leggi vi-

gént, spese coridominiali delanne in cotso ¢ dell’anno precedente non pagate dal

“debitore. - per qualsiasi motivo noa considerati, anche se occulti ¢ comungue non

evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o

riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto cornto niella valutaziotie det beni. Per

la destinazione urbanistica del terreno, di cui allart. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,

n. 380, e le notizie p_r_cvistc dallart. 46 del medesimo D.P.R. e dall’art. 40 della leg-

ge 28 febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla relazione di stima a fitma dell’esperto

arch. Ernesto Travetsa, in data 26/11/2024, visiotiabile presso il professionista
delegato o sui sit intefnet indicatt alla fine del presente bando; si precisa che la
predetta perizia costituisce patte integrante ¢ sostanziale del presente bando e che

Tofferente ha I'oncre di consultarla; a tale perizia si fa espresso rinvio per ¢id che

conceine Pesistenza di eventuali oneri ¢ pesi a qualsiasi titolo gravanti sei beni,

nonché per quanto-riguarda un’esatta mdividuazione degli immobili e del loro sta-
to attuale, ed essa deve intendersi qud integralmente e fedelmenteé rittascritta, Per
gh immobill realizzati i violazione della nofmativa urbanistica edilizia

Paggindicatario potra rcorrere, ove consentito alla disciplina dell’art. 40 della legge

28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art: 46 del D.P.R. 6 giu-

gno 2001 1. 380, purché presenti domanda di'concessione o permesso in sanatoria

entro 120 giofni dalla notifica del decreto di trasferiinento.

Agh cfferd del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D.Lgs. 192/05 ¢ sind.,
Vaggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti delP’ordinanza di vendita e sulle
.
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descrizioni indicate nell’claborato peritale a fitma dell’esperto arch. Ernesto Tra-
versa, in data 26/11/2024, in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la
procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
stessi alle norme sulla: sicurezza, che la certificazione/attestato di qua‘iiﬁcazionc'
encrgetica, manifestando divoler assumere direttamente tali incombenze.
T’imniobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pigno-
ramentl, Se esistenti al momento delia vendita, eventuali iscrizioni e trascriziont
saranno cancellate 2 spese e cura della procedura, salvo espresso esonero.da parte
dcll?aggiudit:atario; se occupato-dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
delPimmobile sara effettuata a cura del Custode giudiziario,
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dcil’a'g_giudicatario.
Pet tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Le ulterioti informazioni ¢ Pesame: della petizia potranno essete: rispettivamente.
assunte ed éffettuate, previo preavviso, presso il Professionista delegato, nel di lei
studio in Tortona (Al), Corsoc Repubblica n. 48 (tel. 0131/820366, fax
0131/814448, e-mail michela@studiosavarto.it) o sui siti internet: www.casa.it
—  www.idealista.it - www.asteannunci.it - www.astalegale.net -
www.astegiudiziarie.it - Www.tti'bunale_.al_e_sSandria.giustizia.it -
https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/
Tortona, li 18 febbraio 2025

H ptofessionista delegato

Avv. Michela Bartolini
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