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ATTO RICOGNITIVO E DI COMPENSAZIONE

Con la presente scrittura privata redatta in duplice originale tra le Parti:
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I:Inelha persona dell Amministratore Sig! k
]
1 L CF & PIVA;
, nalla persana del Fresidente del Consiglio di Amministrazione Sig |
|ed wi residente in |
premessa

- che n data OVOEI2013, con atte & ministera Notaio Dof. Augusto Chizzinl - n, 20361 Rep. @ n.

17612 Racc. - ¢ stata definitvamente atuata la delibera mediante la quale 2 societh

[ ha scisso parte del progrie complesso e patrimonio aziendale a beneficio dela

- che nelfambito della suddetta operazione - | cul attl iprogetto di scssons, delibera & scissione ed
atte di scissione) con | relathvi allegall devono interdersi qui Integralmente richismat - ra e
passivitd scisse acaico il |sono stati compresii debi di natura commenciaie gia

contrati dal | nei confronti dei fornitori | | ner
fammentare di € 100000000 e per |'ammontare di €
B00.000.00;

- ohe per ragions di cpportunita commerciale e pianificaziona Fnanziaria | leta

comungue procedendo &l pegamento anche del suddetti debiti & ‘omitura che hanno formato
oggetio di scissione acarico dil_ | rilevando, in contropantita, i comispandente crediio
ned confronti della societd beneficiaria defia scissione la quale, per converso, a fronte del
pagamerto efefiuats dalla scissa rdeva, a “chiusure” dei suddetti debili di fomitura sciesi, un
comispondente debito nei confronti di | | stessa;

o orifaria  Posteilaliane 27032014 OB.O7
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- the in data [AEZ014 & slats softoscritto fra |q:|:c:a'rtn

centratto di locazione per Nmmebile strumentale ubicato nel Comune di Goilto (MN) - Fr. Cerongo -

Via Banletto c.m., costituito da un unico corpa di fabbrca con annessa area scoperta da imtendersi

qui infegralmente nchiamato- anche al fine deda pib cometta individuazione delle porzioni
T = —imeTatiiia aggetts di afftl nonché del canone annuc convenutn;

guanto sopra premessae 8 considerato ke Part, a defnizione delle rspettive posizioni crediorie |
debitonie originate dalle sopraillustraia circostanze,

convengono guanto di seguito
1. nel rispetio del comspondente regime di esanzione VA, procedera all'integraie
i ed immediata fatturazione dei caneni i locazione ala stessa dovut da | |per

I'mporto complessivo di € 1.500.000,00 come dedvante dalls moltplcazong dal canone anmuo
convenuto in € 125.000.00 per 12 anni di durata del contratto di locazions medesima;

2 - il credity matursbodal_ _ lverso| | in quanto scaturedte dalla
locaziona, come quantificato a precadenta puntp 1, formera incétre oggetto di compensaziane, fino
a capienza e concormenza, ¢on il comspondente crediln maturato dal | nei
confroni dil | erdine =i pagamento, da parte di | stessa, dei
debiti di fomitura mdicali & quantificatl in premessa e che hannc formato oggetto di scissicne in

capoad |

3 - la compensazione indicata al precedente punto 2 avviene sia evuto riguarde ai pagamenti gia
efietial alla data odiema da | lche el fispetto delle tempistiche di pagamento
gia convenite - efo da convenire - fral | ed | preciat fomitoni scissi in relazicne
ai pagamenti ancora da efiettuare;

4 - le clausola 6 cul alla presenie scrittera integranc, modificanc eio sostituiscone gquele pla
convenute ra le Parti agli artt. 3 & 4 del contratto di locazions tra le stesse sotioscritto.

Letto, confermato & sottoscritin in Cerlongo di Goag (M), 12510312014

P
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CONTRATTO Di LOCAZIONE DI IMMOBILI STRUMENTALI

FEEE @

Con k2 presenia scritiyra priveta, da valiersi ad ogni effietts di lagos, Fa:

E GFE. B
BIVA lla persona delf Amministratore Sig) |
nalo a S
| . bk (LoCatORE)

5]
i —r S
C.F, g PIVA: nella persona del Presidenie del Consiglio di
Amministrazione Sig. | |néto al |

ed wi residenta in Via

[ liconduttore}

premesso:
a) - che il locatore & proprietario di fabbricato strumentale destinato a palesira,
laboratorio, magazzing, fimessa ed uffici sitlo nal Comune dl Goito (MN) -
Frazione Cerongo - Via Bariletio c.m., costitulit, d& un Unico corpo d fabbrica
“in annessa area scoperta e diviso In pid unit immohilian, cefsite al Catasto
Fabbricati di detio Comune come Seque,
= Al Foglio 6 Mappale 119 sub 1, Via Barletts n em, p. T-1, Categoria
Catastals D/B, Rendita Catastaie € 2.242 00,
. al Foglie ¥ Meppale 112 sub 2, Via Bariletg . cm, p. T, Categoria
Catastale CI6; Randita Catestale € 238 36
- al Foglo 6 Mappale 119 sub 3. Vig Bariletto n. em. p. T, Calegoria
Catastalz C/3, Rendita Catastals € £1340;
- ol Foglio 6 Mappale 118 sub 4, Vis Badlelin n. tm, p. T-1, Categoda
Calaatale A0, Rendita Galastale € 1,558 41
= al Fogiio § Mappaie 118 sub 5-6-7, Banlcomuni non cansit)
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o Particella di mg, 260, sita nel Comune di Gaoito (MN), censila al Catasfo
Temeni di deftc Comun come *Redfiguat di acque esenti” al Foglio n & Mappale
178,
b) - che I | in refaions alle proprie esigenze
commerciali ed allatfivity eserciiata, ha chiesto al locatore di poter uliltzzare,
ramite sattoscriziona di apposito contratto d'affitto, una porzione preponderante
del fabbricalo indicato alls precedante leiters (a)
¢} - che || localore inlende accondiscendere: alie richiests | manifestate dal
conduticne,

quanio sOpra premesso si conviene e si stipula quanto segue:
1) I locatore affitta al conduttone |8 porzione mmobiliare di seguito precisamente
identificats (e defta oGale si allega al presente contratin apposita planimetria
evidenziata in graiio), affinchi lo stesso possa sarvirsens per ['attivith esercitata
neifambito defla commercializzazions di prodotii software ed herdware a nel
sefiore dei servizi di manutenzione del suddetl sistemi informatici
L8 porzione immoblliare oggetio di locazione, gid ben nota e di cul le parti
omeliono una pi dettagliata descrizione, & cos! idertificata calastaimanie:
Nel Catasto Fabbricall del Comune di Goita (MN);
- &l Foglio 6 Mappala 119 sub 2, Via Bariletto n, cm p. T, Categoria
Catastale C/%, Rendita Catastale €. 23886 - porzione a destinazione
rimessa;
- al Fogiic @ Mappale 119 sub 3, Via Bariletto n, em, p. T, Categoria
Catastale Cf3, Rondita’ Catastale €, 61340 - porzione a destinazions
laboratorie-magazzine:
- al Foglio & Mappale 119 sub 4, Via Bariletio n. em, p. T-1, Categoria
Calastale A/10, Rendita Catastaje € 1.55841 - porzione & destinazions
uffiai;
oitre a parti comuni, servizi ed arse cortilive di pertinenza
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2) La locazione avra’ |a durate di anni 6 {sei) con inizio dal 1 Marzo 2014 e sara
mnoveta tacitaments ed automaticamente per un par periodo di tempo, alke
condizioni ghe verranno patiuiie al momento del innovo.

Le parti convengono che il Candutiore potrd recedere anlicipatamerts dal
oontratio in Qualsiasi momenio nel corsa della sua durata dandone awiso &l
Locatore, mediante lettera raccomandata, akmeno sei mesi prima della data in cul
il recesso avra' pol esecuzione

3) Il cancne di locazions, avendo e parti ben present e condizionl ogpstlve del
locall sopra descrilti, viene fissalo od accellslo nella miswa annua di Euro
125.000,00 {diconsi euro centoventicinguemita/lo). Lo siesso formerd oggetio d
fatturazione in esenzione da [VA ai sensi dell'art, 10 n. 8 del DPR 63377

Il canone vefra corfisposto in n. 4 rale inmestal posicipate da € 31.250,00
{diconsi eurp renturomilsdiecentocinguanta0) ciascura, al domicilio del
locatore o presso banca dal medesimo mdicata entro 1 giome 10 del mose
successivo, salva comunque lg facolld di concordate consensugiments, tra
Locators & Conduttors, modality & fatturazione & Pagamento differenti Aspatin a
quelie sopra indicate (pur mantenenda il conone stessa || regima di esenzione da
IVA)

Al senst deifarl, 32 delis legge 39278 modificale con fe disposizion introdotie
con la leagge 118/85, |e pasti convengono che Il canone di locazione sard - su
nchiesta scritla o varbale del locatars - aggiomnalo ogni anno In misurs pari af
T5% della vafiazions dssoita in aumento delfindice dei prezzi al consumo
accertato dalPISTAT per le famiglie degli operai & degli mpisgati,

4) | condutiore non potra in aleun mado ritardars i pagamento delfaffitto chire |
ierminl stabiti dal presente contratio - gwverg da eventuall diversi accordl
Intercarsi con il locatore - & non potra far valers aleuna azione od pocezions se
non dopo aver eseguilo § pagamento del canane pattiltn,
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§) | locali si concedono per il solo uso previsto per Fatfivit enunciata in
premessa, con diviein di sublocazione € cessione - anche parzisie - 2 divieto di
mutamento i destinazione §& non previo esprasso consenso scritto, in tal senso,
da parie del locatore

B} Il condutiore dichiara di aver esaminato | beni oggetio deila locazione e di
averll rovali adafli al proprio uso, in offime staio di manutenzione ed esenti da
difetti che passono influire sulla salute di chi vifavora, & s obbliga & iconsegnar
allz scadenza del contratto nello stesso stato (fatte Salio il degerments d'usa).

Ai sensi defle disposizioni recate dalla Lagge n. 8 del 21022014 Il condutione
dichiara inoitre di aver icevulo dal locatore le informazion & la documantazione
comprensiva defl'stiesfalo di prestazione energetica dellimmaobile oagetto dal
presente contratio di locanons,

Folranno essere fatte modifiche, amplisment e manutenzioni straordinaria anche
in deroga afarl. 2561 C.c. ai beni bocati, a curs e spese dei conduttore, se
préviamente autonizzale dal locatone:

I locatore avé fa facoltd d ritenere - senza dover in aleun modo indennizzare o
compensare |l condutiore, che espressamente. firn-d'ora finuncia - le eventual
opere di mighoria od addizion| comungue eseguile dal condutiors, anche con |z
totleranza del locatore. In caso contranc, ed a sempice richiesta dal locatore, I
conduttore sard tenute anche nel corso del coniratlo, sll'immedisto forsting dells
situazione onginaris a sua cura e Spese.

Qve il locatore <aterpeliato dal condutiore a mezzs ¢ letlera raccomandata con
ricevute di Hiomo ) dichizrera, anto 45 gioml dal reevimento della latiers
medesima, di non voler esaguire | favar di adeguanents Implanti imposti da
sopravvenute disposizioni di legge, owwero nefio stesso fermine Il locatone
medesimo non fomic risposta alcuna allinterpelle, il condutore potd sostifyirsi
al lccatore nel'esecuzione dei lavon richiest dakle’ normative, con dinitio
allindennits di cul al'art. 1582, 1* comma. Analogaments si pricedens in case di
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|=vori di marutenzone siraordinania devull per iegge, con diritto al condulttons &
rimborse defls sogsd ove detti lavori vengano da Iui efietuat.

Lesecuzione sul locali di opere d| siraordinaria manuienzione di rlevante entita
{8 sensi dell' art. 23 legge 392/1978) o comungue ol lavor, Important ad
improrogabill, necessari per conservare B destnazione del localei o per
scongiurare ulieriol danni che ne possano compromettere efficienza in
relaziona all'uso &l quale gli stessi sone adbili, \comporterd la possibiits per I
localore di aumeniare |l canone pattulto in misura par alfintressa lngaks sul
capilale destinalo alle opers ed al lavori efistiual, deducendo le indennitd e |
contributi percepiti (anche successivamante) dal locators per le opere eseguite,
Se Il locatore richiedera fauments antro 30 giomi dalia data di ultimazione delle
opere, || nugvo imporin. del canone desomera da quest ulima data; altrimant
Veumento decoimara| dail pfime giormo del mese successive a quelle nelquale i
condutiore riceverd la richiesta.

Il conduttore espressamente rinunziers ad ogni indennizze per ke faltispecie di cul
aghi at. 15834 c.c.

Restana alires! a canico del condutiore, a norma/deffan 1608 Cc e fiparazion]
inerenti la piccola manutenzions {impiant] scqua, gas, juca, sanitsn, serature ¢
chiavl, cardini ed infigsj, pavimenli & rvestiment], ecc.). Non provvedendon il
condutiore, vi provvedsers i locatore dandans debito af condutiore medesime.

7) Il condutiore si obbliga ad osservane e far osservare le regole di buon vicinato
& del cometlio wivere civile. | locatore potrd in Qualungue momenlo ispezionans
dirattaments; ¢ far ispezivnars, | beni locati

B) Il locatore & esonerato da rasponeabilits in casa di interruzione dal sarvizi
per cause Indpendenti dalla sua volontd, nonche solkevalo per i danni diretti o
ndiretli che potessero derivare al condutiore per atli o omissioni di terz ||
condutlore & diraliamente responsabiia verso || locatore ed i lerzi per | danni
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derivant] da sua colpa per spandimento d'acqua, fughe di gas, incendi e per ogni
aliro abuso o rascirgtezza nellutiizzo dei beni lecail.

9) Linadempiments da paris del condutore di qualunque dei patii contenuli nel
presents contratto @ in parlicolare il mancalo o rilardato pagamento cell afiitio,
produrra pso Jure la risoluzions del contratio

10) La registraziona del presente contratio verra effelluala con l'applicazione
dalfimposta di Registro nedla misura proporzionale annua ded 1% poiche | canon|
di locazione sono esenfi da [VA trovando applicazione V'art. 10-n. 8 del OPR
GINT2Z (senza deroghe) & fratiendosi di immobile strumentals.

11) Le clausole di cul alla presenie scritfura sono valide ed efficac fra ke parfi se
non derogate o modificate dalle Leqol soeciali in mateda di locazoni commercial,
in quanto applicabd.

12) Tutle (Je| confrovécsis che dovessern insorgere In relazione ails
interprelazions ed esecuzione del presente contratio sono devolule al giudizio di
un-arbiro: nomingto d'accordo tra be partl o in caso di disaccordo, su inlziativa
della parte pit diigente, dal Presidents della Camera di Commercio di Maniova,
Fermo I obblig di consentire alle parti di esprimere lepropris difess. |'arbitro non
sara tenuio ad osservare alcuna regola di procedira, Epli dovrdi pronunciare |a
propeia decisiona entro trenta giomi dalle nomina dandone comunicazione per
weritio, con raccomandata AR, ale parti. Cueste la considereranno come
esprassone dalla propria volonis.

Lette, confermalo e sofnscrifto n ogni sua parte, dagli Artt. 1712,
Caricngo di Golto (MN), | 01/03/2014
“ll Lecatore™

P
“ll Conduftore™
P
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