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AFFITTO DI AZIENDA E MANIFESTAZIONE DI INTERESSE A PARTECIFARE
ALTA PROCEDURA DI VENDITA GIUDIZIALE
L'anno duemilaventicingue il giorno tredici del mese di maggio
(13 maggio 2025)

In Livorno.

Con la presente scrittura privata (in appresso e per brevita
definita anche sclo il "Contratto" o 11 "Contratto di affitto"
o 11 "presente Contratto"), che sara conservata nella raccolta
degli atti del Notaio che ne autentichera le sottoscrizioni,
giusto 1l disposto dell'articolo 72 della Legge 16 febbraio
1913 n. 89, come da ultimo modificato dalla legge 28 novembre
2005 n. 246, da valere ad ogni effetto di legge tra i signori:

’
residente e fiscalmente domiciliato 1n Rosignano Marittimo,

titolare della
omonima impresa individuale corrente in Livorno, Via del Lit-
torale, numero civico 103, sotto l’insegna "Pizzeria n,
come tale iscritta al Reglstro delle Imprese della Maremma e
del Tirrenoc, al numero REA ;, codice fiscale e numero
di iscrizione al dettoc Registro, Sezione Speciale Piccolo Im-
prenditore, T partita IVA (in
sequito, in breve, anche solo "Concedente") e
= nata =a
1988, domiciliata per la carica presso la sede della sccieta
che rappresenta, in Livorno, Via
19, codice fiscale , la quale dichiara di
intervenire all'atto non in proprioc ma gquale Amministratrice
Unica e legale rappresentante della societa:
=i W S.R.L.", societd di nazionalita italiana in quanto co-
stituita in Italia con atto ai rogiti del Notaic Gilanluca Gio-
vannini del giocrno 11 dicembre 2024, repertoric n. 25.379, re-
gistrato a Livorno il giorno 15 seguente al numero 10.564 se-
rie 1T, con sede legale in
Interno 19, capitale sociale Euro 10.000,00, interamente ver-—
sato, 1scritta al Registro delle Imprese della Maremma < del
Tirreno al numero REA LI - ;, codice fiscale, Partita IVA
e numero di iserizieone al detto Registro ;
all'atto legittimata in forza deli poteri che le derivano dal
vigente Statuto sociale (precisandosi che in seguito, in bre-
ve, la socletd potra essere definita "Affittuaria");
(i1 Concedente e 17Affittuaria in appresso ove collettivamente
considerati, "le Parti"™; una sola di esse "la Parte").

PREMESSO

A. che 1l Concedente & titolare di un’azienda organizzata
per l'esercizio delle seguenti attivita:
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevande in
forma di kar - buffet freddo, incluso alcolici e superalcoli-
ci; gelati preconfezionati inclusa la preparazione e sommini-
strazione di sostanze alimentari;

- Pizzeria con somministrazione,
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esercitata in forza del seguenti titoli:

- Licenza di pubblico esercizioc rilasciata dal Comune di Li-
vornce al sensi delle (allora vigentl) norme degli articoli 86
del Regic Decreto 18 giugno 1831, Testo Unico delle Leggi di
Pubblica Sicurezza e sue modifiche; 152 e seguenti del relati-
vo Regolamento; 3 della Legge 14 ottcbre 1974 numeroc 34 e 19
numeri 7 ed 8 del D.P.R. 24 luglioc 1977 numero 616, numero 289
E.P / 1266 E.P. dell'anno 1985;

- Rutorizzazionl sanitarie numeri 9.102 del 7 marzo 1%86 e 451
del 23 maggic 1986, parimenti rilasciate dal comune di Livorno
e

- tutti gli altri titoll amministrativi comunque posseduti dal

signor per l'esercizig della attivita;
B. che 1l’azienda di cui in parola (in seguito, 1’/"Azienda"
o 1""Azienda affittata") & libera da oneri e impegni contrat-

tuali, gravami, non & oggetto di prelazione e il Concedente ne
ha la piena e libera disponibilita, anche sotto il punto di
vista della legge sul diritto di famiglia, essendo egli coniu-
gato in separazicne dei beni con il proprio coniuge;

C; che l1lfattiwvitd di cui in parola e meglioc descritta al
punto A & attualmente esercitata nei localli ad usc commerciale
ubicati in  Livorno, Frazione Antignano, Via del Littorale
n.103, distinti attualmente al Catasto deli Fabbricati del co-
mune di Livornce al foglio 78, particella 31, sub. 607, catego-
ria C/1, goduti dal Concedente in forza di contratto di loca-
zione in origine stipulato con 1 proprietari di tali locali,
signori

e r
il tutto come sara meglio specificato nel dispositivo del pre-
sente Contratto;

D. che il Concedente si trova in una situazione di dissesto
patrimoniale ed eccnomico-finanziario gqualificabile ai sensi
dell’art. 2, comma 1, lettera b), Cocdice della Crisi 4’ Impresa
e dell’Insolvenza di cul al Decreto Legislativo 12 gennaio
2019, n. 14 (in seguito, in breve, anche "CCII") e, al sensi
dell’art. 121 CCII, & soggette sottoponibile a liquidazione
giudiziale in gquanto imprenditore commerciale sopra-soglia at-
teso che non dimostrat il possessco conglunto dei reguisiti di
cui all’art. 2, comma 1, lettera d), CCII;

E. che il Concedente, stante l'entita dell’esposizicne de-
bitoria e atteso che, dopo aver attentamente esplorato le so-
luzioni possibili per la soluzione della crisi, & addivenuto
alla conclusione che non vi scono le condizicni per intrapren-
dere un percorsc di risanamento ai sensi degli articoli 12 e
sequenti CCIT o per accedere a uno degli strumenti di regola-
zione della crizi e dell’insclvenza di cui al Titolo IV dello
stesso CCII, & addivenuto alla conclusicne di procedere, subi-
to dopo la stipula del presente Contratto, compatibilmente ai
tempi tecnici strettamente necessari, alla presentazione, ai

sensi dell’art. 37, comma 2, CCII, di una domanda in proprio
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di ligquidazicne giudiziale, con le modalitda e le forme previ-
ste dallfart. 40 CCII;

F. che nella prospettiva di cul precedente punto E, il Con-
cedente & venuto alla determinazione di dar luogo all’affitto
della propria Azienda, gia prima del deposito del ricorso per
l’apertura della procedura giudiziale, cid al fine di evitare
una dispersione dei  valori aziendali, di preservarne, per il
tramite della continuita aziendale seppure in forma indiretta,
il valore dell’avviamento e la forza lavorc in essa impegnata
costituita da 9 (nove) dipendenti (essendosi resi tutti dispo-
nibili a proseguire il rapporto di lavoro con 1lfAffittuaria) e
per questa wvia, piu generale, di garantire una migliore e pin
efficace tutela degli interessi del ceto creditoric;

G. che la determinazione di cui sopra & maturata nella con-
sapevolezza, da un lato, che la mancata attuazione
dell’esercizio provvisoric dell’"impresa di cul allfart. 211
CCII, in effetti assal improbabile nel caso di specie per le
caratteristiche dell’attivitd aziendale di cui trattasi, e con
essa la repentina interruzione dell’attivitd produrrebbe cer-
tamente un danno irreparabile alla continuita aziendale e alla
salvaguardia degli —attuali posti di lavoro subordinato e,
quindi, alla possibilita che 1’Azienda, nel contesto della fu-
tura procedura concorsuale, possa essere ceduta come conplesso
di beni organizzati in condizioni di funzionamento e non in
forma atomistica; dall’altro lato, che, anche laddove
l'esercizioc provvisorio fosse dispostc, non vi sarekbe garan-
zia alcuna, proprio per la specificita dell’attivita di cui
trattasi e le modalita con le quali essa e stata nel tempo or-—
ganizzata, che tale forma di conduzione provvisocoria
dell’attivita sarebbe 1in grade di preservare il wvalore
dell’avviamento, conservare i liwvelll occupazicnall e tutelare
nel modo pill efficace 1'interesse del ceto creditorio;

H. che 1lfaffitto dell’Azienda si profila, quindi, certamen-
te funzicnale e prodromico al mantenimento in esercizio della
stessa, anche in vista della sua futura cessione unitaria,
senza dubbioc preferibile nell’interesse dei creditori rispetto
a una cessione atomistica del beni costituenti 11 patrimocniale
aziendale, alla conservazione del valcore dellfavviamento e al-
la tutela dei dipendenti, atteso che una cessione disgregata
comporterebbe, al contrario, la perdita integrale del wvalore
dell’avviamento e la impossibilita di perseqguire strategie di
realizzo wvolte a tutelare anche la salvaguardia dei livelli
occupazicnalil;

I. che 17Affittuaria, per suoc conto, ha interesse a stipu-
lare un ceontratto di affitto d'azienda, avente ad oggetto
l'Azienda del Concedente, sia pure temporaneamente, in previ-
sione delle determinazioni che assumerannco al riguardo gli or-
gani della futura procedura concorsuale, nella prospettiva di
rendersene acquirente, all’esitc della eventuale partecipazio-

ne a una procedura competitiva, ma con piena disponibilita a
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riconsegnare immediatamente 1’Azienda, wvuoli su richiesta del
Curatore, wvucl in conseguenza dell’assegnazione a un diverso
acguirente;
J. che in questa cttica, il Concedente e 1'Affittuaria han-
no reputato necessario 1'inserimento nel presente Contratto
specifiche elausole volte a rendere gli corgani della procedura
concorsuale liberi di|assumere, ciascuno per quanto di rispet-
tiva competenza, le proprie determinazioni riguardo alla sorte
dell’Azienda affittata senza nocumento alcuno per 1’interesse
del ceto creditorio, cui, anzi, 1l'affitto dell’aAzienda &
preordinato;
K. che dal perimetro del compendic aziendale oggetto del
presente Contratto sono state escluse 'le rimdrienze di magazzi-
no (per materie prime e merci) risultanti alla data di effica-
cia dello stesso: il motive & da ricercarsi nella finalita di
evitare le complesse problematiche di gestione sul piano con-
tabile e fiscale dell’operazione, ben note alla prassi, che si
determinanc ove, invece, le rimanenze siano ricomprese
nellfAzienda affittata (a maggior raglone ove si consideri il
futuro instaurarsi di una di una procedura concorsuale) e il
valore scarsamente significative delle stesse; la modalita di
gestione di tali rimanenze infra descritta (articoclo 2 punti
2.5.-2.6.) € improntata, nel soclco di una gesticne piu sempli-
ce dell’operazione, avendo riguarde alla miglior tutela del
ceto creditorio.
Tutto cid premesso e dichiarato,
convengono e stipulano quanto segue
Articolo 1 = Premesse e interpretazione
1.1. Le premesse e gli allegati fanno parte integrante e so-
stanziale del presente contratto.
1.2. Nel presente Contratto, la presenza di un indice, la
suddivisione in clausole, articcli, paragrafi e sezioni, cosi
come 1l’inserimento di titoli per distinguere ciascuna clausola
o articolo, hanno soltanto il fine di facilitarne la lettura e
la consultazione e non  hanno alcun  rilievo ai fini
dell’interpretazione delloc stesso.
1.3. 11 presente contratto e le sue disposizioni devono esse-—
re interpretati in modo corretto e conforme alla legge, con
esclusione tuttavia della regola interpretativa di cui
allfart. 1370 c.c., avendo le Parti che lo sottoscrivono con-
tribuito in modo paritarioc alla definizione del suo contenuto
e alla sua redazione.
Articolo 2 - Oggetto del contratto e definizione del perimetro
del compendioc aziendale

2.1. Al termini e condiziocni di seguito econvenuti,

concede in affitte alla soclieta S.R.L., che, a
mezzo della sua Amministratrice, accetta, 1l'Azienda inerente
allo svolgimento delle attivita di cul alla lettera A) delle
premesse.

2.Z. 1In particolare, compongono 1’Azienda affittata:
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{a) le attrezzature, i macchinari e gli altri beni materiali
ammortizzabill funzionali all’esercizio dell’attivitd, quali
tutte indicate nell’inventaric che, redatto e predisposto dal
Concedente e sottoscritto da entrambe le Parti, & allegato al
presente contratto sotto la lettera "A");

(b) il marchic aziendale non registratc consistente nella
dencminaziene "Pizmeria ", a valere quale segno distin-
tivo;

{ze) 1f’avviamento commerciale rappresentato, in specie, dalle
competenze sviluppate clal Concedente nello svolgimento
dell’attivitd Iimprenditoriale e dal proficui e consolidati
rapporti intrattenuti, nel tempo, con la clientela.

Pertengonc altresl alltazienda affittata lg certificazioni e
le autorizzazionli amministrative cosli come emesse dalle auto-
ritd, necessarie o anche soltanto utili ai fini dell’esercizio
dell’attivitd aziendale, quali riportate in premessa alla let-
tera A) e, comungue, tutte quelle afferenti in gqualsiasi modo
all'attivita aziendale;

2.3. 8ono, invece, esclusi dall’Azienda affittata, per con-
venzionale pattuizione delle Parti:

(a) qualsiasi. rapporto creditoric, credito, attivita o so-
pravvenienza attiva di qualsiasi genere e per qualsiasi titolo
0 causa, sSorti antericormente alla data di efficacia del pre-
sente Contratto cosi come individuata nel successive Articolo
@), come meglio specificato nel successivo Articolo 3);

() qualsiasi rapporto debitoric, debito, passivitd o so-
pravvenienza passiva di qualsiasi genere e per gualsiasi tito-
lo o causa, sorti anteriormente alla data di efficacia del
presente Contrattc cosl come individuata nel successivo Arti-
colo 6) o che, se sorti successivamente, traggono causa da at-
ti o fatti verificatisi anteriormente alla predetta, come me-
glio specificato nel successivo Articolo 3;

(c) le rimanenze di materie prime, prodotti finiti e merci
risultanti alla data di efficacia del presente Contratto cosi
come individuata nel successivo Articolo 6), come gia antici-
pato alla lettera K] delle premesse.

2.4. Le rimanenze di magazzino di cul alla lettera (o] del
precedente punto. . 2.3., pur non rientranti nel perimetro
dell’Azienda affittata, sono descritte e opportunamente wvalo-
rizzate nell’apposito inventario che, redatto dal Concedente e
sottoscritto da entrambe le Parti, wviene allegatoc al presente
Contratto sotto la lettera "B".

2.5. Le rimanenze di magazzino, cosi come risultanti
dall’Allegato B, sono oggetto di separata cessione dal Conce-
dente all‘Affittuaria, contestualmente alla stipula del pre-
sente Contratto, per un corrispettivo pari al valore comples-
sivo delle stesse cosl come risultante dall’inventario di cuil
all’Allegatoc "B", aumentato di Iva come per legge. A fronte di
tale cessicne, l1l'Affittuaria provvede all’immediato pagamento

a mezzo di assegno circolare non trasferibile n. 290081%423 -
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08 emesso in data 12 maggio 2025 dal Banco BPM S.p.a. Filiale
di Liwvorno Antignanc all'ordine del Concedente, che il Conce-
dente medesimo si obkliga, con la sottoscrizione del presente
atto, a depositare presso la Cancelleria delle procedure con-
corsuali del tribunale di ILivorno contestualmente al deposito
del ricorso di cui all’art. 40 CCII finalizzato ad ottenere
l'apertura a proprio carico della procedura di liquidazicne
giudiziale di cul agli articoli 121 ss. CCII, affinché tale
somma possa essere messa nella immediata disponibilitad del Cu-
ratore di tale procedura non appena nominato.

Articolo 3 - Successione nei debiti e crediti (esclusione)
3.1. L'Affittuaria non subentrerd né nei crediti, né nei de-
biti, di gqualsiasi genere e natura, relativi all’Azienda, sor-
ti anteriocrmente alla data di decorrenza dell'affitto o che
traggono la loro causa da fatti o attd wverificatisi anterior-
mente a gquesta stessa data.

3.2. Tutti i crediti e i debiti di gqualsiasi natura (anche
fiscale e contributiva), e piu in generale tutte le attivita e
passivita, relativa all’Azienda, sorti anteriormente alla data
di decorrenza dell'affitto, rimarranno pertanto a favore e a
carico del Concedente.

Articolo 4 = Subingresso nei contratti
4.1. Per effetto del presente Contratto, 1l’Affittuaria suben-
tra, ali sensi dell’art. 2558 Codice civile, in tutti i con-
tratti di qualsiasi tipo stipulati per 1’esercizio
dell’azienda che siano ancora in corso, non aventi carattere
personale, contratti ben noti all’Affittuaria, tra i quali, a
titolo esemplificativo e non esaustivo:
{a) i contratti in forza del quali .sono somministrate al
Concedente le utenze di ogni genere & natura (energia elettri-
ca, acgua, gas, telefono);
() il contratto di locazione in forza del guale 11 Conce-
dente ha il godimento dell’immcbile a usc commerciale, ubicato
in Liveorno, Via del Littorale n. 103 descritto alla lettera C)
della premessa - contratto concluso in origine fra il Conce-

dente stesso e 1 prima citati signori

2 settembre 1966), con scrittura privata del primo gennaio
2007, registrato all’Agenzia Entrate il 15 gennaio 2007, serie
3, n. 000299, con efficacia di anni & (sei) tacitamente rinno-
vabili di seli in sei, e cosil corrente in regime di proroga e
con scadenza al 31 dicembre 2025, ma tacitamente rinnovabile
ai sensi di legge, di cuil si allega copia fotostatica sempli-
ce, firmata dalle parti, al presente Contratto sotto la lette-
ra "C".

4.2. TI1 Concedente si impegna a comunicare con tempestivita,
e comungue non oltre 30 (trenta) giorni da oggi, mediante let-

tera raccomandata con avviso di ricevimente o PEC, 1'avvenuto
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perfezionamento del presente Contrattc al scggetti interessati
e a fare quanto nella sua disponibilita al fine di agevolare
la prosecuzione dei rappeorti contrattuall con lfaffittuaria.
4.53. L’Affittuaria esonera, tuttavia, il Concedente da ogni
responsakilitd derivante dall’eventuale recesso per giusta
causa del terzi che dovessero esercitare la facolta prevista
dall’art. 2558, comma 2, Codice civile.
4.4, Con particolare riguardo al contratto di locazione di
cui al precedente punto 4.1., il Concedente dichiara che:
(a) il contratto di locazione in copia allegato a questo at-
to sotto la lettera "C" e ancora eslistente e pienamente effi-
cace, non essendo state comunicate disdette da alcuna delle
parti di tale contratto;
() nei rapporti fra le parti contraenti egli restera unico
responsabile versc 1 proprietari dell’immcbile signori
per gli eventuali canoni dowvuti

dalla data di stipulazione e fino alla data di efficacia del
presente Contratto eventualmente non pagati;
(c) giusto 11 disposto dellfart. 36, Legge 27 luglio 1978,
n. 3%2, per effetto dell’Affitto d’azienda di cui al presente
Contratto, 1l’Affittuaria subentra automaticamente nel suddetto
contratto di locazione.
4.5. Operando ai sensi del richiamato art. 36 della Legge n.
392/1978, il subentro automatico dell’Affittuaria nel contrat-
to di locazione in essere, il Concedente si obbliga a darne
tempestiva comunicazione, in deroga alla generale previsione
del punto 4.2., non oltre 15 (quindici)} giorni da oggi, ail
proprietari dellfimmobile signori

mediante lettera raccomandata con avviso di ricevi-
mento o PEC.
4.6. Per quanto occorrer possa al sensi dell'articolo 1% del
Decreto Legge 31 maggio 2010, n. 78 convertito con modifiche
dalla Legge 30 luglio 2010, n. 122 le parti precisano che il
fondo in cui corre l'attivita, individuate originariamente e
nel contratto di locazicne come rappresentato al Catasto dei
Fabbricato del Comune di Livorno al Foglioc 78, particella 231,
sub, 2, & oggl indiwviduato con il sub. @07 della medesima par-—
ticella.
Articolo 5 — Rapporti di lavoro subordinato e passivita rela-

tive

5.1. Ai sensi dell’art. 2112 Codice civile, 1'affittuaria,
con decorrenza dalla data di efficacia del presente contratto,
subentrerad neli rapporti di lavoro subordinato con i dipendenti
in forza al Concedente indicati nominativamente nell’elenco
che s5i allega al presente Contratto sotto la lettera "D" (di
seguito, i1 "Dipendenti ftrasferiti"). Nell’elenco sono riporta-
ti, per «ciascun lavoratore: 1 datli anagrafici completi;
1’ inquadramento, la mansione e il livello retributivo; 1 cre-
diti wantati nei confronti del Concedente a titolo di eventua-

1i retribuzioni non corrisposte, ferie, permessi, fondo ferie,
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ROL e trattamentc di fine rapporto maturati fino alla data di
efficacia del presente Contratto e non ancora corrisposti.

5.2. Riguardo alle passivita relative ai rapporti di lavoroe
subordinato, le Parti convengono gquanto segue:

{a) i debiti per wvaria natura (per retribuzioni non corri-
spoate, ferie, permessi, fondo ratei, ROL e trattamento di fi-
ne rapporto) nei|ceonfronti dei Dipendenti trasferiti maturati
alla data di efficacia del presente Contratto e non ancora
corrisposti, rimarranno, tra le Parti, a carico esclusivo del
Concedente; cosi come resteranno unicamente a carico del Con-
cedente 1 debiti di wvaria natura maturati alla suddetta data e
non ancora corrisposti nei confronti dei dipendenti diversi
dai Dipendenti trasferiti e non piu in forzd pressc il Conce-
dente medesimo;

(b} nel caso in cui, durante la durata dell’affitto,
lraffittuaria, per effetto della responsabilitd solidale di
cui all’art. 2112 Codice civile si trovi a dover corrispondere
somme a fronte di uno o piu del debiti di cul al precedente
punto (a) nei confronti dei Dipendenti trasferiti, anche per
effetto della cessazicne del rapporto di lavoro, la medesima
si surroghera nel relativi crediti privilegiati wversc il Con-
cedente, con facolta di compensazicne, per corrispondenti im-
porti, e nei limiti di legge, con 11 debito per 1 canoni di
affitto d'azienda di cui al successivo art. 7 del presente
Contratto restando creditrice wverso il Concedente, con il sud-
dettoc rango, per la parte del proprio credito incapiente ri-
spetto al canoni di affitto;

(c) per converso, nei rapporti tra le Parti dovranno inten-
dersi di esclusiva competenza dell’Affittuaria, restando quin-
di a suo unico carice, i1 debiti per warial natura verso i Di-
pendenti trasferiti, inclusi quelli relativi al trattamento di
fine rapporto, che matureranno nel corso della durata
dellfaffitte, senza che alcuna rivalsa o meccanismo di solida-
rietd passiva possa operare nel confronti del Concedente;

(d) pertanto, in caso di retrocessione dell’Azienda
dall’Affittuaria alla liquidazione giudiziale del Concedente
per la cessazione, per qualsiasi causa, degli effetti del pre-
zente Contratto, (per ged contestuale trasferimento
dell’Azienda al soggetto (se diverso dall’Affittuaria) che ne
risultera definitivamente aggiudicatario all’esito dello svol-
gimento di idonea procedura competitiva o per il concomitante
verificarsi di entrambe queste due situazioni}), i debiti wverso
i Dipendenti trasferiti che matureranno nel corso della durata
dellfaffitto, inclusi quelli relativi al trattamente di fine
rapporto, in wvirtu del congiunto disposteo degli articoli 184,
comma 2 & 212, comma 6, CCII, resteranno unicamente a carico
dell’Affittuaria, atteso che 11 richiamato art. 212, comma &,
prevede esplicitamente che la retrocessione alla liquidazione
giudiziale dell’Azienda affittata avviene in deroga a quanto
previsto dagli articoli 2212 e 2560 Codice civile.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A Pag 8di



ID: 2149209738

5.3. Le Parti convengono altresi che, anche al fine del cor-
retto operare delle clauscle di cui sopra, a valere soltanto
nei loro rapporti interni e fermo restando il disposto
dell’art. 2112 Codice civile in materia di solidarieta passiva
tra Concedente e Affittuaria, cilascuna di esse si accolli, in
nodo proporzionale al tTempo per il guale ciascun lavoratore
sia stato assunto alle| proprie dipendenze (e pertanto per il
Concedente fino alla data di efficacia del presente Contrat-
to), 1l peso del debito per le indennita conseguenti alla ces-
sarzione del rapporto di lavero nel corso dell’affitto
dfazienda.

Articolo 6 — Durata, effetti, cessazione e rinunzie

dell’Affittuaria

6.1. Lfaffitto avra durata annuale a decorrere dal 14 (quat-
tordici) maggio 2025 (duemilaventicinque) (in precedenza e in
sequito citata quale "data di efficacia del presente contrat-
to") e, alla scadenza, si intendera prorogato per ugual perio-
do di tempo, salvo che intervenga la disdetta di una delle
Parti, da comunicarsi a mezzo FPEC almeno tre mesi prima della
scadenza.
G.2. L’Affittuaria sara guindi immessa nella detenzione
dell’Azienda con decerrenza dalle 0,01 (zero zero uno) del
giorno 14 (gquattordici) maggio 2025 (duemilaventicinque), sic-
ché da guesto momentc decorreranno tuttl gli effetti attivi e
passivi dell’affitte e avrd inizio 1'effettivo godimento
dell’Azienda da parte dell’Affittuaria, che assumerd conse-
guentemente l1l’esclusiva responsabilita per l’'attivita succes-
sivamente svolta mediante 11 suo esercizio.
6.3. In ogni caso, e, quindi, anche in deroga a guanto stabi-
lito nel precedente puntc 6.1., 1l'Affitto perdera i propri ef-
fetti, e dovra intendersi risolteo, alla data di stipula del
contratto di trasferimento dell’Azienda nell’ambito della pro-
cedura di liquidazione giudiziale cul sara sottoposto il Con-
cedente, con la precisazione che 1'Affittuaria si impegna a
riconsegnare immediatamente 1’Azienda al Curatore gqualora que-
sti decida di esercitare il diritto di recesso ai sensi
dell’art. 184, comma 1, CCII ovvero per il suc contestuale
trasferimento al soggetto che risulterd aggiudicatario defini-
tivo della procedura competitiva che sara svolta per la vendi-
ta dell’Azienda, qualora all’esito di tale procedura
17affittuaria non ne risulti aggiudicataria.
@.4. Inoltre, in linea con guanto esposto nel punto J delle
premesse, le Partl convengono che:
(a) mentre il Curatore potra, anche in derega a gquanto sta-
bilito nel precedente punto 6.1., recedere dal presente Con-
trattoc con i termini e le modalitd previsti dallfart. 184,
comma 1, CCII, 1’Affittuaria, sin da ora e per l'ipotesi di
apertura della procedura di liguidazione giudiziale a carico
del Concedente, rinuncia a valersi della facolta di recesso in

danno della curatela, obbligandosi a prosequire nell’affitto
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secondo le regole di durata dellc stesso previste nel prece-
dente punto 6.1.;
(k) verificandeosi 1'ipotesi di cui al precedente punto {a),
ovvero che 11 Curatore eserciti la facolta di recedere dal
contratto ai sensi dell’art. 184, comma 1, CCII, l’Affittuaria
rinunzia fin d'ora ed espressamente a gqualsiasi risarcimento
del danno o indennizzo di sorta, nonché all’eque indennizzo di
cui all’art. 184, comma 1, CCII.

Articolo 7 = Corrispettivo e pagamento
7.1. In considerazione della consistenza dell’aAzienda e delle
finalita dell’affitto, il corrispettivo per 1'affitto
dellfAzienda, & pattuitc e determinato, su kbase annuale, per
il primeoc anno di durata, nell’importo di euro 18.000,00 (di-
ciottomila Furo e zero centesimi) annuil, da corrispondersi, in
rate mensili anticipate di euro 1.500,00 (millecinquecento Eu-
ro e zero centesimi) entro il giorno 10 (dieci) del mese di
riferimento, mediante bonifico sul conto corrente intestato
alla futura procedura di liquidazione 1 cul estremi saranno
successivamente comunicati dal Curatore non appena avra prov-—
veduto alla relativa apertura, fatta eccezione per gquanto si
dird nel punto-suceessivo per 1l cancne relativo al primo mese
di durata dell’affitto e, pit in generale, per i canoni suc-
cessivi al primo finoc allfapertura della liguidazione giudi-
ziale. Il pagamento delle rate mensili di affitto non potra
essere SOSpeso, né ritardato da pretese o eccezioni
dell’Affittuaria, di gualsiasi specie o natura.
7.2. 11 primo canone mensile di durata dell’affitto, ossia
quello relativo al mese di maggio, da corrispondersi per inte-
ro sebbene la deccorrenza sia dal gilorno 14 maggio 2025, viene
invece pagato mediante assegno circolare non trasferibile n.
2500819422 - 07 emessc in data 12 maggio 2025 dal Banco BFEM
S.p.a. Filiale di Livorno Antignanc all'ordine del Concedente,
che 11 Concedente medesimo si obbliga, con la sottoscrizione
del presente atto, a depositare, unitamente all’assegno circo-
lare di cul al precedente puntc 2.5., presso la Cancelleria
delle procedure concorsuali del tribunale di Livorno conte-
stualmente al deposito del ricorso di cui all’art. 40 CCII fi-
nalizzato ad cottenere 1l’apertura a proprio carico della proce-
dura di liguidazione giudiziale di cui agli articoli 121 ss.
CCII, affinché tale scmma possa essere messa hnella immediata
disponibilitd del Curatore di tale procedura non appena nomi-
nato. Ove l'apertura della liquidazione giudiziale intervenga
oltre il primo mese di durata dell’affitto, i canoni che matu-
reranno per i mesi successivli e fino al momento dell’apertura
di tale procedura, saranno corrisposti sempre a mezzo di asse-
gno circolare non trasferibile intestato al Concedente che,
con la sottoscrizione del presente atto, pure si obbliga a de-
positare presso la cancelleria delle procedure concorsuali del
tribunale di Livorno, affinché anche queste somme possanc es-—

sere messe nella immediata disponikilita del Curatore non ap-
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pena nominato.

7.3. A decorrere dall’inizio del seconde anne di durata
dell’affitte, ove intervenga il rinnovo della durata dello
stesso, 11 canone annuo di cui al precedente punto 7.1. sara
aggiornato annualmente e automaticamente in misura corrispon-—
dente all’integrale variazione percentuale dell’Indice ISTAT,
riferita all’anno precedente, con applicazione di wvolta in
volta, come base di riferimento, dell’ultimo canone corrispo-
sto.

7.4. Oltre al canone ci affitto saranno a carico
dell’affittuaria tutte le spese e gli oneri accessori inerenti
all’Azienda, di natura ordinaria, strettamente cellegati
all’operativata dell’Azienda medesima.

7.5. Balvo e impregiudicato quanto disposto all’Articolo 16
del presente Contratto, i1l mancato rispetto del -termine per il
pagamento del canone comportera, per ogni giorno di ritardo,
l7obbligo dell’Affittuaria di corrispondere al Concedente gli
interessi di mora sulle somme dovute, calcolati al tasso cor-
rispondente a quelloc legale maggiorato di cinque punti, in ra-
gione di anno, salve il risarcimento dellfeventuale maggior
danno.

7.6. L’Affittuaria, laddove dovesse rendersi definitiva ag-
giudicataria dellfAzienda all’esito della preocedura competiti-
va che sara svelta nel contesto della liquidazione giudiziale
per addivenire alla relativa cessione, non potra wvantare di-
ritto o pretesa alcuna circa la possibilitad di imputare a ri-
duzione del prezzo di aggiudicazicne 1 canoni di affittoc nel
frattempo versati.

Articolo 8 — Manifestazione di interesse a partecipare alla

procedura di vendita giudiziale

8.1. LfAffittuaria manifesta sin d’ora il propric interesse a
partecipare alla procedura di vendita competitiva dell’Azienda
che si svolgera nel contesto della futura liquidazicne giudi-
ziale, in ragione del valcore che alla stessa sara attribuito e
al prezzo-base che ne conseguira, confermando tale interesse
anche per 1fipotesi in cui la vendita dell’Azienda dovesse
prevedere il subentro nei rapporti di lavoro esistenti al mo-
mento del trasferimento della stessa dalla liquidazione giudi-
ziale all’aggiudicatario definitivo della procedura competiti-
va e la deroga al disposto dell’art. 191 CCII, per effetto del
quale, in virth del richiamo in esso contenuto all’art. 47,
comma 5-bis, legge 29 dicembre 1990, n. 428, nelle procedure
di liguidazione giudiziale non si applica 1lfart. 2112, comma
2, Codice civile.

Articolo 9 — Garanzie del Concedente e obblighi delle Parti
9.1. Il Concedente, con effetto dalla data di decorrenza de-
gli effetti del presente contratto, garantisce all’Affittuaria
che:

{a) quanto ai beni materiali di cui alla lettera (a) del

punto Z.2. del presente Contratto:
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(i) dispone del potere di trasferirne legittimamente
all’affittuaria la detenzione e/o il godimento, con facoltd di
farne usc ai fini dell’utilizzo dell’Azienda per l'esercizio
della sua attivita 4d’impresa, e

(ii) alla data di decorrenza degli effetti del presente Con-
tratto non esistono né esisteranno diritti e/ pretese di terzi

tali da impedirne 1l pacifico utilizzo nel corso della durata

dell’affitto;
(b) quanto al contratti di lavoro dei Dipendenti trasferiti:
(i) i relativi inquadramenti e trattamenti retributivi sono

esclusivamente quelli indicati nellfAllegato "D" e che tali
dipendenti sono stati tutti assunti in conformita alle norme
di legge;

(ii) i debiti wverso i1 Dipendenti trasferiti a titolo di even-
tuall retribuzioni non corrisposte, ferie, permessi, fondo ra-
tei, ROL e trattamento di fine rapporto maturati fino alla da-
ta di efficacia del presente Contratto e non ancora corrispo-
sti sono esclusivamente quelli risultanti dall’Allegato "D";
(iii) i Dipendenti trasferiti sono in regola con tutti gli
adempimenti normativi cui gli stessi debbano sottostare anche
in termini di wisite mediche obbligatorie o altre prescrizioni
a loro carico 1in materia sanitaria;

(iv) non esistono’ terzi, diversi dai Dipendenti trasferiti
attualmente a libro paga del Concedente, che akbianc rapporti
in wigore con il Concedente ovvero che abbianoc reso servizi
pressc il Concedente in base a rapporti diversi dal rapporto
di lavoro subordinato e che, per le modalita con cui tali ser-
vizi sono stati resi o per accordi con il Concedente, abbiano
titolo per reclamare nei confronti dell’Affittuaria per il ri-
conoacimento della qualita di lavoratore subordinatc, nonché
pretese creditorie connesse a tale qualita;

fed non vi sono giudizi e/o controversie civili, penali, am-
ministrativi, tributari pendenti, in sede ordinaria, speciale
o arbitrale ¢ minacciati, relativi a rapporti facenti parte
dell'Zzienda, né, per quanto a conoscenza del Concedente, se-
condo qualificata diligenza, si sono verificati fatti o eventi
o sono state adottate condotte che possano dare luogo a giudi-
zi e/o controversie in relazione al rapporti ed alle attivita
relativi all'Azienda;

() il Concedente & dotato di tutte le licenze, 1 permessi,
le autorizzazioni ed 1 provvedimenti abilitativi previsti dal-
le wvigenti disposizioni di legge e di regolamento per lo svol-
gimento dell'attivita e =i obbliga ad agevolarne la voltura-
zione che fosse necessaria in capo all'Affittuwaria. Per gquanto
a conoscenza del Concedente, alla data di decorrenza degli ef-
fetti del presente Contratto, non sono in corso azioni o pro-
cedimenti di revoca, di modifica o comungue di limitazione dei
permessi amministrativi ed autorizzazioni in forza del quali
l'attivita aziendale e esercitata e lo stessoc non €, ne& puo

ragionevolmente essere, a conoscenza di fatti o circostanze
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che possano determinare tali azioni o procedimenti.
9.2. Le Parti prendono atto e accettano che 1'Azienda, fatta
eccezione per 1 debiti wverso 1 dipendenti trasferiti in dipen-
denza della solidarieta di cui all'articolo 2112 Codice civi-
le, non comprende debiti, oneri, impegni, responsabilita, ca-
richli e sopravvenienze passive di qualsiasi genere di cui
lrtaffittuaria debba rispondere, sorti anteriormente alla data
di decorrenza degli effetti del presente Contratto o che, an-
che se intervenutl successivamente a tale data, traggano ori-
gine da atti o fatti verificatisi anteriormente.
A tale riguardo il concedente si1 impegna a manlevare e Inden-
nizzare 1'Affittuaria da qualsiasi predetto debito, onere, im-
pegno, responsabllitd, carico e sopravwenienza passiva di
qualsiasi genere relativi all'Arienda, sorti anteriormente al-
la data di ricorrenza degli effetti, del presente Contrattoe
che, sebbene intervenuti successivamente, traggano origine da
atti o fatti wverificatisi anteriormente per il caso in cui
1'Affittuaria per qualsiasi ragione fosse tenuta a rispondere.
Articolo 10 — Manutenzione dei beni e ammortamenti
10.1. LTAffittuaria, conseguita la detenzione dell'Azienda,
sara tenuta a eontrollare con scrupclo e diligenza, periodica-
mente e a proprie spese, lo stato di conservazione dei beni
materiali che compongono 1'Azienda di cul alla lettera (a) del
punto 2.2. del presente Contratto, nonché a denunciare al Con-
cedente ogni e gualsiasi circostanza che comporti 1'effettua-
zione di laveori manutentivi di natura straordinaria o ordina-
ria su tali beni.
10.2. Neil rapporti fra le Parti, 1'Affittuaria si cbbliga a
provvedere o a far provvedere alle manutenzioni ordinarie che
abblano ad oggetto i beni materiali di cul alla lettera del
puntc 2.2 del presente Contratto nel piu breve tempo ragione-
volmente possibile facendosi carico a propria cura e spese
delle operazioni di conservazione e manutenzione o riparazione
necessarie per conservare tall cespiti in stato di efficienza,
salvo ovviamente i1l loro normale deperimento d'usc.
10.3. L’Affittuaria dovra procedere a gqualsiasi intervento ma-
nutentivo ordinarioc, senza necessita di preventivo consenso da
parte del concedente. Per gli interventi manutentivi straordi-
nari sara invece responsabile 11 Concedente.
10.4. In conseguenza di gquanto stabilitc nel precedente punto
10.1., gli ammortamenti deil beni materiali di cui alla lettera
{a) del punto 2.2. del presente Contratto, nonché di ogni al-
tro bene suscettibile di ammortamentc facente parte dell'A-
zienda faranno carico all'Affittuaria.
Articolo 11 — Gestione dell’A=zienda e poteri di ispezione del
Concedente
11.1. L'affittuaria sara tenuta a gestire l1l'Azienda affittata
in modo diligente e in conformita a gquanto previsto nel pre-
sente Contratto, senza modificarne la destinazione nonché man-

tenendola con cura e ordine, a tal fine compiendo ogni attivi-
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ta necessaria o utile affinché possa esserne mantenuta 1'effi-
cienza, la struttura e 1l'organizzazione, e la stessa possa
quindi essere riconsegnata alla scadenza del presente Contrat-
to o comunque allfanticipata cessazione dellc stesso, nelle
medesime condizioni in cui 1l'ha ricevuta, salvo gli interventi
di cuili all'articolo 10 & salvo i1l normale deperimento d'usc.
11.2. Lr'Affittuardia) =i, obbliga a gestire 1'Azienda senza mu-
tarne la destinaziocne economica nel pieno rispetto di tutta la
normativa vigente nazionale e comunitaria (anche in materia
lavoristica e previdenziale, sicurezza sul lavoro e tutela am-
bientale).
11.3. A tale riguardo, 1'Affittuaria dichiara di possedere
tuttli 1 requisiti necessarl per gestire 1'Azienda e si impegna
a custodire tutti i beni di cui essa si compone e a preservar-—
ne funzionalita e organizzazione. In specie, 1'Affittuaria si
impegna a mantenere in condizioni di efficienza
l'organizzazione produttiva, commerciale e amministrativa
dell’Azienda, cercando anche di migliorarne e incrementarne la
produttivita con i mezzi che riterra pin efficaci, senza che,
ceomungue, l1f'Affittuaria, alla cessazione del presente Contrat-
to possa pretendere alcun corrispettivo per 1'incremento
dell’avviamento dell’Azienda essendo suo preciso obbligo con-—
trattuale gquello di conservarne e possibilmente miglicrarne
l’efficienza.
11.4. All'affittuaria & concesso il diritto — e la stessa non
avra comungue 1'ckbligo - di esercitare 1l'attivita relativa
all'Azienda affittata sotto 1 segni distintivi in passato uti-
lizzati dal Concedente, nonchée secondo medalita sostanzlalmen-
te analoghe a quelle da gquesti in precedenza adottate
11.5. Il Concedente, previoc preavviso di almenc 48 (quaran-—
totto] ore nel caso in cuil 1faccesso debba avvenire in orari
al di fuori del normale svolgimento dell’attivitd lavorativa,
avra in qualsiasi momento 11 potere di ispezionare l1l’Azienda
per il controllo delle condizioni dfuso di gquanto & stato af-
fittato, anche a mezzo di propri tecnici o legali. In ogni ca-
so, tall attivita di contreollo non dovranno intralciare svol-
gimento dell'attivita dell'Affittuaria e 1'esecuzione di even-—
tuall interwventi dovra essere previamente concordata con l'af-
fittuaria stessa.

Articolo 12 - Assicurazioni
12.1. In relazione alla gestione dell'Azienda affittata,
1rAaffittuaria, si impegna a garantire adeguata copertura dei
rischi di incendic, furto e responsabilita civile (anche per
gli dimmobili condotti in locazione), nonché per tutti i danni
che i beni ricompresi potrebbero subire, anche dimputabili a
dipendenti o a terzi. In particolare:
{a) ltaffittuaria sarda tenuta a stipulare con primaria com-
pagnia di assicurazione, entro il termine massimo di 60 giorni
dalla data di decorrenza degli effetti del presente Contratto,

appositi contratti wolti ad assicurare, con massimall adegua-
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ti, 1 beni di cui si compone 1'Azienda contro il rischio di
incendic e furto per tutta la durata dell’Affitto, secondo le
previsioni del presente contratto, e per i 60 giorni successi-
vi al suc termine finale;

() il Concedente, con esplicita clausola, dovra pol essere
costituitec wunico ed esclusivo beneficiaric delle predette po-
lizze contro i rischi di danneggiamentc e perdita, per qual-
siasi ragione o causa, del beni compresi nell'Azienda, fermo
restando l'obbkligo dell'Affittuaria di pagare alla scadenza i
premi relativi alla polizza assicurativa;

(c) copla fotostatica della polizza e delle quietanze rela-
tive al wversamento delle rate del premi dovranno essere tra-
smesse al Concedente entro 15 (quindici) giorni dalla stipula
della polizza ed entro 15 (guindici) gilorni dalla data di wver-
samento delle rate dei relativi premi.

Articolo 13 - Subingresso nei titoli e nelle autorizzazioni
13.1. In conseguenza del presente Contratto, 17Affittuaria su-
bentra al Concedente nell'ssercizio delle attivita di cuil alla
lettera (a) del precedente punto 2.2., e, dungue, ha diritto
all'intestazione, in gualita di gestore pro tempore, di tutti
i titeoll abilitatiwvi necessari per lo svolgimento di tali at-
tivita, intendendosi comprese nell'Azienda affittata tutte le
autorizzazioni trasferibili alla stessa inerenti.

13.2. Il Concedente si obbliga a compiere ogni atto necessario
affinché ftutte le autorizzazioni, necessarie per 1l'utilizzo
dell’Azienda e per l’esercizioc dell’attivita, wvengano trasfe-
rite all’Affittuaria nel pit breve tempo possibile.
13.3. L'Affittuaria, consapevole dei requisiti previsti dalla
vigente normativa per l'ottenimento del subingresso nel titoli
necessari per lo svolgimento delle attivitd richiamate al pre-
cedente puntc 13.1., dichiara che ricorrono nei suoi confronti
i citati requisiti e di non trovarsi in situazioni tali che
potrebbero essere, secondo le vigenti normative, di ostacolo
all'accoglimento della comunicazione di subingresso, garanten-—
do, peraltro, il Concedente, che per quantc a sua concscenza,
non sonc stati emessi dalle competenti autorita provvedimenti
ostativi all'esercizio dell'attivita, né sono in corso proce-
dure di tal genere.
13.4. Analogo obbligo a quello del Concedente di cui al prece-
dente punto viene assunto dall'Affittuaria avendo riguardo al
momento in cui il presente Contratto dovesse avere fermine
qualsiasi ragione o causa.
13.5. In ragione di guantc precede, le Parti convengono
espressamente che questo atto si intenda-riselto di diritte -
sicche tale ipotesi wva ad aggiungersi a gquelle di cuil al suc-—
cessivo articolo 16 - nel caso in cul non sia possibile proce-
dere alla formalizzazione del procedimento di subingresso
dell’Affittuaria al Concedente nell'esercizio delle attivita
di cui alla lettera (a) del precedente punto 2.2..

Articolo 14 - Divieto di subaffitto e cessione del Contratto
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14.1. B vietatc all'Affittuaria subaffittare e dare in comoda-
to 1'Azienda, nonché cedere a terzi il contratto, senza pre-
ventivo consenso espresso per iscritto dal Concedente.
Articolo 15 — Altre pattuizioni
15.1. I1 concedente si impegna, per tutto il tempo in cul il
presente contratto timarra in vigore fra le Parti, a intra-
prendere tutte le azioni indispensakili, nei limiti in cul ne
sia titolare, al fine di assicurare all'Affittuaria il posses-—
so continuativo e indisturbato dell’Azienda, ovvero, ove ne-
cessario, a collaborare con 1'Affittuaria qualora tali azioni
competano a quest'ultima.
15.2. L'affittuaria si impegna a mantenere in regola tutte le
autorizzazioni, le licenze, 1 permessi, 1 nulla osta relativi
all'attivita esercitata mediante 1'Azienda.
15.3. Ltaffittuaria & responsabile della custodia dell'Azienda
e pertanto rispondera come custode, sia del danni arrecati a
terzi che dovessero verificarsi per qualsiasi ragione a causa
relativa dell’Azienda, sia dei danni cagionati all'Azienda
stessa.
15.4. Per 1'intera durata del contratto, le imposte e tasse
relative all'uso dell'Azienda faranno carico all'Affittuaria.
Articolo 16 = Risoluzione del contratto
16.1. Il presente contratto sara risolto di diritto, oltre che
nelle ipotesi espressamente previste in altri articoli del
presente Contratto, in caso di:
(a) mancato pagamento, da parte dell’Affittuaria anche di
una sola rata del canone di affitto, equiparandosi al mancato
pagamento il ritardo protrattosi, relativamente a ciascuna ra-

ta, per cltre guindici giorni rispetto-alla scadenza pattuita;

(k) anticipato scioglimento = messa in ligquidazione
dell’Affittuaria:
(c) stipulazione da parte dell’Affittuaria di un contratto

di cessione dei bheni ai creditori ex art. 1977 Codice civile;
(d) presentazione da parte dell’Affittuaria di una domanda,
anche ai sensi dell’art. 44 CCII, di accesso a uno degli stru-
menti di regolazione della crisi e dell’inscolvenza previsti
dal Titolo IV del CCII;

() presentazione da parte dell’Affittuaria di una domanda
ex art. 40 CCII finalizzata ad ottenere 1l'apertura nei suoi
confronti di una procedura di liquidazione giudiziale;

(a) sottoposizione dell’Affittuaria, in ogni caso e a pre-
scindere dal soggetto c¢he ne ha assunte lfiniziativa, a una
procedura di liquidazione giudiziale o altra procedura concor-—
suale prevista dal CCII.

16.2. In ogni caso di risoluzione di diritte prevista nel pre-
sente Contratto, essa avra effetto dal giorno della ricezione,
da parte dell’Affittuaria, della comunicazione a mezzo PEC,
con cui 11 Concedente dichiarera di avvalersi della clausola
risolutiva espressa.

16.3. La risoluzione del contratto non esonera 1'Affittuaria
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dall’obbligo di corrispondere gli interessi di mora, in con-
formitd al disposte dell’Articelo 7, ovvero di risarcire il
maggior dannc eventualmente subito dal Concedente.
Articolo 17 — Cessazione del contratto
17.1. Al termine dell'affitto, da qualsiasi causa dipendente,
1'Azienda dovra essere restituita al Concedente libera da
qualsiasi delito, wincolo onere ed escluso qualsivoglia rico-
noscimento a titolo di avviamento.
17.2. I crediti e i debiti per rapporti sorti nel corso
dell'affitto, anche se verranno a scadere posteriormente alla
cessazione dello stesso, sono rispettivamente a vantaggio e a
carico dell’Affittuaria.
17.3. Al termine del contratto, le Parti provvederannc a redi-
gere l'inventario.
Articolo 18 - Privacy
18.1. Con la firma del presente contratto, ciascuna Parte ri-
lascia 11 consenso al trattamento, alla comunicazicne e alla
diffusione deil propri dati, dichiarando altresi di essere sta-
ta adeguatamente informata dall’altra Parte in ordine alla fi-
nalita del trattamento e ai diritti di cui allfarticelo 7 del
D.lgs. 30 giugno 2003, n. 196 ¢ sue modifiche ed integrazioni.
Articolo 19 - Disposizioni comuni e conclusive
19.1. Nessuna modifica o integrazione del presente Contratto
potra essere ritenuta valida ed efficace ove la stessa non sia
stata concordata per iscritto dalle Parti e sottoscritta per
ciascuna di esse da soggetto muniti dei necessari poteri.
19.2. Qualsiasi comunicazione relativa al presente Contratto
dovra essere effettuata per iscritto a mezzo BPEC e si intende-
ra efficacemente e validamente eseguita al ricevimentc della
stessa, purché sia stata inviata da una  Parte del presente
Contratto all’altra all’indirizzo PEC risultante dal Registro
delle imprese nel momento in cul la comunicazicne e eseguita.
19.3. L'eventuale tolleranza di una delle Parti rispetto a
comportamenti posti in essere dall'altra Parte in violazione
delle disposizionl comuni del presente contratto non costitui-
sce rinuncia ai diritti derivanti dalle disposizioni wviolate,
né al diritto di esigere l'esatto adempimento di tutti i ter-
mini e condizioni qui previste.
19.4. 11 presente a contratto e sottoposto alla legge italia-
na.
Articolo 20 - Spese
20.1. Tutte le spese relative alla stipula del presente Con-
tratto, comprese le spese di registrazicne, sono a carico
dell'2ffittuaria.
20.2. I1 contrato d'affitto di azienda e soggetteo ad Imposta
di Registro in misura proporzicnale ail sensi dell'art. 5 e 40
D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, nonché 3 della Tariffa, Parte
Prima allegata al detto D.P.E. in quanto trattasi di affitto
dell'unica azienda da parte di imprenditore individuale che in

conseguenza dell'affitto medesimo perde la soggettivita passi-
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va IVA e, come tale, non soggetto ad imposta sul valore ag-
giunto giusto il disposto del D.P.R. 28 ottobre 1972 n. 633.
20.3. Le Parti si dannoc attc che non vi sono compensi dovuti
per clascuna di essa a mediatori o intermediari di sorta.

Articolo 21 - Foro competente
21.1. Per ogni controversia derivante dal presente contratte,
ivi comprese guelle relative alla sua validita, efficacia, in-
terpretazione, esecuzicone e cessazione, sara esclusivamente
competente 11 Tribunale di Livorno.

Articolo 22 - Domicilio fiscale
22.1. Al sensi del disposto dell'art. 58, quarto comma del
D.P.R. 29 settembre 1%73, n. 600 le parti dichiarano che la
residenza o la sede legale indicate din atte corrispondono al
loro domicilio fiscale

Articolo 23 - Accordo negoziato
23.1. La presente scrittura privata e stata integralmente ne-
goziata: wviene pertanto espressamente esclusa sin d'ora 1'e-
ventuale vessatorieta delle clausole ivi contenute, con rife-
rimento a quanto previsto all'art 1341, comma secondo codice
civile.

Articolo 24 - Dispensa
24.1. Le parti dannc atto di aver dispensato il Notaio auten-—
ticante dall'esecuzione di accertamenti tecnico - economici ed
amministrativi, avendo concluso l'accordo in forza dell'inter-
vento del propri consulenti di parte.
Articolo 25 - Rinvio

25.1. Per quanto non previsto nel presente contratto, le Parti
rinviano alle disposizioni del Codice civile e delle altre

leggl applicabili in materia.

Repertoric n. 25.809 Raccolta n. 8.374
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicingue il giorno tredici del mese di maggio
(13 maggio 2025)

In ILivorno, nel mio studio, Via Giovanni Marradi n.30.
Certifico 1o sottoscritto dottor Gianluca Giovannini, Notaio
in Liveorno, dscritto nel ruclo del Distretto Notarile di detta
citta, che, senza l'assistenza dei testimoni, per non averne
le parti, idonee ed interrogate, richiesto la presenza, i si-
56 e nizaife
= nato a
residente in Rosignanco Marittimo,

titolare della omconima impresa individuale
corrente 1in Livorno, Via del Littorale,. numero —clivico 103,
sotto l1l7insegna "Pizzeria ", come tale iscritta al Re-
gistro delle Imprese della Maremma e del Tirreno, al numerc
REA i, codice fiscale e numero di iscrizione al detto
Registro, Sezione Speciale Piccoli Imprenditori,

, partita IVA e
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= nata a B

1988, domiciliata per la carica presso la sede della societa
che rappresenta, in Livorno,

19, codice fiscale , all'atto non in pro-
prio ma guale Amministratrice Unica e legale rappresentante
della societa:

=i W S.R.L.", societa di nazionalita italiana in quanto co-
stituita in Italia con atto ai miei rogiti del giorno 11 di-
cembre 2024, repertorio n. 25.37%, registrato a Livorno il
giorno 15 seguente al numerc 10.564 serie 1T, con sede legale
in Livorno, capitale
sociale EFuro 10.000,00, interamente wversato, iscritta al Regi-
stro delle Imprese della Maremma e del Tirreno al numero REA
LI - ;, codice fiscale, Partita IVA e numero di iscrizio-
ne al detto Registro 2

all'atto legittimata in forza dei poteri che le derivano dal
vigente Statuto sociale,

della cuil identita personale e poteri di firma io Notaio sono
certo, hanno apposto la loro firma in calce all'atto che pre-
cede, di cui ho dato loro lettura, nonché a margine dei fogli
intermedi e degli BAllegati, essendo le ore undici e dieci mi-
nuti primi.

F.to: Dott. Gianluca Giovannini - Notaio.

Atto registrato presso l1l'Agenzia delle Entrate di Livorno in
data 13 maggio 2025 al numero 4.348 serie 1T.

Inposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di
Commercic della Maremma e del Tirreno, Autorizzazione Agenzia
delle Entrate - Direzione ERegionale Toscana, n. 33242 del 12
luglio 2016.

Copla su supportc informatico conforme al documento originale
cartaceo, ail sensi dell'articolo 22 del D.Lgs. B82/2005, che =1
rilascia per la parte, con l'apposizione della firma digitale
di me Notaio.

La presente copia in formato PDF consta di diciannove pagine
oltre agli allegati "a"™, "B", "C" & "D".

Livorno, 14 maggio 2025

F.to digitalmente: Dottor Gianluca Giovannini - Notaio
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PIZZERIA

“A” - Elenco delle attrezzature
DESCRIZIONE Q.TA'
climatizzatore Haier
climatizzatore Olimpia
Ipad pro
ipad
stampante fiscale Epson
lavastoviglie bar
bancone refrigerato bar
tavoli neri
sedie in metallo ed ecopelle
sedie in plastica nera
congelatore
stendipizza
- [lavastoviglie lavapiatti
banchi acciaio
impastatrice
impastatrice doppia velocita
vetrina frigo ingredienti
banco refrigerato
frigorifero 1 anta
frigorifero doppia anta
forno naboo lainox
abbattitore lainox
forno Rinaldi a 2 bocche
mensola in acciaio
pensile porta piatti in acciaio
affettatrice
tenda da sole
pergoltenda Gibus
frigorifero Wittmann
aspiratore Vortice
piatti da pizza
piatti dessert 105
bicchieri da servizio 80
posateria 250
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