CENTHO COMMERCIALE MOZZ0 — MERCATO
MOZZ0 — Bkrada Provinciale Villa d*Almd — Dalmine

REGOLAMENTDOD
Titolo primo = Digspesizionl Generall -

Art.1)Formane oggetto del presente regolamento di condominio le aree
non diversamente regolate che; nella planimetria allegata allo stesso
atto di cui & allegate il presente regolementos, sono indicats conm 1.
. 1 & 2 a centraddistinte in f:taéén con 11 mappale 424 sub 1 e
sub 2.

11 presente regolamento viene trascritto con lfatto di compravendita
cil & allegato come parte Ilntegrante essenziale.

Ciagcun condomire & obbligaks, per la porzione acguistata in wis
reale & personale, per =&, propri eredi od aventi causa, a qualsiasi
titolo, compresl 1 losatari, ad omservere s fer osservare il presente
regolamsnte & tutte altre &ventuali prescrizionl e disposEiziond
che nell'interesse comune wenisserc applicate dell'Amministratore
in msepguitc a delibera lepale dell'asssenblea dei condomini e cid
con pleno rispetbto di tutti i dirittl e obblighl-di ciascun condomi-

no, gquall risultino dagli atti di acquisto & titoli connessi.

Art.2)A1l presente repolamento possono essere apportate modificazioni
seoltanto mediante pituale delibera dell'assemblea dei condomini,
sppositamente convooala, --osservale le dizposizioni di culi sll'art.

1138 del Codice Civila.

Art.3)Costituiscono proprietd comune e indivisibile fra i condomini
e dovranno come bali restars adibiti & servlizio delle perscne o
enti stessi pecondo la loroe destinazicne:

= le aree indicate all'art. 1, la copertura della pgslleria, i paesil

carrai, ad scéezione di guelli di accesse alle singole proprietd,
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1 parcheggi o glardini con i loro infissl, le fognature, le tubazioni
e le condutture per acque, gas, energia elettrica, Sip, 1 canali
di scarico ecc. sino al punto di diramazione ai locali di proprietd
esclusiva del singolil condomini.

Sonc di proprietd| comine Otutti 1 documenti di amminlstrazicne e

archivio relativi al condominio in oggetto.

Art.4)I diritti, 1 doveri ed il godimento delle cose comuni sono
discliplimati dall’u_.rL 1118 C.C. e sono complsurati al valore delle
perzioni immobiliari di proprietd esclusiva di ciascun condoming,
intendendosi il wvalore proporzionale alla superficis delle stesse,
ragguagliate a gquelle dell'intero edificic espresso in millesimi,

come da tabella allegata al presente regolamento.

Art.5)Per tutto quanto rigusrda le modifiche e le innovazioni alle
cose di propriet® comune, ci =i richiama esplicitamente alle wigenti
disppsizionl di legge. Qualora l'innovezione importl una spesa molto
gravosa o+ abbia carattere wvoluttuario rispetto alie particolari
condizioni ed all'importanza dell'edificio e consista in opere,
impientli o manufatti suscettibili di  utilizzaziope separata, i
condomini che non intendono trarme vanteggio sono esconerati da

qualsissi ¢contributo nella spesa.

Art.EJFlgni condomino deve econtribuire alle spese necessarie alls
conservazione ed al godimento della proprietd comune, & quelle per
innovazioni deliberate  dall'assemblea del condomini, secondo le
mdall:lt-h stabilite dalla legge, nonché alle spese di amministrazicne

del condominio stesso.
Titolo Secondo - Assemblsa —

Art.7)le assemblee sono erdinaris e stracrdifarie: l¢ erdinarie scno
convocate almeno una volta all'anno per 1'approvezione del bilanci,
contl, nomina dell'Amministratore e materie portate all'ordine

del giorno.
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Tutte le altre sono straordinarie s sono convocate dall'Amministrato-
re guande gquesti lo ritenesse necessarlio o per ‘rinhiusta scritta e
mytivata da almeno tTre condomini che rappresentino i dus terzi
del wvalore dell'edificic all'Amministratore che deve convocarla
entro dieci giornl dalla domanda con indicazicne dell'ordina del
Elorns.

La convocezione dell'assemblea & fatta mediante avviso inviato a
mezzo raccomandate almeno dieci giorni prima & ciascun condomino
peracnalmente, contenente il luege, il gietho & 1'ora della prima
e seconda convocazione con il relativo ordine del glorno.

Ogni condomino pud farsl rappresentare nell'assemblea da un suo
delegato, anche non condomino mediante delege scritta contenente
il nmome & cognome della pergona delegata, la data della riunione,

la facoltd di deliberare,  l'accettazione di fatte del delegata.

La delega deve essere firmata par esteso dal delegante.

Art.8)L"assemblea dei condomini & repolata e delibera secondo gli
articsli 1136, 1136, 1137 del G.C..
Ogni condominoe ha tanti voti quanti scone { millesimi di proprietd

che pli spettano.

Art.9)Nelle materie eccedenti l'ordinaria amministrazione, le gua-
ationl su diritti dei condominl e sui giudizi a promueoversi atti-
vamente circa i dirdtti reall o per . risarcimento denni, le assemblae

deliberano con la maggioranza pari al 60% del valope dell'edificia,

Art.10)La gesticne del condominio & annuale; i bilanci con i relativi
contli sarenng,. salve casi di forze maggiore, invieti al condomini
-entro 80 glorni successivi alla chiusura dell'esercizio e presentati
per - la discussione ed approvazione dell'sssemblea ordinaria, da

convocarsi cntro tre mesl successivi alla chiusura dell'ssercizio.
Art.ll)L'assémblea, ove lo ritenga opportunc, pud nominare a richie-

sta ftre Conslglierisy -scelti Ifra i condomini, per verificare pia
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gestione amministrativa o coadiuvvare 1'opera dell'bSmministratore,

L'Amministratore non pud opporsi.
Titole Terzo — L'Amministratore —

Art.l2)L'Amministratore & nominato dall'assemblea dei condomind
che ne determina la retribuziones.

Pud eoesere secelto anche fra eatranei al cnndnminié, dura in carica
un anne, & rieleggibille: pud essere revocate in gqualungue tempo

dall'essemblea.

-Art.13}L'ﬁmmhnistratnrﬁ provvede alle spase ordinacie di manutenzione
e di custodia, di pulizia e, nei casl di proveta evidente necessita,
4 gquanto ogcorre per la consérvazione ed il miglior podimento
delle cose comuni nonché per il miglior funzionamento dei servizi
generali.

All'uops egli compila il preventive delle spese di competenza
dell'esercizie ed il progette di riparto delle stesse tra i condomini
secondo I criteri dell'art. 20 del presente regolamento.

Bia il prwantivn.c.he i1l progetto di\ fiparto delle spese sono

aotboposti all'esame ed &ll'approvazione dell'asssmblea.

Art.14)L'Amministratore inoltre” provvede:

a) all'esecuzione delle deliberazioni adnttéﬂ:e dall 'assemblea
e ad assicurare l'osservanza dei regolamenti; A
b} alla riscosaicne dei contributi ed al papamanto delle spese;

c) ad affidare a terzi il servizic di pulizia.

Art.15)L'Amninistratore ha la rappresentanza gluridica del condomi-
nio; nei limiti degli art. 1130, 1131 del €C.C., e dell'art. 20
del H.D.L. 15-1-1934 n. 66; egli quindl) pud agire in gludizio

i3 contro terzi, sia contro i eondomini.

Art.16) L'Amministratore stebilisce le norme e gli orari per i

Bervizi comuni in relaziene alle disposizieni del presente regolamen—
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to, Le norme da 1lui adottate nell'ambito dei suci poteri =ono
obbligatorie per tutti i condomini, salwvo il ricorsc in assemblea
di guel condominog chea si ritenesse leso. )
Tutti i reclami  riferentesi 2ll'use delle cose comunl dovranno
essere diretti per iscritto sll'idmninistrators.

nrt.lT}L'Aannistratﬁra per provvedere glle spese pud richiedere
81 condomini dei wversementi in rate anticipate secondo il progetto
di ripartizione di cui al precedente , 8rt.ld). Clascun condomino
dovra eseguire detti versementi entro dieci giorni dalla richiestae;
oltre detto limite wverranno addebitati pgli interessi lepgali, che
andranno a favore del fondo cassa, salvo eventuali magpiori obblighi.
11 condomine che ritenesse di non dovere in tutte od in parte
la somm@é richisstagli dall'Amministratore potra appellarsi| &l
Collegle arbitrale di |eul| all'art. 22 seguente, sclo dopo dverla

verseta.

Art.18)L'esercizio si dovrd chiudere ogni anne entre il 30 maggio
8 l'Amninistratore dovra préﬂﬂntﬂre el ~condomini in assemblea,
conti e bilancio, Le somme risultanti a debite dei singoli condomini
dovranno essere versate entro dieci giorni dall'approvazione del-
l'esercizio finanziario.

Nel caso di tardive versamento potranno essere applicite le modalita

previste all'art. 47.

Art.19)L'Amministratore dimissionario o revocato ha 1'cbblige di
‘rendere conto della gestione e deve congegnare al nuovo amninistrato-
re¢ o Al consiglieri tutti i documentl e gli atti dell'amministra-
zione aentro 30 giorni dall'accettazions delle- dimissioni o dalla
pertecipazione di revoca, indipendentemente da agni eventusle conte-

stazlone o pendenza in corso del condominio.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Titolo Quarto - Riparto Spese -

Art,20)}Le &pess necessarie per la conservazione ed il podimento
delle aree comuni, del servizi cemuni e per le innovazioni dipette
al miglicramento, all'use pil comodo ed el magpior rendimento delle
coge comuni regolermente deliberate, sono sostenute dai condomini
in misura proporzionale alla quota di proprietd spettante ad ognuno
espressa in millesimi. . .

Le spese fatte per le cose comuni od i /gervizl destinati in diversa
misura al gervizle dei condomini, sdno ripartite in nrﬂpnrzinpe

gll'uso che ciascuno ne pud fare o al benefici che ne ritrae.

Art.21)La manutenzione e 1la ricostruzione dei soffitti, dells
volte e dei solai saranne eseguite a norma dell'art. 1125 C.C.,
salve guanto meglio pracisato in atto per quanto attiene le solette

di copertura delle diverse proprieta.
Titolo Quinto = Contenziceo -

Art.22}Qualungue controversia. aveses ad insorgere tra i condomini
o fra costoro e 1'Amministratore per 1'interpretizione e 1'esscuzione
delle norme di legge e di contratto reggenti il condominio ed
in genere riferentesi alla costruzione, gestione -ed eventuale
scloglimente del medesimo, sara deferita sl giudizio ipappellabile
di +tre arbitri  amichevoli compositori nominati unoc de cilscuna
delle parti contendenti ed /11 terze dal dus cosi nominati.

Nel ceso di disaccordo circa la nomina del terze arbitro, questa
verrda demandata al Presidente del Tribunale di Bergamo al gquale
verrd pure demandsta la nomina dell'arbitro per quella parte che,
seppur richiesta a mezze di lettera raccomandata con ricevuta
di riterno, non wvi abbia provveduto entro trenta gilorni dalla

data di spedizione della raccomandata stesza.

Art.23)Per ogni effette legale ¢ contrattuale il domicilio di
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clagscun condoeminge si intende quelle notificabo) all‘amministratore

del condominio stess0. ikl

Art.24)Per opnl eventuale procedimente giudiziale & costitulte

Foro competente 1'Autorita Giudiziaria di Bergamo.
Titolo Beato - Uso-del parcheggio =

Art.25)1 condomini si obbligano ad usare e far usare ai propri
dipendenti e ceollaboratori 11 parcheggic che verrd a loro deetinate
conferendo sin d'ora mandato irrevocabile all'amministratore ad
intervenire a far rimumr_ere_ con il carro-gttrezzi gll automezzi
parcheggiati nel piagzall antistanti gli Iegregsi 'alla palleria
commerciale addebitands tutte le spese maggicrate per due volte.

I1 maggicr ricavato andrd a beneficio dell'amministrazione condomi-

niale,=
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1)

CGRANMERCATO DET COLLT

REGOLE DT CARATTERE GENERALE

SORVEGLIANZA

Il servizio di sorveglianza all'interno del centro COommercigle
— limitatamente alla galle-:r'la.. al due ingressi ed all'uscita
disicurezza — viene svalto nei modi Szgu;ent-i:

- l'impianto di allarme, a sensori volumetrici r:l%e rilevann la

presenza di persone, & collepgato tramite ponte radic con la

cenirale operativa dell'istituta di vigilanza -"Corpo di

Vigilanza Citta di Bergamo™ (tel, 254221) a eui & stato

assegnato il compite di controlleo e di intervento: all'internc
delle palleria, inoltre & installata una sirena;

=\ i dispositivi 4% allarme sono in funzigne neil  seguenti
orari: da lunedl a venerdi dalle ore 22.00 alle are 6.00 del
glorno successiva, il smabate dalle ore 22.00 alle ore 6.00 del
lunedl.

Le deroghe ai predetti orari vengoene Tatbe in occcasions di
aperture al pubblice noi Biorni Testiwvwi.

Coloro che per an:r_:ﬁdure- al negozio devono naceEsariamentes
pazsare dalla galleria p-nﬂ!::ll'lu-i:‘j.r:hir.der'e Lassepnazione di up
codlce d'accesse per disattivare gli allarmi durante i1
periedo in cul scno inseriti. Questa operariona potrd svvenire

esclusivamente nelle giornats di domenica o feativi quando 11

bY
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Z) APERTURA E CHIUSURA SEHRANDE INCRESSI

Il corpo di Vigilanza Cittd di Bergamo @ altresi incaricato di
provvedere all'apertura = alla chiusure .delle serrande
motorizzate poste ai doe<ingressi della galleria.

Il servizio rispetts questi orari:

Lunedi _ ®#pre ore 12.45 chiude ore 20.10
Martedl/mercoledi apre ore 8.15 chiude ore 20,10

Giovedl /venardi _ @pre ore 8.15 chiude ore 21.00

Sabato ' apre ore 8.15 chiude ore 20.10 X
Domenica chiusura totale. -

L'istituto di seveglianza ha garantito il rispette di questi
orari con una tolleranza di 10 minuti; in casc di inadempienza
i pregane i Signori Condomini di avvertire 1'Amministratore o
in casg urgente, direttamente il Corpe di Vigllanza Citta di
Bergamo - tel. 254321, Qualora si ripetesse 1] mancato
rispetto degli orari stabiliti si provwederd a installare il
timer per i1 controllo delle aperture e chiusure e nel caso
recidivo si rivedrd il contratto stipulato.

Le <chiavi delle serrande sono attualmente in POssesE0
dell'Amministratore, del Corpe di Vigilanza, degli addetti
alle pulizia.

Se necessario, ! Condomini possone richiedere le chiavi delle
serrande, sobttoscrivendo - una dichiarazione di propria
regsponsabilitd e di manleva versoe 1'Amministrazicne del

concominio per-l/uso o loysmarriments dalle chiavi stesse.
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4) USCITA DI SICUREZZIA

Nell'angolo della galleria tra i1 65 ed il negozio di
elettrodomestici Quark @i trova 1'uscita di emergenza. Le
portez sono dotate dil/ maniglione antipanice per ['uscita;
l'accesso & consentito con la chiave in dotaziene a btutti i
commercianti.

Pud easere utilizzata per entrare o/ uscire  dal centro

commerciale quando le eerrande sono chiuse & gli allarmi

=

disattivati. In guestli casi biseogna fare ettenzione a
richiudere bene le due porte.

La funzione principals dellluscita di emergenza 2 quella di
permetiere il deflussg in caso di incendio o di pericola.

Il passaggio deve obbligatoriemente rinanera libero da

cartoni, carrelli o qualsiasi altro ingombro anche temporaneo,
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7) LOCALE CONTATORI EMEL

A tutti 1 condomini sono state consegnete le chiavi per
acceders al locales ecantatori poste al 19 piane. L'accesso al
suddetto locale (deéve avvenire sclo per riattivare la corrente
mediante 1'interruttore generale di ocpni singole contatore.
FPer eventuali guasti che rigosrdano le parkti comuni del
conplesso 81 dovreda avvertire 1'Amministraziond & in  caso
urgente la ditta PICCINI _I:'I:r.]'., D363/987206) che ha l'incarico
della rl'lﬂl'l'.itB.nzi-:-ne oppure 1'ufficio puasti dell'ENEL. Per l1s
salvaguardia dell'impianto & indispensabile lasciare solo agli
addetti alla manutenzione 1'incarico di intervenire sul guadro

generale elettrico.
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") VERSAMENTO RATE SPESE CONDOMINIALI

51 ricorda che & indispeneabile la massima puntualitad nel
versanento delle rate cefdominisli alle rispettive scadapze
per poter far fromte allé 'spese di gestione del complesas
immabiliars.

L'importe e le scadenze song specificate nel tabulato che
viene consegnate a  butts i Condoming in cocasiong
dell'essemblea mnnuale. Ei héecessario wverranno inviati dei
promemaria  alle  scedenze per consentire un tempestive
versamento. Il conto corrente sul quale si devano effettuare |
versamenti & il n.(18038|d&l Banco di Homa Sede di Bergame via
Camozzl n. 9/11. Tale cgnta nnﬂ_pu& B non deve ugut;uira di
scoperti bancari onde evitare conseguenze oltre che gravare di
ulteriori spese la Bestions.

1l ritardo nei versamenti rappresenta inocltre una scorrettezza
nei confronti di chi assolve puntualmente gli 1mpngni'asauntJ.
Chi avesse difficoltd ad ellfettuare il versamento direttamente
al Banco di Roma pad! fapila mediante h?nificﬂ bancaric oppure
consegnando all'Amministrazione il relative importe che verra

versate sul conte corrente con rilascie di ricevuts,

icazi [o] ' - € vietata ogni
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