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Consulenza Tecnica di Ufficio
Esecuzione Immobiliare iscritta al n.42/2024

PREMESSA

La sottoscritta Arch. Maria Concelta Greco, Iscrilta all'Albo degli Architetti della Provincia di
Vibo Valentia al numero 219 e all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Vibo Valentia,
veniva nominata in data 07M10/2024 dal G. E. Doll.ssa OREFICE GIULIA, c.tu. nelia
Procedura di Esecuzione Immobiliare n.42/2024, Creditore Procedente BCC NPLS 2018-2

S. r. L. e per essa doValue S.p.A mnﬁm
Convocata presso la Cancelleria del Tribunale di Vibo Valentia per Famdamento dell'incarico

e il giuramento di rito in data 11 ottobre 2024.

Il Credilore Procedente La BCC NPLS 2018-2 S.r.L. ha sede in Conegliano,(TV) in Via
Vittorio Alfieri n.1, iscritta al Registro delle Imprese di Treviso-Belluno n. 0487040264, in
persona del suo legale rappresentante protempore, & per essa doValue S.p.A. con sede

sociale in Viale dell'Agricoltura 7, 37135, Verona, C.F. @ numero di iscrizione al registro delle
imprese di Verona 00390840239, P.IVA 026590940239, nella qualita di mandatana, ha
sequito del precetto rimasto infruttuoso, ha notificato atto di pignoramento immebiliare in
data 19/06/2024, e chiede la vendila degli immobill oggetto del compendio pignorato,

debitore esecutato il stgq
La softoscritta ¢.t.u. comunica con Pec alle parti costituite nella Procedura Esecutiva e con

raccomandata A/R con prova di consegna, avente numero 15010582546-9 al Signor
G - i ceta 2311012024, alle ore 16,00, effettua il
sopralluogo unitamente al custode Avv. Anna Figliano e al collaboratore di studio.
Interviene in data 18/10/2024 telefonata e Pec dellAvvocato Paolo Paglianiti che
adducendo: “Limpossibilita del soffoscritto e del mio assistito a presenziare alle operazioni
di sopralluogo fissate per il 23/10/2024. i chiedo la gentilezza di volerle posficipare al
28/10/2024 per le ore 16,00",
La sottoscritta C.T.U. accoglie la richiesta dell'Avv. Paolo Paglianiti & comunica alle parti
con Pec, inoltrata il 19/10/2024, della poslicipazione della data al 28/10/2024, ore 16,00 per
il sopralluoge-inizio delle operazioni peritali del Procedimento Esecutivo, iscritto al
R.G.E.l. al n.42/2024. In tale data esegue il sopralluogo congiuntamente con il custode
nominato Avv. Anna Figliano, la sottoscritta & coadiuvata dal collaboratore di studio,
L’Avvocato Paolo Paglianiti mon & presente.
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Acquisilo 'Allo Notarile presso PArchivio Distreliuale di Catanzaro, la sotloscrila c.tu.
rillene necessaro asequire, un ullodon sopralluogo per vanfica dolla perlinenza, stabilisce
la date del 26/11/2024, allo ore 15,30, comunica alle parti con Pec che inoltra il 18M11/2024
o ol debitore comunica con raccomandala AR, spedita 1l 18/11/024, avente
n. 15010582547 -0

In tale dala, osequo | sopraliuogo coadiuvala dal collaboratom di sludio,

MNella data del pimo sopralluego 281012024, 1l Sign

|- vaniva ldantificale a mezzo di Canta d'ldentith. numears
nlasciata in dala 18/00/2021 dal Comune d— con

scadenza il 03/06/2032, presante al sopralluogo o consants 'accesso per le operazion
pental.

La soltoscrtla ctu. ha eseguilo le operazionl peritali; | rbevi degli mmobili, la
documentazione fotograflica, la reale consistenza dei beni @ la corretta individuazione dei
luoghi

La softoscritta ¢.L.u. procede con inoliro dell'istanza, presentata al Comune di San Calogerno,
in data 14/10/2024, acquisita al protocollo del Comune di San Calogero, al numero 5564 del
14/10/2024, in essa si richiedeva copla della documentazione esistente presso I'Ufficio
Tecnico/Urbanistica e le autorizzazioni relative agli immobili oggetio del Procedimento
Esecutivo n.42/2024, |a copla del progetti edilizi e le eventuali pratiche di condono se in
essere, il collaudo statico e I'abitabilita.

La ctiu non ottenendo riscontro, inoltrava istanza di sollecito della documentazione
richiesta, trasmessa con Pec in data 05/11/2024, acquisita al protocollo del Comune di San
Calogero, al numero 5982 dal 05/11/2024.,

La ctu. pil volte ha telefonata al Comune di San Calogero, per olienere copia della
documentazione richiesta, non ottenendo riscontro. Successivamente concordava con il
Responsabile dell'Ufficio Tecnico, la data del 11/12/2024 per visionare la documentazione
avente per oggetio | bani immobili della procedura esecutiva n.42/2024.

In data 11/12/2024, |a soltoscrilta c.Lu. sireca al Comune di San Calogero per ritirare quanto
rinvenuto negli archivi comunall. || Responsabill dell'Ufficlo Tecnico, rilascia Attestaziona in
merito alla mancanza di un titolo aulorizzativo, si riporta quanto esplicitato nell’ Attestazione:
“Bene immobile edificalo ante 1840, come s evince dalle atlestazioni falte dal proprietaric
g dal tecnico che ha redatio § cambio di deslinazione d'usoe senza opere e l'agibifita, nell'alto
notarile d'acquisto, il bene immobile viene riportato nsalente ante 1 seltembre 1967,

Il Comune di San Calogero, in riscontro alla mia richiesta di documentazione relativa agli
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immabili oggetic del compendio pignoralo, identificall in catasto, al foglio di mappa n.5,
Particella n.1469, Sub. n.2, Sub. n.3 @ Sub, n4, consegna a mano, |'attestazione e
copla di guanto rinvenute negli archivi comunali alla sottoscritta C.T.U. con
protocollo numero 6779, In data 11/12/2024 .

Vedi allegato "o"

Cronologia delle operazioni

Le operazioni pertali sono stata svolte, secondo la saguente cronologia. a partire dal mese
di ottobre 2024, data del giuramento c.t.u. 11/10/2024.

La solloscritta c.l.u. si afteneva scrupolosamente alle disposizioni defa nomina e alle
ratcomandazioni generali per l'attivita di esperto per la stima immaobiliare.

Cid doverosamente premesso, acquisiva e analizzava la documentazione riportata in
allegati. Vedi allegati da "a ed .

Melle date 16MH0/2024; 31/10/2024; 05/11/2024; |a sottoscrita prenota appuniamento
presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio, Catasto @ Conservatoria R.R L1 (W),
per consultazioni catastali informatizzate e ispezioni ipotecarie.

Si reca presso ['Archivio Notarile Distrettuale di Catanzaro per richiedere copia dell'atto
notarile di acquisto dei beni immobili oggetto del compendio pignorato, atto rogato dal notaio
Gennaro Anania. Vedi allegato “a",

La Procedura Esecutiva n. 42/2024, iscrita contro il debitore esecutato

reo o QD ' QD

scaturiva da Atto di Pignoramento Immeobiliare del 30/07/2024, nota di trascrizione,

Registro Generale n.4886, Registro Particolare n.4275, sulle seguenti Unita Negoziall, di

proprieta del signu— relativamente alle Unita Negoziale n.1;

n.2 e n.3; per il diritto di proprieta per la quota del 1/1;

Immobile n.1

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 2, Natura C1, Negozi e Botteghe, Piano terra, indirizzo Viale della Musica,
S,

Immobile n.2
Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 3, Natura C1, Negozi e Botteghe, Piano Terra, indirizzo Viale della Musica,

ik
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SNG.

Immaobile n.3

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 4, Natura A/3 Abitazione di tipo economico, Piano Terra e Piano Primo,
indirizzo Viale della Musica, sne.

La presente relazione lecnica viene radalla por rspondere ai quesili sotto ripertati del G. E.
Dott.ssa Giulia Orefice, alla solloscrilta Arch, Greco Maria Concetta, nominata C.T.U. in
data 07/10/2024 e accettazione dell'incarico |l 11/10/2024,

QUESITO

PROVVEDA l'esperic, esaminali gh atti del procedimento ed esequila ogni operaziona
rtenuta necessana, ad esaminare | documenti depositati ex art. 567 c.p.c.. segnalando
tempestivamente al Giudice quselli mapncanti o inidoned, @ ad acquisire, sé non allegata agli
alti, copia del titolo di provenienza del bene al debifore; aggiomi | documenti calastali gia

deposilali ed acquisisca quellil non depositali ifenuli necessarn (estralto dif mappa, cenificato
di alfualita catastale; eventuali frazionamenti; cerificato di destinazione urbanistica; scheda
planimelna del calasto fabbricall o del catasio terreni).

La sottoscritta c.t.u. esegue | mandato, in relazione ai quesiti posti dall'lll. mo G.E. esamina
gli atti del procedimento e controlla la completezza dei documenti di cui ex art.567 del c.p.c.
e di seguito relaziona:

La cerificazione notarile sulla scorta delle risultanze dei Pubblici Registri Immabiliari, per il
periodo temporale previsto dall'art.567, comma 1 del c.p.c. ricomprende tutte le formalita
pregiudizievoll, iscrizioni e trascrizioni, relative all'unitd negoziale, oggetto di pignoramento
immobiliare. La sottoscrita provvede al controlle della documentazione, verifica la
completezza e 'adeguatezza della stessa con esito positive al Catasto e alla Conservatoria,
acquisifo il titolo di provenienza del bene presso ['Archivio Notarile Disirettuale di Catanzaro,
dopo tutte le opportune verifiche di rito, la scrivenle ritiene di aver acquisito la
documentazione necessaria, per rispondere ai quesiti.
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La documentazione catastale richiesta, la documentazione urbanistica dell'immobile e le
planimetrie rilevate (Il Comune di San Calogero ha redalto un "Attestazione™ consegnata
alla sottoscritta ctu, in data 11/12/2024, protocollo n. 6779, avente per oggetto gli immobili
della Procedura Esecutiva n.42/2024, evidenziando che non vi sono titoli autorizzativi ne
progeiti depositali presso Ufficio Tecnico/Urbanistica del Comune di San Calogero
vengono inserite nell' allegalo “a”,

La solloscrita c.tu. riporta liter eseguite al fine di poter acquisire copla della
documentazione, riporiata nell'allegato “f",

- Presenta istanza in data 14/10/2024, acquisita al protocolio del Comune di San Calogero,
al numero 5564 del 14/10/2024, in essa si chiedeva la copia della documentazione, in
essere presso I'Ufficio Tecnico/Urbanistica e le autorizzazioni relative agli immobili oggetto
del Procedimenta Esecutive n.42/2024, copia del progetti edilizi e le eventuali pratiche di
condono se in essere, il collaudo statico e 'abitabilita;

- La c.tu. non oftenendo riscontro, inoltrava istanza di scliecito per la consegna di copie,
della documentazionae richissta, frasmessa con PEC, in data 05/11/2024, acquisita al
protecollo comunale al numero n. 5982 del 05/11/24.

- In data 17M1/2024, inoltra ulteriore istanza di sollecitc per acquisire le cople della
documentazione richiesta, tale comunicazione @ protocollata in data 18/11/2024 al numero
di n.6240.

- Contattava telefonicamente I'Ufficio Tecnico, si relazionava con il Responsabile, Ing.
_, sollecitava la consegna di copie della documentazione reperita.

Segue un ulteriore sollecito telefonico, in data 04/12/2024, in esso si concorda il ritiro della
documentazione reperita per la data 1112/2024.

Negli archivi comunali e nei registri dei titoli edilizi, sono presenti relativamente agli immabili
ogoetto della Procedura Esecutiva n.42/2024, gli atti di sequito elencati:

- Scia (Segnalazione Certificata di inizio Attivita) per cambio di destinazione d'uso
prot.1500 del 01/03/2012 da magazzino a negozio senza opere,

- Certificato di agibilita rilascialo in dala 27/04/2012 dal Responsabile protempore
dellArea Servizi al Territorio, per | locali posti al piano terra del succitato fabbricato da
adibire a negozio ed identificato, al foglio di mappa n.5, particella 1469, sub.2;
Considerato sulla base degli atti richiamati risulta che:

Nella relazione tecnica allegata alla succitata Scia, il progettista Arch,_
iscritta allOrdine degli Architetti della Provincia di Vibe Valenti{ || | |G =testa
che l'immobile in oggetto & stato edificato in data anteriore al 1942;
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Nel titolo di acquisto dellimmobile, da pare del S'rgnu_

reperiorio n.BB527, rogalo dal Notaio Gennaro Anania, in data 09/10/2008. viene dichiarato
che il fabbricato & slalo edificato In data anteriore al primo settembre 1967.

Per gli immobili, | Comune di San Calogero, dai rinvenutl atli sopra elencatl, consagnava in
copia alla soltoscritta ¢.1.0 Attestaziona:

- Non risulta che siano slali rilasciall da queslo Ente (Comune), titoli adilizi per I'edificazione
dello slesso,

- Non risulta giano siate adollale ordinanze por repressionl di abusi edilizi;

Da quanto st evince in fase di sopralluogo, traltasi di un fabbricato di forma trapezoidale con
strutlura in muratura mista, condoll di calcestruzzo dicollegamento cm 30 x 50, solai in legno
e camento dello spessore di circa cm.20. | muri portanti; al piano lerra hanno uno spessore
di cm.60 circa, con tramezzature intemne, dello spessore di cm.12 circa. Lo stile delle travi
ricorda l'architettura del ‘“littorio®, 'altezza di 3,45. Le caratteristiche probabimente
confermano la stima della sua edificaziona negli anni 1940 circa.

Dopo aver acquisito questa documentazione, la soltoscrilta c.Lu, procede a nspandere ai
quesiti posti. Vedi allegati “a™-*f".

VISURE STORICHE DEGLI IMMOBILI

- Immobile n.1,int
Codice Fiscale
Comune San Cal

- (T
ra i

nsito al Cataste Fabbricati, al Foglio 5, particella
n. 1469, sub. 2, Natura C1, Negozi e Botteghe, classe 2, consistenza 45 mq. superficie
calastale totale 81 mq. Rendita auro 453,19, indirizzo Viale della Musica, snc. Piano Terra.

- Immaobile gslatn —
Codice Fis ;
Comune San Calogero, ito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella

n. 1469, sub. 3, Natura C1, Negozi e Botteghe, classe 2, consistenza 33 mqg. superficie
catastale totale 49 mg. Rendila eung 332,34, indirizzo Viale della Musica, snc. Piano Termra.

11,
nsito al Cataste Fabbricati, al Foglio 5, particella

n. 1469, sub.4, Natura Af3, classe 2, consistenza 9,5 vanl, superficie catastale totale 240
mq. esclusa aree scoperte 240 mq. Rendita euro 407,23, indirizzo Viale della Musica, snc.
Piano Terra @ Piano Primo. Ved] allegato “a"

Comuna San Cal
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PROVENIENZA STORICA DEL BENE
Gl immobili oggetio della Procedura Esecutiva n. 42/2024, sono stali acquistati da-

_ con aflo Nolarlle a mgito del Nolalo Anania Gennaro, in data

09/10/2008. avenle n. di Reperdorio 68527 & n. di Raccolta 20329 Trascritto presso
I.-"l.qen ria del Territono-Servizio Pubblicita Immaobiliare di Vibo Valentia, il 24/10/2008 al n

2257 di formalita. Vedi allegato "a"

La parle wvendilnce costiluila dal Dul-. nalo
residente w. '|,|'-|-;|— codice fiscala, n quaka

dichiara di intervenire nella stipula dell'alto in propric @ in nome e per conto, quale

prnmra:-:‘re delle altre venditrici:

Codice Fnacal

. hata . residente IH- -
, Codica fiscal '

Entrambe nella vendita rappresentate in forza della procura speciale autenticata nelle firme
dal notaio Alessandro Mattiangeli da Roma, in data 21/07/2008, repertono n.1123223,

procura allegata all'atto d'acquisto

| sign n-.- - titalari nellinsieme del diritto di piena
e assoluta proprieta sull'immobile costituto da: "apparfamenio di vecchia costruzions con
anmessi corfe esclusiva di pertinenza e lerreno di perinenza, silo in San Calogero (VV),
Viaie delfa Musica, composto di guaftro vani e accessor @ box-garage al prano terreno e di
cingue vani & accessori al plano primo, confinante, unitamente alla corle e al terrenc di
pertinenza, con viale della Musica, con vana scala, con via Gorizia, con via Giulio Cesare,
salvo alin”. L'appartamento con annessa corte & riportato nel catasto urbano del Comune di
San Calogero, alla partita intestata ai venditori, foglic di mappa 5, particella 1469, viale della
Musica, snc. Categonia AJ3, classe seconda, vani 11,5, rendita catastale euro 492 96.

A tutti i fini giuridici e catastali | venditori dichiarano: — in proprio & in
qualitd, che detlo immobile e pervenulo g lul medesimo e alle ve.rrd.-t.rr'c.i— a
-pﬁr successione ereditaria legittima dal signo rispettivamente

coniuge della signora -E padre dei signori

deceduto, senza lasciare leslamento, |

, ' ' il 02/08/1983.
La denuncia di successione del signo é stata registrata all'ufficio delle

Enfrate di Roma ed ivi annotata al n.39, volume 15140, “ venditon dichiarano ai sensi e per
qli effetti dell'art. 46 del D.P.R. 06/06/2001 n.380 (Testo Unico sullEdilizia) che I'mmobile
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urbano é stato edificalo prima del primo seffembre 1967, successivamente a lale data non
sono state eseguile opere, modifiche o mudamenti che richledessero provwedimenti
autorizzalivi.” La parte del ferreno di perinenza. ricade in zona “B1" zona residenziale df
complefarnento e rcade allintemo della lavola 6 del P.R.G. delimitata a linfa indelebile e
fale area sia considerala salwra e pedanfo nefle ame libere ¢ wvielala ogni @ qualsiasi
ulteriore edificazione. Vedi allegato "a"

(N.B. si precisa non risulta rascritla la relativa Accettazione di eredita),

PRECISAZIONI CATASTALI

Le unitd immobiliar oggeito della Procaedura Eseculiva n. 42/2024 a seguilo di denuncia di

variazione per frazionamento con camblo di destinazione n. 2090.1/2012 del 06/03/2012,

dalla sopprassione e fusione;

Foglio 5, Particella n.1469 sub 1101; Foglio 5, Parlicella n.1469 sub 1102; Foglio 5,

Particella n.1469 sub 1103; Foglio 5, Particella n. 1469 sub 1104; Foglio 5, Particella n. 14689

sub 1105;

Le orginarie unitd immobiliari censite al foglio 5, particella 1462, sub.1001, sub.1102,

sub.1103, sub.1004, e sub.1105, derivano a seguito di denuncia di vanazione per

frazionamento per trasferimento di dirti ampliamento diversa distribuzione degli spazi

interni n. BO0G641 1/1998 del 04/02/1998, dalla soppressione del foglio 5, particella 89, sub

T:

L'area sulla quale sono edificati i fabbricati di cui la porzions oggetto della presente relazione

era identificata al catasto terreni al foglio 5, particella 1469, quale Ente Urbano di mq.380

che, cosi censita, secondo il tipo mappale del 16M2M1997, In atti dal 30121997

n.5662.1/1997, dalla soppressione delle seguenti unita:

Foglio 5 particella 853, di mq.620.

Situazione al 03/06/2008. Al foglic 5 la particella 1469 di categoria A3, classe 2,

consistenza 11,5 vani con rendita di euro 492,96 datl derivanti per fusione del 03/06/2008.

Pratica n. VW0058132 in atti dal 03/06/2008 Fusione n. 1251.1/2008;

Situazione al 06/03/2012. Al foglio 5 la particella 1469, sub 4 di categoria A/3, classe 2,

gonsistenza 9,5 vani con rendita di eurc 407,23 dali derivanti per variazione del 06/03/2012

Pratica n. YW001743 in alti dal 06/03/2012,

Frazionamento con cambio di destinazione d'Uso n.2050.1/2012;

| dati catastall indicati nell'atto di pignoramento, ossia foglio di mappa n.5, particella

n.1469, il sub. n. 2, sub. n. 3 e sub. n. 4, piano terra e pianc primo seno conformi a quelli
g
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indicati nella visura catastale. Vedi allegato “a"

EnEE EEmEEETEEE IErEAESe

mezzo o aecomandala con deavula ol miormo sl debifore, aillindinzzo rsultanle aqli afti

{luogo di nofiicazione del pignoramento o residenza _dichiarate o domiciho _eletlo), al

cradifore procedenie e ai compropnelan della doto v del luogo o inizlo delfe operaziom

La ¢.t.u. Arch. Mara Concetta Greco, comunica il soprafluogo di inizio operazioni peritali per

la data 23/10/2024 ore 16,00, trasmesso con pec alle parti costituite e spedito al debilore

con raccomandata AR,

- Al Creditore Procedente;

- Al Custode Nominato,

- Al Debitore con Raccomandata A/R numero 15010582546-9 spedita in data 14/10/2024.

La sottoscritta c.t. u. Arch. Maria Concetta Greco, riceve telefonata e pec trasmessa in data

18 ottobre 2024 dallavvocato Paolo Paglianiti per la parte del aat;itgmq
-:ma rappresentava la sua impossibilita & quella del suo assistito a presenziare a

operazioni peritali del sopralluogo, fissate per |a data del 23 ottobre 2024, alle ore 16,00,

Per tali motivazioni la sottoscritta c.t.u. accoglie la richiesta e comunica la posticipazione del

sopralluogo-inizio operazioni peritali, del Procedimento Esecutivo n.42/2024, per la data del

28 ottobre 2024 alle ore 16,00,

La softoscritta c.t.u. comunica che effeftua le operazioni peritali unitamente al custode

nominato Avvocato Anna Figliano.

Invia comunicazione per Peg:

- Al Creditore Procedente;

- Al Custode Nominato;

- All'Avvocato Paolo Paglianiti per il debito

In tale data 28/10/2024 ore 16,00 si & svollo il sopralluogo.

Successivamente la sottoscritta c.t.u. comunica che esegue ulteriore soprallucgo per

varifica della pertinenza, in data del 26/11/2024 alle ore 15,30.

Invia comunicazione per Pec:

- Al Creditore Procedente;

1|
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= Al Custode Nominalo;

- All'Avvocato Paolo Paglianiti;

- Al Debitore con Raccomandata A/R numero 156010582547 -0 spedita in data 18/11/2024.
Vedi allegato “e™

Le parti costituite & il debitore hanno ricevuto, le comunicazioni dei due sopralluoghi,
regolarmente eseguitl, in data 28/10/2024 alle ore 16,00 & il 26/11/2024 alle ore 15,30.

1) Ad avverdire quesio guidice in caso df impossihilita df scossso alimmobile, afegando

copie daella comunicaziong mwala ol debifore @ della relaltva ricowala of famo;

In data 28/10/2024, alle ore 16,00, la sottoscritta ¢.Lu, congiuntamente al custode Avv. Anna
Figliano e al proprio collaboratore di studio, effettua il sopralluogoe in San Calogero, al fine
di individuare | beni oggetio della Procedura Esecutiva n. 42/2024.

La sottoscritta c.t.u. prende visione della reale consistenza, rileva e verifica lo stato del
luoghi degli immobili, effettua la documentazione fotografica intema ed esterna, dei beni
oggetto del compendio pignorato. 11 signﬂr— consente I'accesso
per effettuare | sopralluoghi e le operazioni peritali, il debitore viens identificato a mezzo di
Carta d’ldentita.

In data 26/11/2024, alle ore 15,30, la sottoscritta ctu, congiuntamente al proprio
collaboratore di studio effettua, il secondo sopralluoge in-San Calogero, al fine di accertare
la reale consistenza dells perinenza. La softoscritfa c.tu. effettua la decumentazione
folografica interna ed estama della pertinenza.

Vedi foto da 1 a 40 per gli immobili: Sub. n.2; Sub. n. 3 e Sub. n. 4

2) A ideniificare i bene oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dali
catastall, npaortali gif estremi dell'aifo di pignoramenio e specifichi se lo stesso nguardi fa
proprieta dellintero bene, guota di esso (indicando | nominafivi dei comproprietan) o altro
dintto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi inolire quali siano gli estrem|
deli"atto di provenienza, segnalando evenfuall acquisti mortis causa non trasenth;

La documentazione necessaria a dare risposta al quesito & stata reperita dalla sottoscritta
c.l.u. presso la Conservatoria dei R.R.LL., all'Ufficio delle Entrate di Vibo Valentia, Sezione
del Terrilorio, all'Archivio Notarile Distrettuale di Catanzaro e al Comune di San Calogero.
Vedi allegato “a" e “c¢"

I
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Immobile n.1, intesialo a nato "q- I
-ani[:u Flscald

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particalla

, proprieta 11

n.1469, sub. 2, Natura C1, Negozi e Botteghe, classe 2. consistenza 45 mq. superficie

catasiale tolale 61 mg. Rendila euro 453,19, indirizzo Viale dalla Musica, snc. Piano Terra.

Unita Immobiliare acquistata:

oA - - D
proprieta 173;

oo (D -~ -

proprieta 1/3;

D nata
1!

Unitd Immobiliare intestata a— nato a - il
W - ) r:_F.— proprietd 1/1, acquistalo con atto del

0G/10/2008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede Lamezia Temme (CZ)
Repertorio 68527, Raccolta n.20329, compravendita.

| confini dellimmobile sono: nel prospetto anteriore con pubblica via, Viale della Musica,
senza snc. Nel prospetto laterale sinistro confina con il terrapieno della corte, nel prospetio
posteriore con cunicolo della corte interna, il prospetto laterale destro con il sub 3.

Dellz particelta n.1489. L'immaobile per due Iati @ cieco,. si frova al piano terra, laccesso
avviene dalla pubblica via ed & illuminato da una bucatura (Finestra) prospicente la pubblica
Wia.

Il pignoramento riguarda la proprieta dell'intero bene.

Immobile n.2, intestato a— nato -i
Codice Fisc.al_ proprieta 111,

Comune San Calogero, (V) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 3, Matura C1 Negozi e Botteghe, classe 2, consistenza 33 mq. superficie

catastale tolale 49 mg. Rendita euro 332,34, indinzzo Viale della Musica, snc. Plano Terra.

Unita Immobiliare acquistata:

proprieta 1/3;

proprieta 1/3;

|2
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Wy

Unita Immobiliare intestata - nato a -
- CF — proprieta 111, acquistato con atto del

08/10f2008, Pubblico Ufficiale, Nolaio Anania Gennaro sede Lamezia Terme (CZ)
Reperorio 68527, Raccolla n.20328, compravandita.

| confini dell'immobile sono: nel prospetlo anteriore con pubblica via, Viale della Musica,
senza snc. Nel prospetlo latlerale sinistro confina con il sub, 2, nel prospetio posteriors con
cunicolo della corte interna, || prospetto laterale desfro con porzione dell'appartamento
identificalo dal sub. 4 della particella n,1469.

L'immabile si trova al piano terra, I'accesso avviene dalia pubblica via, Viale della Musica

SenZa sNe,

Il pignoramento riguarda la proprieta dell'intero bene.

Immobile n.3, intestato a— nato a - il
-y

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 3, particella
n.1469, sub.4, Natura AJ3, classe 2, consistenza 9,5 vani. superficie catastale totale 240
mq. escluse aree scoperte 240 mq. Rendila euro 407,23, indirizzo Viale della Musica, snc.
Piano Terma e piano primo.

Unita Immaobiliare acquistata:

Rt JEENMGE == 3 WS

proprieta 1/3;

e P e SR s
proprieta 1/3;
ats -J k- ) C.F.—:. propriets

Da
Unitd Immobiliare intestata a nato a — il
-. C.F . proprieta 1/1, acquistato con atto del 09/10/2008,

113,

Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede Lamezia Terme (CZ) Repertorio 68527,
Raccolta n.20329, compravendita.

L'immobile individuato dal sub. 4 si compone di un piano terra e del piano primo con

pertinenza posta all'interno della corte, ubicata posteriormente.
| confini dell'immebile al piano terra sono: nel prospetto anteriore con pubblica via, viale
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della Musica, ubicata una finestra, Nel prospelto lalarale sinistro confina con il sub. 3, nal
prospatto posteriore con cunicolo della corte inlerna, sono ubicale due finesire, il prospetto
laterale destro con proprield condominiale. L'accesse al piano terra del sub. n4, avviene
dall'androne condominiala, Il plano lerra @ suddiviso in due vani comunicanti @ un bagno.
Al piano primo, il prospefio anleriore dell'unilta immobiliare confina con la pubblica via, il
viale della Musica, sono ubicali due balconl @ due finastra. Il prospetto postenore canfina
con la corte intema, con particalie n.1468, n.1705 e .69 eredi (P Ne! prospetto
posteriore sono ubicale fineslre e porta per accesso alla corte di pertinenza.

Il prospetto laterale sinistro con porzione della corte interma, sono ubicate due finestre, il
prospetto laterale destro con I'androne del portone condominiale e altra proprieta.
L'accesso al piano terra e al piano primo, avviene dal porione condominiale, posto sulla
pubblica via, Viale della Musica, senza snc.

L'unitd immobiliare identificala dalla particella n.1489, censila al foglio 5, sub. n. 4, ha una
pertinenza, deposito ubicato, nelia corte intemna, 'accesso avviene mediante gradini dal
piano primo, altro accesso da via Giulio Cesare, senza numero civica, (strada cieca).

Il pignoramento riguarda la proprieta dell'intero bene.

Il pignoramento @ stato trascritto in data 30/07/2024 presso I'Agenzia del Temitorio, Ufficio
Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicita immaobiliare, al Registro Generale n. 4886
& al Registro Particolare n.4275 a favore di BGC NPLS 2018-2, sede Conegliano (TV)
Codice Fiscale 04970410264 cnrrtrn_ per il diritto di piena
proprieta sui seguenti immobili:

= Immobile n.1

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 2, Natura C1, Negozi e Botteghe, Piano terra, indinzzo Viale della Musica
sne,

Immobile n.2

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n. 1469, sub. 3, Natura C1, Negozi e Botteghe, Piano Terra, indirizzo iale della Musica
snc.

Immobile n.3

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n. 1469, sub. 4, Natura A/3 Abitazione di tipe economico, Plane Terra @ Piane Primo,

indirizzo Viale della Musica snc.
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3) A formire una semmana descrizione del bene;

Vedi foto 1 a 40. Vedi allegato “b" e Vedi allegate “a". Vedi elaborato grafico rilevato
L'unita immaobiliare oggetie del pignoramanto, ¢ ubicata nel Comune di San Calogero (VV),
nel centro storico, edificata |In date anteriore al 1967, come riporfa nel'alto notarile
d'scquisto & per come viene Attestafo dal lecnico comunale che he effeltuato ricerche in
Archivio. |l tecnico comunale dichiara di non aver reperito documentazione, da evincere la
data della sua edificazione e del titolo autorizzative, Vedi Allegato “a”
Vedifoton.1en 15.
Da stima eseguita a vista sulle caratteristiche della struttura, si deduce probabilmente che
limmobile e stato edificato antecedente al 1940. La struttura & in muratura con intelaiatura
in calcestruzzo, L'edificio & stato realizzato in due periodi diversi, Fampliamento e visibile
anche dal fatto che una parte del tefio dellimmobile & coperto con tegole e una pare &
piana, ricavata una terrazza, il cul accessao avviene da scala posta nel prospetio posteriore.
Vedifoto n.1 e n.15
L'edificio & individuato dalla particella n. 1469 e dai tre sub. identificati nel sub. n. 2 & sub. n,
b. n.4, in paricolare il sub 5i itazione ria A/3 & posto sia al piano
terra che al piano primo. Vedi foto n.1 e n. 15
L'edificio confina con |a pubblica via, Viale della Musica, con spazio disolamento
lateralmente della stessa ditta, con |a particella n. 1468, e con la parlicella n.1705 e altra

proprieta,

Descrizione della particella n.1469, sub. n.2, piano terra categoria CH, si tratta di un
magazzino dove si svolgeva un'attivitd commerciale (lipo cartoleria), oggi utilizzato come
deposito, 'attivita commerciale & sospesa.

L'immabile ha forma trapezoidale, con accesso da pubblica via, Viale della Musica, senza
numero civico, con una finestra posta sul prospetto anteriore. Ha un piccolo ripostiglio e un
bagno, pavimentato con graniglia, le porte sono in legno, L'allezza dellimmobile & di ml.3.43
circa. Vedi foton. 2, n.3en. 4

Descrizione della particella n.1469, sub, n.3, piano terra categoria CH, si tratta di un
magazzino attualmente ufilizzato come deposito. Limmaobile ha forma rettangelare, con

accesso da pubblica via, Viale della Musica, senza numero civico, con finestre poste sul
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prospetio posteriora, confinanti con il cunicolo delle corte postariore.

Ha un plccole bagno, pavimenlalo con graniglia, e porta sono in legno. Sono present
alcune scaffalalure e pedane di legno con sopra della marce chiusa in scatole.

L'altezza dellimmaobile & di ml.3,45 circa, Vedi foton. 5, n. 6, n. 7 e n. 8.

Descrizione della particella n. 1469, sub, n.4, costituita dal plano terra e dal piano

primo, categoria AJJ.

L'unita immobiliare sub. n.4, censita come calegoria A/3, si compone di una porzione posta

al piano terra e di utlo il plano primo. Annesso all'appartamenio vi & un deposito ubicato

neélla corte di pertinenza. Dal prospetli é visibile 'ampliamenio dellimmobile. La parte pid

antica ha il tetto di copertura realizzato con tegole mentre Fampliamento ha il tetto piano,

dove & realizzala una terrazza, si accede da una scala eslerna posta nel prospsetto
postenore del piano primo.,

L'appartamento identificato dal sub. n.4, ubicato al piano terra, ha forma gquasi
rettangolare con il bagno situato nella parte posteriore, si accede dal portone ingresso
condominiale. Vedi foto n, 13.

| vani sono illuminati da una finestra prospiciente la pubblica via, Viale della Musica, senza
numere civico e nella parte posteriore, sono posizionate due finestre. Vedi foto n.32 e n.33,
Le porte interne sono in legno, pavimentato in graniglia. In questi due vani, trovano posto
delle scaffalature, pedane in legno @ merce chiusa in scatole, viene utilizzato come locale
deposito. Vedi foto n.9, n. 10, n. 11, n. 12, n. 13 e n. 14.

L'appartamento identificato dal sub. n.4, posto al piano primo, occupa tutto il piano, si
accede dall’ atrio mediante scala condominiale. La forma & trapezoidale, un lungo corridoio
disimpegna | sei vani pil due bagni, suddivisi tre vani a destra e tre vani a sinistra con il
corridoio centrale. | bagni con sanitar e doccia, rivestiti @ pavimentati con piastrelle di
ceramica. | vani dell'appartamento sono pavimentati con mattonelle di graniglia. Vedi foto
n.29.

Da un vano dell'immobile posto al piano primo & ubicata, la porta esterna che conduce nella
corte pertinenziale. Mel vano di soltoscala & ubicato un rpostiglio. Vedi foto n.37.
Posizionato all'uscita della porta & ubicato un pianerottolo dove trova posto la scala Vedi
foto n.30 e 38 che conducea sulla terrazza, Vedi foto n.31. Vedi foto n.16, n.17, n.18, n.19,
n.20,n. 21, n. 22, n. 23, n. 24, n. 25, n. 26 & n. 27.

Le porte interne sono in legno come anche gli infissi, non in buone condizioni, non 8

presene Timiarto tarmco: 11 Sionor QD " "¢ o
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documentazione o ceflificazione in materia, riferita allimpianto elettrico

Nei vani dell'appartamenlo, vi sono altrezzi @ macchinari per il lavoro di grafico, attualmente
I'attivild & sospesa, ed & ulilizzalo come deposilo. | vani sono ben illuminati da finastre e
balconi come anche il cormidelo. Yedi foto n. 25, n.27 & n.40. L'altezza dellimmobile & di
ml. 3,50 circa

Facente parte del sub. nd, anche il locale deposito, ubicalo, nella corte intema di
perinenza con altezza di ml. 2,45 circa, il letio a capanna con legola, con due accessi. uno
intermo dalla corte mediante gradini. realizzali in mattoni, In pessime condizioni come lo
spiazzo anlistante, I'apertura dol daposito avviena tramile due porte metalliche, una di farro
dalla corte interma e una serranda da via Giulio Cesare snc. Vedi foto n.34 e n.39. La
slrutiura del deposito allinterno contiene materiali vari @ attrezzi. Realizzalo in matton,
versa in condizioni degradate. Vedi foto n.35 e n.36.

Descrizione della corte interna del sub. n.4, assimilabile a giardino, per la presenza di
alcuni alberi di agrumi, versa in condizioni di degrado, non viene effettuata la manutenzione,
ha una supericie di circa 150 mg. che costituisce I'area di pertinenza dellimmobile, essa g
un bene comune non censibile (B.C.N.C.), appartenente a tulto limmobile, di cui
rappresenta una perinenza (o core dello stesso). Pertanto non ha un'autonoma rendita
catastale. Non avendo una rendita, non produce reddito, la sua vendita autonomamente
non & consentita, la sua funzione & di essere utilizzata per la fruizione del bene a cui essa
appartiene come perinenza.

Si specifica che la corte interma, confina con terreno, censito al feglio di mappa n.5,
identificato dalla particella n,1468, seminativo di prima classe, are 2 40, reddito dominicale
euro 1.12, reddito agrario euro 0,43, questo terreno non recintato. confinag con a8 corte
interna del sub 4 della particella 1469, risulta essere di proprieta di—
‘ acquistato con atto notarile, rogato dal Motaio Anania Gennaro, in data 091 0:2008,
Repertorio n.6B527 e Raccolia n.20329,

Dette bene non & inserito nel pignoramento.

Si precisa che per questo immobile il Comune di San Calegero ha rilasciato in data
09/10/2008, Certificato di Destinazione Urbanistica n. 5446, redatto ai sensi dell'articolo 30
del D.P.R. 06/06/2001, n.380.

Dove riporta nella certificazione; “che l'area di cui fa parte il ferrenc sito in agro di San
Calogero(VV), distinto al Catasfo al foglio di mappa 5 con particella n. 1468 (ex 853) nel

vigente strumento urbanistico comunale P.R.G. approvato con D.P.G.R. n.587 dsl
I7
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24.06.1991, ha la seguente destinazions urbanisfica con le seguenli prescrizioni: é
considerata come zona "B1" zona residenziale di complelamento e ricade allinferna della
tavola n.6 del P.R.G. delimitata ha tinla Indelebile e tale area sia considerata satura e
pertanto nelle aree libere ¢ vielata ogni @ qualsiasi ulteriore edificazione; in essa sono
consentite operazion! di manutenzione ordinaria e siraordinaria, restauro, ristruliurazione
edilizia e ricostruzione nel spetto dei volumi esistenti.” Terreno non sottoposto a vincolo ai
sensi della legge 29.10.1993 n.428, Dello cerlificalo di destinazione urbanistica & parte
dell'allegato "B" Raccolta n. 20329 dell'atto nolarile di acquisto. Vedi allegato “b"

4) A riferire sullo stato di possesso dellimmobile, con l'indicazione -se occupato da terzi -
del htolo al quale avvenga l'occupazione con specifica allenzione all'esisienza di contratti
avenli data certa anteriore al pignoramento ed in particolare se gil stessi siano reqgistrati
ipolesi rispetto alla quale egli dovra verificare la dala di regisirazione, la data di scadenza
del confrafio, la dala di scadenza per 'eventuale disdelta, I'eventuale data di nlascio fissala

o lo stalo della causa eventualmente in corso per il flascio,

Dalle ricerche effettuate non sono emersi contratti in essere del compendio pignorato, sono
detenuti dal proprietario, I Signor (G | NN G immovii censiti al
N.C.E.U, del Comune di San Calogero, al foglio di mappa n.5, particella n.1469, individuati
dai Sub. n. 2 @ Sub. n. 3 posti al piano terra sono dei magazzini presso cui il deblitore
esecufatlo ha dichiarate di svolgere un tempo la propria attivita lavorativa di
grafico/cartoleria.

Limmobile censito al N.C.E.U. del Comune di San Calogero, al foglio di mappa n.5,
particella n.1469, sub. n.4, costifuito dal piano terra e dal piano primo & un'abitazione di tipo
civile, dove il debitore esecutato risulta essere residante, questo si evince dal documento
d'identita ma presso cul di fatto non abita.

L'immaobile attualmente viene utilizzato dal debitore come deposito dei beni strumentali alla
propria attivita. Nell'appartamento sono posti macchinar per attivita di grafica.

5) A verificare l'esislenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravant
sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ovvero, in parficolara:

Domande givdiziali, sequestri ed alfre trascrizioni;

« Alii df asservimenio urbanistici, eventuali limili all'edificabilita o diritti di prelazions,

Convenzioni matimomvall e provvedimenti di assegnazione della casa coniugala, con
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precisazione della relativa dala e della evenluale Irascrizione;
Altrd pesi o imitazioni d'uso (es. conlralli relalivi alfimmaobite ed opponibill alla procedura,
oneri reali, obbligazioni propter rem, servilu, uso, abitazione),

Esistenza di vincoll stoncd, culturall o archeologicl;

La c.Lu, pur avendo fallo accurale indagini, non & venuta a conoscenza di eventuali vineoli,

storici, cullurali o archeologici, oneri, altri pesl, imitazioni @ spesa condominiali.

Le seqguenti unita immaobiliar, individuate dalla particella n.1469, sub n.2, categoria C1;

sub.n.3, categoria C1 e sub. n.4, categoria Af3, censita al foglio 5 del Comune di San

Calogero, piano lerra e piano primo, ubicati nel centro storico, poco distante dal Comune,
ben collegati sia con i servizi @ con la rete infrastrutturale, non ricadono in area sottoposta
a nessun vincolo.

Eseguite accurate indagini, non @ venuta a conoscenza di eventuali altn pesi o limitazioni
d'uso. Non risultano oneri @ vincoli di natura condominiale, né diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto del pignoramento non ha vincoli artistici e storici.

Domande giudiziall, sequestn ed altre trascrizioni

Dalle risultanze degli accertamenti ipotecari si rilevano, ipoteca volontana & il pignoramento

immobiliare trascritti presso L'Agenzia del Temitorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia,

Servizio Pubblicitd Immaobiliare.

1) IPOTECA VOLONTARIA: Trascritta in data 24/10/2008, presso L'Agenzia del
Territorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicitd Immobiliare, Registro
Generale n.6497, Registro Particolare n.821, Ipoteca Volontaria del 24/10/2008 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di San Calogero Societa Cooperativa, con sede in San

Calogero (VV) contro nato (D - ?
(VV), Codice Fiscale r euro 400.000,00 di cui 200.000,00 per

capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario di durata di 15 anni,
come da afto notarile pubblico a rogito del Dottore Anania Gennaro, Notaio in Lamezia
Terme (CZ) in data 09/10/2008 repertorio 68528/20330.

2) PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Trascritto in data 30/07/2024 presso L'Agenzia del
territorio, Ufficio P[ﬁwinciala "\a’iF-o 'galentia Servizio Pubblicitd Immobiliare, ai n.ri 4886
Pub e a
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del Registro Generale e 4275 del Registro Particolare a favore di BCC NPLS 2018-2

SR.L mntm_ per il diritto di plena proprieta sui seguenti

beni immobill:

1) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc, censito
al foglio 5. Paricella n, 1469, Sub. n. 2, Categoria C1, Piano Terra;

2) immoebile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc; censito
al foglio 5, Particella n. 1488, Sub, n, 3, Calegoria C1, Piano Terra;

3) Immebile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc, censito
al foglio 5, Particella n. 1468, Sub. n, 4, Categoria A/3, Piano Terra e Primo Piano; Vedi
allegato "¢”

B) A verificare l'esistenza di formalita, vincoll e onen, anche o nalura condominiale
gravanti sul bene (tra cul iscrizioni, pignoramenti e alfre trascrizioni pregiudizievel), che
saranno cancellali o comungue non sarannc opponibili allacquirente al momento della
vendita, con relativi onen di cancellazioni a carico della procedura. Indichi | costi a co
neceassan,

Non risultano ulteriori iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli oltre a
quelle sopra indicate.

T) A verificare la regolanita edilizia ¢ urbanistica del bene, nonché l'esistenza della
dichfarazione di agibilitd dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e cafastali. Ove consti l'esislenza di opere abusive, si pronunci sulleventuale
sanabifita al sensi delle Leggi n.47/85 e n.7 24/94 e sul relativi costl. Formnisca le notizie di
cui all'art. 40 della L.47/85 ed all'articolo 46 del D. Lgvo 378/01. Indichi in particolare gli
astremi della concessione ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale
coicessione o permesso in sanaforfa (con indicazione def relativi costi), ovvero dichiarn
che la coslruzione & infziala prima del 1 seftembre 1967

MNegli archivi comunali e nei registri dei titoli edilizi sono presenti relativamente agli immobili

oggetto della Procedura Esecutiva n.42/2024, gli atti di seguito elencati:

- Scla (Segnalazione Certificata di inizio Attivitd) per cambio di destinazione d'uso

prot.1500 del 01/03/2012 da magazzino a negozio senza opere;

- Certificato di agibilita rilasciato in data 27/04/2012 dal Responsabile protempore
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dellArea Servizi al Temritorio, per | locali posti al piano terra del succilato fabbricato da

adibire a negozio ed identificato al loglio di mappa n.5, particelia 1489, sub 2;

Considerato sulla base degli attl richiamati risulta che:

Melia relazione lecnica allegala alla succitala Scia, il progettista incaricato .H.rﬂh.-
@D > 2iOrdine degli Architetti dolla Provincia di Vibo Valentia con il numero
. attesta che I'immobile in oggetio & stato edificato in data anteriore al 1942;

Nel titolo di acquisto delfimmobile da parte del Signor (G EGTNND
repertorio n.68527, rogalo dal Nolaio Gennaro Anania in data 09/10/2008, viene dichiarato
che il fabbricato & slato edificate in data anteriore al primo settembre 1967.

Per gli immaobili, | Comune di San Calogero, dai rinvenuti atli sopra elencai, consegnati in
copia alla soltoscritta c.tu e dalla consullazione dei registri dei ttoli edilizi, dalla
consultazione dei regisiri delle ordinanze di demolizione;

- Non risulta che siano stati rilasciati da questo Ente (Comune), titoli edilizi per l'edificazione
dello stesso;

- Non risulta siano state adottate ordinanze per repressioni di abusi edilz;

Da quanto si evince in fase di sopralluogo, trattasi di un fabbricato di forma trapezoidale con
strutiura in muratura mista, cordeli di calcestruzzo di collegamento cm 30 x 50, solai in legno
e cemento dello spessore di circa cm.20. | muri portanti, al piano terra hanno uno spessore
di cm.B0 circa, con tramezzature inteme dello spessore di em.12 circa. Lo stile delle travi
ricorda larchitettura del periodo fascista stile "littorio”, M'altezza di 3,45 circa, probabiimente
da conferma della stima sulla sua edificazione anteriore al 1840 circa.

|l Comune di San Calogero ha redatto un "Attestazione” consegnata alla sottoscritta ctu,
in data 11/12/2024, protocollo n. 6779, avente per cggetto gli immobili della Procedura
Esecutiva n.42/2024, evidenziando che non vi sono titoli autorizzativi né progetti depositati
presso F'Ufficio TecnicofUrbanistica del Comune di San Calogero,

Da quanto attestato nell’atto notarile d'acquisto del bene immobile del 2008, si tratta
di una realizzazione in data anteriore al primo seftembre 1967.
Tuttavia & possibile tralasciare la menzione del titolo questa semplificazione & permessa
proprio per questi edifici “datati” | cui progetti potrebbero essere difficilmente rintracciabili
negli archivi comunali (vedi nota rilasciata dal Comune).

L'immobile da quanto si evince non & stato oggetto di nstrulturazioni pesante, ma & stato
oggetto di un frazionamento e un cambio di destinazione d'uso, effettuata dal Signor

_ per gli immobill posti al piano terra e di categoria C1.
L'immaobile & stato dichiarato nell'atto notarile di vendita a _ dal
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b)

venditore/proprietario che esso & realizzato in dala antecedente al 01/09/1967, da una
atterta analisi a vista della struttura, si stima la sua edificazione antecedentes al 1940, molto
probabilmente la costruzione é pil antica, potrebbe ricondursi al Regio Decreto n.1265 del
27 luglio del 1934 "Testo Unico dells Leggl Sanilarie” con la quale disciplinava la nalura
dell'abilabilita delle abitazioni,
MNel Regio Decreto n. 1265/1934 non vigeva I'obbligo all'ottenimento della licenza edilizia
sia par l@ nuove costruzioni che perle modifiche su di esse relative, di rilevanza importante,
it se | medesimi fossero siluall all'interno del centre abilato e nelle zone di espansione di
piani regolatori generali del anno 1939, il Caltasto fu riformato, fu denominato Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, agli immobili esistenti venne associata la planimetria calaslale prima non
prevista. La planimetria catastale degli immobili @ conforme allo stato di fatto.

Vedi allegato “f" Vedi allegato "a"

B) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiomamento del

catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetna del bene,

alla sua correzione o redazione ed accatastamento delle unita immobilian non
regolarmente accalastate;

A seguito dei sopraliuoghi effettuati si & costatato che le planimetrie Catastali depositate
presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano, sono conformi allo stato di fatto e comispondenti
alle planimetrie depositate.

Vedi allegato “a"

8) A fomire indicazioni con riferimento allimmobile pignorato circa la presenza o meno;
della cerdificazione enargetica dicui al D.Lgs 192 del 19/08/05 attuativa della direitiva CE
in mancanza, provweda alla redazione della stessa, personalmente ovvero avvalendosi
di un ausiliana.

della documentazione amministrativa e tecnica in matera di installazione impianti
all'interno deghi edifici di cul al D.M: Ministro Sviluppo Economico del 22/1/2008 n.37
acguisendo copia della documentazione eventualmente esistents;

L'Attestato di Prestazione Energetica & un documento che attesta la prestazione e la
classe energetica di un immobile e indica gli interventi migliorativi pit convenienti. L'APE
& obbligatorio nei casi di compravendita immobiliare, per i contratti di nuova locazione,
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gli interventi di nuova costruzione o ristrutturazione & i contratti di gestione degli impianti
termicl e di climatizzazione degll edifici pubblici.

Attestazione della preslazione energetica per immobile non dotati di impianti. D.M.
Requisiti Minimi del 26/06/2015. In conformita con il paragrafo 2.1 delfAllegato 1 del D.M.
26/06/2015 (Linea guida nazionall per 'allestazione della prestazione energetica degli
edifici) il calcolo della preslazione energetica prende in considerazione | servizi
effettivamente presenti nell'edificio con l'eccezione degli impianti di climatizzazione
invernale (per tutti gh edifici) e di produzione di acqua calda sanitaria (per i soli edifici
residenziali) che si considerano sempre presenti.

Pertanto in caso di loro effettiva assenza & necessario simulare la presenza dellimpianto
di riscaldamento (e di produzione di ACS nel solo caso di edifici residenziali) ammettendo
la presenza degli impianti standard indicati nella Tabella 1 (Tecnologie standard
dell'edificio di riferimento) del paragrafo 5.1 dellAllegato 1 del D.M. 26/06/2015, in
particolare, per la caratterizzazione dei sottosistemi di utilizzazione si fara riferimento alla
Tabella 7 dell'appendice A del D.M. 26/06/2015 mentre per la caratterizzazione dei
softosistemi di generazione si fard riferimento alla Tabella 8 dell'Appendica A del D.M.
26/06/2015.

Per la redazione dell' APE, si utilizza specifico software, che effettua una simulazione
dell'analisi energetica dell'immobile prendando in considerazione alcuni parametri:
Elaborati i calcoli, compilato il documento e rilasciato I'APE nel quale si sintelizza le
caratteristiche energetiche dell'immobile, viene inviato alla Regione Calabria, che
rilascia in protocollo sulla certificazione APE.

In riferimento al collaudo degli impianti ai sensi della legge n.46 del 05/03/M1990 a smi il
signor —nﬂn ha fornito dichiarazione e documentazione.
Nell'immobile non vi & impianto di risaldamento.

Conclude in merito, gli immobili evidentements non detengono la cerificazione
energetica, non & stata consegnata la copia della certificazione energetica, non & stata
consegnata la copia della documentazione in tema di installazione impianti elettrici
all'interno degli edifici, non & agli atti tale documentazione.

La sottoscritta c.t.u. provvedera alla redazione della Certificazione Energetica "APE" in
fase di vendita. Vedi foto “da 16 a 27".

10) Ad indicare il valore commerciale degli immobili, avuto riguardo agli eveniuali rapporti di

locazione (precisando in tal caso la data di stipula del contratto e della relativa
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1)

2)

3)

reqisirazione) o di alfro lipe soggoelll a proroga O Meno, espamendao || proprio parers
sullopparfunita df procedere alla vendita df uno o pitr Tott & predisponendo, in caso
affermalivo, ¥ relative frazionamento con lNindicazions oF lalli | dali catasiall par ciascun
lofto, nel caso sl fralli di guota indivisa fomisca la valulaziona anche dalla sola guota
Concorrono alla determinazione della stima aleuni elementi fondamaentali;

tipologia della struttura, dotazione & grado di finilura, stato di conservazionae, posiziona,
l'estetica dellimmaobile, la zona, | punto di visla sociale e demografico, |2 sicurezza del
luogo e la qualila dei servizi offer], lanuto conto del fatlo che gl immobili sono di categoria
C1 e di categona A/3, allinterno hanno un discrelo stalo di conservazione.

Gli impianti in discrete condizioni. Valutala la consislenza degli immobili ed esaminato lo
stato dei luoghi, per il caso in oggetio, non pervenende al c.t.u. informazioni relative a

compravendite inerenti que tessa tipologia diim

ili, onde pervenire a un plausibile
valore di mercato del bene pignorato si e preferito nella fattispecie:
Mediare le valutazioni sintetiche comparative dirette degli immobili stessi redatie dalle

agenzie immobiliare del Comune di San Calogero e delle agenzie vicinion. Al fine di
risalire al valore di mercato (Valore Venala) dell'immobile in oggetto, sono state effettuate
approfondite indagini.

I valori immobiliari OMI riportano la tipologia destinazione Commerciale, il risultato
dell'interrogazione per I'anno 2024 primo semestre per il Comune di San Calogero.
Evidenzia la tipologia prevalente, abitazione di tipo economico. Le valutazioni delle
agenzie sono da intendersi gia al netto delle loro provvigioni spettante all'agente
immobiliare & dungue pid vicini alla libera contrattazione di mercato. Dalla valutazione
delle agenzie & stata effettuats una media aritmetica. La superficie commerciale
considerata & misurata al lordo delle murature interne ed esterna perimetrali (superficie
coperta).

| valori immobiliari OMI riportano la tipologia destinazione Residenziale, il risultato
dell’interrogazione per I'anno 2024 primo semestre per il Comune di San Calogero.
Evidenzia la tipologia prevalente, abitazione di tipo economico. Le valutazionl delle
agenzie sono da intendersi gia al netto delle loro provvigioni spettante all'agents
immobiliare @ dunque pil vicini alla libera contrattazione di mercato, Dalla valutazione
delle agenzie € stata effettuata una media aritmetica. La superficie commerciale
considerata & misurata al lordo delle murature interne ed esterne perimetrali (superficie

coperia).
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Immobile n.1,

Comune San Calogero, (V) Censito al Catasto Fabbricali, al Foglio 5, particella n.1469,
sub. 2, Categoria C1. classa 2 mq. 45, tolale superficie catastale 61 mq. (Negozi e
Botteghe). Rendila euro 453,19, Piano terra, indirizzo Viale della Musica, snc.

Immobile n.2

Comune San Calogero, (VV) Censilo al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella n.1489,
sub. 3, Categoria C1, classe 2 mq. 33, totale superficie catasiale 49. Mq. (Negozi e
Botteghe), Rendita euro 332,34 Piano Terra, indirizzo Viale della Musica, snc.

Immobile n.3

Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5, particella
n.1469, sub. 4, Natura AJ3 Classe 2, 9,5 vani, Superficie catastale 240 mqg. totale escluse
aree scoperie 240mq. Rendita euro 407,23. Piano Terra e Piano Primo, indirizzo Viale della
Musica, snc.

Si esegua la stima comparativa tra i valori OMI e di mercato.

| valori immobiliari OMI riportano la tipologia destinazione Commerciale
Comune San Calogero, Fascia/zona: Centrale Microzona catastzle n:0
Risultato dallinterrogazionea: anno 2024-Semestra 1

Magazzini nermali (valore OMI euro/mq.) min. €. 290,00 max 420,00 =
=710,00 : 2 = 355,00 €./mq.

La stima comparativa di mercato
Consultazione delle Agenzie Immobiliari presente sul territorio di San Calegero, di Vibo

Valentia, di Mileto e Agenzie Nazionali, Consulenti Immobiliari, Borsino Immobiliare e
Siti intermet (www.idealista.it: www.immobiliare. mitula.it; www.nisorseimmmobilian.it;
www KiJUiLit) anno 2023/2024. Dalla valutazione delle agenzie & siata effetiuata una

meadia aritmetica,
La superficie commerciale considerata & misurata al lordo delle murature interne ed
gsterne perimetrali (superficie coperta).

La stima comparativa di mercato
min. € 270,00 max 400,00 = € 670,00 : 2 = 335,00 €./mq.
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Valore mediato OMI euro 355,00 mg + valore mediato di mercato 335,00 €./mq.
=690,00: 2 = 345,00 €/mq.

Immobile n. 1 Part. 1469, sub. 2 categoria C1
Valore mediato 345,00 €./mq. x 67,70 mq = €. 23.356,50

Arrotondato € 2335?,““

Immobile n. 2 Part. 1469, sub. 3 categoria C1
Valore mediato 345,00 €./mq. x 45,65 mq = €. 15.749,25

Arrotondato €. 15.750,ﬂﬂ

| valori immeobiliari OMI ripertano la tipologia destinazione Residenziale

Comune San Calogero, Fascialzona B2: Centrale Microzona catastale m:0
Risultato dall'interrogazione: anno 2024-Semestre 1

Abitazioni di tipo economico (valore OMI euro/mg.) min. €. 455,00 max 600,00 =
= €. 1.055,00 : 2 = 527,50 €./mq.

La stima comparativa di mercato

Consultazione delle Agenzie Immobiliari presente sul territorio di San Calogero, di Vibo
lentia, di Mi A azionali, Consulenti Immobiliari, Borsino Immaobiliare e

Siti internet (www.idealista.it; www.immobiliare mitula.it: www.risorseimmmaobiliari.it;

www. KiJiJi.it ) anno 2023/2024. Dalla valutazione delle agenzie & stala effettuata una

media aritmetica.

La superficie commerciale considerata @ misurata al lordo delle murature interme ed

esterne perimetrali (superficie coperta).

La stima comparativa di mercato
min. €. 515,00 max 550,00 = €. 1.065,00 : 2 = 532,50 €./mq.

Valore mediato OMI €. 527,50 mq + valore mediato di mercato 532,50 €./jmq. =
=€. 1.060,00 : 2 = 530,00 €./mq.
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Immobile n.3 Part, 1469, sub. 4 categoria A/3,
Valore mediato 530,00 €./mqg x 274,10 mq = €. 145.273,00

€. 145.273,00

Ques!i valon rappresentano (1 pio probablle valore di mercalo della unitd immaobiliar

oggelto di stima, considerate nallo slato allualo di disponibilita, di consarvaziona g di
manutenzione.

Per | fabbricati in oggelto, e In genere por Lulll | fabbricall costruitl negl anni anteriore
al 1 setlembra 1969, nalla zona non O presenta, una sufficients quantificazione di
alienazione di beni simllari da cul esirapolare | dati. A guesto scopo & importante
effettuare la formazione delle categorie e la cClassificazione delle condizicni sia
intrinseche sia estrinseche.

Sulla base di queste assunzioni, si giunge al seguente valore di mercato considerato
mediato tra quelli trovati. La sottoscritta si & avvalsa anche di dati desunti da siti
internet, da colloqui con operator del settore immobiliare operanti nella zena, borsino
immchbiliare.

Si precisa pertanto che | parametri metrici adottati per |a determinazione del valore
ordinario sono statl assunti unicamente quali semplici indizi, tesi a8 comporre,
unicamente ad altri elementi, la valutazione finale di stima.

Con la matodologia & stato possibile “svincolarsi” virtualmente dal parere unico del
c.lu. conoscere meglio alcune caratteristiche del territorio dialegando con gl operator
immobiliari & chiedendo loro una motivazione & una giustificazione del loro giedizio
estimativo, e guindi portare in conto molteplici fattor che sfuggono a una analisi

peritale superficiale ed eccessivamenie standardizzata.

Conclusione del processo estimativo degli immobili oggetio della Procedura di

Esecuzione Immobiliare 42/2024, determinati | valori della proprieta del signor
(e

Valori risultanti dalla stima degli immoebill attraverso | valen OMI & la media delle

valutazioni fatte dalle agenzie immobiliari di zona;

E' d'uopo precisare che nell'estimo immobiliare per "valora attuale” di un immobile non

si deve intendere |l valore riferilo al momento attuale ma meglio si deve Intendera come

Il valore riferito allimmobile nelle condizioni attuali, che possono (@ normaimenta sono)

differenti delle condizieni ordinarie (cloé media) degli immobili presi a paragone.
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In merito al parere sull'opporiunita di procedere alla vendita di uno o pid lotti, it bene
deve essere inleso nella sua integrita, rlengo dl escluders la divisione in pld parti,
poiché il suo valore, una volla divisa, diminuirebbe complelamante.

Ritengo che | beni solto l'aspelio strulturale non siano frazionabill poiché non
determinano quale concrele suscattiblll di autonomo e libero godimeanto.

2) inndichn Nimporio-amiue dolle spose lsse of gestione o df manuwlenzions, avanlual
spese straordinane gia defliberafe anche se il relative debile non sl ancora scadulo,
everniuali spese condominiall non pagate noghl uitimi due anri anlenon alla dala della

penzia, evenfuali procedimentl gildizian relativi af bane pignoralo;

Molto probabilmente si ha un condominio “minimo’ composto da due soli
proprietari/condomini, requisite "minimo”, per l'appunto, affinché sorga un condominio,
ovvero la comunione sulle parti e beni che restano comuni in quanto al servizio delle
unitd immaobiliar private, Tuttavia, la disciplina del condominic minimo viene applicata
anche al "piccolo condominio”. Attualmente MNmmobile di cui fa parte l'unita immobiliare
oggetto del Procedimento Esecutivo n.42/2024, pur essendo formata da un'altra unita
immobiliare adiacente, dove la scala d'accesso & comune a entrambe le unita
abitative, come evidenziato dalla proprieta esecutata, non é costituito giuridicamente
un condominio, pertanto le spese ordinarie di gestiona e la manutenzione delle parti
comuni, eventuali spese straordinarie o spese non pagate sono probabilmente
amministrate sulla base di accordi fra i due proprietar.

MNon é slato possibile reparire informazioni in merito alle spese straordinarie o spese
non pagate. La sottoscritta c.L.u. non @ venuta a conoscenza di spese fisse di gestione
o di eventuali manutenzioni, trattandosi di unitd immobiliari semplici, costituite dalla
tipologia edilizia della linea con schema compaositivo, di due unita abitative, con pochi
spazi comuni. La sottoscritta non ha rilevato altri procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato oltre guelli riportati nella c.t.u.

3) indichi per clascun lotto le formalita (Iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovia essers

ardinata la cancellazione dopo la vendila, accertando se alla data del deposilo della

perizia gravino sulle singofe unita immobilian pignorate ulterion iscrizioni o trascrizioni

pregiudizievofi;

Sono presenti nellispezione ipotecaria eseguita presso 'Ufficio Provinciale di Vibo
28
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Valentia, Servizio di Pubblicita Immaobiliare, le seguenti formalita:

1) IPOTECA VOLONTARIA: Trascritta in dala 24/110/2008, presso L'Agenzia del
Territorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicita Immobiliare, Registro
Generale n.8497, Registro Padicolare n 921, Ipoleca Volontaria del 24/10/2008 a
favore di Banca di Credito Cooperalivo di San Calogero Societd Cooperativa, con sede

i San Calogero (VV) cont a.
h. Codice Fiscale . per euro 400.000,00 di cui

200.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario di
durata di 15 anni, come da allo nolarile pubblico a rogito del Dottore Anania Gennaro,
Molaio in Lamezia Terma (CZ) In data 0911072008 repertorio 68528/20330.

2) PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Trascritto in dala 30/07/2024 presso L'Agenzia
del territorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicita Immobiliare, ai n.ri
4886 del Registro Generale e 4275 del Registro Particolare a favore di BCC NPLS
2018-2 S.R L. controf G - i dirito di piena proprietd sui
seguenti beni immobili:

1) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 2, Categoria C1, Piano Terra;

2) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 3, Categona C1, Piano Terra;

3) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglio 5, Particella n. 1468, Sub. n. 4, Categoria A/3, Piano Terra @ Primo
Fiano; Vedi allegato "c”

4) indichi i dati necessan per la voliura dei beni all aggiudicatano,

Immobile n.1, - Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5,

particella n.1469, sub. 2, Categoria C1, classe 2 mq. 45, totale superficie catastale 61 mq.
(Negozi e Botteghe), Rendita euro 453,18, Piano terra, indinzzo Viale della Musica, snc.

Immobile n.2 - Comune San Calegere, (V) Censito al Catasto Fabbricati, al Foglio 5,

particella n.1469, sub. 3, Categoria C1, classe 2 mq. 33, lotale superficie catastale 49.
Mg. (Negozi & Botteghe), Rendita euro 332,34 Piano Terra, indirizzo Viale della Musica,

snc,
it
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Immobile n.3 - Comune San Calogere, (VV) Censilo al Calasio Fabbricati, al Foglio 5,
particella n.1469, sub. 4, Categoria A/3 Abilazione di lipo economico, Piano Terra e
Piano Primo, classe 2, vani 9,5, superficie catastale totale mq. 240 escluse area scoperte
240. Rendita euro 407,23, indirizzo Viale della Musica, snc.

5) Ove recessano, in base alla tipologia del bene pignoralo, indichi | costi pravedibill per

effettuare lo smalhimento in base alta normaltiva oV legne (elermit, ece) |

Considerata la tipclogia dei beni pignorali e la condizione manutentiva discrete non si
affettuano quantificazioni di cosli per lo smaltimento. Vedl allegato “a”™

6) Ove possibile, sempre in base alla tipologia del bene pignorato, effetiuare le valutazion
di fattibifita, con specifica riferimento alla possibilita df convertire la destinazione d'uso del

baene;

La valutazione & fatta dal mantenimento della destinazione d'uso attuale, poiché i beni
sono deslinati esclusivamente ad abitazione/residenza e commercio.

Gl immobili possono essere wvenduti in singoli lofti poiché la conformazione
fisica/planimetrica delinea i beni nei confini.

T) indichi l'esistenza di eveniuall contnbuli regionall o comunilan concessi swl bene
slaggito, quantiicandone il valora,

In particolare | beni individuati dai negozi posti al piano terra e dall'abitazione costituita
da piano terra e piano prima, melto probabilmente non hanno recepito contributi regionali
o comunitar.

B) Dica infine quant'allro reputals utile e necessana ai fini dell'emissione dell'ordinanza

di vendita,

Gli immobili da quanto si & potuto accertare in fase dei sopralluoghi ed a vista, versano
in stato discreto @ possono essera vanduti singolarmeanta. | risultati metric del rilievo sona
rappresentati graficamente nelle tavole allegate alla relazione insieme all'appropriata

30
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documentazione folografica. Vedi allegato "a” & Vedi allegate “b" e vedi foto da n.1
adl

Particella n.1469:

Valore Stimato- Sub. n. 2 €. 23.357,00 +

Valore Stimato- Sub. n. 3 €, 15.750,00 +

Valore Stimato- Sub. n, 4 €,_145,273,00
€. 184.380,00

Valore stimato degli immobili risulta €. 184.380,00

Cid & guanto deve nferire il tecnico incaricato in merito al gradito incarico come sopra
affidatogli che, restando a dispesizione dellll.Lme G.E. per eventuali chiarimenti, con

osservanza si sottoscrive.
Vibo Valentia, i 29/01/2025

IL C.T.L.
arch. Greco Maria Concatta

3l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ELENCO GATI:

a) La Planimetria del bene, la visura calastale alluale, copia della concessiong @
del verbale d'accesso e elaborato grafico di rillavo;

b) Documentaziona folografica inferma ad esterne degll Immabill astrasndo
immagini oi futti gii ambienti;

¢) L'elenco delle trascrizioni del pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché
delle iscrizioni ipotecare su foglio separato

d) La descrzione del bene con identificazione calastale e coerenza su foglio
separaio;

e) Gli awisi di ricevimente delle raccomandate relative agll avvisi di infzio
operazioni pertall;

f) Istanze- progetic depositato al Comune di San Calogero.
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a) La Planimetria del bene, la visura catastale attuale, il verbale
d'accesso e Elaborato grafico di rilievo,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

33



b) Documentazione fotografica interna ed esterna degli
immobili estraendo immagini di tutti gii ambienti;

14
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¢) L'elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio
separato
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1) IPOTECA VOLONTARIA: Trascritla in data 24/10/2008, presso L'Agenzia del
Territorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicita Immobiliare, Registro
Generale n.6497, Registro Particolare n.921, Ipoteca Volontaria del 24/10/2008 a
favore di Banca di Credito Cooperativo di San Calogero Societa Cooperativa, con sede

in San Calogero (VV) con nato il—a.
— Codice Fiscale per euro 400.000,00 i cui

200.000,00 per capitale, derivanle da concessione a garanzia di mutuo fondiario di

durata di 15 anni, come da atto notarile pubblico a rogite del Dottore Anania Gennaro,
Netaio in Lamezia Terme (CZ) in data 09/10/2008 repertorio 68528/20330.

2) PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Trascritto in data 30/07/2024 presso L' Agenzia
del termitorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicitd Immobiliare, ain.ri
4886 del Registro Generale e 4275 del Registro Particolare a favore di BCC NPLS

2018-2 S.R.L. mntm_ per il diritto di piena proprieta sui

sequenti beni immokbili;

1) immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 2, Categoria C1, Piano Terra;

2) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, sng,
censito al foglio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 3, Categoria C1, Piano Terra;

3) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,

censito al foglio 5, Particella n. 1468, Sub. n. 4, Gategoria A3, Piano Terra e Primo
Piano;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

36



d) La descrizione del bene con identificazione catastale e
coerenza su foglio separato
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MODELLO IDENTIFICGATIVD DEI DATI FOCATASTALI DELLIMMOSILE PER SINGOLO
LOTTO: (UNITA'COMMECIALE)

UBICAZIONE DELL''MMOBILE N.1: Comune, via, numero civico, qualita
dellimmobile (capannone, appartamento, ufficio, esercizio commerciale,
autorimessa, terreno ecc.);

Comune di San Calogero, Viale della musica, snc, magazzing, posto al plano terra.
COMPOSIZIONE: numero del vanl, mq., plano scala acc.;

L immobile, ha una consistenza di 67,70 ma. rilevata, posto al piano terra, ha forma
trapezoidala, con accesso da pubblica via, Viale della Musica, snc, con una finestra
posta nel prospetio anteriore. Ha un vano con un piccolo ripostigho & un bagno,
pavimentato con graniglia, le porle sono in legno. Laltezza dellimmobile & di
ml.3,45 circa. L'immaobile per due lati @ cleco.

DESCRIZIONE CATASTALE: numero partita, foglio, mappale, categoria,
rendita catastale, ecc. ED EVENTUALI VARIAZIONI CON INDICAZIONE DELLE
NUQOVE DENUNCE (voltura, riferimento atti notarili, ecc.);

Immobile ubicato nel Comune San Calogero, (VV), Censifo al Catasto Fabbricati, al
Foglio 5, particella n.1469, sub. 2, Categoria C1, classe Z mq. 45 lotale
superficie catastale 61 mq. (Negozi & Botteghe), Rendita euro 453,19, Piano terra,
indirizzo Viale della Musica, snc.

PERTINENZA: intera proprietd, quota di proprieta (indicazione dei contitolari),
diritti reali parziali (superficie, servitd, usufrutto; fondo patrimoniale, ecc.),
contratti di locazione o di godimento opponibili al fallimento sentenze di

separazione, e divorzio con assegnazione dell’abitazione al coniuge;

CEED - GEERD v

PROVENIENZA DEL BENE;
Acquistato con atto del 08/10/2008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede
Lamezia Terme (CZ) Repertoric 68527, Raccolta n.20329, compravendita. Unita

proprieta 1/3; D - nata

a
. proprieta 1/3; Da-nata a

il- C.F, . proprietd 1/3. Unita
Immobiliare intestata , hato a- il

- C.F. , proprieta 1/1,

CONFINI: | confini dellimmobile sono: nel prospetto anteriore con pubblica via,

Immaobiliare acquistata: D
CF
il C.F.
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Viale della Musica, senza snc. Mel prospelto laterale sinistro confina con il
terrapieno della corte, nel prospelto posteriora con cunicolo della corte interna, |l
prospetio lalerala destro con il sub 3 della particella n. 1489

SITUAZIONE Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
n47/85 e successive modificazionl efo intagrazioni): sanabilita o meno
dell'immoblle, costo degll onarl

Limmaobile edificato anteriore al primo settembra 1967, La planimetria rilevata
corfisponde a quella calastale,
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MODBELLD IDENTIFICATIVGD DEI DATI IPOCATASTALI DELL'IMMOBILE PER SINGOLD
LOTTO (UNITACOMMECIALE)

UBICAZIONE DELLIMMOBILE N. 2: Comuna, via, numero civico, qualita

dellimmobile (capannone, appartamento, ufficlo, esercizio commerciale,

autorimessa, terreno ecc.);

Comune di San Calegero, Viale della musica, snc, magazzino, posloe al pianc lerra

COMPOSIZIONE: numero dei vani, mg., piano scala ecc.;

Limmobie, ha una consislenza di 45,65 mg. rilevata, posto al piano terra.
Limmobile ha forma reltangolare, suddiviso in due vani comunicanti, ha un bagno,
pavimentale con graniglia, le perle sono in legno. L'allezza dellimmaobile & di
mi.3,45 circa. L''mmobile € illuminato da due bucature (Finestre) confinanti con il
cunicolo della corte posteriore.

DESCRIZIONE CATASTALE: numero partita, foglio, mappale, categoria,
rendita catastale, ecc. ED EVENTUALI VARIAZIONI CON INDICAZIONE DELLE
NUOVE DENUNCE (veltura, riferimento atti notarili, ece.);

Immobile ubicato nel Caomiune San Calogero, (VV) Censito al Catasto Fabbricati, al
Foglio 5, particella n.1469, sub. 3, Categoria C1, classe 2 mq. 33, tolale
superficie catastale 49 mq. (Negozi e Botteghe), Rendita euro 332,34, Fiano tarra,
indirizzo Viale della Musica, snc.

PERTINENZA: intera proprietd, gueta di proprieta (indicazione dei contitolari),
diritti reali parziali (superficie, servitl, usufrutto; fondo patrimoniale, ecc.),
contratti di locazione o di godimento opponibili al fallimento sentenze di

separazione, ¢ divorzio con assegnazione dell'abitazione al coniuge;

Unita Immbiliare intestata SR - - GNP |
D -G, -

PROVENIENZA DEL BENE;

Acquistato con atto del 091 0/2008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennars sede
Lamezia Terme (CZ) Repertorio 68527, Raccolta n.20329, compravendita. Unita

Immaobiliare acquistata: D-. nato i-

C.Fg ) 173: ata
proprieta 1/3; Da- nata a

proprieta 1/3. Unita
Immeobiliare intestata a

nato a-, il
D - Gy -

CONFINI: L'unita immobiliare nel prospetto anteriore confina con la pubblica via,
40

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



nel prozpetio laterale sinistro confina con Il sub 2, nel prospetto laterale destro con
il sub 4, Nel prospetio postariora con corte intarna.

SITUAZIONE Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
n.47/85 o successive modificazioni elo integrazioni): sanabilita o meno
dell'immobile, costo degli oneri

Limmobile edificato anteriore al primo seftembre 1987, La planimefria rilevata
cormisponde a quella calastale,
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MODELLO IDENTIFICATIVG DEI DATI IPOCATASTALI DELL'IMMOBILE PER SINGOLO
LOTTO: (UNITARESIDENZIALE)

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE N. 3;: Comune, via, numero civico, qualita
dell'immobile [capannone, appartamento, ufficio, esercizio commaerciale,
autorimessa, tarreno ecc.);

Comune di San Calogero, Viale della musica, snc, magazzino, posto al plano terra
@ piano primao.

COMPOSIZIONE: numero del vanl, mg., plano scala ece.;

L'unita immohbiliare, si compone di un piano terra e del plano primo con pertinenza
posta allintemo della corle, ublcala posteriormente, ha una superficie di 274,10 mq.
rlevata. L'unitd immobiliare ha una porzione al piano lerra, ¢on accesso dall'atrio
condominiale, l'alira porzione si identifica con tutto il piano primo, si accede dall
aldo, mediante scala condominiale. Il plano terra & suddiviso in due vani
comunicanti con bagno, iluminato da finestre anteriore e posteriore. L'altezza
dellimmobile (PT) & di ml.3,45 circa.

La forma del piano primo @ trapezoidale, un lungo corridoio disimpegna i sei vani
pit due bagni, suddivisi tre vani a destra e tre vani a sinistra con il corridoio centrale.
| bagni con sanitari e doccia. Annesso all'appartamento e ubicato un deposito nella
corte di pertinenza, costituito da un vano, con altezza di ml. 2,45 circa, con due
accessi, uno interno dalla corte mediante gradini, 'aliro da via Giulio Cesare snc.
DESCRIZIONE CATASTALE: numero partita, foglio, mappale, categoria,
rendita catastale, ecc. ED EVENTUALI VARIAZIONI CON INDICAZIONE DELLE
NUOVE DENUNCE (voltura, riferimento atti notarili, ecc.);

Immobile ubicato nel Comune San Calegero, (VV), censito al Catasto Fabbricati, al
Foglio 5, particella n.1469, sub. 4, Categoria AJ3 Abitazione di tipo economica,
Piano Terra & Plano Primo, classe 2, vani 9,5, superficie catastale tolale mq. 240
ascluse aree scoperte 240 mq.. Rendita euro 407,23, indirizzo Viale della Musica,
sNC.

PERTINENZA: intera proprieta, quota di proprieta (indicazione dei contitolari),
diritti reali parziali (superficie, servitd, usufrutto; fondo patrimoniale, ecc.),
contratti di locazione o di godimento opponibili al fallimento sentenze di

separazione, e divorzio con assegnazione dell'abitazione al coniuge;

Unita Immobiliare intestata nato a - il
- -

PROVENIENZA DEL BENE:

proprieta 1/1,

42
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Acquistato con atlo del 091042008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede
Lamezia Terme (CZ) Repertorio 68527, Raccolta n.20329, compravendita. Unita

? nata a
proprata 1/3. Unita
Immaobiliare intestata a

-C:.F— proprieta 1/1,

CONFINI: | confini dell’immobile sono; nel prospatic anteriore con pubblica via,
Viale della Musica, senza snc. Nel prospetto laterale sinistro al piano terra confing
con il sub 3. Nel prospetto posteriore al piano terra con cunicolo della corte intema.
Al plano primo nel prospeito posteriore confina con la particella n.1468. Nel
prospetto laterale destro con la paftit:ella n. 1705 e altra proprieta

SITUAZIONE Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
n.47/85 e successive modificazioni efo integrazioni): sanabilita o meno
dell'immobile, coste degli oneri

L'immobile edificato anteriore al primo settembre 1967. La planimetria rilevata

corrisponde a quella catastale.
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e) Gli avvisi di ricevimento delle raccomandate relative agli
awvisi di inizio operazioni peritali;
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f) Istanze- progetto depositato al Comune di San Calogero
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a) La Planimetria del bene, la visura calaslale altuale, il verbale
d'accesso e Elaboralo grafico di rilievo,
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ART.1= I signori dr. -'ﬂ vedova |
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[
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. o |
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h -
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I
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.. "

wrm e e e

i

vanditori, foglioc di mappa 5, particella 1469, viale della

Musien SNC, P,T-], categoria Af3, olasse seconda, vanl 11,5,
i
|rendil.n aatastnle ouro 492,90, ~

|
1Tl texreno di pertinenza ho superflcle di clirca are 2,40 (are '

due o contiare guarnnta) ed & riportato nel catessto -terreni

del Gmnunn di 5on Cologero alle Partita intesteta ai vendlto-

ri. foplio di mappa 5. poarticella 1468, seminativo di prima,

arai@,i0,u rnddil.u dominicale euvro 1, 12 reddito atrﬂrlo &uro

dind o -

— PR —

' attraverso 1 atrio che prospetta su Viale della Musica.

. e ———— — = ——

.ﬁ tpttisd . fini ugiurldlcl e cntnstali dichiar& 11 ven:litore

N Y — e ——

dr. *_'n proprio e in qualitd, che detto immo-

bile-@vpervenuto a lul medesimo e alle venditrici NS

- -‘ per successione ereditariﬂ legittima dal

signor_— rispertivanente coniuge della signora

g deceduto, senza lsscisre testamento, in Roma, il 2 ago-

sto 1993. La denuncia di successione del signor NN

ivi annotata al N.39 Volume 15140.

In sostltuzione dell'atto notorlo, ai sensi degli art.46, 47

sulla responsabilivd cul si & sagggl:ti in caso d_l dichiara-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

T

_=ma - padre dei signor il s TPD

@ stata registrata all’Ufficio delle Entrate di Roma ed

¢ 76 dal D,P.R. 280 dicembre 2000 N.445, previa ammonizione

.,

JPrecisano sle parti che ]’accesso a detto immobile & dato dal-

l'a:rio e r.lal vano scala comuni con la proprietd eredi ‘

?-

FART
U

wha il

h-gt- VE
fe7( .
S25F
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cercificato fino ad oggl non sono intervenute modificazicnd

plone mepdaoe, |1 venilltore dry R (1 (o) lo o
In gualled, dlebilara, ol sennl o por gll affecel dell "are, 4t
il 00,0 O plugno 2001 H, 200 {(Testo Unloo el ‘ediligla),
gha 1" Dbk lo urlwoe doperitte all'nrt.1) & state ediflcate
pried dol priss sotbosbre 1967 o ohe avecons lvamonto n Enlo
it o soavo wleto oooguiee opore; sodifiche o mEssontl oho
plehislopssio provvallnentl autoriggatlv] o che poar datto im=

pobdle non weno wtacl mod odotesnct ond riswlteno pondenti

proviadinentl senslonator! por abusivinmo udi]lhl.n.* —

11 venditora dr. TS, (1 proprio ¢ in qualltd, od
ogul effetve di leggo, od In particolare al sensl e por gli
affocc! di cul all’are,30 dol Testo Unlco -HJI'E—ﬂiIiziq
(D0 B & glugna 2001 N.3B0), por 1] torreno di porcinenzo,
il prosonts §] cercificeto di destinpglons urbanistica rila=
weluto dal Comuno di San ﬂnlnaa:l._'n i davo 9 ottobra 2008,
certificato cho viene u!lﬁnt_n 0 QUasto atto g_mtl;n la !u'l:l:nru

"H* o oml diehlarsno ¢he dallea dote dol filesclo di doteo

dogll #l:.rmn_r.‘i urbanistici. -
ART.2= Il prozec @ srato convenuto tra le parti ed 8 mo No=
taio dichlarate in euro Eﬂﬂﬂi}ﬂrﬂg l__ft_rg-:mtpnilﬂ{ﬂﬂ]l di cui
AT :95.nun._nn f.mnmnnu_n!u::mqgnihmq:! ¢ lo quote di
proczo velativa all 'UpPOTTANENLO COn snnesss corte di perti-
nonza o vuro 5.000,00 {cimnlllliﬂ!_};i & la gueta di presze

ralativa al torcenc di pertinense che rlende in zons "B1* re-
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nldeneinle dl cosgp]ntament o, a

AL Tind fimen)d dichinrano o parcd che detio terrend pur ri=
padendn In ponn "B reajdénginle di oosplobamenis & dl acar-
|I_ wa-valors Ynogudailo & viovaks ognl & qualeiasl ultariore adj- :
Cicacionn, come rlaoalin dal certif lcata df dest innglens orba-
'I'II.,-'I.'!H mllngote sl presenie aito, e M ey

lAmores dall "art. A0 conmn 27 del Uenreto Loggo 4 luglle 2006 |

H?J_E-Hf."ﬁm“ﬂ:ltu in Laggs M, 240 de] & agouta 20006, 16 boak]- |

turliong dell’atto A notoriech ol cenndl del DEFR GAS (200D |e

pParE] daltpraponto ateo consspevoli delle responsabl]icd pe-

-—— — - e mmmrt - =

nald ‘mvdal 1o ganczion] amminieceative in capo df dichliorszions

R AR

ihn{ﬂlﬂftthlrmi — T |
lu;n'-hhu_' _i_‘.l_ Preced cons mopro convenuto di euro 200 . 000, 00 |
{duscentomila /00) & atato cosl regolatos e

= quanto e euro 30.000,00 (trentemilaf00) con { seguenci am=

segnl bancari

= LRBegnO bancario non trasforibile di ouro _IID‘IUIJE-.I}D {diaci=

wilafC0) W.000410044) 11 della Bonca d_i Credite Cooperntivo

'Id! Bun Calogern - Bocloth Cooporativa, = Seda di San Caloge-

| .
1o, viele della Musico, od omosso in E?W E;ﬁ:?fh,o

in data A %b%w 240 o favore dolla parte

—

vamdicricn)
| = nsuogno bencorio non tranferibile di eurc 10,000,00 (dieci-
niluf00) N,0006100442 12 dulla Banca di Credite Cooporative

dl San Caloguro = Hoclebd Cooperativa, - Hede di Sen Cologe-
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ro, viale dells Musica, od émpEssd in -Ja.:w._ E “{’?J.J.?

in data ?-"11. UGUA'UAW oos e favore della parte
. !'

vanditricea;

= peacgno- banceario non trasferibile di ewro 10.000,00 (diec)=

mila/00) N, 00041094543 00 delle Banca di Credito Cooperacivo

di San Calogore - Socletd Cooporativa, - Seda di San Caloge-

o, viale dolla Muslcn, ed emosse in ‘5?*"-.-".- W
in data 9 Ly WM 0L o tavere della parte

vandi crice ) -

= guento & euro 170.000,00 (centosectentamila/00) sard pagato
penza -interessi dalle parte scquirente mlle parte temiltrt{:é
con l'ordine di bonifico irrevocsblle appressc cicato PEr
detto importo che & parte del ricavato del mutuo che la parta
gcguirente contrarrd com la Benca di Credito Cocperacivo di.:
San Calogero - Societd Cooperativa, Sede di San G;]ﬂ;gm,!

viale della Musica - con 1'atto di mutwo a mio rogito in datas

odlerna [nmedistamente successivo o questa vendicae, & con bo-

nifico bancario irrevocabile a favore della parte venclirriu']-'

che le parte scguirente disporrd a fevore della parte vendi-

i

'\ﬁ trice tremite la stessa Banca di Credito Ceoperativo di San
£ Calogero = Socletd Cooperativa, Sede di San Calogero, vLaI-J
A della Husica - sul conto corrente M. G'ﬂg‘j a0 E'c'_hr-'a.{':

%;' pressc la Banon m&rﬂ MMW H"—E’Ej__ﬁz > .
Rowa, |V @Gwmw\f@&m |l mﬁﬁdﬂﬂ%\_@.

I venditorl; in proprio e come rappresentati, sccetCano dette

|
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modnlita di pagamento o rinunziane al]l’'lpoteca legale.

BY che per lo presente cesslope non 8l sono evvalal di me-

dintori., Gis

| | Al sensi dellart.] comma 497, Legge 23 dicembre 2005 n. 266

(Legge Financlaris 2006), lo parti dichiorano che 11 presenta
atto, relativamonta all ‘spportemento {ndividuato con la par=
'I-Zit‘i!l!ﬂ 69 dol foglio di mappa 5, costitulece cessiones one-
O8N t;?purnnnn fisiche che nen sgiscono nell ‘esercizio di

pttivicd' commercisli, artistiche o professlonall avenci ad

oggekto ,Emhﬂu od uso abltative e/o relative pertinenze. In
et TS A e :

ragione di guanto sopre, la parte acquirente chiede che la

base imponibile ai find deile imposte di registro, lporecaria
2 cartastale relativamente a detto imeobile individvate con la
" | particells 1469 del foglio di meppa 5 - sia costituita dal
valore dell"immobile determinato ai sensi dall'art.52, commi
# & 5, DPR 26 aprile 1986 numero 131, indipendentemente dal

corrigpactive Indicats, & gquindi chiede che la pradatrts impo-

| ste sianc calcolate per legge sulls base imponiblle catastale i

di euro 57.1%90,00 {(cinguantasettemilacentonovanta/0J).

ART.3= Oggl stesso sl trasferiscono & favore dells parce ac-

guirente la proprietd ed 1l poszsesas di quanto compravenduto

- = ——

con tuttd 1 dirictl, azionil, regioni, dipendenze, pertinenze,

gervicl attive a passive.
ART.4= T venditori, im proprio a coma rappresencati, rinuwn-

giano all”iscricione dl qualsles! eventusle ipoteca legale,
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sensi del primoc comma dell’'arc.26 del D.P.R. 26 aprile 1988

Pubb

ART.S= I venditorl, in proprio e come tappresentati, garanti-

aeono che guante vendute & di lere proprietd & libara dispo-

nibilitd, Immine da ipoteche, trascrisiond pregiuvdlzlieveli e

dn qualsinsd altro vincolo od onere di socta. 7

ART.6= Le spese del presemte atto sono a carleo dalla parta

e

ART.T= Lo partl dichinranoe che tra loro non sussisce rnppu-rml

acguirente,

di parentela in lines retts o che sia considerato tale &i

—_—

numero 131 sall”imposca di registro.
ART ;8= L scqguirente invoca 1" agevolazione Eiscale per 1'ac=

quisto della prima casa prevista dalla mota IT-BIS Artc.l del=

1a Teriffa, parte prima, &l l_entn al Testo Unlco dell”inposta

——,

di registro, & & cal fine egli dichiarca:

che 1%immobile non & di lusso secondo { eriteri di end sl

— [ P

.M. 2 agosto 1969 & successive modifiche &d & wbicato mel

Comune di San Calegero in cul seeo scquirente dichisrs di a-

vere la residenze; di nom essere citolare dei diriccd di pro-

——— o i

priecd, weufrutto, uso € abitazione di altra casa di abita-

zione nel cerritorio del Comune di San Calaogere in cui & 8i-

per quote, su tuwtto il versitorio nazionale del dirltel di
proprietcé, _Lna;::f_:-nstnr:-L uec, @bitszione e nuds proprietd su al-
tra casa di ablcazione da lui scguistata fruendo di una delle

Yarie ﬂin_pu_i:l.m! ugmlut;u I_!-ﬂ]l‘l:m.lllm -u;lul.'l_n._ prima casa|
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[J

= 1'acquirente I, cichiara di esse-

|
|
emanate dal 1982 In pol e comungue previste dalls nota IT-bls !

dell'articole 1| della cardiffn parte prime dal Testo Unico im-

I

poBkn o regletro,

A& norma dal] "erv. 2659 Codier Givilod = b ‘

= {1 vendivore dr. -m proprio dichiara dl es-

seve 6 oL greids (A e el -

ke
in quu]itﬁld{f:hiara che la ?ﬂﬂditri““ 2 vedo—

vay lo vendicrice — Q.ﬂ-l..d.-:w:h,.j;,. s -
(EJ,.,.._,,-% & LR AL 15%1-'9& g heaws

re celiba,

..A'.hu-ﬂq—&r anedt el
ek A

— L Ak
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irl ] -

o Richiceto o Notalc ho ricevuto queste atto che ho letto, u-

nitamente agli allegati, aif comparenti { gquali mi dichiarano
|

di approvarle perche plensmente conforme alla loro voloncd, !
!
|

' Seritto parte a macchlna da persons di mia fiducls e

parte di mid pugnd su tre Fogll dei quali sono occupate pagl-!

ne  Galgl - e |
sottoscritto alle ore -‘"{31135(&1{_{ el o g
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ALLEGATO "A™
HACCOLTA N,20329

. Awv ALESSAMDRE MATTIANGEL
VIARIE: NOTAID

— FHOCURA DPRCIALRE

Le sottomcritte ' ———— TTITYIXYY
L} _ g
E

| B

‘ codice [ipcale _ domlellliats nq —

- i oe— W oo FEE e |
- S o o e e — :u--| .
I i
‘].dit'n fincale i, <cnicilinta i '
gm0 ary

|eon guanto atoo nominang ppaciale procuracors il Blgner:

F nate s CEEENEEEERS i1 ciorno W

s, comicilisto in QR Vi IEpEEEENN. . WP

affinche in leoro nome & vecs venda a chi vorrd, eventualmence
anche a & Bbesso, con espresea esclusione di conflitco di inm-

|'EE1"E!IE & per 1]l prexzo che ritarrd pid comvenleptes TUECL i

diritti di proprietd sull'immobile in calca descritio,

‘_.lll fine anzidectoe il nominato procuratore potrd intervenire €
1

imtl;:uic:::.wrn 1'atte di wendita, meglic precisande in eeso

conslstenza, dabti eatastall, confinl e provenlenze, 41 guante

| g
pard venduta, incasmars il prezzo, o dichiarare che lo sEasss

¢ gii ptato pagaco, rinuonsgiare all'ipoteca legale, rendere o-

gni dichiazaziche che ricerzd wutlle, necessarla, opportuna.

rendere le dichiarazionl df cui alla legge 1% maggio 1375 n.

151 -ed alle leggl 28 [ebbralc 14988 n. 47, 36 glugno 1980 n.
Ilﬁﬁ g 23 dicembtea 1994 n, 724, e 3126 dal 23 novembre 2003, fa-

re o disporre per |'espletamsnto del mandato, tutto guanto po-
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I, "

trebhero farve simo ptaaids dl peracna, mangn cha mal o da ehio-
cheania ml pomsn vpporre carenza dl poterl od Indetarmlnatezza
di mandate e con escnero da responoabilith per | tersl.

11 prapnonte mandato 4 gratulto » da eeplatarsl In unieco conbs-
L

ko

i o DESCHISIONK DELL'OO0ETTD DEL MANDATD =

E- gquata part n due cerzd dell’ incerc daglli ImmobllL eiel in
T comuns 41 Ban Calogevs, Via del Ripbon nne & precliosmants

- fmmebile di complespivl vapl eataokbnll undicid virgela cin-
gua, censite sl W.C.E.U. di decto Comuns Eoglio 5, particella

1469, cak. A3, clappe 2, vani 11,5 rendiva Buro 492,96

- terrdno della .-_#.'_upl::rfiﬂi!‘-‘ di oives mebri gquadrati 248 [due-

L L

; N
;gnf_.n_quurnntqtﬁl:ﬂ;i".!'ln.'l. H.C.T:. foglie &, paruicella 1468, mg.

08 A () E———

—_— e

REFERTORIT H. JJ..? ‘; E‘ E'l

L ——

p————

AUTENTICR DI FIRMA

P

lo sottoecritto Avv, ALESOANDRD MATTIANGELI, Hotoio in Roma,

con Btudio im Vis Tagliamento n. 14, iecritto al Colleglo Ho-

tarile di gquesto distretto, certifico ed mtteoto che le signo-
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-— o —

i

. M.nu ad e 1] e
- codice ficcale TR cicillatn o e
o vi: S . §. vedova

- - - D O . T -
|dice fiscale ‘dumcilia:a in Y. S
L= = = o ~

1.;1.-3115 gui identitd persconale lo Notsioc sone certe, hanno appe-)

gta 1a loro firma in mia presenza alla seritcura che preceds.
J}m debe

Roma, wventuns loglio duemilactto in Via dei Prati Fiecali a.

sl
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ALLEGATO "H" HAUDOLITA M. 2Usey 378

COMUNE DI SAN CALOGERO 11y 1 7=

89842 — (PROVINCIA DI VIBD VALENTIA) T
® 0963/361502 — Fax 0963/361458 — i IS |
AREA SERVIZI AL TERRITORIO =t e
meme = S000002E-=—— ¥ : Ei { 7
B ©
I DI DES b 14

(Art. 30 del D.P.R, & Glugno 2001, n.380)

=
=

N. 5446 R L L e

IL RESPONSABILE DELL'AREA "GOO et
/ =¥
VISTA la domanda presentata In data 07.10,2008 al prot. n. 5446/Ch785 dal Signor. JIP
A a* il -ﬂd lvi residente = SR S
VIST] gli atti esistenti in Ufficio;

Al SENST e per gl effetti dell'art. 18 della legge 28.02.1985, n. 47, e norme integrative;
CERTIFICA

~CHE |'area di cui fa parte il terreno sito in agro di San Calogero (VV), distinto al Catasto al foglio
di mappa 5 con le particella n. 1468 (ex 853) nel vigente strumento urbanistico comunale P.R.G.
2pprovato con D.P.G.R, n. 587 del 24.06.1991 ha la seguente destinazione urbanistica con le
sequanti prescrizioni: & considerata come zona "B1” zona residenziple di completamentn e
ricade all'internc della tavola n.6 del P.R.G. delimitata a tinta indelebile & tale area sia
considerata satura e pertanto nelle ares libere & vietata ogni e gualsiast ulteriore
edificazione; in essa sono consentite operazionl di manutanzione ordinaria e
straordinaria, restauro, ristrutturazione edilizia e ricostruzione nel rispatto dei volumi
esistenti.

E' altresi possibile la ristrutturazione urbanistica previo piano particolareggiato nel
rispatto dalla volumetria complessiva esistanta,

CERTIFICA INOLTRE

che relativamente al detto bene a tutt'oggl non scno stati emess| né trascriti provvedimenti
comunall di divieti di disposizionl ¢ di acquislzione al patrimanlo comunale e non sono stati adattati
neé sano pendenti provvedimenti sanzionatori.

&l attesta che |l terreno di cul sopra non & sottoposto al vincolo dl cul alla legge del 29,10.1993, 1.
428,

Si rilascia 2 richlesta del Sig. UGG (n czrta legale, per uso consentito dalla
Legge.

San Calogero, |1 09/10/ 2008,
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Ministero della Giustizia

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE Di

atan
Bolletta n. ’/{{Fﬂ 9— del £ 5. /ﬁ e 6 di 'E-S—‘_'.ip_—_m
La presente fotocopia composta di n. /{ C? facciate compresa la presente,

& conforme all’originale. \
Si rilascia in(C g0 tg, LM per uso A’Wt 74 r'W'F‘U‘*"&H (o)

a richiesta del/la Sig./ra &gg éhﬂﬂ ﬂﬂ@na @maﬁlgﬂbu‘*m@/
Jvbo Valeuwtia_

residente in

Catanzaro i €5, /ﬁ (bf"ﬂ

Foglio nro 1L -18 richiesta n.ro 4&10]‘}4

Il Cﬁpu del” Archivio

ik Lr_ﬁ_ manmﬂ va ) delegato
N ' e S
T ‘%\
51{ “-'u-
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b) Documentazione fotografica intema ed esterna degli
immobili estraendo immagini di lutli gli ambienti;
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c) L'efenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestn
conservalivi, nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio
separato
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1) IPOTECA VOLONTARIA: Trascrilta in data 24/10/2008, presso L'Agenzia del
Terrilorio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicita Immobiliare, Registro
Generale n.G497, Registro Particolare n.B21, lpoteca Volontaria del 24/10/2008 a
favore di Banca di Cradite Cooperativo di San Calogero Societa Cooperativa, con sede
in San Calogero (W) contro D iy 2 | CEREg - w—
R @ Codice Fiscale VISP pcr curo 400.000,00 di cul
200.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario di
durata di 15 annl, come da atto notarile pubblico a rogito del Dotlore Anania Gennaro,
Nofaio in Lamezia Terme (CZ) in data 09/10/2008 repertorio 68528/20330.

2) PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Trascritto in data 30/07/2024 presso L'Agenzia
del territerio, Ufficio Provinciale di Vibo Valentia, Servizio Pubblicitd Immobiliare, ai n.ri
4886 del Registro Generale e 4275 del Registro Particolare a favore di BCC NPLS
2018-2 S.R.L. contro D UEENEE - | dirtio di piena propriata sui
saguenti beni immabili;

1) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 2, Categoria C1, Piano Terra;

2) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foghio 5, Particella n. 1469, Sub. n. 3, Categona C1. Piano Temra;

3) Immobile sito al NCEU del Comune di San Calogero, Viale della Musica, snc,
censito al foglic 5, Particella n. 1468, Sub. n. 4, Categoria A/3, Piano Terra e Pimo
Piang;
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genzia @
ambhntrate—< Ispezione Ipotecaria

Diréglane Provinclale di VIBO VALENTIA Diata 16/10/2024 Ora 08:50:49
Uificio provinciale - Terricorio Fag. 1+ Fine
Servizio di Pulbblicitd Immobiliare

isperione ordinaria a pagamenio Protocollo di richiesta Vv 19437 dal 2024
per immabile Rlcevuta di cassa m. 60456
Ispezione n. VV 19438/3 del 2024

Inlzlo lspezione 16/10/2024 08150216
Richiedente GRECO

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SAN CALOGERO (WA}
Tipo cakasto ; Fabbricati
Foglio 2 5 - Particella 1465 - Subalterno 2

Situazione aggiornamenta
Perindo informatizzata dal 10042002 al 15/ 10,2024

Elenco immobili
Comune di AN CALOGERD (V) Catmsto Fabbricati

1. Sezioneurbana - Foglo 5 Particella 1489 Subalterno -
Comune di SAN CALOGERD (VW) Catasto Fabbricati
2. Seziome urbana - Foglio 5 Particella 1468 Subalterns 2
Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 24/10/2008 - Registro Partloolare 5257 Registro Generale 6456
Pubblico ufficiale ANANIA GENNARO Repertorio 68327/20325 del 09,/10,/2008
ATTO TRA VIVE- COMPRAVENDITA

Wota dispenibile in formate elettronico

2. ISCRIZIONE del 24/ 102008 - Registro Particolare 921 Reglstro Generale 6497
Pubblico ufficiale AMANIA GENMARC Repertorio 68528,/20330 dal 09/10,/2008
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FOMDIARIO
Hota dispenibile in formate elettronico

3. TRASCRIZIONE del 30/07/2024 - Reglstro Particolare 4273 Registro Generale 4386
Pubblico ufficiale UMEP /0 TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA Repertaris 739 del 21/06/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Mota disponiblle in formato elettronlco

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ulrczlim‘m Provinclale di VIBO VALENTIA Data 16/10/2024 Ora 08:53:57

Utficio provinclale - Territorie

Servizie di Publlicitd Immobillare . Pag. | - sagus

Ispezione crdiparia a pagamanto Protocollo di richlesta n. ¥V 19437 del 2024
Ispezione n. VY 19428,/4 del 2024

Inlzlo lspezlone 16,/10/1024 0B:50:16
Richiedenta GRECO Tases versata € 4,00
Nota di trascrizione

Registro generale i L4946
Registro particolaren. 5257 Presentazione n. 8 del 24/10/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al ritolo

Descrisione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Dara 09, 10/ 2003 ruumm:l df repertorie 6852720329
Neszio AMNAMLA GEMHARD ﬁmﬂh HWMA GHNE 34016 (874 W
Sede LAMEZ[A TERME (C2)

Dari relativi alla convenzione

Spocie ATIO TRAVIV]
Deserizione 112 COMPRAVEMDITA
Volrera cafastale autonmeticn al

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione € -
Dati riepilogativi

Uit negoziall 1 Soqoetti o favers 1 Soggetti comtre 3

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

immobllen. 1

Comune H785 - 3AN CALOGERG [VV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Feglio 5 Particella 1469 Subalterme ~
Watura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consisferira 11,5 vani
ECONOMICO
Indirizzs VIALE DELLA MUSICA M. civico SNC
Flano PT1
[miebflen 2
Coumune H78% - SAN CALOGERQ (vv)
Corasme TERREN]
Foglia 5 Particella 1468 Subalterna -
Matura T - TERRENG Comslstensa 2are 40 centlore
Indirizza VIALE DELL S MUSICA N.civlen -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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. y S lspezione ipotecaria
~weNtrate .. ¢
Pirezione Provinclale dif VIBO VALENTIA Diata 16/10/2024 Ora 08:53:57
Ufficle provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicltd immobiliane Pag. 2 - Fina
Ispezione ordinarla a pagamento Protocollo di richlesta n. WV 19437 del 204
lspezione n, WV 19438/ del 2024
Inizlo Ispuzlone 16/10/2024 085016
Richledente GRECO Tnssa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro gencrale n 6496
Registro parttcolare i 5257 Presentazione n. 8 del 24/10/2008
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggeitor 1 I itd ol ACQOUIRENTE
Cogname
Narao i a

L .
Sessa M Codice fiscale

Relativamente all'unitk negoziale n, 1 Perildirttodi PROPRIETA
Perlaquotadi 1/1

Fer il dirita df - PROPRIETA’

Contro
Soggetton. L Inqualiidi | VENDITORE
Cognome rom: S
Mato il a
Sewn M Codice fiscale
Relativamenite all unith regaziale . 1 Periddirittodi PROPRIETA'
Soggetbort 2 I qualitd df
Coqniome
Nata il
Relativamente all unith regoziale w. 1
Perlquotadi 13
Soggeitore 3 [ngualitadi  VEMDITORE
Nome =
Nata il a
Sesso T Codice fiscale
Relativamente all'unith negozicle F. 1 Periidinttodi PROFRIETA'

Perloquotadi 13
VENDITORE
Mome .
Sesso B Codice fiscals
Cognoims
Perlo quotadi  1/3 Inregimedi BEME PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Aleri acperri che sl ritlene utile indicare ai fini dells pubblicitd immobilfare

HANND PRECISATO LE PARTI CHE L'ACCESSO A DETTO IMMOBILE E' DATO DALL'ATRIO E DAL VANG
SCALA COMUNI CON LA PROPRIETA' EREDI SRENIR ATTRAVERSO L'ATRIO CHE PROSPETTA SU VIALE
DELLA MUSICA,
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Direzione Frovinckale di V180 VALENTIA
Ulficio provinelale - Territorlo
servizio di Pubblicitd Tmmsbillare

lspezione ipotecaria
Data 16/ 10/2024 Ora 08;54:04

Pag. 1 -sague

lepezione ordinaria a pagamento

Protocolio di richlesta . vV 19437 del 2024
lypeziona n. ¥V 19438/5 del 2024

Inigio Ixpeziane 16,/10/2024 08:50:16

Richiedente GRECO Tossn versota € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. fl 97

Registro particolare n. 921 Presentazione 9 del 24/10/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Dserizione ATTO MOTARILE PLUBBLICO
Detia 0%/ 10,/ 2006

Notabs AMANIA GENMARD

Sods LaMEZIA TERME (C2)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Numero di repertoric 5852820330
Codice fiscale  NMA GNR 34C16 874 W

mﬂfmmnde! privilegia . TPOTECA VOLOMTARIA
Derivants 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID

Capitale € 200.000,00

Imteressi - Spexe £ 200.000,00
Presemen di condizfome risolutive - Dumata
Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Tasso inferesseanmun  5.35% Tasso interesse semestrale

Totale € 400.000,00

Stipularions contratto unico 51

Sone presenti nella serione D pooti lihere relatve @ sezione A, sezione B, sezione ©

Dati riepilogativi

Unith negozicli 1 Soguett o favare 1 Soqgetticontre 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immopifen 1
Comune H785 - SAN CALOGERD (VV)
Catusto FABBRICATI
Sezipwre urbana - o 5 Particella 1469 Subaltermo -
Natura A3 = ABITAZIONE DI TIFO Consistenza 11,5 vanl
ECONOMICO
Indirizeo VIALE DELLA MUSICA N.civico SNC
Piano y i |

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata.ogni
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I _3:’5 t i a t a i.': ' Ispezione ipotecaria

Blrezione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 16/10/2024 Ora 08:54:04
Ufficlo provinclale - Territorio

Servizlo di Publblicitd Immobillare Pag 2 - sague
Ispezione ordinarla a pagamento Protocollo di richiesta n. VY 19437 del 2024

lspexione n VV 19438/5 del 2024
Inlzio lapezione 16/10,/2024 08:50:16

Richiedente GRECO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Reglstro gemenaie . 497

Reglstro particokare n, 931 Presentaziane n, 9 del  24/10/2008

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Ingeualieddl  CREDITORE IPOTECARIO
Demeatirszione & nagione soviale BANCA DI CRERITC COOPERATIVO DI 5AN CALCGERD SGCIETA'

COOPERATIVA

Sede SAN CALOGERO [VV)

Gﬁﬂﬁm’:fﬂ: OO3ATEITRG Domicilic ipatecario eletto .
Relativarnente all‘unitd negoziale n. 1 Perifdiritiedi PROFRIETA’
Perlaguotadi 111

Contro
Saggettors 1 In ik i DERITORE [RPOTECARIO

Cognome HME_
Natoil R ]
Feszo ML Codice fiscal:

Relarivamence all unitd negoriale n. 1 Perildiriciodi PROFRIETA"

Per laquotadi 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cud & sattoposta [ipotecn &fo dei titoli di credito allegari (ovvero altri
prospetti chte st ritiene while pubblicare)

LA "BANCA" HA CONCESSQ, A TITCLO Dl MUTUC - Al S5ENS] DEGL] ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL T.U.
DELLE LEGG] IN MATERLA BANCARIA E CREDITIZIA (DECRETO LEGISLATIVO PRIMO SETTEMBRE 1983
N385 - ALLA "PARTE MUTUATARIA", CHE HA ACCETTATO, LA SOMMA D1 EURQ 200,000,00
(DUECENTOMILA00); DI TALE SOMMA LA "PARTE MUTUATARIA" NE HA RILASCIATO AMPIA E
DEFINITIVA QUIETANZA. LA PARTE MUTUATARIA 51 E' OBBLIGATA PER SE', SUCCESSORI ED AVENTI
CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED IHDIVISIBILE FRA TUTTI, ARESTITUIRE LA DETTA 50M3A DI EURD
200,000,00 (DUECENTGMILA /00), TN UN PERICDO DI ANMI 15 (QUINDICI), CORRISPONDENDS SULLA
SOMMA STESSA UN INTERESSE CALCOLATO AL TASSO NOMINALE ANNUOQ PARI AL 5,35% (CINQUE
VIRGOLA TRENTACINQUE PER CENTO) TASS0 CHE RESTERA' FISS0 PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUQ,
[L DEBITO VERRA' ESTINTO CON IL SISTEMA DELL'AMMORTAMENTO GRADUALE CON NUNMERD 150
(CENTOOTTANTA) RATE, CON CADEMZA MENSILE, UGUALI E POSTICIPATE, CIASCUNA
DELL'AMMONTARE Di EURO 1,618,290 (MILLESEICENTODICIOTTO VIRGOLA VENTINOVE) COMPRENSIVE
DELLA QUOTA CAPITALE E DEGLI INTERESSL, La PRIMA DELLE QUALI SCADENTE IL GIORNO 9 NOVEMBRE
2008 E L'ULTIMA [L GIORNO 9 OTTOBRE 2023, IL TUTTO COME RISULTA DA PLANG DI AMMORTAMENTO
CHE FIRMATO DALLE PART] E DAL NCTAID, E' STATO ALLEGATO ALL'ATTO CHE 51 [SCRIVE 30TTO LA
LETTERA A", LA PARTE MUTUATARIA POTRA' RICHIEDERE, Al SENS! DELL'ARTICOLD 40 DEL D.LGS 30
SETTEMBRE 1993 NUMERD 385, DI EFFETTUARE IL RIMBORSO ANTICIPATO TOTALE O PARZIALE DEL
MUTUGC, TALI RIMBORS], TOTAL O PARZIALL, POTRANNO ESSERE EFFETTUATI ALLA DATA PREVISTA
PER CIASCUMA RATA DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO STESSD. LA PARTE MUTUATARIA DOVERA'
DARNE AVVISO A MEZZO DI LETTERA RACCOMANDATA ALLA "BANCA® ALMENO DIECI GIORMI
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s msntrate : «. » Ispezione ipotecaria
Direzione Provinclale di VIBO VALENTIA Diata 16/10/2024 Ora 08:54:04
Ufficlo provinciale - Terrltorlo
servizio di Pubblicith Immobiliare Pag. 3 - segue
|spezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan, WV 19437 del 2024
Ispezione n. VV 1943845 del 2024
Inizio Ispetione 16/10/2024 08:50:16
Bichiedente GRECO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registra gererale . 6497
Registro particolare n. 921 Preseritazione n. 9 del 24/10/2008

LAVORATIVI PRIMA DEL GIORNO DELLA SCADENIA DELLA RATA INDICANDO L'IMPORTO CHE INTENDE
RIMBORSARE. IL RIMBORSO TOTALE © PARZIALE DOVRA' AVVENHIRE INSIEME AL PAGAMENTO DELLA
HATA I SCADENZA. SUL CAPITALE ANTICIPATAMENTE RESTITUITS, LA PARTE MUTUATARIA DOVEA'
CORRISPONDERE GLI INTERESS| MATURATI DALL'ULTIMA SCADEMEZA AL GIORNC DEL PAGAMENTO,
CALCOLATI AL TASSC DI INTERESSE DELLA RATA IN CORSO, NONCHE' CORRISPONDERE GLI ARRETRATI
CHE RISULTASSERO DOVUTI, LE EVENTUALI SPESE GIUDIZIALI ANCHE SE [RRIPETIBILI SOSTENUTE
DALLA "BAMCA" E OGHI ALTRA S0MiMA DI CUI, PER QUALUNOUE TITOLS, QUESTULTIMA RISULTASSE
CREDITRICE, IN CASD DI ESTINZIONE ANTICIPATA NESSUN ALTRO ONERE FUQ' ESSERE ADDERITATO

'TNFUORI DI QUANTO INDICATO NELL'ART.3) DELL'ATTO CHE 51 ISCRIVE. [ SIGNORI UGT
TO HIL E%ﬂfb IN
L 1 S0MNO COSTITUITI FIDEJUSSORT SOLIDALI DELLA PARTE TARLA
FER IL PUNTUALEE CO ADEMPIMENTC DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI AD ESSA DERIVANTI DAL
CONTRATTO DI MUTUO CHE 81 ISCRIVE NE| CONFRONTI DELLA BANCA MUTUANTE E CON ESONERO DI
QUEST'ULTIMA DI AGIRE ENTRO | TERMINI PREVISTI DALL'ART 1657 C.C., CON FSPRESSA DEROGA A
QUANTO FREVISTO DALL'ART.1939 C.C., IN DEROGA A QUANTO PREVISTO DALL'ART.190 C.C., E CON
ESPRESS0 OBBLIGO DI PAGARE ALLA BANCA MUTUANTE, A SEMPLICE RICHIESTA DI QUEST'ULTIMA,
QUANTO AD ESSA DOVUTO DALLA PARTE MUTUATARIA PER CAPITALE, ACCESSORI ED INTERESSI
ANCHE DI MORA; E CON ESPRESSA RINUNZIA AD OGN ECCEZIONE RELATIVA AL PUNTUALE
ADEMPIMENTO DELL'OBBLIGO FIDEJUSSORIO COME PATTUITO CON L'ART.4 BIS DELL'ATTO CHE 5i
TSCRIVE. LA PARTE DATRICE D'IPOTECA 51 E' OBBLIGATA A FAR 51' CHE IL BENE CONCESSO IN IPOTECA
SlA CONSERVATO CON OGNI DILIGENZA, IN STATD DI COMVENIENTE MANUTENZIOME. LA STESSA SLE
OBBLIGATA A DENUNCIARE ALLA BANCA MUTUANTE QUALUNQUE MUTAMENTO CHE COMPORTIL
EVENTUALE DIMINUZIONE DI VALORE DELL'TMMCBILE [POTECATO O-QUALUNQUE FATTO CHE DA
PARTE D] TERZI SIA DIRETTO A CONTESTARNE La PROFRIETA" OD A TURBARNE IL POSSESSO. QUALORA
CIO" 5] VERIFICASSE, LA BANCA 51 E' RISERVATA LA FACOLTA' DI PROCEDERE, A 5U0 INSINDACABILE
GIUDIZIO ED A SPESE DELLA PARTE MUTUATARLA, AD UNA STIMA DEL BENE IPOTECATO ED A CHIEDERE
O UNA ESTENSIONE DI GARANZIA O IL PAGAMENTO IMMEDIATO DEL RESIDUO DEBITO IN ESSERE Al
SEN51 DELLART.2743 C.C. MEL CASO CHE LA PARTE CONCEDENTE 1POTECA MOM PROVVEDESSE, NEIL
TERMINE DM LEGGE, AL PAGAMENTO DELLE IMPOSTE E/O SOVRAIMPOSTE EVENTUALMENTE DOVUTE
PER [L BENE IFOTECATO, LA BANCA POTRA' ESERCTTARE LA FACOLTA' DI SOSTTTUIRSI [N TALE
PAGAMENTC, CON IL DIRITTO DI RIVALSA NEI CONFRONTI DELLA PARTE MUTUATARIA. OGN] SOMMA
DOVUTA PER QUALSIAST TITOLO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO DI MUTLUO CHE 5[ 1SCRIVE DALLA
FARTE MUTUATARIA E MON PUNTUALMENTE PAGATA ALLA SCADENZA PRODURRA', DI FIENG DIRITTO,
L'INTERESSE DI MORA'A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA [N MISURA PAR] AL TASSO VIGENTE AL
MOMENTO DELLA S5CADENZA DELLE RATE MAGGIORATO DI 1,50 (UNO VIRGOLA CINQUANTA) FUNTI
PERCENTUALL E CIO' DAL GIORNO DELLA SCADENZA A QUELLD DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO:
INTERESS] NON SUSCETTIBILI DI CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LA MISURA DI TAL! INTERESS! MON
POTRA' SUPERARE IL LIMITE FISSATO DALL'ART.2, DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 MUMERD 108,
DOVEMDOS] INTENDERE, [N CASO DI SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE CHE LA LORD MISURA SIA PAR
AL LIMITE MEDESIMO, LA BANCA MUTUANTE AVRA' ANCHE L& FACOLTA® PER EFFETTO DELLA MORA, DI
RITEMERE RISOLTO IL CONTRATTO DI MUTUO CHE 51 ISCRIVE E DI INIZIARE LA PROCEDURA ESECUTIVA
ONDE OTTENERE IL PAGAMENTD INTEGRALE D1 OGNI CREDITD, SIA PER CAPITALE CHE PER INTERESS]
EDACCESSORL LA CONCESSIOME DEL MUTUO E' STATA FATTA ED ACCETTATA Al SEGUENTI PATT] £
CONDIZIONI: A) NON POTRA' ESSERE ALIENATO, NEANCHE FRAZIONATAMENTE O PRO-QUGTA,
L'IMMOBILE OGGETTO DELL'TPOTECA SENZA LA PREVENTIVA COMUNICAZIONE DELLA BANCA
MUTUANTE. E) PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUO L'IMMOBILE OFFERTO IN GARANZLA DOVEA'
ESSERE TENUTO ASSICURATO, PRESS0 UNA COMPAGNIA DI GRADIMENTO DELLA BANCA, CONTRO |
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smmntrate ' Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di VIBO VALENTIA Data 16/10/2024 Ora 08:54:04
Ufficlo provinciale - Territorie

Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 4 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Pretocollo di richiesta n. WV 19417 del 2024

[spezlone n WV 19438/5 dal 2024

Inizio ispazione 16/10,/2024 0B:50:15
Richiedentr GRECO Tnasa vorsatas € 4,00

Nota di iscrizione
Registra gerterile n. 8497
Reqistro particolaren, 921 Presertazions .49 del 24/10/2008

DANNI DERIVANTI DA INCENDIQ, SCOPPIO, GAS, FULMINE, CADUTA DI AEREO E CID" PER UN VALORE
HON INFERIORE AD EURD 400,000,00 (QUATTROCENTOMILA 00}, VINCOLANDO LA POLIZZA A FAVORE
DELLA BANCA MUTUANTE, LA BANCA AVRA' IL DIRITTODI PERCERIRE DIRETTAMENTE ED ANCHE
SENZA L'INTERVENTO DELLA PARTE MUTUATARIA L'EVENTUALE INDENMIZIO, DECURTANDO
LIMPORTOC STESSD DELL'AMMONTARE DELLA SOMMA DOVUTA [N DIPENDEMZA DEL COMTRATTOD|
MUTUQ CHE 51 ISCRIVE AL MOMENTO DEL VERIFICATO SINISTRO, C) LA PARTE MUTUATARIA DOVRA!
RIMBORSARE, SENZA ECCEZIQONE ALCUNA E DIETRO SEMPLICE INVITO DELLA BANCA MUTUANTE,
QUALSIAS| IMPOSTA, TASSA O GRAVAME FISCALE CHE COLPISCA O COLPIRA" IN FUTURD IL CAPITALE,
GLI INTERESS] E QUANT'ALTRO DIFENDENTE DAL CONTRATTO DM MUTUO CHE 51 ISCRIVE. D) NON
PROVVEDENDO LA PARTE MUTUATARIA, LA BANCA MUTUANTE AVRA' LA FACOLTA' DI PAGARE 1 FREM]
PER CONTD DELLA PARTE MUTUATARLA MONCHE' D1 RINNOVARE 1 CONTRATTI DI ASSICURAZIONE SINO
A CHE IL DEBITO NON SLA STATO INTEGRALMENTE ESTINTO IN OGHI SUA COMPONENTE, SALVG 1L
DIRITTO Df RIVALSA O DI CONSIDERARE RISOLTO IL CONTRATTO DI MUTUO CHE 81 ISCRIVE. I PATTIE
CONDIZIONI DI CUI SOPRA SONO TUTTI ED OGNUND DA CONSIDERARS] COME ESSENZIALL Al FINI DEL
CONTRATTO DI MUTUO CHE 51 [SCRIVE COSICCHE' L'INOSSERVANZA ANCHE D] UMD 50LO DI ESSI
FRODURRA' DI PIENO DIRITTO LA RISOLUZIONE DEL CONTRATTO STESS0. Al FINI DELL'ATTO CHE SI
ISCRIVE: - LA BANCA MUTUANTE HA ELETTO DOMICILIO, ANCHE Al FIMI IPOTECARL, PRESSO LA
PROPELA SEDE 1N SAM CALOGERD, VIALE DELLA MUSICA M.143: - LA PARTE MUTUATARIA E I
FIREILSS0RL, HANNG ELETTS DOMICILIO COME [N COMPARSA E, TN DIFETTO, FRESS0 LA CASA
COMUNALE DI SAN CALOGERD, - PER OGNI CONTROVERSIA NASCENTE DAL CONTRATTO D4 MUTUD CHE
51 ISCRIVE IL FORO COMPETENTE SARA" QUELLD DI VIBO VALENT 1A, DESCRIZIOME DELL'IMMOBILE DA,
VINCOLARE A GARANZIA APPARTAMENTO CON ANNESSA CORTE ESCLUSIVA DI PERTINEMZA, SITO IM
SAN CALOGERGC (VIBO VALENTIA), VIALE DELLA MUSICA, COMPOSTO DI QUATTRO VANT E ACCESSORI E
BOX-GARAGE AL PIANTERRENO E DI CINQUE VANI E ACCESSORI AL PRIMO PLANO, CONEINANTE CON
VIALE DELLA MUSICA, CON VANG SCALA, CON V1A GORIZIA, CORNVIA GIULIO CESARE, SALVD ALTRL
DETTA CASA E' RIPORTATA MEL CATASTO URBANO DEL COMUMNE D1 SAN CAIOGERO AL FOGLIO DI
MAPFA 5, PARTICELLA 1469, VIALE DELLA MUSICA 5MC, RT-1, CATEGORIA A/3, CLASSE SECONDA, VANI
11,5, RENDITA CATASTALE EURD 492.96.
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i ntrate ; Ispezione ipotecaria

Direztone Provinciale di VIBO VALENTIA Data 16/ 10/2024 Ora 08:54:17
Ullclo provinclale - Territorlo

servizle di Pubblicitd immobllare Peg. 1-sague
Ispezlone ordinarla a pagamento Protocolio di richiesta n, VV 19437 dal 2024

lspezione n. WV 19438/% del 2024
Inkeho [spezions 1610/ 2024 D516

Richisdente GRECO Taska verasta € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale i, 466G

Registro parsicoluen, 4275 Presentazione n. 2 del 30/07/2024

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titole
Dexprimlone ATTD GIUDEZIARID

Duadiz 21/06/ 2024 Numere di repertoris 739
Pubblico ufficlale  UMEP C/0 TRIBUMNALE DI VIBO VALENTIA Codice flscale 960 069 60731

Sede VIBO VALENTIA (VV)

Dati relativi alla convenzione
Specle ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Deserizieane T26 VERBALE DI PIGHORAMENTD IMMOEIL]

Yolrum calnstale auiomatica HO

Altri dati

Song presenti nefla sezione B parti [Tbere relative o seione A, sezione B, seztone ©
Richipdente VISER SEL X AV SALVATORE
GIAMMARIA X DOVALUE 5P4
Codice fiscale 019 527 B0540
Indivizzs  VIAGE. PONTANI N.14 FERUGIA

Dati riepilogativi
Unird negoziall 1 Scggertia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1
fmmabden. 1
Carmaine H785 - SAM CALOGERD (VV)
Cateano FABBRICATI
Seclone wrbana - lie 5 Particells . 1469 subalterno 2
Haturs C1-HEGOZI E BOTTEGHE Consisienm .
Indirizza WVIALE DELLE MUSICA M civico SMEC
Imtmpbilen, 2
Camune 785 - SAN CALOGERG (wv)
Cataste FABBRICATI
Teafone urbama - Foglia s Particells 1469 Subalterna q
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~w.Ntrate .. lspezione ipotecaria

Direzione Provinclale di VIBO VALENTIA Data 16/10/2024 Ora 08:54:17
LUificio provinclale - Territorio

Servizio di Publlicitd Immebiliare Pag - Fine
Ispezione ordinarla a pagamento Protocollo di richiesta n, VV 19437 del 2024

Ispezione n. VV 19438/6 del 2024
inlelo Ispezlore 14,/10/2024 0BIS0T6

Richiedente GRECO Tassa versatn £ 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale . ABE6
Registro particolare .~ 1275 Presentazione n. 2 del 30/07/2024
Namima €1 - MEGOZI E BOTTEGHE Cansistenza .
indirizzo VIALE DELLE MUSICA M, ciwica SMC
immobilen. 3
Comtne HTES - SAN CALOGERD (VV)
Catasts FABERICATI
Seoione urbana - Foglio & Particelia 1269 Suhalterno 4
MNatum A3 - ABITAZIOME B TIPD Consistenza
BCOMOMICD
Indirizza VIALE DELLE MUSICA M. civico  SNC

Sezione C - Soggetti
A favore

Seggetton, 1 Inqualithdi  TAVORE
Denominazione o mgione sociate  BOC NPLS 2016-2 S.R.L

Sede COMEGLIANO (TV)

Codice flscale 09970410264
Relativemente ail'unitd nesoziale n. 1 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 11

Contro

Seagethar. 1 T qualipd of COMTRO
::ngm}im T R,
Naio

T -
Sewso M Codice fiacale
Relarivamerste all unita negozicle . Fer il dirittodi  PROFRIETA'

Perlzguotadi 11

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti chi i ritiane wtile imdfeere i fini della pubblicied immobiijare

BCC WPLS 2018-2 5.R.L., CON 3EDE LEGALE IN VIA VITTORIO ALFIER], 1 - C OMEGLIAND (TV) - CODICE
FISCALE N. 0470410264, E PER ESSA DOVALUE 5., A, CON SEDE LEGALE IN VERONA, VIALE
DELL'AGRICOLTURA 7, CODICE FISCAL E 00390840239, [ IVA 02659940239, NELLA QUALITA' D)
MANDATARIA, RAPPR. ESENTATA E DIFESA DALL'AVV. SALVATORE GIAMMARLA (CF:
GMMSVTEIM24A667 ] - PEC: GIAMMARIASALVATORESLEGALMAILIT), ED ELETTIVAMENTE DOMICILIAT
A PRESSO IL SUO STUDIO [N BAR] ALLA V1A GARRUBA M. 57, I BENI COLPITI DAL PIGNCRAMENTO 5l
INTENDOND CON | LORO FRUTTI E PERTINENZE. 51 SOLL EVA IL CONSERVATORE DA QUALSIAS
RESPONSABILITA' RIGUARDANTE L'INDICAT JONE DE[ DATI PRESENTL IM HOTA.
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d) La descrizione del bene con identificazione catastale e
coerenza su foglio separato

n
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MODELLD IDENTIFICATIVO DEI DATI IPOCATASTALI DELL IMMOBILE PER SINGOLOD
LOTTO, (UNITA'COMMECIALE)
UBICAZIONE DELL''MMOBILE N.1: Comune, via, numere civico, qualita

dell'immobile (capannone, appartamento, ufficio, esercizio commerciale,

autorimessa, terreno occ.);

Comune di San Calegero, Viale della musica, snc, magazzino, poslo al piano terra.

COMPOSIZIONE: numero dei vani, mq., piano scala acc.;

L'immobile, ha una consistenza di 67,70 ma. rilevata, poslo al piano terra, ha forma

trapezoidale, con accesso da pubblica via, Viale della Musica, snc, con una finestra

posta nal prospetto anteriore, Ha un vano con un piccolo ripostiglio & un bagno,

pavimentato con graniglia, le porle sono in legno. L'altezza dellimmobile & di

ml.3,45 circa. L'immaobile per due latl & cieco,

DESCRIZIONE CATASTALE: numerc partita, foglio, mappale, categoria,

rendita catastale, ecc. ED EVENTUALI VARIAZIONI CON INDICAZIONE DELLE

NUOVE DENUNCE (voltura, riferimento atti notarili, ecc.);

Immobile ubicato nel Comune San Calogero, (VV), Censito al Catasto Fabbricati, al

Foglio 5, particella n.1469, sub. 2, Categoria C1, classe 2 mq. 45 tolale

superficie catastale 61 mq. (Megozi e Botleghe), Rendita euro 453,19, Piano terra,

indinzzo Viale della Musica, snc.

PERTINENZA: intera proprieta, quota di proprieta (indicazione dei contitolari),

diritti reali parziali (superficie, servitu, usufrutto; fondo patrimoniale, ecc.),

contratti di locazione o di godimento opponibili al fallimento sentenze di

separazione, e divorzio con assegnazione dell'abitazione al coniuge;

Unita Immcbiiiare intestata 2 Sy -t : W i
SRR, . R ¢ropricta 111,

PROVEMIEMZA DEL BENE:
Acquistato con atto del 09/10/2008, Pubblico Ufficiale, Notalo Anania Gennaro sede
Lamezia Terme (CZ) Repertorio 68527, Raccolta n.20328. compravendita. Unita

Immobiliare acquistata: Da T, nato » S
E.F._ proprieta 1/3; Da N nata - SNy
i . CF R proprieta 1/3; Da_ nata a
o= —- AR S W, | opricta 173 Unita

immebiliare intestata a g a0 . il
e - poEEEE— ot

CONFINI: | confini dellimmobile sono: nel prospetio anteriore con pubblica via,
N
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Viale della Musica, senza snc, Nel prospetio laterale sinistro confina con il
terrapienc della corte, nel prospetic posteriore con eunicolo della corta intarna, il
prospetio lalerale desiro con il sub 3 della particella n. 1468,

SITUAZIONE Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
n4T/B56 e succeaslve modificazioni efo integrazionl): sanabilita o mano

dell'immobile, costo degll oneri
L'immobile edificale anleriore al primo setlambra 1887. La planimetria rilevala

comisponde a quella calastale.

i
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MODELLO IDENTIFICATIVO DEI DATIIPOCATASTALI DELLIMMOBILE PER SINGOLO
LOTTO: (UNITACOMMECIALE)
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE N. 2: Comuna, via, numaro clvico, qualith

doll'immoblle |capannone, appartamento, ufficlo, esercizio commerciala,

autorimassa, terrano nce.);

Comune di San Calogere, Viale della musica, snc, magazzino, pesio al plano terra
COMPOSIZIONE: numero dei vani, mg., plano scala ecc.,

L'immobile, ha una consistenza di 45,65 maq. rilevala, posio al piano terra
Limmobile ha forma reftangolare, suddiviso in due vani comunicanti, ha un bagno,
pavimentata con graniglia, le pore sono in legno. L'altezza dellimmobile & di
ml.3.45 circa. L'immobile & illuminato da due bucature (Finestre) confinanti con il
cunicolo della corle postenore.

DESCRIZIONE CATASTALE: numerc partita, foglio, mappale, categoria,
rendita catastale, ecc. ED EVENTUALI VARIAZIONI CON INDIC AZIONE DELLE
NUOVE DENUNCE (voltura, riferimento atti notarili, ecc.);

immabile ubicato nel Comune San Calogero, (VV) Censito al Catasic Fabbricati, al
Foglio 5, particella n.1469, sub. 3, Categoria C1, classe 2 mg. 33, lotale
superficie catastale 49 mq. (Megozi & Botleghe), Rendita euro 332,34, Piano terra,
indirizzo Viale della Musica, snc.

PERTINENZA: intera proprieta, quota di proprieta (indicazione dei contitolari),
diritti reali parziali (superficie, servitl, usufrutto; fondo patrimoniale, ecc.),
contratti di locazione o di godimento opponibili al fallimente sentenze di

separazione, 8 divorzio con assagnazione dellabitazione al coniugs;

Unita Immobiliare intestata a“
s C - S ocopriot 111,

PROVENIENZA DEL BENME:;
Acquistato con atto del 08102008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede
Lamezia Terme (CZ) Repertorio 6B527, Raccolta n.20329, compravendita, Unitd

Immebiliare acquistata: Da S a0 3 m
C.F A o prieta 1/3; Da G, rata a-
1P C - <y oo 113 D RE——
ooy o SN c- mmgyE oo 13 Unita
Immobiliare intestata a JENEEPAPREEEPUENS o a'_. il
N - S copic: 1

CONFINI: L'unitd immobiliare nel prospetto antenore confina con la pubblica via,
A4
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nel prospetto laterale sinistro confina con Il sub 2, nel prospetto laterale destro con
il sub 4. Nel prospetto posteriore con corte interna.

SITUAZIONE Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
n.47/85 e successive modificazioni elo integrazioni): sanabilita o meno
dell'immaobile, costo degll onerl

Limmaobile edificate anteriore al primo setlembre 1967, La planimetria rilevata
comisponde a quella catastale.
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MODELLD IDENTIFICATINVG DEI DATHPOCATABTALI DELL TWMOBILE PEH SINGOLD
LOTTO (UNITARESIDENZIALE)
UBICAZIONE DELLIMMOBILE N, 3: Comune, via, numero civico, qualita

dell'immobile (capannonae, appartamento, ulficio, asercizio commerciale,

autorimessa, lermno acc.);

Comune di San Calogero, Viale della musica, snc, magazzino, posio al pano lerra
@ plang primo.

COMPOSIZIONE: numaro dol vani, mq., plano scala ecc.;

L'unitd immobiliare, si compone di un piana terra @ del piano primo con perlinenza
posta allintemno della corle, ubicata posteriormente, ha una superficie di 274,10 mg
nlevata. L'unitd immobiliare ha una porzione al piano terra, con accesso dall'atno
condominiale, I'altra porzione si identifica con tutto il plano primo, si accede dall’
atno, mediante scala condominiale. || piano terra & suddiviso in due wvanmi
comunicanti con bagno, illuminalo da finestre anteriore e posteriore. L'allezza
dellimmobile (PT) & di ml.3,45 circa.

La forma del piano primo & trapezoidale, un lungo comidoio disimpegna | sei vani
pil due bagni, suddivisi tre vani a deslra e tre vani a sinisira con il corridoio centrake.
| bagni con sanitari e doccia. Annesso all'appariaments & ubicato un deposito nella
corle di pertinenza, costituito da un vano, con allezza di ml. 2,45 circa, con due
accessi, uno intermo dalla corle mediante gradini, |'altro da via Giulio Cesare snc.
DESCRIZIONE CATASTALE: numero partita, foglio, mappale, categoria,
rendita catastale, ecc. ED EVENTUAL| VARIAZIONI CON INDICAZIONE DELLE
NUOVE DENUNCE (voltura, riferimento atti notarili, ecc.);

Immaobile ubicato nel Comune San Calogero, (VV), censito al Catasto Fabbricati. al
Foglio 5, particella n.1469, sub. 4, Categoria A/3 Abitazione di tipo economico,
Plano Terra e Plano Primo, classe 2, vani 9,5, superficle catastale totale mg., 240
escluse aree scoperte 240 mq.. Rendita euro 407,23, indirizzo Viale della Musica.
snc.

PERTINENZA: intera proprieta, quota di proprieta (indicazione dei contitolari),
diritti reall parziall (superficie, servitl, usufrutio; fondo patrimoniale, ecc.),
contratti di lecazions o dl godimento opponibill al fallimento sentenze di

separazione, e divorzio con assegnazions dell'abitazione al coniuge:

Unita Immebiliare intestata = (I — " oo -~
> C - S o ropriota 111,

PROVENIENZA DEL BENE;
42
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Acguistaio con atto del 08/10/2008, Pubblico Ufficiale, Notaio Anania Gennaro sede
Lamezia Terme (CZ) Reperorio 68527, Raccolla n.20328, mm#ra\ran dita. Unita

Immobiliare acquistata: Da D naln

T 15— 2
| e C F proprietd 1/3; Da ata a

—— | APy C . eyl - cooriets 1/3. Unita

Immobiliare intestata a _ nate 2 NG
Yy C - o riota 111,

CONFINI: | confini dellimmobile sono! nel prospetio anteriore con pubblica via,

Viale della Musica, senza snc. Nel prospatio laterale sinistro al piano terra confina
con il sub 3. Nel prospetto posteriore al piano terra con cunicalo della corte interna.
Al piano primo nel prospetio posieriore confina con la particella n 1468, Nel
prospetto laterale destro con |a particella n. 1705 e altra proprieta.

SITUAZIONE Al SENS| DELLA LEGISLAZIONE SUL CONDONO EDILIZIO (L.
nd47/85 e successive modificazioni efo intagrazioni): sanabilita ¢ meno
dell'immobile, costo degli oneri

L'immobile edificato anteriore al primo settembre 1967. La planimetria rilevata

comsponde a quella catastale.

a3
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e) GIi avvisi di ricevimenlo delle raccomatidate relative agli
awvisi di inizio operazioni peritali,
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C.tu. Arch, Greco Maria Concelln

Via Filippo Turati, N.7
89900 Vibo Valentia

Emllh I1||.'||.ll_|1.'|.!||-1'-1I.PII IR T AT LR TN LTI T

F':'E': Jrchpreconainaidijes n

Wk

Per [l Creditore procedente:
Avy, Glammaria Salvatore
Via Carmuba, n.37

70121 Bari (BA)

e o g iy eedl bl o

2 Custode
Avy, Anna Figliano

Largo Basiliano, n.13

89843 sant'Onofric (VV)

Pec: g, liplisnsaios vvensiln dillne dopalinga L
Email: sishiolepmieinlilneso. o

D:hiii

Viele dells Musica n.38
&9842 San Calogero (V'V)

Oggette: Comunicuzione di sopralluogo-Inizio operazioni peritall Procedimento Esceutive N.
42/2024, procedente BCC NPLS 2018-2 S.r.L. ¢ per ess DOVALUE S.p.A. contro (TP

La sottoseritte Architetio Greco Maria Coneettr, nominala CTU, con eccetiazione dell’incarico in
duta 11/10/2024, nel Procedimento Esecutivo in oggetto, unitamente al custode nominato Avvoecato
Anng Figliano

Comunica
Che lintdo delle operazion] peritali avrd luoge in date 23 Ottobre 2024 alle ore 16,00 presso
I'immaobile ubicate in San Calogero, Yisle della Musica od oggetto delln Procedura Esecutiva

n.422024

Vibo Valentie 141002024
noru

Architetto Maris Cone
TEWL’ Mﬂf %\/
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COMEEGNA: comunivazions d soprmlluogo <inizie opereiont pet hitps: Mvebmail pec. tfsmortiegi-bin‘apaxmm
comunicazione di sopralluogo -inizie operazionl peritali Procedura Esecutiva 4272024

Da Posta Certlficatn Legnimall =posta-certificatahlegaimal. it=
A  arch.grecomarin@pec.it <arch grecomara@pec. it >
Data luned] 14 ottobre 2024 - 1744

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giomo 14/10/2024 alle ore 17:44:44 (+0200) il messaggio "comunicazione di sopraliuogo
-inizio operazioni peritali Procedurs Esecutiva 42/12024" proveniente da
"arch.grecomaria@pec.it" ed indirizzato a "giammariasalvatore@iegalmailit” & stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente & la preghiamo di conservaria
come alttestalo della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggic: opec210312.20241014174440,120037.720.1 52@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "comunicazions di sopralluoge -Inizio cperazioni peritali Procedura
Esecutiva 42/2024" sent by "arch grecomaria@pec it’, on 14/10/2024 at 17:44:44 (+0200}
and addressed to "glammariasahatore@legaimail.it’, was delivered by the certified email
system.

As a guarantee to you, this recelpt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery 1o the specified mailbox.

Message ID: opec210312.2024 1014 174440.120837.728.1 52@pec.aruba.it

postacert eml
daticert.xml
EMmime. pis
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SueaMs bk A commtteanione ol sopealbiogae < slaio apem doad e Fittpe e bamndl pec tsmant/cgi-bindajaxmai
comunieagione di soprallvogs <infzio operacioni peritali Proceduras Esecutiva 42/2004

Da  Posla Corllficaln Logaimall <pasia-cefificatn@egaimall, b=
A arch.gracomariagpac. it «archgocomarisipecit=
Dimba fvimesdl 14 oliglare 20004 - L7 4l

Ricevuta di avvenuta consegna

I giomo 14102024 nlle o V7 44:43 (+0200) | messagglo “comunicazione di sopralluogo
<iniza opernzioni poritall Procedurn Esecutive 42/2024° proveniente da

“mrch. grecomanag@poc 1" ed indirizzato 8 "anna. ighono@avvocalivibo legalmeil.it” & stato
congagnate nella caselln di doslinazions,

Quesia neevula, per Sua garanzia, ¢ firmata digllalmente e la preghlamo di conservarla
come altestalo della consegna del messagglo alla casella destinataria.

Identificative mossaggio: opec2 10312, 20241014174440,1200837.729.1.52@ pec.aruba.it

——————

Delivery receipt

The massage "comunicazione di scpralluogo -inizio operazioni peritali Procedura
Ezeculiva 42/2024" sant by "arch.grecomaria@@pec.it’, on 1412024 at 17:4£:43 (+0200)
and addressed to "anna.figlano@avvocativibo.legalmail it”, was deliverad by the certified
amail system

As a guarantes 1o you, this recelpt is digitally signed. Piease keep it as cedificate of
delivery 10 the specified mailbox,

Message 1D: opec210312.20241014 174440120837, 729.1.52 @pec aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.pTs
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C.t.u. Arch. Greco Maria Concelia
Via Filippo Turaty, N.7

89900 Vibo Valentia

Emal: arch.ppccommswoncetaavirgilio i
Pec: arvh presomanaipe o

Cel "

Per il Creditore procedente:

Avv. Giammaria Salvatore

Via Garrubz, n.537

70121 Ban (BA)

Pec: immuriasil v ool maii it
Custode

Avv. Anna Figliano

Largo Basiliano, n.13

89843 sant'Onofrio (VV)

Pec: arnd slianefeyyocalivino, legal mal. o
Email: studiolepale/alibore. il

Avy. Paolo Paglianiti per il DFebitore

Viole della Musican.38

89842 San Calogero (VV)

Pec: avv.paolopapliznitierpec.ibero.it

Opgetto: Comunicazione della posticipazione del sopralluogo-Inizio operazioni peritali

Procedimento Esecutive N, 42/2024, procedente BCC NPLS 2018-2 S.r.L. ¢ per essa DOVALUE

S.paA nnnlru_

La sottoscritta Architeito Greco Maria Concetia, nomingta CTU), con accettazione dell’incanico in

data 11/10/2024, nel Procedimento Esecutivo in oggetto, ricevuta |a pec trasmessa in data 18 ottebre

2024 dall'Avvocato Paolo Paglianiti per la parte debitoroo D, '

rappresentava la sua impossibilith e quella del suo assistito a presenziare alle operazioni peritalidel
sopralluogo fissate per la deta del 23 ouobre 2024, alle ore 16,00,

Comunica
La posticipuzione dell'inizio delle operazioni pentali per ln data del 28 Ottobre 2024, alle ore 16,00
presso gli immobili ubicati in Comune di San Calogere, Viale della Musica ¢ oggetto della Procedura
Esecutiva n42/2024. La sottoscritta ctu effettuerd il sopralluogo presso gli immobili oggetio
della procedurs n.42/2024, unitemente al custode nominglo Avvocate Anna Figlinno.

Vibo Valenua 1910/2024
. HNCT ;
Archifetto M m%m :
3 [~ . {
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PEI 0. 4272024 Tribunale di Vibe 1’nlrn1h—

D avv.paciopagllaniti@peclibero.it = svv.pociopaglianitipec)iberg, ib>
A arch.grecomat a@pec.it <arch grecomaria@pec. it
anna.fgllane @avwvocativibodegalmall it <annafighane@aveacativibe, legalmall, b=
Data veaend 18 oftobre 20234 - 1633
Gentilissimi,

facendo seguito al colloguio telefonico dalla giornata di jeri, Vi confermo
l'impossibilita del solloscritto e del mio assistilo a presenziare alle oparazioni di
sopralluogo fissate per 1 23.10.2024.

Vi chiedo la gentilezza di volerle posticlpare al 28.10.2024 ore 16.00.
In atlesa di \'s riscontro, porgo cordiali saluti.

Avy, Paolo Paglianiti

P WRITT A AN
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Reevas i avveniin conscgna hinps:Vwebmail pec ivsman/cgi-bin'njacms

Posticipazione sopilluoge sperazioni peritnli Procedura Eseculiva n 42/2024

Da Gestora ITnet Posta Certiflenta <posta-certificata@postacert. it.nets
A arch.precomarla@pec.it <arch.grecomariadpec. it>
Data sabato 19 sltobre 2024 - 01;05

Ricevuta di avvenuta consegna

11 giorna 191072024 alle one 01:05:47 (+0200) || messaggio
*posticipazione sopralluoge operazion] pertall Procedura Esecutiva n 42/2024" proveniente da

"arch.grecomariagpec.t”
e inglrizzate a "avv. paslopagiianit @pec. libero.it®
& stato consegnato nella casella di destinazione

ldentificative messagglo: cpecd 10312, 20241010010541, 33113,.853.1. 52 8hpec.aruba. it

posiaceri.eml
daticert.xml
smime.pls
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JONSEGMNA: Posticipazione soprlluogo operazioni peritali Proe. . hitpswebmail pee i'emarticgi-bin sjaxmal
Pasticipazione sopralluoge operazioni peritali Procedura Esceativa n 42/2024

Da Poita Certificata Legalmall =posta-certificatadilagalmail,it>
A arch.grecomaria@pec.t <arch.grecomaria@ipec. k>
Data sabalo 19 ottobre 2024 - 01:05

Ricevuta di avvenuta consegna

|| giorna 18/10/2024 alle ore 01:05:42 (+0200) | messaggio "Posticipazione sopralluogo
operazioni peritali Procedura Eseculiva n 42/2024" proveniente da
“arch.grecomaria@pec. t” ed indirizzato a "glammariasalvatore@@legaimail it™ & stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ncevula, per Sua garanzia, & firmata digitaimante e |a preghiamo di conservarla
coma attestato della consegna del messaggio alla caselia destinataria.

Identificativo messaggio: opec210312.20241019010541.33113.683.1.52@pec. aruba.it

Delivery receipt

The message "Posticipazione soprallucgo operazioni peritali Procedura Esecutiva n
42/2024" sent by "arch.grecomaria@pec.il”, on 19102024 at 01:05:42 (+0200) and
addressed to "giammarnasalvatore@legalmail it”, was delivered by the ceriiied email
syshem.

As a guarantee lo you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the spacified mailbox.

Message ID: opec210312.20241019010541.33113.883.1.52@pec aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

AR TR T W
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JONSEGNA: Posticipazione sopralluoge operaxioni peritali foc hetps:webmall pec It smnretcg i bin/ajaxmal
Pesticipazione sopralluoge operazioni peritall Procedurn Esecutiva n 42/2024

Do Posta Certificats Legalmall =posta-coryificataflegaimail.it=
A arch.grecomaria@pec.lt <arch grecomaria@ipec. i »
Data =abalo 19 ollobre 2024 - O] 05

Ricevuta di ayvenuta consegna

Il glomo 18/10r2024 alle ore 01:05:42 (+0200) I messagglo "Posticipazions sopraliusgo
opefazioni pentall Procedura Eseculiva n 42/2024° proveniente da

“arch grecomariaf@pec.i” ad Indinzzalo a "anna.figlanogfavvocalivibo legalmail.it” & stato
consegnato nella casella di destinaziona.

Questa ncevula, per Sua garanzla, & irmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consagna del messagglo alla casalla destinataria.

Identificative messaggio: opec210312.20241019010541.23113.803.1.52@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Posticipazione sopralluogo cperazioni peritali Procedura Esecutiva n
42/2024" sent by "arch grecomaria@pec.it’, on 18/10/2024 at 01:05:42 (+0200) and
addressed to "anna.figlianco@avvocativibo legalmail it", was delivered by the certified

emall system.

As a guarantae lo you, this raceipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox,

Message |D: opec2 10312.20241019010541.33113.893.1. 52@pec.aruba.it

postaceriem|
daticert.xml

smime.pTs
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Firefox

I|L|:|15:-"'“I'-h1TIH||.Fti.ﬂfmmfﬁglnh|nhjmm
RE: Pasticipuzione sopralluogo operazioni peritali Procedura Esecutiva n 4272024

Da ANMNA FIGLIAND <annafighanc@ayvocativibe.legaimall.i>
.1 arch.grecomaria@pec.|t <arch.grecomaria@pet. k=
Date sabato 19 ottobre 2024 - 11:02

Buwon glorno Architetto Greco,
grazie per k2 comunicazione. Ho rloevuto anchio, a mezzo pec, la comunicazione delldvy.
P.Paglianitl per conto del 5ig. {debitore esacutato) con |a guale lo

stessa chieda la posticipazione della data & sapralluoge per il 28.10.2024 ore 16,00, Pertanta, il
sopralluogo verra esegulto congluntamente nelia data del 28.10.2024 ore 16.00

Cordiall sahuti

1l custade gludiziano

B, Anna Figliano

e —— L ]

Tndata 2024-10-197T01:05:40+ 0200, arch,grecomariapec.it <arch. grecomaria@pec.it> ha
scritto;

La sottoscritta CTU,
Arch. Maria Concetta Greco,

Comunica la posticipezione del soppraliuagd inizio aperazionl peritall, per 1a data del
2E/10/2024 alle ore 16,00, presso gli immobill cggetto della Procedura esecutiva n.42/2024,

promossa dai creditore precedente BCC NPLS 2018-2 S.rL. e per es53 DOVALUE 5.p.A.

ncru

Arch. Marla Concetta Greco

msg.eml

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni I 107024 1o
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C.tu. Arch. Greco Maria Concetta
Via Filippo Turati, N.7
29900 Vibo Valentia

Pec: greh.grecomaria@ipeca

ol

" Per il Creditore procedente:
Avv, Glammaria Salvatore
Via Garruba, n.57

70121 Bari (BA)

Pec: ginmmariasal vatorefdicpalmanl.n

Custode

Avv, Anna Figliano

Largo Basiliano, n.13

89843 sant"Onofrio (VV)

Pec: aooufiplianofevvoentivibo. legaimail, it
Email; studiolecpale@libero.it

i itare

£9842 San Calogero (VV)
Pec: avy.paolopaplianitiflpec. li bero.i

Debitore

I !!!L !c"n Hmim nig

89842 San Calogero (VV)

Oggetto: Comunicazione di ulteriore sopralluogo-per verifica sulla periinenza, Procedimento

Esceutivo N, 422024, procedente BOC NPLS 2018-2 S.r.L. e per essa DOVALUE 5.p.A. coniro

e

La souoscratta Architeno Greco Maria Concetta, nominata CT, con accettazione dell’incarico in

data 11/10/2024, nel Procedimento Esecutivo in oggetto,

Comunica

Che in data 26 Novembre alle ore 15,30 presso |'immaobile ubicalo in San Calogero, Viale della

Musica ed oggetio delle Procedura Esecutiva n.42/2024, eseguird ulteriore sopralluogo per verifica

sulla pertinenza.

Vibo Valentia 18/11/2024

Architetto Mariu Concetla Gree
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f) Istanze- progetto depositato al Comune di San Calogero

45
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COMUNE DI SAN CALOGERO

(PROVINCIA DI VIBO VALENTIA)
AREA SERVIZI AL TERRITORIO

E SERVIZ] DI POLIZIA MUNICIPALE

Plazza Nicola Callpari n. ) - pec uig sancalogero@asmepsc.ll
Tel: 0963/361501 - Fax: D963/361458
P.IVA DOIIFEGOFEY - COD. UNIVDCD UFFICID FER FATT, ELETTRONICA: IDKETZA

UFFICIO DEL RESPONSABILE D'AREA
San Calogero 1171272024 Prot. 6779

Spettle CTU

Arch. Maria Concetta GRECO
Via Filippo Turati n. 7

89900 Vibe Valentia

Pec: arch.grecomaria’@ pec.it

DGGETTO:  Riscontre richiesta doecumentazione eelativa all'immobile identificate in
catasto al foglio di mappa n. 5 particella 1469,

1l $ottoseritio Ing. Pasquale Lagadari, dipendente di questo Enie dal D1/09201 5, nella sua qualitd di

Responsabile dell’ Area Serviz al Territorio, in riferimento alla richiesta di eui in oggetto. acquisita

agli atti del!” Eme in data 14/10v2024 prot. 5564, relativa all'immobile identificato al foglio di mappa

n. § panicella 1469, intestato al Sig. nalo n'—i

W ccaminaii i regisiei dei toli edilizi. visti i rmvenutl awi di seguito elencati:
# SCIA per cambio di destinazione d uso prot. 1500 del 01/03/2012:

= Titolo di acquisto dell'immobile da pane del Eig.”, reperiorion.
68327 rogatoe dal MWotaio Geennaro Anania in data 09/10/2008, nel quale viene dichiarao che

il fabbricato & stato edificsto in data anteriore &l primo settembre 1967;

+ certificato di agibilith rilasciato in data 27142012 dal Responsabile protempore dell’Arca
Servii al Territorio. per i locali posti a piano terra del succitato fabbricaio da adibire a negozio
ed identificato al foglio di mappe n. 5 panticella 1469, sub 2.

Considerato sulla base degli atti sopra richiamati risulta che:

» pella relazione tecnica allegata alla succitata SCLA, il progemista Arch. _
iscritto al n™ Wl Ordine degli Architetti della Provincia di Vibo Valemia, anesta che
I"immohile in oggetto & staio edificato in data anteriore al 1942;

s nel titolo di acquisto dell immobile da parte del Sig?, [EperLeTiv
n, 68527 rogato dal Notaio Gennaro Anania in data 09/10 . viene dichiarmo che il
fabbricato & stato edificato in data anteriore al pnmo settembre 1967,

ATTESTA

» che per il citato immobile, dai rinvenuti aiti sopra elencati, dalla consulazione deéi registri dei
titali edilizi e dalla consoltazione dei repistn delle ordinanze di demolizione:;

o non risita che siane stati rilascion da questo Ente, titoli edilizi per "edificazione dello

SiCSs0,

non risu/ta siano state adoitate ordinanze per représsioni di abusi edilizi;

o ladsts di edilicazione dell immaobile, per quanto dichiaralo nell*ano di compravendi

REP. 6B527 rogato dal Notaio Gennare Anania in data 0971 (/2008 ¢ nella SCIA prot.
1500 de| 01/03/2012, & databile in data anteriore al 01/0%/ 1967,

(=]

Alla presemte i allegano copia:
& SCIA per cambio di destingzione o ueo pror (300 gel 00032012
o perfificato di aglbilit rilaseiato in deio 270402002

Dvistinti saluti
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EPERTANTO COMUNICA CHE | LAVORI AVRANNG INIZIO!;
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X | Nom vi@ inizwm Eaveri in quants (eatiayl d) enssbiy di d

| [] -':'ulurl::nﬂumtm:' nll‘n:quhh:hm' |JHI Attestiite i m-.iir.ﬂ'm el dale Regont Calshig dipansseoio |

llm dnt il Ak n s

e R e i

lelllﬁmm{'}m Lll.ﬁ:

i

| | el) e apere non sono asseggetinie al contribite di tugrr-uaj-nnr.

| :I I | €2} be opere sono assoppettnte al cantribiio di costrusont e e vetne vemnlo cun le sepoalt modalial
| ' O] | Comrribuste affercite gif Onerd of Urbenfracione (1% ¢ 3% ed if Costa of Costrutione in wnica
— Echfarcirine allegpdi tigeyue di papamesn |

hatas B4 ngorda che nei Casi di ermie. marcoin o niardp ceisamento, e enming soprs indicati, seanao spplicare e sknnico previsie &
ser dail am. 42 gel OFR JE02000, Le soenme dovle deving sison venale medinnie bollettine pestale sul ¢c a J055THED inteHaba

al Comune Ji Sun Calogero (WV), ovvero con Benifics Bancario ced. iban ITESSCOEERT4Z7100MMB00TIS]]  ciande melis
cisale i 4 ersamemo i deti idenbificaie dell immokile apgeito de laveri fviz n civies. dati entartali, ece. ] & il cormisstire delin dies

miesiatios dalka ST1A.

RELAZIONE D1 ASSEVERAMENTO

Il segnico progertista. su incarico dells dins che cegue la depuncia. preso atto di assumere la qualiti di persona eserceste
un semvizio di pubblics necessink &1 seasi degli &350 ¢ 481 del Codice Penale,

DICHIARA CHE:
L tratinsi di laverl non riconducibili all’elence di eui agli art. 10 ¢ & del DL, € givgno 2001, 6. 280 ¢ suce
meadifiche in qeanto rientranti nelle segeenti tipologie di imlervento (harrare le caselle interessace);
B b} opere di manutenzione straordinnriag
c) opere di restaure e risannmentio consorvativy;
d} opere di eliminazicoee delle barriere architentoniclie i edifier suslenii con ranpe o siecrman sfme ovsae dimufi
che pheria o sepoint gelledileiag
&) recinzignl, muri di cinds, camceblate, sistemasioni esierne:
T realizzagione di arceddi delle [H.‘I'ihrl‘l!.l.‘ EELEriee quali piscine, sampl di immt, pagole & gasbe
g realizzazione o amplinmente di inrpiand teenolopics:

0
H ) modiliche prospettiche:;
"
:

i) restretturdgind edilizie nen ricondusibili alln seccessive ketborn pl . comprensive & demolizione &

—

ricostrugzione con ln $tesss volumelria ¢ sagomn;

I} parcheggi di pertinénza nel sotivsuelo del latio socuf inske il fabbricaie:

i) varignti & permessi di ceslemine (o DIASSCIA) ehe non incidone sul paramewdd urbanisticl ¢ sulle
siluimetriey el ngn ipodificand i destinaione d'uso ¢ lu colegorin edilizia, vos altersno ks ssgomd
dell'edifels ¢ non vieling eveniunli preserizioni contenute nel pernesss di costruire

i megdificy dells destinuxivne d "wsw ned Dmiod of gud sll'see 57 delln LR, 192002 ¢ swee., mod §Oehe ed

integrazioni
[]  o)akro (specificare)
1. wovero trattasd di bnvors o cul a1 eomine 3 dellfnr. 22 del DOP R 6 glopeo 2000, 380 realizzabifi in sberngitive sl Permesso
i Caniruire:
Py mstrabueadie cdifipe e pntiese sd oum o sk edeleese gl o G oin parte divetie dal precedenie e che
comm et aieaiu delle unbld lnmubilion, sedifiohe develose (8 dells sagoma 10 d) oespetn o delie supenfic
e che. limitibenraie nghl msmebili corpres el 20one pmegenee Ao compaming mulamsntl Jelle desinngonl

-

il
fof datthinff sialie ol ileginaneiidl gplfemior-iamiined o il delle depvrinre, E esitdiea b ansdfiTou phamimicanion,
SEVERA
il fe upere ae rewliznre Sy Saifnrnn e stomaenell Eebialaiay angreeutl § R Te B STl Com guel Gaaira e i
regeturmpar] e vigentl ¢ gertnny i aorae o shouneae ¢ (Rieace-sandna e,
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L LAVORI IN ECONOMIA DMRETTA: I (8] ras0 con In presente, il progettista efo i) direstare dei lavari. i
ATTESTASATTESTAND |
cher I esecicenbne in Euprli tés lwvors di cui in oEgeilo  eonmpatibile oo il rispedio dedle norme di eui ol I:I.!__E A 200E n, K1 e I

I sottoseritti comunicane di aver alfldate Pincarice per la direxione lavord a 1

|
Crgnmase Wrmie
Tiemita 807 &1k doik Puwnta di E

CAH
£ S el 1B Frai 1
Wi Pz B
Teelona Cefll. N _ e=mnil:
TENTIERIL, FU % EHRET L, ) Ly L
CFIF YA P AT LA
DOCUMENTAZIONEALLEGATA

“Weene dbepin alla preseule asseveraz iane i sepotald documesasione {barmare |e casclbe necessorie)
DOCUMENTAZIONE IN UNICA COPIA
Anestzione ttoko che abilite all' inervento X Copia Ano di proprietd o oo dirlo ceale.
O Awipceriificazione (Ihcluosantmse Sadliiolsm 300 0 Mol vmepnsh sodelln  0n comEIe me S ay e pimamai

Estrao di PR.G. ed esireto dl mappn catestale con indbidmaone delf inmoble o del loto opyeno & intervema,

Copia-della ricevuta di versamento ded divittl di sepresenn iper imparioce imoda sl pagsmenn 1§ veda la schida
disiul di- segreveria)

e himrazurnd sulla I|:E|Ili||‘| g dellp spane di B e e oo siscdilicye atsmi b

Autpeenificezione pilesbante b predend O 1 mseines O sosihize comensniil Bivinmin e diius sl oo

oDool#ex o

Antocer iNcesivne & condomml de | progoitin gl norng (pevisoesmidaiie Cart 240 sonsiin |, PR 6 gagia 2001
n &0
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Qa

Copis delia potifica prehinunaee irasmicsss all' 1% ¢ alla Biepent Previngole cel Lovioo, sei cas previstt dal
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SC1A

O Recovotn dell’ avvenuto pagsimento den [ df Segretenin pan ad € 10000 sul c c.postale n 10557882 miestaio a;
Comne di Kan Calogeio Servidio Tesoerkn  cmsale . diind di segreterin SCLA

01 Gh clabarm| progetunli previsil dol Repgolnmendo Cdilizie Comunale per In lipologia di intervenso, Grmai dal
Progettista nbilnae ¢ dal winpscrioi

O Abim Py oo |

X Relagione wwonico-iHusiativa e planimetnn dell imaobile;

[ Belazwone e seheimi grald esplicalivl sal vigpeiio delle porme sall”eliminnzione delbe barmere srchiterfoniche con relativa
dichisranione del progemisa prevists dull®am. 77 del DUP.R. & glogee 2001, n 380,

0 Cocwinetazione fotogiala ¢ plutimetrio con Gdlcall | pontl d scand ppbbhgaons per Irservenis e vigsantams ghpsiemi,
1 Belazsene silka veriliea degli indicl & parmimcin ed il

{uvilica mdicy provistidad IR G, < wenidlen siondsed & procheggeo privaio - verilica siaadard o parcheggi di so pubblics - vesifica
del eappstris svniflumineetd - abells di supsorflck e voliemi per i calonlo el condribulo 4 costnezionc),
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Il sottoscritta dichinrs infine:

a} che Mimmobile ospetto dei lavori, cosi come rapprescniato negli elaborath praficl progeouall, risults essere
lepinimeio sotto I*aspoite urbanisteo In quanto edificato is data antecedente all'anng 1540;

bl che I"secluso progeito & compilote In plena conformiia alle narme di legee € dei vigent regolamentan comuasali, nei
riguardi pure defle proprieth confinantl, sollevendo da ogni responzabilith i| Comune di lrontea Terzi;

©) di cssere w conoscenzn che in casoe di dichinrnzioni soetitutive di certificazione ¢ deil'afto di notwried fale ¢
mendsci, 'amminisirazions, nel termine di sessania giorni dal ricevimento della presente SC1A, poird adoiare
mativati provvedimend i diviews di prosecuclone dell’anividd ¢ di rimozione degli eveniuali effetti dannosi di
[ 11911

d) di essere consapevale ehe, ove il fane nom costMuiea phi grave rexta, chivngue, netle dichisrazioni attestazioni o
psscverazioni che corredana la SCLA, dichinrn o attesta faliumente Pesisienzs del requisic o del presuppost di
cul al comma | dellar, 19 della L, 24171990 & punito con I reclusione da uno & tre anni;

el di cssere n conoseenes del DhLps. 0042008 n. §1 in merite al rispetto delle NORME DI SICUREZZA NEI
LUQGHI D) LAVORO E NEI CANTIER] EDILI & & impegnane & provesdere agll sdompiemi e preseriziond in esse
previsie

M D acecoiare le modalitd di comunicazione (A.R. Fax o Posta Elettromica Certificota — PEC) effedivare dal
Comune nei ensi di DifMida ad eseguire le wasformazioni previsie,

It presenie mogello di SC1LA viene prodotio in duplice cepis offinche umg copii possa essere reshiuila &l mamens dells cansegna

all"U'iMio Prowoollke efo dullo Epn:rlcll.n Linsco per | Edilitie com Limbmo di protecollagions, al fine di comproyene o sussisonra del

uilein & sensi del coamma & pre. 13 @ T

Mple bene:
E’ fahin obtligo o commitiemie ¢ al DL & dare conglustomente comunisitione da fing lavon allegendo appasite CERTIFICATO
0 COLLAUDD FINALE w fiomne o ua weepisg abilnsiee con {1 geale 5 avenn [3 canfeemith dellopera al progetin Secssrino.
Comiestaniments si nltegn Ia riceyuin gellfavveauls presemiazione dell variazione-catnsiole conseguenic alic open:s roalataee ovvern
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Cambio di destinazione d'uso, al piano
terra, da Magazzino a Negorio.

Viale della Musica — San Calogera -

T e Y

T T e —mm—S T - - iy —

LM TTENTE

-]
- o ARE o :

Relazione Tecnica - Stralcio P.R.G.
Stralcio Catastale — Planimetria dell’immobile
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Relazione Teenica

La presente relazione teenica, redatta dalla soltoseriita arch.
Antonia Pontoriero, iscritta all'Ordine degli Architetti della Provincia di
Vibo—Valentia con il n® 220, si riferisce al piano-terra di un  fabbricato
multipiano, sito in San Calogero, viale della Musica, snc, di proprieta del
si gno sl 0 2 APEED e
r——

L'intere stabile ¢ composto dal pieno terra e piano prime edificato in data
ameriore al 1942,

E' censito al N.C.E.U. al foglio di mappa 5, particella 1469.

Lo Strumento Urbanistico vigente (P.R.G.) delimita rale immobile come
zona omogenea B 1, completamento edilizio.

Per una parte di detto immobile, posto al piano terra, si chiede il cambio
di destinazione d'uso senza opere da magazzino a negozio.

Confina con I'immobile del signor NN con |2 corc ¢ cunicolo
della stessa ditta e con il viale della Musica dove € ubicato |'ingresso
principale,

E' costituito da un unico vano dentro il guale verrd svolta [Mattivita di
cartolibreria, edicola, riviste, giornali, arti grafiche ¢ pubblicitaric, da un
bagno ed un ripostiglio,
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Relasione Tecnica

La presemie relasione teenica, redatts dalla sottoscritta areh.
Antonia Ponloriero, iscritin all'Ondine degli Architetti della Provincia di
Vibo_Valentia con il n® 220, si rilerisce al plino-terra i un  fabbricato

multipiano, sito in San Calogero, viale della Musiea, snc, di proprictd del

SIENOT m nato a _ - il

L'intero stabile € composto dal piano terra e piano primo edificato in data
anteriore al 1942,

E' censito al N.C.E.U. al foglio di mappa 5, particella 1469.

Lo Stumento Urbanistico vigente [P.R.G.) delimita tale immobile come
zona omogenca Bl, completamento edilizio.

Per una parte di detto immobile, posto al piano terra, si chiede 1] cambio
di destinazione d'uso senza opere da magazzino a negozio,

Confina con l'immobile del signor (el con |z corte & cunicolo
della stessa ditta ¢ con || viale della Musica dove é ubicato |'ingresso
principale.

E' costiwito da un unico vano dentro il quale verrd svolta "attivita di
cartolibrenia, edicola, rivisie, glornali, arti grafiche ¢ pubblicitarie, da un

baeno ed un ripostiglio.
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ripostigho ¢ rifinito con intonaco liscio © linleggiato
5i accede dirctinmente dal viale della Musica.

Atunlmenie, I'immobile ¢ dotato di implanti idrico, clettrico ¢ fognanie.

San Calogero, 1i 24.02.2012
: *_'rl’lr:n
nia Ponloriero

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L

%Jlr-‘l'ﬂ"ﬂﬁmﬂ"

E”“"ﬂm TINIL w1 L

W1
L F

-;""-" 1Ir|,]| FT-'- -.' '|".||r|r|1:':| i"'l" -

.I.;l l.__'.l""'1""' l.ll-.|7 o
"n
\k!' | O TABDRVATO d 0GEETTO

]
¥

%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




T BLd s Tk 3 1t
i g et bl Pald i VEVE bs s

Rl gL 3 SBRIC A T ity
Lhien Yo oaciale d R T e
Vg “ratentla

5 S

TAsnt ARLOME | Ps =8b 0 -ks -

. ‘*
Fagliz, ¥ Inarikts '

i Azchibabii
Fartdicm]ling LdAEN
Inbaltegna, | Prov. Vibo Yalentia 7. 1M
Wb 2 Eeala 10300 | i i e e SR e P S
e 5
s ll; — _1-.. .
! 1l s
! i —
2 -lLlI .08 Ifll B S
F g ¥
- l'. ‘HL !f _l,.l"
]
.IJI -'_'_"--1,.\_ J: Fre .."Ilr

TORZONT Tl FABRRALATO 3
DEAE TR0 B LAMBW0 BUSC..

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




YRy 4 Fy §
il L

7h1S L:-"l"ui""%f; s gl Responsabile dell' UlMicio Teenico
i del Comune di San Calogern

MG ARSI |

OGGETT: Kichievni ﬂ-r'i'i_'ﬁrurr.- oY gt e,

il soteserntto R - - ﬂ; i
"W - vocscdecie in v ST B o qualita d proprelans

dellimmabile, silc a2 San Calogera, In via Della Musica. classilicalo dal P.R.G come zona
omogenca di lipo "B1" Completamento adilizio, dishinio nel N C.E U. del comune di San
Calpgero mel faglio di mappa 5, paricells 1469, sub 2 cat, C/1 posic al plano lefra
aulonzzate con S.C.LA. prol n® 1500 del 01.03.2012, pér il cambio & deslinazione d'uso

senza epere, da magazzino a negozio al piang terra, con la presente fa nchiesta di olleners

il
CERTIFICATO ™ AGIBILITA®
per 'edificio sopra descritto
A tal vopo, allega:

SCIA.;

Cerlificazione sulla prosciugatura dei mun e della salubrila degli ambienli;

Certificato di Idoneita Statica;
Parere favorevole lgienico Sanitario;

Dichwarazrone di conformita rilasciala dallimpresa installatrice per gli impianti di
energia elettrica. ai sensi del DM 37/2008 (ax 4£/90):

- Denuncia di avwenuta dichiarazione all'Agenzia del Territorio (cambio di destinazione
d'uso);

Diritti di segreteria;

- Marca da bollo

San Calogero, leb f03/2012
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CERTIFICAZIONE DELIA PROSCIUGATURA DEFMURI
I DELLA SALURRITA DEGLI AMBIENTI

La soloscritta Arch. Antonis Pontoriere, iserittn all'Ording {I-egfi Architett defla
Provincia o Vibo Valentia, com il 0" 220, con studio in San Calogero (vv). via A,

Aaro, 0. 30, dal soprallvoge elTetuto in data O9,03,201 2, —
CERTIFLC X
la prosciugatura dei murt ¢ la salubrita degli ambienti, relativamente all’immobile di

proprietd dello stesso, ubicaio in San Calogero, via Della Musica, n® 33 di cui alla
S.CLA. presentald in |data 01.03.2012 prot. n® 1500 relativa al cambio di

destinazione d'uso senza opere da magazzino 4 negozio.

San Calegere, 1i 09.03.2012
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DICHIARAZIONE

Oggeto: Allaccio lognatura.
| sotloscito - - - - e
Y - i csdenle in vi- -

DICHIARA

che |l iabbricato di proprietda sito in Son Calegero via Della Musica,
identificato al N.C.EL. del comune di San Calogero al loglio di mappa 5
particela 1449, Sub. 2. & alacciato regolarmente allo rele fognanie

COomunale,

San Calogero, Ii 09/03/2012
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DICHIARALZICNE

Oggetlo: Allacclo rele Idrico ed encl.

I sottoserilo — N | Y —— | |
R - | i resiclenle iﬁ”

DICHIARA

che il fabbricalo di proprield sito in San Calogero vio Delia) Musica,
identificato al N.C.EU. del comune di San Calegero al loglio di mappa 5
pariicella 1469, sub. 2, planc lerra & allocclalo regolarmente ollo refe

idrica comunale & servito di energla elefirica Enel.

san Calogero, i 0%/03/2012
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ALTTORICHIARAZIONT

Lo sebtscrtba-Arh, Antonia Pontoncio, con dudio eenico 1n San Calogero, viale
Aldo More, 34, [sertta gl albo degli Architeni delln Provincia di Vibe Valentia con il n. 220 in
peasesso dell attestate Ji requenen del Corso J specializzuzione in prevenzione incendi ed inscrilta
nell’Albe del Ministero Jdell*lmerno, per le fnalicn dells legpe 7 dicembre 1984, n® BIE,
{antincendio), della lepge 9 penmoio 1989, n® 13 ¢ succ. modif, ed imtegraz. (superamento delle

baggere architeuoniche),  del D0 Lgs 19272005 ¢ del JTLE!- 31172006 (risparmio energetica)
avendo, su incarico del aig.-imiare dell"immobile ubicato o San
Calogere alla via Della Musica, piono tera, entro il guale dovrd essere svoliz 'attivita di negozio
effenuate un sepralluego per verificare ln funzionaliia ¢ "efficienza der dispositivi, dei sistemi ¢

degli impiami di protezione,
DICHLARA

Che nell’immaobile adibilo & negozio & predispasio:

n* 1 estintore per eventuale ineendio;

che I'scecesso all'anivith, per le personc diversamente abili, ¢ consentito grazie alla realizzazione di
wna rampa in legno, al fine di superare 1l dislivello 1ra il gradino & la sede stradale;

che I'indice di prestazione energetics per la climatizzazione invernale risulta inferiore di almeno il
20 per venio rispeto i valori riporat nelle whelle all*allegato C del decreto |9 febbraio 2007,

San Calogero, 09.03.2012
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DICHIARAIIONE

I sottoscril: u . o C ...
"“ ed iviresidente in*

DICHIARA

che il fabbricate di proprietd sito in San Cologere vio Della Musica,
identificato al N.C.E.U. delcomune di 3an Calogero al foglio di moppa 5
parficella 1449, sub, 2, estato edificato in epoca anleriore al 1740,

San Cologers, I 09/03/2012
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CERTIFICATO 1 IDONEHTA STATICA

La sottoscritta Arch, Antonia Pomtariero, isenifla all'Ordine degh Architetti della
Provincia di Vibo Valentia, con il n* 220, ha provweduto a redigere il presente
certificato di idoneita statica, relathvamente al plano terra di un fabbricato composto

dal piano terra ¢ primo plano, in muratura mista, sito nel comune di San Calogero,

via Della Musica, di proprietd del signor _ nato 2
Rt o 1:tio o copertura a due falde e manto in tegole, =

Il fabbricato risulta censito al N.C.E.U. al foglio dimapga 5, particella 1465.

Ha eseguito gli opportuni sopralluoghi per acguisire tutti gli elementi necessari per
la redazione del certificato.

Trattasi di un fabbricate di forma trapeziodale, ha la struttura in muratura mista,
cordoli di collegamento di cm. 30x50, solai in legno e cemento dello spessore di
circa cm. 20.

| muri portanti, al piano terra hanno uno spessore di cm. 60, con tramezzature
interne dello spessore di cm. 10.

L'immeobile in questione al plano terra sub. 2 sard adibito a negozio.

Lingresso principale dell’attivita & posto sulla via Della Musica.

E' dotato di implant] elettrici, idrici e fognanti.

Durante il soprallucgo sl & constatata la perfetta integrita delle strutture che non
presentano deformazioni, lesioni o altro Indizio di comportamento statico irregolare.
Non essendo disponiblli certificati di prova sul materiall Impiegati, per valutare la
resistenza, sono state eseguite indaginl in numero adeguate al fine di ottenere una
sufficiente indicazione sull'ldonelta della struttura.

Dette prove, eseguite sulle travi in vista, hanno confermato la compattezza, la

buona confezione, F'omogeneita e la rispondenza alla voluta resistenza del materiali.
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5i e procedulto anche ad una accurata ricognizione generale del fabbricato e non si s
notato aicun segno di dissesto statico imputabile alla natura del terreno.

Tutto cid premesso, la sottascritta architetto

CONSIDERATO

- che la esecuzione ¢ avvenuta con ogni diligenza; .

-che le opere si presentano in regolari condizioni statiche;

-che le strutture sono compatibili con la consistenza dell'opera,
ATTESTA

I'idoneitd statica dell'opera,

San Calogero, |i 09/03/2012 Il Tecnico

2ania Pontoriera
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COMUNE DI SAN CALOGERO
VIBO VALENTIA

Oggetto: Lavori di manutenzione ordinaria,
San Calogero, viale della Musica.

COMME I TENTE
Sig. *

Perizia Tecnica
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Perizgia Teenica

La presente perizin tecnica, redana dalla sotioscritta arch,
Amonia Pontoriero, iscritta all'Ordine degli Architetti della Provincia di
- - Vibo Valentia con il n® 220, si riferisce al-piano terra di un fabbricato a

due piani, sito in San Calogero, viale della Musica, snc, di proprieta del

signor wnam i mi]

L'intero stabile € composto dal piano terra e piano primo edificato in data
enteriore gl 1942 cosi come dichiarato dal proprietario (vedi dichiarazione
allegata).

Limmobile & stato realizzato con struttura precaria, pietre e malta
cementizia, si evidenzia che detti materiali venivano utilizzati negli anni
30 - "40.

E' censito al N.C.E.U. al foglio di mappa 5, parucella 146%.

Lo Strumento Urbanistico vigente (P.R.G.) delimita tale immobile come
zona omogenea Bl, completamento edilizio,

Per una parte di detio immobile, posto al piano terra, si chiede il cambio

di destinazione d'uso senza opere dn MAZAZZING & NEZOZIO,
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Confinag con immobile del hiE.J]LH"_ con la corte e cunicolo

della stessa divta e con il vinle della Musica dove ¢ ubicato ['ingresso
prncipale.

E' costituito da un unico vuno dentro il guale verrd_syolta ["attivita di
Cﬁl"l.ﬂli_l;t‘r."ﬁﬂ, edicola, riviste, giornali, arly grafiche :: 'puhhlicita:i::, da un
bagno ed un ripostiglic.

1! locale & pavimentato con lastre di graniglia, cosi come il bagno e il
ripostiglio ¢ rifinito con intonaco liscio e tinteggiato.

Si accede direttamente dal viale della Musica,

Atualmente, l'immobile & dotato di impiant 1dnco, elettrico ¢ fognante.

San Calogero, li 24.02.2012

VERBALE DI GIURAMENTO

L'anno 2012, il giorno 2§ del mese di Aprle in Vibo Valentia avanii a me

Cancelliere di questo Tribunale é personalmenie comparsa 1'Arch. Antonia

pontoricro, identificato con |
rilasciata da . ! quale mi chiede di

asseverure con il giuramento la perizia che precede. Aderendo alla richiesta
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del comparente, ho invitato lo stesso a pronunciare il giuramento di rito, 1)
Perite, i piedi od a copo scoperte, ha pronunciato la seguente tormula di
rito

“Giura di aver bene e fedelmente sdempiuto alle operaziont che mi sono
state affidate al solo scopo di far conoscere ai givdici la verita”,

E" verbale letto, confermato e soltoseritto,

Ei:] IIPH‘Q -,_ -
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COMUNE DI SAN CALOGERO

89842 - Provincia di Vibo Valentia
W 0963/361501; Fax 0963/3614508

AREA SERVIZI AL TERRITORIO E SERVIZI DI POLIZIA MUNICIPALE

. B
(Art. 35, Legge 25 Febbrajo 1985 n° 47 @ Art. 24 D.P.R. 380/2001)

IL RESPONSABILE DELL'AREA SERVIZI AL TERRITORIOQ

VISTA I richiesta acquisita 2gll attl dell'Ente In data 20.03.2012 al pret. n® 2125 dal Sig« SR,

nate - | S i residerte ala Viz T
o ncis qualita di proprietario, tesa ad ottenere il rilascio del certificato di AGIBILITA, ai sens
dellart. 35 dells Legge 28 Febbralo 1985, n® 47 e dellart, 24 del D.P.R. 380/2001, di un locale
pasio a plano terra facente parte di un fabbricato a due piani fuord terma con struttura in muratura
ed edficato da vecchia data, locall da adibire a negozio, identificatl catastalmente sul foglio di
mappa n® 5, particella n® 1549, sub 2, cat. Cf1;

YISTA la domanda di presentazione SCIA del 01.03.2012 prot. n. 1500 (pratica 18/2012) In att
allegate d cambio destinazione d'uso serza opere (da magazzing a negozio);

il parere igienico sanitario favorevole, datato 13.03.2012, espresso dalla Regione Calabria-

A.EP. di Vibo Valentia - Dipartimento di Prevenzione in testz 2l Sig. T
- — -

VISTOD che alla domanda per il rilascio del presente certificatc & stata allegata copia della
dichiarazione di varazionk presentata &l Ca@sto al sensi dell’art, 28 del RDL 13 Aprile 1839, n.
652,

VISTQ il Certificato di Idoneita Statica redatto dallArch. Antonla Pontoriero del 05.03.2012;

YISTE le dichiarazionl sostitutive da parte dellinteressato 1)attestante gli aliacc alla rete idrica &
fagnaria nonché energla elettrica;

VISTA |a periza giurata sullo stato dellimmaobile in 0ggetto, redatta dall’Arch. Antonia Pontoniero (I

29.04.2012 ;
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YISTA la certificazione ottestante la prosclugatura del murl e della salubritd degll ambilent
redatta dall'Arch, Antonla Pontoriero;

VISTA V'autodichiorazione  Inerente l@ conformith delle cpera progettate al superamento dells
barriera architettoniche legge 13/89 e succ. modifiche ed Integrazionl, sul risparmio energetico per
la cimatizzazione Invernale che risulta Inferiore al velorl riportati nelle tabelle del Decreto 19
febbralo 2007 e sullantincendlo redatia dall"Arch. Antonla Pontorlero;

VISTA la dichlaraziore dl conformita dellimplanto elettrico allz regola d'arte della ditta ON-O FF
SERVICE di La Rocca Gabrisle, datata 02.04.2012;

VISTO che | Diritti di Segreteria pard ad Euro 60,00 sono-stati-versati in data 17.04.2012 con balla
n. 0094;

CERTIFICA AGIBILE

I locali posti a piano terra facente parte di un fabbricato a due piani fuori terra con struttura in
muratura edificato da vecchia data, locali da adibire a negozio, Identificatl catastalments sul
foglio dl mappa n® 5, particella n® 1469, sub 2, cat. C/1;

San Calogere, li 27.04.2012

IL RESPOMNSABILE
Dell'Area Servizi al Territorio
Arch. Vincenzo Marreo

W
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