TRIBUNALE pI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 65/2021 R.G.E.
Giudice E.L: Dott. Antonino GERACT
promossy dalla
BANCA D1 CREDITO COOPERATIVO DI ROMA SOC, COOP,
consede in Roma

(Avv. Marco FEDELRE).

Custode: Doti. CIMA Giovianni

UDIENZA DI RINVIO al 10 febbraio 2022
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
1l Tribunale di Viterbo con provvedimento notificato il giorno 26 maggio:
2021 nominava Consulente Tecnico d*Ufficio nell’Esecuzione Immiobiliare di cui
soprd, il sottoscritto Geom. Roberto VITTORI, regelarmente iscritto al n. 1420
presso il Collegio dei Geometri della Provincia di 'Viterbo: In data 10 giugno 2021,

prestato il ginramento con la nuova formula telematica, veniva affidato il seguente

incarico: omemem . .
1) verifichi, prima di ogni alira atfivita, Ia completezza della documentazione di
cui-all'art.567, 2° comma c.p.c., {estratto del catasto ¢ certificati delle iscrizioni e
trascriziont relative all'immobile pignorato effettuate nel venti anni anteriori alla
trascrizione-del-pignoramento,-oppure-certificato notarile. attestainte le. risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari} -, mediante Pesame della documen-

tazione in afti, da estrarre in copia, lasciando Poriginale della documentazione

Fimate D2 VITTOR! ROBER TS SR A B YA R RTINS UGB ST B ersotiats s vietata ogni
' ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




2) effettui visure aggiornate presso PUfficio del Catasto accertando gli attuali dati
identifieativi dell’immobils Oggette di pignoramento, verificando. ia corret-fezza

dei dati indicati nell” atto di pignoramento traseritto e Pidoneitd degli stessi aj fini

della esatta identificazione; -—--veceeommmmroeee ~

3) consulti i registri immobiliari del’Agenzia del Territorio, Utficio 3 pub-
blicitd immobiliari, verificando &ii atif iscritti e trascritti fino alla data del titelo
di acquisto trascriito i data anferiors al vetitennio precedente alla trascrizione dsl
pignoramento immobiliare (atto da agquisire se non gid presente:nel fascicolo) ed
indichi tutti 1 passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra 1a tra-
serizione del pignotameitto e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al
ventennio che precede 1a notifica del Ppignoramento, segnalando: anche tutfi i fra-

zlonamenti ¢ Ie variazioni catastali via via eseguiti, specificando, altresi, esatta~

mente su quale ex-particella di térreno insistons i manufatti subastati; ~wwceen-
4) predisponga, sulla base dei documenti in atti, P'elenco delle iscrizioni ¢ delle

trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestr, domande giudiziali,

senitenze dichiarative di fallimento); - Se— -

5) acquiéisca,- ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga: indispensa-
bili per la.corretta identificazione:del bene ed i certificati di destinazione urbanisti-
ca:(solo peri terreni) di cui all’articolo 30del PR 6 :giugno‘ 2001 1. 380, dando

prova, in casc di mancato  rilascio di  defta -documentazione da. parte

dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; eemas

- 6)-consulti. i-registri-dello- stato-oivile-del comune-di-naseita: e/o-di-residenza
dell’esecutato (e/o il registro delle imprese, nel caso in cui Pesecutato sia un. im-
prenditore) acquisisca, -ove non depositati, Patto di matrimonio con annotazioni

marginali ovvero un certificato di stato libero dell’ssecutato e/o una visura camera-
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le {nel casoin cui Tesecutato sig un imprenditore);

7) descriva, previe vecessarie accesso immobile pignorato indicando detta-
gliatamente: comune, localif?, via, numero civico, scals, ‘plano, caratteristiche in-
terne ed esterns, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, e-
ventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,
locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.), corredando. la relazione df do-
cumentazione fotografica idonea anche ai fini della pubblicita della vendita; -
8) accerd la conformita tra la descrizione attuale del bene (inditizzo, numero civi-
co, piano, inferno, dati catastali e confini} e quella confenuta nel plgnoramento ¢-

videnziando, in caso di tilevata difformita: /) se i dati. indicati in-pignoramento

non hanno mai identificato I'immabile e non consentono la sua univoea individua.
zione; b) se i dati indicati i pignoramento sono erronei ma consentono
V'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corri-
spondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato 1*immobile, rappresen-
tando, in questo.caso, la-sforia catastale del compendio pignorato; -«-----—-es-eeeem-
9): verifichi se vi sia corrispondenza tra Ia descrizione del cespite contenuta nel ti-
telo di provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria
catasiale, nonché tra questa e lo stato attuale dei' l.uoghi,-dascrivendo.(g_raﬁcamen-
te) il tipo ¢ Pubicazione delle eventuali difformits; nel caso in-cuf i manufatti pi-
gnorati parzialmente debordine, invadendole, su aree aliene, condominiali o co-
munque non pignorate, 'esperto illustri {se-del caso con Tucidi sovrapponibiliy le
: -qsatte;«perz’ioni-x-rieadenﬁ--’-sail&eschs_iva.-,pmprieté debitoria-sottoposta ad esecuzio-... ... .
ne, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali
siffatte porzioni in esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di sgparazione

e/o-di ripristino dello status quo ante (tompagnatura o. alfro} all’uopoy veemmmmmreeeeane
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. 10) segnali se Iidentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche por-
zioni aliene, comuni o comunque no pignorate (da specificarsi alres] graficamen-
te), procedendo-ai frazionamenti del caso: appure, ove cid-risulfi catastalmente im-
possibile, evidenziando Ie ragioni di tale-impossibilit; segnali, per Converso, s¢
gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risiflting eventualmente fusi sul

‘piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi catasta-

[is - — : em
11} precisi anche, nel casoin cui I'immobile staggito derivi da un’unica ¢.maggio-
Te consistenza originaria, poi variamenite frazionata efo ceduta a terzi; se tale ces-

sione riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore e vincolata con

il pignoramento; e e e e e e

[2) precedn, ove necessario, .ad eseguire &6 necessarie variazioni per

Vaggiornamento del catasto, provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di i-
donea planimetria del bene, alla sua cofrezione o redazione ed all’accatastamento

delle unitd immobitiari non regolarmente accatastate; tali attivitd dovranno essere

effettuate solo in caso non siano necessari titohi sbilitativi;

13) indichi Vutilizzazione (abitativa, commerciale, .. ) prevista dallo strumenio

urbanistico comunale;
14y indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o conces-
sioni amministrative & Pesistenza o meno di dichiatazione di agibilitd. In caso di
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbdnistico — edi-

lizia,.-descriva. dettagliatamente-. 1a. tipologia- degli - abusi-riscontrati -dica-.se

I'iltecito sia.stato sanato; .

15} verifichi Peventuale presentazione di istanze di condano Jindicando il sog-

gettoistanie e la-uormativa in forza della uaje 1%
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lo.state del procedimento, i costi per il consepyuiments del titolo in sanatorine

le eventuali ablazioni gif corrisposte o da corrispondere; in_ogni altre caso,

verifichi - ai fini delfa istanza di condone che Praggiudicatario. possa_everi-

tualmente presentare — che oli immobili pignorati si trovino neile condizioni

previste dall’art, 40, comma sesto, delia legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero

dalt’art. 46, comma quinfo-del decreto del Presidenie della: Repubblica dél 6

giugno 2001, n. 388, specificando il costo per il consepuimento dei titolo in saw

natoria;

16) verifichi se i beni pignorati singo gravati da censo, livello o uso civico e se

vi sia stata affrancazione da tali

pignerato sia di proprietd 6vverg derivanteda aleunc dei suddetti titoli; -

17) indichi Pimporte annuo dele spese fisse di gestione o di manutenzione, le

eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia

ancora scaduto, le-eventuali spese condominiali non pagate negli ltimi due

giudiziari relativi a! bene pignorato;

18) diea se & possibile vendere i beni pigaorati in uno o pit lotti; provveda, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione, procedendo (solo previa autorizzazione
del Gindice dell’esecuzione) all identificazione dei nuovi confini ed alla redazione

del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipt debita-

mente approvati dall’Ufficio Tecnive Erariale;
19).dica;.se Pimmobile pignorato-solo.pro.quota, sé.esso.sia.divisibile in.natura.e,
proceda, in questo case; alla formazione dei singoli fotti (procedendo ove necessa-
rio all'identificazione dei nuovi:confini ed alla redazione del frazionamente alle-

gando alla relazione.estimafiva i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Teenico
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Erariale) indicando il valore di ciascuno di ‘essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuall conguagli in denaro; procéda, in
caso cofitrario, alla stima dell*intero esprimendo compiutamente il gindizio di in-
divisibilitd eventualmente anche alla luce dj quanto. disposto dall'art. 577 cp.c.

dall’art. 846-c.c, e dalla Legge 3 giugne 1940, n. 1078;

20) accerti se Pimmobile & Iibero o occupato; acquisisca il titolo legittinmante il
possesso o la detenzione del bene evidenziato se esso-ha data terta anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso P"ufficio del
registro degli atti privati contrafti di locazione efo se risultino comunicazioni ulfa
locale-autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art, 12.detD.L. 21 marzo 1978, n,
59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti di locazione

opponibili alla procedura esecutiva (registrati con data antecedente alla trascrizio-

nie-del pignoramento) indichi Ia data di scadenza, la data fissata per il rilascio e se

sia ancora pendente il relativo giudizie;
21) ove il bene non sia occupato dal debitore per le esigenze abitative primarie
proprie ¢ del proprio-nucleo familinre, indicki il valore loestivo del bece: pigno-
rato; si precisa che il valore locativo. dovrd essere fornite in ogni caso in cui il be-
fie-sia ocoupato da-soggetti diversidal debitore e, nel cdso in cui sia occupato dal

debitore, laddove guesti lo utilizzi per lo svolgimento di unattivitd economica ov-

vero-costituisca seconda casa;
22} ove 'immobile sia occupato dal coniuge separato o datl’ex coniuge del debi-
e~ foTe re_secutato;acquisiscazii;prowedimento.di.«assagnazione:deiia‘-casa;coniugaie&e
verifichi se & stato. iscritto sui registri dello stato civile (Passsgnazione della casa
coniugale dovra essere riteriuta opponibile nei limiti dei 9 anni dalla data del prov-

vedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla
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data di trascrizione del pignoramento; now opponibile alla procedura se disposta
con provvedimento successivo alla data di trascrizione-del pignoramente; sempre
opponibile-alla procedura se trascritta in data anteriore alla-data-di trascrizione del.

pignoramento, in questo caso Pimmobile verrd valutato come se fosse una nuda

proprieta);
23) indichi Pesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistic, storiei, al-
berghieri di inalicnabiliti o di indivisibilita; accerfi Pesistenzadi vincoli o oneri di
natura condominiale {segralando se gli stessi resteranno-a carico dell*acquirents;
ovvero saranno cancéllati o: risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi

Pesisteriza dei diritti demaniali (di superficic-o servith pubbliche)o usi civiei evi-

denziando everituali oneri di affrancazione o riscatto; -~ -
24) determini il valore dell’ immobile; nella determinazione del valore di mer-
selln geicrminazione gel valore 41 mer:

cato 'esperto procede al ealcolo della_superficie delt’immobile, specificando

resa la riduzione del valore di mereafo praticaia per I'assenza della aranzia
presain Al mercaio praticata per 1 assenza delia garanzia

per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera disiinta

per gl oneri di regolarizzazione urbanisticn, lo stato d’uso e di manutenzione
PEL i onert Gi reg GAAILASLMITE, p o O INRHUIENZIONE,

25} indicht espressamente ii criterio di sfima e soprattutto Te fonti specifiche uti-
lizzate, ovvero:-21.1-dati relativi-alle.vendite forzate.effettuate nello stesso.tersitos
rio-per la stessa tipologia di bene, anchic mediante consultazione dei dati accessibi-
li sul sito sstegiudiziarie.it; 21.2 specifici atti pubblici di compravendita di beni

analoghi, per collocazione e/o tipologia; 21.3 indagini-di mercato con-specifica in-

Firmato Da: VITTOR! ROSERT BRI CaZ1BIRE GFfCTAINCd tiser Setistva fersonaten & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




dicazione deile agenzie immobiliari consultate; 21.4 banche date nazionali.operan-
do le opportune decurtazioni sul-prezze di stima considerando lo stato di-conserva-
zione deli’immobile e; se-oppanibili alla procedura esecutiva, i soli confratti di lg-

cazione-e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore al-

la data di trascrizione del pisnoraniento: ---e-— : -

26) indichi quali siano a suo giudizio Te prospettive di.utile collocamento def bens

sul mercato, in considerazions dell*ubicazione, delle caratteristiche e della consi-

stenza dell’immobile; - —
27) segnali, in caso di contratto di locazione, Peventuale inadeguatezza del ca-
none ex art. 2923; comma 3 c:c. e, in siffatta ipotesi, tenga conte di questa circo-

stanza determinando il valore dell’ immobile come s fosse libero da qualsiasi vin-

colo focativo;

28) fornisca compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai sin-

goli quesiti ed sdlle inda

condo Ip schenig dei

ramento;
29} invii, a mezzo di servizio postale con raccomandata AR o mezzo pec, nelri-
spetto defla normativa, anche regolamentare, concemnente ‘1a gottozcrizione, latra-
smissione ¢ la ricezione dei documenti informatici e telefrasmessi, copia del pro-
prio elaborato ai creditori procedenti ed. intervenuti, al debitore, anche se non cg-
stituifo, ed al custode eventualmente nomingto, almeno trenta giorni prima
dell'udienza fissata.per-Iemissione. dellordinanza. i vendita-ai-sensi-dell’articolo
569 c.p.c. assegnando aife parti un termine non superiore a quindief giomi prima

della predetta udienza per far pervenire presso si lui note contenenti-osservazioni

al suo-elaborato;
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-30) depositi; alinena dieci giomi prima dell’udienza ex art, 569 c.p.c. gid fissata
per Pemissione dell'ordinanza di vendita, ii suo elaborats peritale, (privo. deghi
-allegati diversi dal quadro sinotiico) in forma analogica, depositi entro il

medesimo.termine "elaborato comipleto di tutti: li-allepati-di sepwito indicati, in

nodality telematica, All’interno della ¢d “busta telematica”, che sara depositata

dail'esperto, 'atto principale sard costituito dalla: perizia di stima in_ versione

integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno cssere inseriti la perizia-di

stima in versione privacy, nonché gli allegati di soguito indicati;
31} intervenga in ogni casq all’udienza fissata ex art, 569 e.pi¢, per Vemissione

delPordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in-ordine al

roprio incarico. La miancata presenza all’udienza, non giustificata, sari va-
P . . gi

futata negativamente,
32) predisponga, al fine della pubblicazione della relazione di stima sugli appositi
siti internet, un-estratto del proprio elaborato (sia in forma cartacea, sia in forma
elettronica) redatto in conformita alla direttiva del Garante per Ia protezione dei
dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia
dell’elaborato senza I'indicazione delle generalita del debitore-e di ogui-altro-dato
personale idoneo a-rivelare 1identitd di quest’ultimo e di eventuali soggetti terz]
(quali i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato

Gvvero i comproprietari) non previsto dalla legge comunque ec-cedente & non

pertinente rispetto alla procedura di vendita; - R

- 33)..alleght.-alla..relazione. . documeniazione. fotografica..interna..ed .esterna
delPintero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi,
giardini, accessori, parti:comuni‘ed eventuali pertinenze compresi) tenendo presen-

te clic tale documentazione dovrd essere pubblicata sul sito infernet o che costituird
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1a principale fonte informativ per eventuali interessati all’acquisto (anche questi
doeumenti in doppia versione — integrale € privacy — Jaddove siano presenti foto-
grafie ritraente volti di persone e/o-planimetrie contenenti nominativi personali an-

che di confinanti, essendo tale documentazione destinata alla pubblicazione su

internet); .

34) provyedere o redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia,-adegua-
ta ¢ dettagliata descrizione del bene contenente 8li elementi di cui ai precedenti
puniti 1-6, nonchs I, compiuta indicazione dei dati catastali per 1a suceessiva alle-

gazione all’ordinanza di vendita ed al decreto. di trasférimento, -

35) alleghi alla relazione: e

a. laplanimetria del berie;. : - . .

b. lavisura catastale aftuale; .

¢. copia della-concessione o della licenza edifizia e-degli eventuali atti di sanato-

d. copia del contratto di locazione o del titolo legittimante Ia détenzione ¢ del ver-

bale d*aceesso contenente il sommario resoconto-delle operazioni svolte e Je-di-

chiarazioni rese dall*occupante; --

€. visura ipotecaria aggiomata (trascrizioni + iscrizioni);

f. copia at’toldi;provenieaza;

8+ quadro sinottico in triplice copia; : e

h. ‘tutta la documentazione riténuta di necessario supporio-aila vendita, —--=--camraeus
SVOLGIMENTO DELLE ATTIVITA DI CONSULENZA.
Ottemperando alle indicazioni date ed in risposta ai treotacingue punti

dell’incarico di ouf sopra, il sottoseritto CTU. esaminaty attentamerite la Relazio-

ne Notarile sostitutiva dslla Certificazione Ipo-catastale¢ gli altri documenti forni-

10
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ti. dal Creditore, verificata preliminarmente la completezza defla documentazione
allegata al Pignoramento, precedeva nelie operazioni peritali iniziali acquisendo
poi altra documentazione presso gli Uffici dell’ Agenzia delle Entrate di Viterbo,
dell’Ufficio Tecnico ed Anagrafe-del Comune di Capranica (VT), =--mesmmmmmen
Previe comunicazioni date dal Custode all’Esecutato ed al sottoscritio.
C.T.U, veniva effettuato congiuntamente af medesimi in data 19 Inglio 2021 1l
primo sopralluogo. negli immoebili pignorati posti nel Comuns di Capranica (VT),
piazzetta di Villa Marina n, 5, per acquisire gli elementi necessari alla redazione
della Consulenza Tecnica e per le suctessive attivita di ricerca urbanistica € di ac-

quisizione dei relativi documenti, Ritornava ulteriormento in zona per le indagini

dei valori medi del mercato immobiliare, Nel sopralluogo eseguito sono state vi-
sionate I"abitazione, la rimessa ed i magazzini, rilevando le caratteristiche delle va-
rie porzioni, le dimensioni ‘planimetriche, acquisendo documentazione fotografica

interna ed esterna ¢ guant’altro utile all’espletamento. della Consulenza: Teenica

d*Ufficio, conie da allegata copia del Verbale Call, M,

Al fine di visualizzare ed individuare gli immobili pignorati la presente

Relazione viene corredata da;
- unt ¢laborato grafico contenente la foto-aerea.della zona, ghi stealei dei foghi cata-

stali d’impiarito, intermedio ed atiuale {wegis), la planimetria catastale ¢ Iz di-

stinta delle:superfici utili (all, B);
- una documentazione fotografica a ¢olori, esterna ed interna dells due uhitd im-
- . ..mobiliari urbane. oggetto di Consulenza ‘Fecnica d’Ufficio (all. C). s-sm-rremsnane
Inrisposta ai quesiti si relaziona rispeftivamente quanto segue:s «---eecseees
DESCRIZIONE E CONSISTENZA BENI PIGNGRATT

Gli immobili oggetto di pignoramento sono posti nel Comune di ‘Capratica

it
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B U

(VT), nella zona centrale del nuovo-centro abitato, limitrofo al nucleo del Centro
Stotico. Sono. agevolmente accessibili sia pedonalmente che carabilmente dn

plazzetta di Villa Marinan, § (gia via delle Canigole), --- : -

La struttura defl’edificio in.cni & ricompresa Pabitazione oggetto-di Congy-
lenza & formata da una. intelaiatura in calcestruzzo armato, solaj piani in Iaterp-
cemento ¢ copertura a due falde inclinate rifinite con tegole in cotto € si sviluppa
su-tre Livelli con finitura esterna intonacata e tinfeggiata alfernata 2 mattoneini di
colore chiaro. Lo stesso & articolato in un unico vano scala protetto da portoncino

in alluminio e vetro, internamente tinteggiato e rifiniti con scale € pavimenti in

traverting. - --vee-.

La rimessa ed i magazzini sono ricompresi in un edificio diun solo piano

con intelaiatura in calcestruzzo armato ¢ copertura piana.
L’accesso a tutti gli immoabili & garantito pasvando da un piazzale con

brecciolino (sub 11, corte, bene comune non censibile.a tutti i sub); —--ee-emeomemmmans

I beni pignorati sono formati pit nel dettaglio da:

1} abitazione (sub 3) posta at piano 1% - - e

2) rimessa (sub-6) posta al piano Terra; e

3) magezzino (sub 7) posto al piane Terra; —--wemwreceea —

4) magazzino (stib 8) posto al piane. Terra; e
Lrabitazione al pianc 1°, & formata da una cucina/pranze (mq. 32,50), un

piccolo- soggiomo (mq. 10,75), un ripostiglio (mq, 2,10), due camere (mg,

15,10+8,00), un bagno (mq, 1,15). ed:._un.‘-djsimpegno.(mq.t 2,50) per-una superficie.

utile interna rilevata di mq. 78,70 oltre a.due balconi a livelio {mq, 10,65 +13,75).
L’abitazione ha pareti intérne intonacate tinteggiate, gli infissi esterni

sono alluminio rivestito.con finitura di colore biance:con vetrocamera, persiane in
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pve di colore marrone, porte interne in legno tamburato, pavimento in gres, mentre

il portoncino d’ingresso &:di tipo blindato, ~-vr-v-ar

Quali dotazioni impiantistiche, nelPabitazione seno presenti Pimpianto i-
drico, eletirico, fognario, del gas metano ed un impianto fotovoliaico indipendente
della potenza nominale di 2,88 kWp, L’ impianto di riscaldamento & composto da

una caldaia con radiatori, uno per ciascuna stanza, di varie dimensioni in base alla

superficie della stessa, - e am
L’abitazione, come riferito dall'Esecutato, & stata oggetto-di ristrutturazio-

ne circa nell’anno 1997 e versa in buone-condizioni di manutenzione &, nonostarite

guanto dichiarato dalle Parti nel{*atto di Donazione del Notaio

p. 53.442 del 4 febbralo 2008 “ dona al figlio .

.. plena proprieta dell appartamenito-al piane prime, composto di
nove vani e.mezzo-catastali..l'appartamento ¢ riportato nel N.C.E.U. dl foglio 27,
pla 385, con i seguenti Jatiif..s-ub 3..5ub 4.6 magazzine pertinenziale 2 ripor-
tato nel N.CE.U. ol foglio 27, p.lla 385, con i seguent! ulteriori dati...sub. 7...sub.
8...in argomento le parli si damno atto e dichiarano al notaio ragante che
"appartomento ed il magazzino pertinenziali, pur essendo catasialmente identifi-
cati ciascuno con due-diversi subalterni, Sono in realtd costituent due uniche uni-
& innnobiliari e come tali wiilizzati,.. ”, Pappartamento ha un ingresso autonomo
dal vano scala condominiale (sub 11) e gode di funzionalitd autonoma sia logistica
che impiantistica, essendo dotato di cucina, bagno e camers da letto nan collegate

con. 1abitazione.accanto. (sub 4) ed.anche i due.magazzini sub 7 ¢ sub.§ hanno_in-

gressi separati e finzionalitd autonoma;
La ritriessa @“B 5) posta. al piano terra ha accesso carrabile dall*area ester-

na sub 11 (Bene Comune Non Censibile) ed ba una superficie utile interna rilevata

3
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di mq. 19,55, Ha la porta di fngresso sezionale automatica, pavimento in gres, pa-

teti interne-al grezzo-ed impiaiito elettrico, e , -

1l magazzino sub 7 posto al piano terra ha accesso pedonale dall’area e-
sterna sub 11 (Bene Comurie Non Censibile) ed ha una superficie utife interna rile-

vata di mq. 6,75, porta-di ingresso metallica, pavimento in sementd.e pareti interne

al grozzo. - . -
1 magazzino sub § posto al Piano terra ha accesso pedonale dali’ares. -
sterna sub 11 (Bene Comune Nor Censibile)ed ha.una superficie utile interna rile.

vata di mgq. 6,65, porta di ingresso metallica, pavimento in cemento ¢ pareti interne

al grezzo. -

Le tee unitd immobiliari urbane al piano terra versano in discrete condizio-

ni di manutenzione, -

RISPOSTE A135 PUNTI DELL’INCARICO
1)  stata verificata con esito positive la completezza della documentazione versata
in atti, costituita dal Certificato Netarile:del Dott, Rocco MANCUSO Notaio in Lec-
ee, sostitizivo della Certificazione Ipo-catastale, che_ copre if periodo ventennle ante-
riore alla data di trascrizione del pignoramento (01 aprile 2021 - 01 aprife 2001), Ta-
le documentazione & stata opportunamente intégrata con fe visure catastali storickie di

aggiornamento (all. E), con le visure ipotecarie di controllo {all. D), con Ia copia

dell’Atto di Donazione Natato P in Vetralla, repertorio.n, 53.442
(all. F1) del 4 febbraio 2008 a favore del’Bsecutato e Ia copia dell’Atio-di Compra-

™.in Bagnoregio, repertorio n, 8371 (all. F2)

del @ novembre 1970,

Sono stati acquisiti inoltre, g2li stralei’ dei fopli di mappa catastale; attuale

(wegis), intermedio e d'fmpianto (all, B). -
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2) Sorno state effettnate le visure catastali storiche aggiornate delle quatiro unita im-

mobiliari urbang-nella Sezione Calasto Eabbricatt,

Le quatteo unitd immobiliari wrbane sonc infestate in piena proprieta

all’Esecutat@e sono identificate nel Catasto Fabbricati def Comune di Capranica

(VT)come segue:

1. abitazione, foglio 27 particell n. 385 sub 3, piazzetta di Villa Marina n, 5 (gi
via delle Canicole), piana 1°, categoria A/2.di classe 2", vani 5, superficie catasta-
le-totale mg, 102, escluse arce-scopertemq. 94 e rendita di euro 464,815 «we——...

2. rimessa, ngIie 27 particelia n. 385 sub 6, piazzetta di Villa Marinan, 5{etrorie~

amente-indicata al Catasto in via delle Canicole . 13}, piano terra, categoria C/6

di classe 5%, mg. 17, superficie catastale tofale mgq. 22 erendita di euro 26,34;

3. magazzino, foglio 27 particella n. 385 sib 7, plazzetta di Villa Marinan. 5 (er-
roneamente indicata 4! Catasto in via.delle Canicole:n. 13), piano terra, categoria
Ci2 diclasse 3, my, 6, superficie catastale totale mq. 8 ¢ rendita di euro 10,54; .-

4. magazzino, foglio 27 particella n. 385 sub 8, piazzetta di Villa Marina n, § {er-
roneamente indicata al Cafasto in via delle Carnicole n. 13}, piano terra, categoria
Cr2-diclasse 3%, g, 6, superficie catastale totale mq, 8 & rendita di euro 10,54; -~

3) Sono stati attentamente consultati i docurnent versati in atti & quelli integrativi

acquisiti dal sottoscritte CTU. dai quali song emérse, per il periodo superiore al

ventennio. dal pignoramento dsl 01 aprile 2021 e variazioni di propriet relative dei
beni pignorati. GIi inunebili oggetto di Bsecuzione sono ricompresi in due edifici ¢~
- -~dificati-sulle-particelle n; 385-¢-387 di-mq:-911-che sono-state-originate dalla:sop--

pressione della preesistente 11, 120 con Tipo di Frazionamento del 21 Tuglio 1970 n.

16482, - -

Lo quattro w.iu. oggetto di Pignoramento sono pervenute all’Esecutato. in da-
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ta 4 febbraio 2008 con Atto-di Donazione a rogifo Notaio (4

Vetralla, rep. 53.442 (all. F1), trascritto a Viterbo il giomo 26 febbraio 2008 ai niri

§ ————

3.017/2.135 ¢3.018/2.1136 di formalita contro SIS~

I terreno su cui sono-stati edificati gh edifici i oui sono ricomprese le quat-

tro w.i.u. opgetto di Pignoramento, sono pervenute

diante atto di Compravendita a rogito del Notaio?
regio, repertorio . 8.371 det'9 novembre: 1970, registrato a Montefiascone il 30 no-

vembre 1970 e controd

4) E stafo predispesto sulla base dei documenti forniti, dalle ulteriori visure esegui-

te & dagli afii acguis,_i_ti, il seguente elenco delle formalita pregiudizievoli a carico

deil’Bsecntata;

- Iserizione Ipoteca volontaria derivante dal mutuo del 21 luglio 2015 atto Notaio

% in Vetralla, di formalitd n. 9:341/1.330 de] 24 uglio 2015 a
favore della Banca dii Capranica Credito Cooperativo, sede Capranica of
01614300562 & contro I'Esecutato per earo : di cui

per sorie capitale, della durata di anni ¢ gras

vanti sulle quattrow.iu. oggetto di Bsecuzione. -
- Trascrizione n. 5.004/4.048 del 01 aprile 2021, verbale di' Pignoramento immobi-
Hare notificato datl’Ufficiale Giudiziario-di Viterbo'in data 11 marzo-2021 rep. 370 a

favore della Banca di Credito Cooperativo di Roma Soc. Coop., sede: Roma c.f;

3) ‘Non-¢ stato acquisito il:Certificato-di Destinazione Urbanistica poiché gli-immo-

bili Pignorati sono-un"abitazione, una rimessa e due'magazzini.
6) Sono stati acquisiti i certificati di residenza, stato di famiglia, estratto deilatio di

‘matrimonio delPBsecntato ed il certificato dimorte del Coniuge-(all. I, anche se gli
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immobili sono pervenuti come bene personale mediante Donazione, «ee-r-esvsoeome

7) Sono stati descritti, previo necessario aceesso effettuato in data 19 Tuglio 2021,

nelle pagine dan. 11 an. 14 della Relazione che precedono, gli immobili pignorati.
Si aggiunge a completamento. e precisazione che Pabitazione confina con il

vaio scala, con il sub 4 e.salvo altri, mentre la rimessa-ed i magazzint confinano tra

di lorae con it B.CN.C. sub 11. -
8) E stata aceeriata una piena conformitd fra le descrizioni attuali dei beni e quelle

date nel Pignoramento; con la precisazione che Pattuale indirizzo 3 piazzetta di Villa

Marina n. 3,

9) E stata verificata, sulla base della documentazions in atti e di-qualla inteprativa

acquisita, Ia corrispendenza tra la descrizione dei cespiti pignorali ed 1 dati catastali. -
10) Si segnala che gli identificativi catastali dei beni pignorati, non includono por-
cioni aliene, né di fatto risultano wsi con.porziont immobiliari CONtIGHE, mmmsesm—enne
11) Si precisa che i beni pignorati sono ricompresi in due edifici edificati sulle-parti-
celle.n, 385 ¢ 387 di mq, 911 che sono state originate dalla soppressione della preesi-
stenten. 120-con Tipo di Frazionamento del 21 luglio 1970, 16482, ~mrseemmer- -
12) Non si & proceduto ad eseguire presso il Catasto Fabbricati del Comune di Ca-
pranica (VT) alouna variazione docfa di agglomamento planimetrico delle unitd im-
mobiliari wbane pignorate in quanto le planimetrie Son0 Fispondenti. -—sesse—rvmmmies
13) Riguardo dell*utilizzo degli immobili pignorati si indica che le destinazioni d*uso
residenziale del sub 3, di rimessa del sub 6 e di magazzino dei sub 7 e 8, sono compa-
: tibili--eorz-queile_»pre:v.iste'urhgnistic&mente-perila':*zona,ove_.ricadnnoxi?beni-.---—-m-—--= =

14} Al riguardo delle verifiche sulla conformitd urbanistica degli immobili-pignorati,
dat controlli ed approfondimenti eseguiti presso I"Ufficio: Tecnico del Corune di

Capranica (VT), sono emerse diverse richieste ¢ documenti inerenti (all. Ny ed in
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partivolare per 'abitazione (sub:3);

- Permesso-di Costruzione n. 160 del 1 agosto 1971;
-Licenza Edilizia n, 160 bis del 3 febbraia 1976 {duplicato dslla n. 160 de! 1 agosto

1971

- Abitabiliia n. 873 del-giomo 11 marzo: 1976;

- Comunicazione per Attivitd-di Edilizia Libera prot. 4,433 del 20-aprile 2012 ~-----

- CIL.A. in Sanatoria prot.4.481 del 7 maggio 2013, prat. Bdilizia n. 15/28/37 del 7

maggio 2015;

Per la rimessa (sub 6) ed i magazzini (sub 7 ¢ 8) & stata reperita la Licenza

Edilizia n. 705.del 2 giugno 1982;-
Al rignardo dell’Agibilitd invece,. attualmente non & stato rilasciato alcun

Certificato.

Lrabitazione, 14 rimsssa <d I magazzini opgetto di Pignoraments risultano

quindi essere conformi urbanisticamente ai Permessi / Licenze Edilizie efo-Comuni-

cazioni reperiti ma-carenti del Cerfificato di' Agibilita.

Essendo poi gii immobili carenti del Certificato di Agibilitd, Uatiuale Nor-
miativa prevede inoltre Ia-_ptesgntaii’one della S.C.A. (Segnalazione Certificata di A-
gibilitd) da parte del soggetto titolare del permesso (0 i loro successori o aventi
causa) corredata da nna serie di dichiarazioni fatte da un Professionista. Iscritto
alPAlbo, T costi preventivati sono stati computati in complessivi euro 1.000,00 =
{mille/00). circa € derivano dall’attivitd di redazione della modulistica e varie per

—predisporre tutta la documentazione per-la S.C.Ave dal-pagaménto-degli oneri ordi-

nari emmille per-tardata presentazione.

15) Dalle verifiche eseguite dall"Ufficioc Tecnico non risilfanc essere state presenta-

te istanze di condeno,
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16) Dalle verifiche effettuate sempre presse il Comune di Capranica {VT) sui beni
pignorati non sono: presenti gravami di uso civico (all. G) e dalPattenta lettura de-
gli-atti di provenienza 1on sono emerst altri gravami di censo, livello & conseguen-
temente gli immobili risultano di piena ed esclusiva proprictd del’Esecutato, —~-

17) Gli immobili oggetto di Pignoramento sono ricompresi in due-edifici dove non

& costituits-aleun Condominio, --m-m-mn
18) Al rigvardo: della possibilita di vendere in pid loiti il compendio pignorato, si &
ritenuto. pid opportuno e conveniente formare un LOTTO UNICO, ~eeeiomec e

19):Gli imimobili sono stati pignorati per Pintera piena proprietd dell’Esecutato in

quanto lo stesso ha ricevuto le-uta. con Atto-di Donazione a rogito Notaio &R

Win Vetralla, rep, 53.442 (all. F1), traseritto a Viterbo il giorno 26 feb-

braio 2008 ai n.ri 3.017/2.135 & 3.0182.1136 di formalits,
20) Al riguardo delle verifiche inerenti I’occupazione delle quatiro unifd immobi-
liari urbane, dalle ricerche effettuate con formali richieste avanzate via PEC
all’Agenzia delle Entrate. Ufficio di Viterbo, all'Ufficio Anagrafe del Comune di

Capranica (VT) e con le richiesie a 5, salvo la presenza di dacumenti

non comunicati, & stato-accertato che Pabitazione (sub3) & occupata dali'g

e-dalla propria famiglis, i sub 6, 7 ¢ 8, sono utilizzati dat}” 3 per la rimessa
prop. p

dell’automobile familiare e come deposito di vari oggetti e che non sussistorio con-

tratti di locazione (all. Q).

21) Gl immobili sono eccupati dal $D per le esigenze abitative primarie

proprie e-delia-propria-famiglia.
22) Nulla da relazionare al riguardo del’oceupazione degli immebili da parte del

8 S vedovo,

coniuge separato o dall’ex coniuge dell

23) Dalla decumentazione in afti, da quella integrativa prodotta e dai controlli
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presso I'Ufficio Teonico del Comune di Capranica (VT) & emerso: —--vemmmscanreceen
a) che Pedificio in cui-sono-compresi i beni oggetfo delia presente Relazione, 1i-
cade nella fascia di Rispetto Centri Storici (art. 43 delle Norme del PT.PR)e
nel Paesaggio degli 1nsedi‘ament:i Urbani del P.T.P.R. (Piano Territoriale Pae-

saggistico Regionale) del Lazio, Tavola B; -

b) che ¢ presente il Vincolo Tdrogeologico;

<) che ricade neliz zona Bl (Sottozona di Completamento) rispetio al Vigente

PR.G..
d) che non sorio presenti vincoli storici, artistici @ MONUATEHLAN.: —-—-veeeemeemran

Per una migliore visualizzazione si rinvia agli allegati stralci cartografici'e refativa

nermativa (all, G).

Per quanto concerne gli usi civici, si rimanda alla risposta del quesito n.

16) della presente Relazione.
24) I stato determinato il valore dei beni pignorati, previa individuazione delle
superfici utili ‘interne delle singole porzioni dell?abitazione, della timessa ¢ dei

magazzini, sulla base dei rilievi deflo stato. di fatto e come meglio visualizzato

nell’atlegato elaborato grafico (all, B).

Per i singoli valori unitari euro/mq adottati e per il valore complessivo dei
beni pignorati si rinvia al’allegata tabella di valutazione (sll, H) e allo stralcio dei
valori OMI (Osservatorio Mercato Immobitiare) dell’Agenzia delle Entrate (2°

semestre 2020) ¢ del’OVI (Osservatorio Valor Immobiliari) della Camera di

Commercio-di Viterbe (1* semestre 2020).
11 valore complessivo per it LOTTO UNICO, gia detratti 1 costi di euro

1.000,00 = (mille/00) meglio precisati nelle risposte al quesito n. 143, &.di euro

92.000,00 = (novantadueinila/00). - wa——
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25y 1 valore degli immobili pignorati ¢ stato determinato adottando H eriterio di
stima comparative dei prozzi-medi di:mercato praticati nella zona per beni similard,

Quali riferimenti bibliografici per il metodo di stima-utilizzato si'richiama-
no  seguenti testi: “CORSO DI ESTIMO™ Estimo generale; civile, legale, rurale.
Ambientale e catastale-con matematica finanziaria — Autore Stefano AMICABILE
— Editore Hoepli (pag. da n.138 a 180 fabbricati; da n 181 .a 192 terreni edifica-
biliy da n. 193 a 197 fabbricati yurali € da n:253 a 302 terreni ed wienda); "E-
LEMENTT DI ESTIMO URBANGO” Bibliofeca legale, Tributaria e di Tecnica Pro-
Jessionale — Autore Carla FORTE - Editore Etas Libri-(pag. dan; 83 a J67 valore

di- mercato; dan. 167 a 219 valore di costo; da n. 220 a 251 valore compiementa-

reedan. 252 a 277 valove di trasformaziane). -

Tale criterio di valulazione comparativo, previsto ed ampiamente trattato
anche niella letteratura sopra indicata, ¢ stato considerato piit opportuno ed ai valori
raccoltt nelle indagini di mercato eseguite, presso Agenzie ¢ Professionisti delia

zona, sono-state applicate fo correzioni per lo specifiche caratteristiche e peculiari-

ta- def beni pignorati. -

Nel dettag!ié sono state consultate PAgenzia Immobiliare Capranica Ini-
mobiliare, I’ Agenzia Immobiliare Castrovecchio e 'Agenzia Tmmobiliare Casa Eu-
ropa, che esercitano nella zona ove ricadono [ beni pignorati e comparati con i va-
tori dell"OMI. delVAgenzia delle Entrate (2° semestre 2020) ed i valori dell’OVI

della Camera di Commercio di Viterbo (17 semestre 2020},

26)-Considerando-1a consistenza-e-caratieristiche dei beni pignorati (abitazioni di
media pezzatura con ritmesse ¢ maparzini) si ritiene che gl stessi possono avere
una discreta/buona appetibilita sul mercato locale in quanto ficompresi in un edifi-

cio in una zona tranquilla nel Comune di Capranica (VT), ben collegata come via-
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bilitd con contigue ampic dree di verde, parcheggi ¢ presenza di servizi, —-re-eemn
Le caratteristiche e Ia consistenza dei'beni sono ideali per una famiglia con

uno o-due figli ed animali domestici.

27) A sepuito delle ricerche ed indagini presso PAgenzia delle Entrate non sono

emersi contratti di Locazione né per Iabitazione, né per la rimessa, né per i ma-

gazzini (all, O).
28) E stata fornita compiuta, schematica e distinta risposta {anche negativa) a tutti

1-singoli quesiti ed alle indagini svolte redigende la presente Relazione, articolata

secondo lo schiema dei punti esposti, was
29) La presente Relazione, completa degli-allegati & correda, viene inviata a mezzo
Posta Elettronica Certificata all”Avy. Marco FEDELE per il Creditore Procedente ed

4l Ayv, RIZZELLG per I! g% nonché al Custode Dott. CIMA Giovanni, asse-

gnando il termine di giorni quindici per far pervenire eventuali Osservazioni alla
‘Consulenza Tecnica, come da allegata lettera di trasmissione {all. LY, --———--——-—
30) La presente Relazione inoltre, completa degli allegati a corredo, sard depositata
in modalita telematica PCT e-consegnata altresi in copia cartacea presso la-Cancelle-
tia prima del termine di dieci giomni dalla data de!l’udienza del 10 febbraio 2022, fis-

sata per Pemanazione dell’ordinanza di vendita.

Sard deposifata Ta copia della Relazione completa degli allegati, anche in

versione privacy con.i nominativi'e volti ospurati,

31) 1I Sottoscritto st impegna: ad. intervenire: all’Udienza fissata per il 10 febbraio

2022 per-rendere-eventuali-chiarimenti alld redatta Consulenza,
32) Sono sfate predisposte sia in forma cartacea sia in formato-elettronico, le Rela-
zloni di Consulenza, anche in modalitd riservata, prive ciod dell’indicazione delle

generalitd de] Debitoree degli altri dati personali.
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33) E stata allegata alla Relazione una documentazione fotografica esterna ed in-
terna degli immobili pignorati (all. C).ed un elaborato grafico contenente I foto ae-
rea della zona, dei fogli catastali d"impianto, intermedio (wegis) ed attuale, nonché le

planimetrie, Pelaborato planimetrico catastale ed il computo dei ritievi deflo stato di

fatto (all. B).
34) I stato redatio in triplice copia su apposifo-foglio a parte, il riepilogo con ade-

guata & dettagliata descrizione dei beni vignorati, I'identificazione catastale ¢ le {scri-
4 P

zionj e traserizioni pregiudizievoli,

35)-Alla relazione di Consulenza Tecnica sono allegati;

A, foglio riepilogativo dei beni pignorati;

B. elaborato grafico con planimetris;

C. documentaziong fotografica;
D. visure ipotecarie; -
E. visure storiche Catasto Fabbricati; -

F1. atto di Donazione Notaio d

del 4 febbraio 2008; ——

F2. atto di compravendita Notaio B in Bagnoregio; reperto-

rion, 8.371 del 9 novembre 1970; ~--—

G, straleio tavole e normativa P.T.P.R. Lazie, Vincolo Krogeologico, P.R.G, e di-

chiarazione-dell’inesistenza di usi civici;
H. tabella valutazione immebifi, valori OMI déli’Agenzia delle Entrate {2° seme-

stre 2020)-e-valori- OVI (1° semestre-2020). della Camera di Commerciodi-Vi-

ferbo;

L. certificati di residenza, stato di famiglia, estratto dell*atto di matrimionio e.certi-

ficato di'morte del Conjuge; : -
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L. Tettera frasmissione Relazione C.T.U. erichiesta OS8EIVAZIONTE = meremmwmrme e

M. copia del verbale del 1° accesso; -

N. grafici e documenti urbanistici;

0. dichisrazione dell’ Agenzia delle Entrate dell’assenza di contratti di Locazione; -
Il sottoscrifto ritiene con quanto sopra csposto-di aver svolto Tincarico affida-

togli, ringrazia la 8.V, della fiducia accordata ¢ resta a completa disposizione per

ogni eventuale eomunicazione e chiarimento.
Sorianc nel Cimino (VT), 6 agosto 2021
iCTL.

(eom. Raberto VITTOR]
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TRIBUNALE DI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 65/2021 R.G.E.
Giudice E.L: Dott. Antonino GERACI
promessa dalla
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI ROMA SOC, COOP.
con sede in Roma

{Avv, Marco FEDELE)

contro

Custode:; Dott. CIMA Giovanni

UDIENZA DI RINVIO al 03 novembre 2022
RELAZIONE INTEGRATIVA

Egregio Signor Giudice dell’Esecuzione, Gentili Avvocati e Custode, il
sottoscritto Geom. Roberto VITTORI, in qualita di Consulente Tecnico d’'Ufficio
nel procedimento in oggetto, in riferimento alle recenti Disposizioni del G.E. adot-
tate nell’Udienza del 10 febbraio 2022 dove “...il G.E. preso atto di quanto evi-
denziato a verbale manda all’esperto la comunicazione al debitore dell'elaborato
di stima; rilevato che l'accesso al compendio pignorato avviene da area esterna
faventi identificativi catastali autonomi e non ricompresa nel pignoramento)} deli-
mitata da cancello, manda altresi all ‘esperto il deposito ed invio alle parti di una
relazione integrativa volta a chiarive quanto precede e l'eventuale incidenza sul

valare di stima dei presumibili costi di costituzione di serviti di passaggio; ... ” (all.

D), relaziona quanto segue.

11 sottoscritto in risposta a quanto richiesto dal G.E. ha provveduto ad invi-

are all’Esecutato in data 23 febbraio 2022 Pelaborato di stima mediante raccoman-
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data A.R. della quale si allega ricevuta di invio (all, C}.

Inoeltre, in rigposta a quanto richiesto dal G.E. specifica che nella Relazio-
ne principate al capitolo “DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEI BENI PIGNO-
RATY” ha evidenziato che “...L’accesso a tutti gli immobili é garanfito passando
da un piazzale con brecciclino (sub 11, corte, bene comune nown censibile a tutti i
sub); I beni pignorati sono formati pite nel dettaglio da: 1) abitazione (sub 3) posta
al piano 1° 2) rimessa (sub 6) posta al piano Terra; 3) magazzino (sub 7) posto
al plano Terra; 4) magazzino (sub 8) posto al piano Terra; ... " sottolineando quin-
di che il sub 11 (Bgne Comune Non Censibile a tutti 1 sub) non & oggetto di Pigno-
ramento. Per questo era stato stimato nella Relazione Principale un valore comples-
sivo per it LOTTO UNICO, gia detratti i costi di euro 1.000,00 = (mille/00) per Ta

richiesta dell’ Agibilita, di euro 92.000,00 = (novantaduemila/00), --—---—----

A seguito di richiesta di preventivi da parte di Notai della zona per la costi-
tuzione di una servitt di passaggio sul sub 11 (piazzale in brecciolino Bene Comu-
ne Non Censibile) per accedere agli immobili oggetto di Pignoramento distinti al

Catasto Fabbricati del Comune di Capranica al foglio 27 con la particella n. 385

sub 3, 6, 7 e 8 ed all’incidenza di tale servitl sul valore di stima, ritiene che il valo-
re complessivo per il LOTTO UNICO & di euro 85.000,00 = (ottantacinquemi-
1a/00), gia detratti i costi per la richiesta di Agibilita, il costo dell’onorario del No-

taio ¢ spese, nonché 'incidenza di tale servitit sul valore di stima del -5% e come

nieglio specificato nella nuova tabella dei valori (all. B).

Allega inoltre il nuovo Quadro Sinottice (all. A).

Il sottoscritto ritiene con guanto sopra esposto di aver svolto I'incarico af-

fidatoghi, ringrazia la 8.V. della fiducia accordata e resta a completa disposizione
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per ogni eventuale comunicazione e chiarimento,

Soriane nel Cimino (VT), 25 febbraio 2022
il C.T.UL

Geom. Roberto VITTORI
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