TRIBUNALE DI VITERBO

SEZIONE CIVILE

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 443/2012

. @.5. Dr Dott.ssa CHIARA SERAFINI

O RO

Vertenza promossa da: B.C.C. DI BARBARANQ ROMANO

il

contro: L -

WeEs W

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

H.mosIg. G.1. del Tribunale di VITERBO

1. Premessa

Con ordlnanza del 20/08/2013, la S.V. Ill.ma hominava me sottoscritto

Geometra Moscatelll Stefano in .quallta di tecnico Incaricato, iscritto

LLI STEFANG
-""-&....“-__-_—__'

al’Albo del Geometl di VT al numero 1132 codice fiscale MSC SFN 75D16

7,
4

MO82A; con studie in Via Roma, 23 a 01011 CANINO (VT); tel

0761/438199, fax  0761/438199  Cell. 3356545877  E-Mall

moscatellistudio@hotmall.it, invitandomi a comparire all'udienza del

2471072013 per Il gluramento di rito e il conferimento del seguente

mandato:

1- Verlficare la completezza della documentazione di cul all'art. 567 , 2°

comma c¢.p.¢, segnalande Immediatamente al giudice e al creditore

pignorante quali mancantl e non Idonel; predisporre sulla base del

document! In attl 'elenco delle iscrizlonl e delie trascrizioni pregiudizievoll

acquisire ove non depositatl le mappe censuarle che egli ritenga

Indispensablii per la corretta Idenificazione del bene; acquisire I'atto di
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provenienza ultréventennale;

2 - Descrivere gil immobli pignorati, Indlcandone I'esatta ubicazione, ia

superficle, | confipl e | dat] catastall; dI riferimento, previa verifica della loro

I

cortispondenza con quelli Indicatllneli'atto di pignoramento; - Indicare,

qualora gif immoblll non siano accatastatl, | datl catastail del suolo sul

-
quale sono costriiltl; . ]

I .
3 - accertare laiconformitd tra la descrizlone attuale del bene e quella

contenuta nel pignoramento; i
H

4 - procedere ‘ove necessario ad! eseguire le necessarle varlazionl per

'agglomamentoidel Catasto, provvedendo In caso -di difformita o

1
3
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione

L T
- e all'accatastamento dell’U.I.U. non regolarmente accatastate;

|5 - Indlcare {'utilizzazlone prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6 - Indicare la conformitd o meno della costruzione all'autolzzazioni o

|concesslonl amministrative e l'esistenza ¢ meno di dichiarazione dl

agibilita;

7 - dire se possiblie vendere | benl pignorati in uno o pili lottl;

8 - dire se I'mmabille & pignorato solo pro quota, se esso sla divisibile In

natura, procedendo, In questo caso, alla formazione del singoii lottl;

9 - accertare se |immoblle & libero o occupato; acquisire 1l titolo

leggittimante Il possesso o la detenzlone del bene evidenzlando se esso ha

data. certa anterlore alla trascrizione del plgnoramento; verificare se

risultano registrati presso 'ufficio del registro degll atti privati, contratt! di

iocazione efo se tisultiho comunicazioni alla locale autoritd di .pubblica

slcurezza | sensl dell'art, 12 del D.L. 21/03/1978, n°59, convertito in legge
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Il 18/05/1978 n°191; qualora risultino contrattl di locazlone opponibili alla

procedura esecutiva I'esperto dovrd indicare la data di scadenza, ia data

fissata per Il rllascio o se si pendente il relativo gludizio;

|10 - ove I''mmobile sia occupato dél conluge separato o dal'ex conluge del

debltore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa

conlugale;

i
11 - Indicare l'esistenza su | beni pignoratl di eventuali vincall artisticl,

storici, alberghieri, dl anlenabilita o indivistbilitd accertare |'esistenza dl

vincoll e onerl dl natura condominlale rtilevare ['esistenza di diritti

demaniall o usl civicl evidenziando eventuali. oneri di affrancazione e

riscatto;

2. Elenco immaobill { come da atto di pighoramento immobilliare)

Dalla documentazione contenuta nel fascicolo d'Ufficlo e in particotare

nellatto di plgnoramento immoblllare, risulta che sono stati sottoposti ad

espropriazione forzata | seguenti benl con quote ¢ girittl, pari all'intero

?%LLI STEFANO
q = §

|

i

della plena proprietd ed ad 1/2 della stessa stessa, come megilo descritto

di seguito,

Geom| M

In Comune di Villa san Giovannl In Tuscla, In localita Vignarelie snc

casa dl abitazione catastalmente individuabtle al N.C.E.U. al foglio n® 5,

particella 1162, categorla A/2, classe U, Plena proprieta ;

Terreno catastalmente individuablle al N.C.T. al foglio n° 5, particella

1162 ente urbano, pertinenza della casa sopra citata della superficie dl ha.

00.10.00, Plena proprieta ;

Terreno catastalmente individuabile al N.C.T. al fogllo n® 5, particella

1598 (ex 1555 ed ex 1161, come riportato In atto é{! pighoramento), la
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patticella ex 1161 era I'origlnaﬂa da atte dl plgnoramento, la ex 1555

scaturiva da un accatastamento del 2012, megllo descritto in seguito, la

nuova particella definitiva 1598 s{:aturlsce da Tipo di frazionamento del

23/04/2014 come da Istanza de{ 18/02/2014, della superficie di ha.

00.43.20, Piena proprietd ;

Terreno catastalmente individugbile al N.C.T. al foglio n® 5, particelia

1599 (ex 1555 ed ex 1161, come riportato In atto di plgnoramento), la

particella ex 1161 era l'originariajda atto di pignoramento, la ex 1555

scaturlva da un accatastamento del 2012, meglio descritto In-seguito, la

nuova particella definitiva 1598 staturisce da Tipo di frazionamento del

23/04/2014 come da lstanza de| 18/02/2014, della superficie di ha.

00.03.73, Piena proprietd ; i

Terreno catastalmente indlviduabile al foglio n° 5, particella 805 della

 |superficle di ha, 00.07.90, Propriet per 1/2 ;

Locale garage/magazzino sito In Villa San Glovannl In Tuscia, Viale

|Europa, catastalmente individuablle al foglio n°® 6, particelia 725, sub. &,

, categorlé C/6, classe 2, Piena proprietd ;

Annesso agrico!d. in corso di costruzione in Villa San Glovanni In Tuscla,

localith "Contrada le querciole", strada le querciole, catastalmente

indlviduablie al N.C.E.U, al foglio n® 5, particella 1272, sub. 3, in corso di

costruzione, Piena Proprietd ;

Locale magazzino, catastalmente Individuabile ai N.C.E.,U, al fogllo n°S

particella 1272, sub, 2, categoria C/2, classe 5, Plena Proprletd;

Terreno “di pertinenza alle due unitd Immoblllarl sopra descritte,

catastalmente Individuablle al foglio n® 5, particella 1272, della superficle
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dl ha. 00.13.65, ente urbano, Piena Proprieta ;

Terreno catastalmente Indlviduablie al N.C.T. al fogllo n°®5, particelia

1263, defla superficle di ha. 00,0360, particella 1265, della superficie di

ha. 00.02,30, particella 1269, déila superﬂcfe ha. 00.31.04, particella

1270, della superficle di ha, 00.06.80, particella 1271, della superficle dl

ha. 00.02.66, Piena Proprietd.

Terreno sito in Vetralla, localita 'Z’Belt‘03mo", catastaimente individuabile

al N.C.T al fogllo 58, particella 111, della superficle di ha. 00.06.00,

particella 113, della superficle di ha. 00.13,50, plena proprieta,

3. Elenco Immobili ( -non }-Iportati in atte di pignoramento
: ! _

e

immobiiiare) i

DI seguito verranno elencatl degli immobill presentt su terrenl pignorati

————

ot ma non riportati In atto dl pighoramento perch& accatastat! in un secondo

LLI STEFANO
[ —]

g

T{

mM%\\

momento o perché non accatastati oppure perché realizzatl senza titol!

abititativi o permessi/concessionl.

Magazzino In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), loc.ta " Vignareile",

catastalmente Individuablte al N.C.E.U. al fogllo n°5, particella 1556 {ex

1161), categorla c¢/2, classe 2, conslstenza catastale mq. 34, Plena

proprietd, (di segulto meglio descrittc), iImmobile con richiesta di condono

lin data 31/03/1987, accatastato in data 23/08/2012.

Piscina ricadente sul fogllo n°5, partlcella 1555 (ex 1161), non

autorizzata, non accatastata, del tipo fuorl terra In tubolare e telo, (di

seguito meglio descritto).

Locale adibito a studlo, ricadente sul foglio n°5, particella. 1162, non

autorizzato, privo degli accatastamenti, (di seguito meglio descritto),
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Locale adiblto a legnaia, qor;tiguo atlo studio sopra cltato, non

|
autorizzato, privo deglf accatastament!,(dl segulto meglic descritto). _

Fabbricato reallzzato al grezzd/corso di costruzione sul foglio: n°5,

particella 1555 (ex 1161), realizzato con Concesslone edlilzl_a n°10 del|

29/06/2002, destinato a ritmessa mezzi agricoll, non accatastato,

parzialmente difforme dalla congesslone edllizia, (di- seguito meglio

descritto).

4. Dati delle parti e Svolgime 1to delle operazioni peritali.

Come previamente comunicato ialle partl a mezzo raccomandata A.R.

spedita in data 13/11/2013, ebbero inizio le operazioni peritall in data,

03/12/2013, concludendosi lo stedso glorno. In data 16/04/2014 glusta

contvocazione mediante A/R si song svolte le operazioni per la redazione di _ -
] T

Tipo di Frazionamento per la creazf,one di pit lott! e per la regolarizzazione

di una strada di accesso ad un fébbricato, il tutto come da Istanza del

" [18/02/2014,

‘Banca -di Credito Cooperativo di Barbarano Romano, P.IVA

00056440563, con sede In Barbarano Romano (VT), viale IV Novembre

n°5, elettivamente domiclllata in Viterbo (VT), Via A.Pacinotti n°5, presso

lo studio dell'avv.to Roberta Leonard| che fa rappresenta e difende giusta

delega.

. Dati delle part] esecutate:
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fiscale - , residente ' vica oan o i i
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i

In data 18/11/2013 presso |l Cpmune di villa San Glovann! In Tuscla

(VT) sono state depositate varie{‘ richieste, copla deposito di cessione

|
fabbricato, certificati- di resldenz'a e statl dl famiglia, certificato di

]
destinazione urbanistica, documentazione tecnica varla sul varl immoblli,

regolaritd pagamento Imposte. Nello stesso glorno presso Il comune di

Vetralla (VT), & stato richiesto cértlﬁcato di destinazione urbanlstica e

sl

regolarith pagamento Imposte, Présso I'archivio notarlle di Viterbo coplaj .
{

att] dl proprietd, Agenzia delle e}ltrate, richlesta esistenza contrattl di

locazione. In data 26/11/2013 rltlrc_,:: del certificat! presso P'archivio notarlie

e P'Agenzia del territorio, In data 03/12/2013 In Villa San Glovanni in

Tuscla (VT), inizlo operazioni peritall con Il custode Dott. Andrea Usal. In

-\_\“‘--‘--—._._\\-

ZIELLI STEFANO

data 09/01/2014 presso | comune dI Villa San Glovannl in Tuscia {VT) per

y

ritiro documentazione precedentemente richlesta. In data 23/01/2014

presso il comune dl vetralla e pol presso 'agenzla delle Entrate per ritiro

f
(iCIOmN. %

document! richlesti precedentemente. In data 16/04/2014 presso terreno

in Villa San Glovanni In Tuscla (VT), per redazione tipo di frazionamento. -

Al fine di rendere maggiormente inteliegiblle la presente relazione

anche a chi non conosce | luoghi, ritengoe opportuno preliminarmente

procedere a una loro dettagliata descrizione, facendo riferimento al rilievl

fotografico e metrico effettuat! nel corso delie operaziont di sopralluogo.

Gll immoblli di proprietd degh esecutatl si trovano nel Comune di villa

san Glovanni In Tuscla (VT), & nel Comune di Vetralla (VT), cosl suddivls]
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ed dislocatf;

»  Immoblli Intestati a * - 1000/1000

1} Immablle sito nel Comune di Villa San Glovanni in Tuscla (VT), loc.th

“Vignarelle", catastalmente Indiviguablle al foglio n©°5, particella 1162,

categorla A/2, classe U, consistenza vani 8,5, rendita catastale €, 702,38,

(ALY P - V) fabbricato autorizzalo con Concessione edilizla n®360 del

15/05/1984, Concesslone edllizia h°430 del 18/06/1985, Concesslone In|

~ [Sanatorla n°4/2002 del 25/06/2002 (All.to G). Con la prima concessione ‘

viene autorizzata ia reallzzazione| di un fabbricato rurale con annessa

residenza, successivamente con la seconda concessione viena. autorlzzato

sul lato est un corpo da -adibire a 'deposlto macchine agrlcdle,

contestualmente sl autorizzava anche una vasca dl raccolta acque

plovane, completamente tnte_rrataje protetta con rete metallica. Con la

Concessione in sanatoria s sanavai la modifica di destinazione d'uso delle

superfici destinate ad annessl in abitazione e per un modesto ampliamento

della sagoma del fabbricato. Ad oggl I fabbricato risulta completamente

conforme con quanto presentato In Comune e depositato al catasto di

Viterbo. Si evidenziano soltanto ~ due piccollssiml anomalie e pit

precisamente_una porta che mette In comunicazione la cucina con Il

magazzino e una dlversa distribuzione del tramezzi per Il bagho n°2 aj

Flano 1°.

L'lmmoblie s| articola su due planl fuorl terra, bucno & lo stato dl

conservazione e manutenzione, dotato di implanto autonomo di

Irlscaldamento con bombolone: Gpt oltre ad un termocamino. Gli Inflssl

interni sono-in legno mentre quelll esternl sono in alluminio anodizzato. Ij
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garage tisulta essere pavimentato .ed Intonacato con presenza di energia

elettrica ed acqua corrente. Gll scarichi delle acque nere sono garantiti

dtramite condotta che scarica In Lana fossa IMHOFF, I due plani sono

collegati tramite una scala in Iegnd Interna, al plano terra sl trova la zona

glorno composta da cuclna, bagrio, sogglorno, garage, ed un portico,

mentre.al Plano primo sf trova la z<§na notte con n° 3 camere da letto, n°2
i

bagnl, un disimpegno ed un-terrazzo al quale sl accede tramite le tre

camere da letto. L'area esternajdi pertinenza del fabbricato sempre

]
tdentificabile come foglio n°5, particella 1162 ente urbano, risulta essere

completamente pavimentata. L'ac«%esso al fabbricato & garantito da due|.

I .
entrate entrambe ricadent! su due particelle differenti dl cul una Intestata

alla moglie dell'esecutato, mentre F'altra ricade su l'attuale particella 1599

(ex 1555 ed ex 1161, come riportato in atto di pignoramento), la particelia

LI STEFANO
—

]

ex 1161 era |‘originaria da atto di pignoramento, la ex 1555 scaturlva da| -

|

un accatastamento del 2012, meglio ‘descritto In segulto, la nuova

particella definltiva 1598 scaturisce da Tipo di frazionamento del

23/04/2014 come da Istanza del 18/02/2014, deila superficle di ha.

Geoul. hjﬁ'f

00.43,20, tale frazlonamento & stato necessario sla per la regolarlzzazione

catastale dell'accesso e pertanto Il suo inserimento In mappa sla per la

creazlone di un lotto separato rispetto al resto della proprieta (Allto H) . -

Datl metricl deli*appartamento &

a) Plano terra

- Cuclna - : mq. 21,08 clrca con altezza dl h.mi, 2,80
- Bagno - maq. 4,59 circa con altezza di h.ml, 2,80
- Pranzo Soggiorno maq. 43,32 clrca con altezza dl h.ml. 2,80
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- Magazzino

' ﬁ*q. 45,12 circa con altezza dl h.m}, 2,80

- Portico

mq. 50,94 circa

b) Plano Primo

.mq. 15,99 clrca con altezza di h.ml, 2,80

- Camera 1

- Camera 2 'mq. 15,80 clrca con altezza di h.ml. 2,80
-~ Camera 3 mq. 10,79 circa con altezza di h.ml. 2,80
- Bagno 1 mq. 8,41 circa con altezza dl h.ml. 2,80
- Bagho 2 maq. 4,66 clrca con altezza di h.ml. 2,80
- Disimpegno lrr q. 9,42 circa con altezza dl h.mi, 2,80
- Terrazzo rr-q. 53,12

calcolo della superficle virtuale per la determinazione del valore at m

' | Plano tetra

]
_. |Cucina mgq. 21,08:
" |Bagno mg. 4,59
L : JPranzo Sogglorno mgq, 43,32
ARIE i\dagazzfno mq. 45,12
Totale mq. 114,11
Partlco mq. 50,94 x 0,70 coeff. in riduzione= mq. 35.66
Piano Prlmo
Camera 1 mq. 15,99
Camera 2 mq. 15,80
Camera 3 mq. 10,79
Bagno 1 mg. 8,41
[Bagno 2 mq. 4,66
Disimpegno mg. 9,42 °
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Totale 'mq. 65,07

Terrazzo : mg. 53,12 x 0,70 coeff. in riduzione= mq. 37,19

Totale generale delle superficl mag; 114,11 + 35,66 + 65,07 + 37,18 =

Mgq. 252,03 { duecentocinquantadue/03)

2) Terreno sito In Villa San Glovannl in Tuscia (\n‘), localita "Vtgnareile",

adiacente al fabbricato sopra cltatb catastalmente Indivlduablle al fogllo

n®5, particella 1598 {ex 1161 ed ex 1555), qualita uliveto/vigneto di}.

classe 2, superficle ha. 00,43.20. Trattasl dl terreno agricolo adiacente il

fabbricato sopra descritto, prevalentemente planegglante, su tale terreno|.

Insistano circa n" 32 plante di UHVQ, una plccola porzione di vigna In fase| .

dl dismissione, .é presente un accesso indipendente, Nel fondo & presente

un pozzo arteslano con pompa-.e]ettrosommersa denunclato ad uso

domaestico (come dichiarato dal proprietario) che serve alla conduzione del

LI STERANO

fondo. In questo terreno sono presentl due fabbricati che verranno

riportatl successlvamente nella descrizlone entrambl con destinazione

agricola (AlltI P-U-H).

Datl metrici del terrenoc_ ha. 00.43.20 R.D. €. 11,16 R.A. € 87,81,

3)Terreno slto in Villa San Glovannt In Tuscla (VT), localita

"yignarelle" catastaimente individuabile al foglio n°5, particeila 1599 (ex

1161 ed ex 1555), area pavimentata destinata come accesso e transito

all'abitazione (All.to U).

Dat|_metricl del terrenc  ha. 00.03.73 R.D. €. 0,96 R.A. € 0,67 (All.to

N

H).

4) Immoblle sito In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), Viale Europa,

catastalmente individuabile al foglic n®6, particella 725, sub. 6, categoria
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C/6, claasse 2, rendita catastale £, 15,80 (ALY L - R ). Trattas! di un

jlocale destinato a garage, pavimentato ed intonacato'é privo di Impianti,

sono present! delle Infiltrazionl di. hequa entrando sui lato conflnante con

la strada. Ii garage & dotato di un'drea antlstante recintata con un cancello

ad uso esclusivo, I focale fa parte {di un pili amplo complesso, autorizzato

con Concessione edilizia In sanatogla n°09/2005 (All.go G), S| riscontrano}

1
- |ltev] difformita di rappresentazidne grafiche rispetto sla al progetto

approvato che al successivo accatastamento,

1D ul ki
a) garage - mqg. 18,61 circa con altezza dl h.ml, 2,35
[b) area scoperta | mqg. 14,22
i i i rminazion lor L
Garage mci. 18,6':1
. |Area scoperta md. 14,22l x 0,50 coeff, di riduzione =Mq. 7,11

Totale generale delle superfici mg. 18,61 + mg. 7,11 = Mq. 25,72

(venticinque/72)

o Immoblll Intestatla” T 142

1) Terreno sito In Villa San Glovanni in Tuscla (VT), localitd "Vignarelle®,

catastalmente individuabile al foglio n°5, particella 805, qualita

ulivetofvigneto, classe 2, superficle ha 00.07.90, trattas! di terreho

prevalentemente planegglante con accesso [ndipendente, privo di pozzo,

Insistono sopra dl esso circa 15 plante da frutto, lo stato & di abbandono

(All.ti M-S ).

_ {Dati metricl del Terreno : ha. 00.07.90 R.D, €,2,04; R.A, 1,43

» Immobili intestati a . pe ricadenti su terreni di}
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proprietd ma o totalmente abusivi o carenti degll

1) Immobiie sito in Villa San Glovanni in Tusela (VT), localltd "Vignarefle”

ricadente nelia-particella 1162 ente urbano pertinenza della casa sopra

descritta, Tale .manufatto destmaté parte ad ufficio con.bagno e parte a

legnala e rimessa, risulta essere totalmente abusivo e privo degll

s
accatastamenti, La parte destinata ‘ad ufficio risulta essere In buono stato

di conservazione, gli infiss! esternfisono In alluminio anodlzzato, le porta

:
Interne In legno, pavimento In simil cotto, presente un condizlonatore in

pompa di. calore. La parte destma:ta a legnaia .e rimessa & reallzzata in

tavolato coperta In lamiera, questa parte sembra essere faclimente

smontabile o demotibile (ALl Q- V).

Datt metricl del manufatfo ©

o~

LLI STEFANO
.

a) studlo mq. 25,63 clrca con altezza h.ml, 2,41
Bywe - mg. 6,15 clrca con altezza h.ml. 2,41 Cﬁ— >
¢) legnala/rimessa mgq. 24,34 circa con altezza h.ml. 2,41

- [Totale generale delle superfici mg. 25,63 + mg. 6,15 +.mg. _24,34 = mq.

G s:om. MﬁT

56,12 (cinquantasel/12)

2) Piscina ricadente sul foglle n°5, particella 1598 (ex 1161 e ex 1555),

non autorizzata, non accatastata, del tipo fuorl terra In tubolare e telo,

Interrata con idonee opere di scavo e drenaggl, quest'opera dovra essere

smontata e ripristinato il terreno con un rinterro (AllLLi Q - V).

Datl metricl.del manufatto |

a) Piscina mq. 32,57 clrca con altezza h.mi. 1,50

Superficle totate del manufatto mq. 32,57 (trentadue/57)
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3) Magazzino In Villa San Giovanhl In Tuscia (VT), loc.td  Vignarelle",

catastalmente individuablie al N.GE.U. al foglio n°5, particella 1556 (ex

1i61), categorla ¢/2, classe 2,'consistenza catastale mq. 34, Plena

proprieta, {dl segulto meglio descri}tto), immaobile coh richlesta di condono

In data 31/03/1987, accatastato|in data 23/08/2012 (AlLti G ~ H ),|

Reallzzato sul confine di-altra proprietd e adiacente con altro fabbricato.| -

Reallzzato interamente in blocchi Jdi tufo, I'accesso a detto fabbricato &}

indipendente dal ferreno stando |su strada Via dl Bieda. I proprietarl

|dichlarane che | manufatto esiste prima.del 1967, ad oggl viene utllizzato

come magazzino. Detto Immoblie| essendo stato condonato e conforme

all'accatastamento non verra considerato tra le opere da demolire (AAll.t! P

- U).

Datl tdel m ! |

. la)} Magazzino ma. 35,15! circa con altezza h.ml, 2,50

Superficie totate del manufatto mq. 35,19 (trentacinque/19)

4) Fabbricato realizzato al grezzo/corso di costruzione sul foglio n®5,

particella 1598 (ex 1161 ed ex 1555), realizzato con Concesslone edllizia

n°10 del 29/06/2002, (ad oggl scaduta) destinato a rimessa mezzl

agricoll, non accatastato, parzialmente difforme dalla concessione edilizla,

realizzato In blocchl di poroton, solalo In faterocemento. A livello

urbanistico si precisa che F'unitd Immoblliare risulta essre stata oggetto dl

un progetto esamlinato dalta Commisslone edilizia nella seduta n°819 del

04/03/1995, la quale rinvid la- pratica per -approfondiment.

Successivamente {'unltd tmmobillare -venne autorizzata con Concessione

Edilizia n°10 del 29/06/2002 come gla-detto (All.to: G).- I Fabbricato ad
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oggi non risulta essere completatb ed accatastato. Rispetto al progetto

approvato, lo stato del luoghl presenta notevlii difformita :

- Diversa ublcazione, la sagoma del fabbricato & ruotata di 90° rispetto a

quanto approvato (detta difformitd potrebbe risolverst con una varlante o

nuovVe permesso a costrulre) !

- Nell'elaborato” approvate in Cori'iune sono Indlcate n°2 tettole, neliaj-

reaftd entrambe le tettole sono state tamponate. Abuso questo sanablie

con la demolizione delle murature q il ripristino dello stato autorlzzato.

- Nella pratica edliizia & presente ar?whe un atto di costituzione di servitd dl

distanze, atto registrato e trascritto con Il quale sl permette al richledente|

di realizzare I'unitd immoblilare ad iuna distanza inferiore a quella stabilita

per legge e precisamente a 8,00 (otto) metrl dalla linea di confine anzich2

EFENO -
T

alla distanza dl 20,00 come stabilito da PRG (AlltIH-P-U-V), — \
D I f R 7t
= -
a) Rimessa attrezzl agricoll mq¢. 80,51 circa con afltezza h.mi, 2,97 %’-
b) Portlel : - mg. 105,46 circa =
| icie virtyal rmlngzion % .
0 :

Rimessa attrezzi agricoll mq. 80,51

Portici - ) mq.105,46 x 0.70 coeff. di riduzione =Mq.

73,83 .

Totale generale delle superfici mq. 80,51 + .mqg. 73,83 = Mq.154,34

(centocinquantaguattro/34)

) _ Immobill intesta _ per 1000/1000

1) Immobile in Vilia San Glovanni In Tuscla {VT), Jlocalltd "Contrada

Querciole" catastalmente [ndividuablle -al foglio n® 5, particella 1272,
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|

E

sub.2, categoria C/2, classe 5; conlstenza mq. 273,00, rendita catastale

|
€. 422,98, Trattasi di unitd Immobliare- destinata a magazzinofrimessa

r

macchine ed attrezz| agricoli, rriu"ature perimetrall in cemento armato,

assenza dl intonaco, la pavlment'a%[one & del tlpo-battuto -dl cemento del

L1

tipo Industriale, gli infissl internl jed esternl sono In ferro, presente un

servizio iglentco (ALY N - T ). L'upitd imimobillare & provvista di energlaj’

elettrica con impianto di tipo industriale, anche If soffitto non risulta essere

intonacato. Detta unlta immobiliare trovasl al plano terra e & parte-df un

UNIco COrpo con un'annesso agricolo al piano superiore che verrd Illustrata|

pil avanti, Ii fabbricato & stato autprizzato con Concesslone edilizia n°780

del 19/03/1997 e successiva concesslone In varlants n°865 del

08/11/1997. Successlvamente in data 09/12/2004 prot. n®0005016 viene
11

presentata pratica di condono editliio ai sensi del D.L. 269/2003 s.m.l. ma

4 |ancora in fase di rllasclo per carenle documentazione (AlLt G - H).

Dati metri immohtle: -

a) Locale dl deposite 1 mq. 189,26 clrca con altezza di h.ml 3,44

b) Locale di deposito 2 mq. 84,89 circa con altezza di h.mi, 3,44

c) WC mqg. 5,18 circa

Totale generale delle superficl mg.189,26 + mq.84,89 + mq. 5,18 =

Mq.279,33 (Duecentosettantanove/33}

2) Annesso agricolo In Vilta San giovannl In Tuscla (VT), localita *Contrada

Querciole", catastalmente indlviduablie al fogllo n°5, particella 1272, sub.
p

3, categorla F/3 (In corso di costruzione), trattasl-dl unita immoblilare

costrulta sopra il magazzino precedentemente descritto (All.tl N - )

Realizzata completamente al grezzo, priva degil intonacl, del massetti,
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degll implantl. Le murature perlmétrali sono in blocchl di tufo laveratl a

faccla vista, gli infiss! esterni sono montati provvisorlamente e non sono |

definitivi, montat! solo per proteggere i solalo dall'acqua piovana, 8

presente un terrazzo con un baicone, Impermeabilizzato che funge da

copertura ad una porzione del magazzino sottostante, Non sl evidenziano

anomalle tra I progetto apprbvaﬁo e la parte edificata anche perché

essendo In corso di costruzione & ancora possibile concludere tutte quelle

opere sta provvisorie che non ancora reallzzate.

: 1
Entrambe le unitd immobiliar! sop}a descritte Insistono su di un'area di|

pertinenza (ente . urbano) - catastfal'mente individuabiie al fogHo - n°5

2

i .
particella 1272, I'utllizzo di tale area & prettamente area di manovra

rampe e percorsi carrabiil verso | due accesst entrambi su strada querciole

EFANO -
Same [

{All.to H ).
|patt metricl det —&
a) Locale df deposito mg. 190,86 circa con altezza di h.mi, 2,95 e,
b) Balcone mq. 20,26 circa =
c) Terrazzo mq. 117,08 clrca g
. , 1G]
le virtuyal rl terml n .

Locale dl depasito mq. 190,86

Balcone my. 20,26 x 0,250 coeff, di riduzione = mq. 5,07, -

Terrazzo mq. 117,08 x 0,250.coeff. di riduzione = mq. 29,27

Totale generale delle superflci mg.190,86 + mq.5,07 + mqg. 29,27 =

Mq.225,20 {duecentoventicinque/20) .

3) Terreno sito in Villa San Glovanni in Tuscla (VT), localitd "Contrada

Querclole", catastalmente Individuablle al fogllo n°5, particella. 1263,
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qualitd seminativo di classe 3, sulperﬂcle ha. 00.03.60, particella 1265,

]
qualltd uliveto, classe 2, sup»erficle?i 00.,01.24 e qualitd seminativo, classe

3, superficie ha. 00,01,06, particelgla 1269, qualith uliveto, classe 2, della

superﬂcle di ha, 00.31.04, particella 1271, qualitd seminatlvo, classe 3,}

deila superflde.di ha, 00.02.66, paTtIcella 1270, qualita seminativo,- classe|-

3, della superficle di ha. 00.06:80 (All.to H ). Trattasi di terreno agricolo,|

in parte scosceso e In parte pianegglante, su cui Inslstono clrca 40 plante

dl ulivo, in plena produzlone, ) pr‘esente un pozzo artesiano con pompa

lelettrosommersa, € fossa IMHOFF a dispersione per le acque nere. 1l

terreno rsulta essere completamente recintato con paletti In ferro € rete

metalllca.
D Ltereno:. .}
Particella 1263 ha. 00.03,60
Particella 1265 ha. 00.01.24 e ha, 00.01.06
Partlcella 1269 ha, 00.31,04
mi’artlcelta 1271 ha, 00.02.66
Particella 1270 ha. 00.06.80

Totale sup. ha. 00.46.40

4) Terreno sito In Vetralla (VT), localith "Bell'Olmo”, catastaimente

Individuablle al foglio 58, particella 111, qualltd seminativo irriguo, classe

{2, della: supeficie d) ha, 00.06.00, particella 113, qualita seminativo

lrriguo, classe 2, della superficie dl ha, 00.13.50, Per tale terreno non &

stato possiblle accedervl, perché attualmente § bene & Inaccessiblie al

mezzl, causa nublfraggio che ha dannegglato I'unica strada che vl accede

(Allto H),
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ADati metricl del terreno:

LT e p—

Particella 111 ha. 00.06.‘00

lParticella 113 - ha. 00.13,50

Totale superficie ha. 00.19.50

A4
:

6, Risposte al quesiti.

6.1 Primo quesito - completeizaf della documentazione.

} =
Verificata 'esattezza del. documenti allegati dal Tribunale nell'atto- di

pigncramento. Si allegano inoltré; elenco delle Iscrizionl e trascrizioni

3

pregludizievoll aggiornate (All.to A)ﬁ :

6.2 Secondo quesito - Descrizione degli immobili. -

Gll Immoblill trovast per [a maggior, parte In Comune di Villa S.Glovannl in o
Tuscla (VT), tranne per un terren:o che sl trova in agro del Comune dl E )
Vetralla (VT)., - 'g' % ’
Per quanto riguarda le descriziont ‘sl rimanda al Punte 4 di detta perizia =

dove gla viene data ambla descrizione degll immaobihi,

6.3 Terzo quesito - Conformita descrizione.

Accertata la conformitd tra la descrizlone attuale del benl e quella

contenuta nellatto di pignoramento, ed | datf Indicatl in plgnoramento che

- lidentificane gll immobili e ne consentono lindividuazione. Da notare

solamente due aspettl, il primo & che dal soprailuogo sono emersi degll

immoblll non present! In-atto di pignoramento ma gravanti su terrenl

oggetto dl pignoramento, non figurant! perché o totalmente abusivi o

perché carenti- degli .accatastamenti, mentre H secondo riguarda

Iidentificativo catastale 1555 che in atto di pignoramento viene chlamato

1161, detta incongruenza sl riallaccla a quanto detto .sopra e clog Il
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cambio & dettato dall'lhse;imento d un fabbrléato in mappa che ha portato

al cambio delfldentificativo, :suc:cesslvamente- la “particella 1555 sl

chlamera 1598 per la redazione ol un tipo dl frazionamento necessarlo a

riportare in mappa l'accesso al féab bricato (All.te H).

6.4 Quarto quesito - Aggiornamento catastale.

Non sono stati eseguit! agglorném%ntl catastall perché tutto conforme alie

1 :
schede catastali, si precisa che perigh immoblil abusivl e porzioni abusive,

non deve essere fatto nessun .aggiornamento perché dovianno essere

demoliti, E' stato eseguito solamente un tipo di frazionamento che ha

varlato la particella ex 1555 trasformandola In particella’ 1598 e 1599

(Ali.to H*).

6.5 Quinto quesito - Utilizzazione.
f

~{In merito alllmmabile sito In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), vlale

Europa, -(trattasl del garage}, l'utilizzazione prevista dalle strumento

"lurbanistico PRG, zona B sottozona B3, lotto minimo 1000 md. indice di

"|fabbricabitith 0.80 mc/mg., altezza massima m, 7,50, distanza dal confini

m.5,00. E' ammessa l'edificazione con concesslonl singole (All.to C).

In merito agli Immobill sitl in Villa San Giovanni In Tuscla (VT), loc.ta

“Vignarelle" {trattasl del terreni e del fabbricato), |'utilizzazlone prevista

dalio strumento urbanisticc PRG zona E, sottozona E/2, in tall zone sono

consentiti, intervent! dl manutenzione ardinarla e straordinaria, interventi

|dI rlsanamento conservativo e ristrutturazione degli edlific] esistent],

noncha la ristrutturazione di edifict rurali, Indice dl edificazione fondiarta

0.07 mefma, del quall solo 0.03 mc/mq da reallzzare per residenza rurale.

La superficle minima per la costruzicne di una residenza rurale & fissata in
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mq. 10.000 i distacco minimo delléa costruzion! dal confini & fissato in ml.

20,00, 1l distacco minimo -dal clg:iio delle strade & fAssato alle misure

previste dal D.I. 1404/1968. Pérr-le costruzioni gla eslstentl prima

dell'adozione del PRG & ammesso un ampliamento una tantum per |l

miglioramento iglenico funzionalé In relazione a comprovate necessita,

. { '
Per quanto riguarda 1t PTPR, Tav. A paesaggio agrario dl valore, Tav. B art,

41 protezione aree di Interesse arcﬁeologéco (All.to C ).

in merito .agh Immoblll siti In Vfilia San Glovann| In Tuscia (VT), loc.ta

"Querciole" (trattasi del terreni e !del fabbricato), Futllizzazione prevista

dallo strumento urbanistico PRG zéna E, sottozona E/2, in tall zone sono

O

consentiti, lnterventl di manutenzlone ordinaria e straord!naria, interventl

dl risanamento conservativo e Elstrutturazione “degll edificl asistentl,

LY STEF

nonche la. ristrutturazione di edificl rurall, Indice di edificazione fondlaria

0.07 me/mq, del quall solo 0.03 mc/mq da realizzare per residenza rurale.

La superficle minima per la costruzione di una residenza rurale & fissata in

mgq. 10.000 Il distacco minimo delie costruzionl dai confini & fissato in ml.|.

20,00, Il distacco minime dal ciglio delle strade & fissato alle misure

previste dal D.I 1404/1968.- Per le costruzioni gla_esistenti prima

dell'adozione del PRG & ammesso un ampllamento una tantum per Il

miglioramento Iglenico funzionale In refazione a comprovate necessita,

Per quanto riguarda il PTPR tav. A paesagglo-naturale dl continulta, Tav, B

zona bianca (Ail.te C),

In merito- all'lmmoblie slto In Vetralla (VT), " loc. "Bell' OMQ",

Putilizzazione: prevista dallo strumento urbanistico PRG, attivitd agricole- -

sottozona E1 “territor! prevalentemente seminativi e seminativl arboratl
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coltivati a vite ed olivo" con Endicq dl fabbricabilita riferito alla superficie
]

del lotto- non superiore a -0.05 mc/mq.,- di cui 0.025 mc/mq ad uso

residenziale e 0,025 mc/ma per anness! agricoll. ‘Lotto: minimo 20.000

mq., sulla .Tav V1/A del PRG| ricade In parte "zone a stabilita

morfologlcamente " bassa " . sgggetta a sporadicl fenoment dl

alluvionamento, in parte " carso d'acqua effimero o perenne con evidente

alveo" va sempre mantenuta una r{ascia di rispetto di 20.00 m. dall'alveo.

) ! .
Aree inidonee a qualsiast tipo dI Insedlamento, L'edlficazione & normata

dalla Legge Regionale n°38/1999 é successive modifice ed integtazioni. Da

PTPR. Tav. A paesagglo naturale,{Tav. B, art. 35 protezione del corsl e

~ |delle acque pubbl!éhe, art. 38 prdtezione delle aree boscate (All.to C).

6.6 Sesto quesito ~ conformita alle autorizzazioni.

» Unitd Immobiliare sita In-Villa San Glovannl In Tuscla {(VT), viale

1

Europa, autorimessa,

- Permesso a costrulre In sanatorla n°09/2005 del 28/02/2005 per la

-|rBalizzazlone di un locale seminterrato ad uso autorimessa. Per tale

Immobile sono state riscontrate lievl anomalie tra progettl, accatastamenti

e riscontro vislvo, non particolarmente rilevantl se-non per una scala

esterna che graficamente negli elaborati compare ma in realth non eslste

{All.to G ).

s  Unitd immoblliare sita in- Villa San- Glovann! in Tuscla (VT), loc.ta

"vignarelle", abitazione.

- Concesslone edliizla n®360 de}-15/05/1984 progetto per |a realizzazione

d! un fabbriccato ad uso misto rurale-abltazione.

- Concesslone Edllizia n®430 del 18/06/1985 variante al progetto appovato
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con Concesslone ediizia n°360 del 15/05/ 1984.

- Concessione edliizia in sanatorla n® 4/2002 del 25/06/2002 modifiche ed

ampliamento di un fabbricato rurale. Non vengono riscontrate difformita.

« Unltd immoblliare slita In Vilida San -Glovannl In Tuscla (VT), loc.ta

"Vignarelle", piscina , i {

- Trattasl dl manufatto abusivo e pi:*lvo di autorizzazionl. La struttura é del

tipo In tubolare con-telo da 'posizionare fuorl terra, nella reaita & stata

interrata. con -adeguate opere dlicontenimento. Tale manufatto & da
H

considerarst abusivo pertanto da srhontare_ completamente € dovra essere

ripristinata la quota del terreno coh un finterro, dl seguito vlene aliegato|

computo metrico per | lavorl di derrip!iz!one (Allito Q).

« Unitd immoblliare sita in Villa San Glovannd In Tuscla (VT), loc.td

FANO
=

"Wignarelie", studio/magazzino legnala.

STE
I

Trattasl di opera completamente abuslva realizzata in parte in murature e

n,

cemento armato con destinazione ufficto, e parte realizzata In struttura in

<

legno e bandon| destinata a magazzino e legnala, di-segulto viene allegato

a

computo metrico per | lavori di demolizione (All.ta Q).

« Unitd Immobiliare sita In Villa San Giovannl In Tuscla (VT), loc.ta

Geom.

"Vignarelie", magazzino.

- Pratica di condono edilizio con numero progressive 0788550908 del

31/03/1987 deila quale ancora non & stata evasa la refativa autorizzazlone

per una questione amministrativa comunale. Risultano essere statl

esequit] gli accatastamenti-e sonc conformi alla realtd, pertanto I'lmmobile

anche se lP'autorizzazione materlalmente non & stata rilasclata. pud| .

considerarsl regolare e non demolibile {All.to C).
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« Unitd immoblliare sita In Vliléi San Giovanni In Tuscla (VT), 1o¢.té

|
“"Wignarelle", rimessa attrezz! agricoli. -

- Progetto esaminato In Commissione edilizia nella seduta n°819 del

04/03/1995, del quale s rinviava pgr approfondimentl Istruttorl.

|- Concesslone edilizla n°10 del 29/06/2002 relatlva alla realizzazione di un

fabbricato rurale,

Tale fabbricato ad oggl non risulta accatastato e alcune-porzioni dl esso -

Hsultano essere difformi dall'autorlzzazione e non sanabill, pertanto sif -

prevede la demolizione di tall operg, si allega computo metrico del lavorl d

demollz.ione (All.to C).

. Unitd Immobiitare sita In Vill San Glovanni In Tuscla (VT), locta

- "Querclole" magazzino/rimessa macchine ad attrezzi agricoli.

i
- Concesslone edilizia n°780 del 19/03/1997 relativa alla realizzazione di

un fabbricato rurale residenzlale.

- Concesslone edilizta n°® 865 del 08/11/1997 relativa a [avorl dl variante

in corso d'opera defla Concesslone edilizia n® 865 del 08/11/1997.

- Pratica di condono edliizio prot. n° 0005016 del 09/12/2004 relativo

all'ampliamento di un fabbricato esistente per la reallzzazione di un locale

ad uso rimessa. Ad oggl non risulta ancora essere stata rllasclata tale

autorizzazione perchdé carente di documentazione, Sono presenti gl

laccatastamentli. 1l fabbricato & composto da due planl uno seminterrato e

uho al plano terra. Per quanto riguarda i Plano terra risulta In corso dl

 |costruzione ed accatastato in categoria F/3 pertanto molte opere ancora

non sono state reallzzate (All.to C ).

6.7 Settimo quesito - divisibllita.
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T beni risultanc essere vendibil sep'aratamente perché gia dentificablil con

proprie particelle ed accessl autonomi, It tutto di segulto meglio descritto :

Lotto A - Unitd Immabiliare slta in Mlia San Glovannl In Tuscla (VT), viale

- i
Europa, auterimessa. S

Lotto B - Unitd immoblliare sita in \ziiiia san Glovannl In Tusela {VT), loc.ta

*ignarelig", abitazioneve te’rrenofin stessa localita.

Lotto C - Unlta Immoblliare sita In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), loc.ta

"ignarelle", rimessa attrezzi agricoli,Terreno circostante.

Lotto D - Unitd immobiilare sita In Villa San Glovann! in Tuscla (VT), loc.ta

“yignarelle", rimessa attrezzi agrlcoh.

Lotto E- Unité immobillare sita in Vllla San Glovanni in Tuscla (VT), loc.ta e / \
"Querclole" magazz!no/rimessa, macchine ed attrezzi agricoli, ﬁ ' :
comprensivo di terreno circostante, g

lotto F - Unitd immoblllare Terreno sito in Vetralla (VT), localital € :,,L:ZD
"Bell'Olmo" - o
6.8. Ottavo quesito -~ quota pignorata. "'_g—“ 7
Gl Immoblll di seguito riportatl ed oggetto dl pignhoramento risultano ) g

' 9

pervenire per atto di compravendita e divisione (All.to B). Con pilt

precisione :

e« Unitd Immobillare sita In Villa San Giovanni in Tuscla (vT), viale

Europa, autorimessa, Intestata a ! ...y plgnorata per

100071000 & non risultano essercl ulterior] proprietarl.

. Unity immoblliare sita In Villa San Glovannl in Tuscla (VT), loc.taj -

"ignarelle", abitazione, Intestata a =" ._, plgnhorata per

100071000 e non risultano esseci ultertori proprietar,
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» Unitd immobiliare sita In Villa San Giovannl In Tuscia (VT), loc.tal -

"Wignarelle", = terreno (foglio n°5 part. 805) intestato a

per 1/2 e la restantejparte ¢ Intestata alla c.vyo..-

ser 1/2, detta proprietd perviene av ... . .,.

per comunione legale del benl pgrtanto pignorato per 1/2 ..

¢ Unktd immabiliare sita In Viilai San Giovannl in. Tuscla (VT), loc.taj-~

} - i
‘Wignarelle”, rimessa attrezzi agricoli,Terreno circostante,

Intestali & ~, plgnorati per 1000/1000 e non risultano

esserci ulterior! proprietarl, - -

« Unltd Immobliiare sita in Villd San Glovanni In Tuscla (VT), loc.ta

"ignarelle”, " rimessa attrezzi agricoll, ' Intestatato

“ 'e, plgnorato per 100041000 e non risultano essercl ulteriorl
) ; .

proprietari, : -

l

« Unitd immoblilare sita In Villa San Glovannl in Tuscla (VT), loc.ta|

uuerciole” magazzino/rimessa macchine ed attrezzi agricoli,

comprensivo di terreno circostante, Intestati a L

pignorata per 1000/1000 e non risultano essercl ulteriori proprietari.

|s  Unitd Immobiliare Terreno sito in Vetralla {VT), localitd "Bell'Cimo",

intestato a pignorato per 1000/1000 e non risultano

essercl ulterlori proprietari.

|6.9. Nono quesito - locazlone/ocupazione.

_ |Come dichiarato dal proprietr] e dal sopraluogo esegulte gl Inumobill non

sono occupatl da terze persone, Mentre per quanto riguarda il fabbricato

sito In agro del Comune di Villa S. Glovanni in Tuscia (VT), Ioc.té

[ I ol PSR R L o 7 e

Vignarelle (abitazione) risulta essere abitato da
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famliglla come dichiarato In data 63/12/2013 In presenza del sottoscritto

"lcTU e Custode Dott. Andrea Usal e riportato nel verbale dl accertamento.

{(All.to 1). Comunque daghi accertarinent! al'Agenzia delle Entrate direzione

provinciale di Viterbo - ufficio territoriale e presso |'ufficlo Comunale per la

verifica di cesslone fabbricatl e Inf{:rmaz!onl su contratt! dl tocazlone, non

esistono att! o comunicazionl In mei:'ito (AlL.to F).

6.10, Decimo_quesito - Coniuge/ex coniuge.

GH Immobili non risultano essere occupatl o In uso dal coniuge 0 ex

coniuge,

6. 11. Undlces:mo quesito preﬁenza di vincoli,

P

mercato Immoblilare dell'Agenzia del Territorlo come dl seguito descritto,

Non risultano essercl sugll immobl[! vincolt storicl, alberghleri, ed artlstlcl ~
(Allto D ). . %///
7. Perizia : ¢ ;[Lj
I valorl dl mercato degl'immaobill scgpra descritti sono stati calcolatt In- base| . (—___5\
alla stima sintetica per parametri tecnicl (superfict), Il sottoscritto ha preso (‘i'rl:“)
in conslderazione | valorl di mercato, | fattor! Intrinsechl ed- estrinsechl i <»——§-"“
ritievo, relat!vameﬁte alle zone dl esame e | valorl dell'Osservatorio del g |
g -

Dailinsieme dei valorl, informazionl, dati e superfict sl & potuto estrapolare

un valore medio per agni unitd Immobiliare.

Valore per suddivisione lotti :

Lo Aut

a) Autorimessa

Superficle utlle (da coefficienti) dell'autorimessa (mq.) : 25,72 circa.

Stato conservativo del bene ; discreto,
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Valore OMI minimo per box (mg.) 1} €. 400,00

{Valore OMI massimo per box {mq.):: €. 600,00

Tipologla Edilizia OMI : Box ed 'autorimesse
Valore medio pef box €/mq. 500,00 - - : : o . ot
Da Valutazione tecnica

valore attribulto legmm
--------w-------Valore_maﬂm_chm 550 00

Lotfo B. Abitazione e Terrgng

a) Abltazione

" |Superficle utlle {(da coefficienti) deill’autorlmessa {mq.) | 252,03 dlirca

' Stato conservativo del bene : buon!)

Valore OMI minimo per abitazioni ‘(mq.) H €, 1.000,00
1

Valore OMI massimo per abltazioni f(mq.) : €. 1,200,00

Tipologla Edilizia OMI : abitazloni., }-

Valore medlo per box €/mq. 1,100,00

1Da Valutazione tecnica

valore attribulto €./mg. 1.200,00
------------ "H---Mﬂc: /mu- 1!150000

b} Terreno

Terreno delia superficle di ha. 00.07.90. (area pertinenziaie)

terreno della superficie di ha. 00.03.73 ( accesso al fabbricato)

Valore attribuito per terrenl simill tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizia a corpo €. 12.000,00/ha.

Lotto C. Rimessa attrezzi agricoll e terreno

a) Rimessa attrezzl agricoli
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Superficie utlie (da.coefﬂc!entl) rignessa attrezzi agricoll (mg.) : 154,34} -

clrea

‘|Stato conservativo del bene : In corso dl costruzione,

T

Valore attribulto per ben! simlif tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizla e del bene stesso

valore attribuito €./mg. 500,00
-------- wwemm=n==Valore medio al € /mg. 500,00-«sesmnmmzmmommmernnn—-
b) Terreno oy '

Tetreno della superficle dl ha. 00.43.20.

Valore attribulto per terren| s_lmEiiiv tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizia a corpo €. 12.0@0,‘00/ha.

a) Rimessa attrezzl agricoll '

Superficie utile {da coefficlentl) rimessa attrezzl agricoll (mq.) : 35,18

circa.

Stato conservativo del bene : mediacre,

Valore attrlbultc per benl simill tenendo conto delle caratteristiche

Geony. \L\(%T LLI STEEANO

descritte In perizia e del bene stesso

valore attribuito £,/mq. 250,00

s Valore medig al €./ M@, 250,00=-mmnxsnmmmmmmmmnmmmzan

|Lotte E Magazzino.

a) Magazzino -

Superficle utile (da coefficlenti) magazzino (mq.) : 279,33 circa.

Stato conservativo del bene : buono.

Valore attribuito per beni simlll tenendo conto delle caratteristiche
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|

descritte in perizia e del bene stessb

valore attribulto €./ma. 450,00 ¢

;

=rpeazztmemenensValore medio al €,/Mq, 450,00-mmsmmrmnmnunssnmunnnnnns

b) rimessa macchine ed attrezzilagricoli

Superficie utile (da coefficient!) Hmessa macchine ed attrezzi agricoll

(ma.) : 225,20 drca.

Stato conservativo del bene : al grézzo.

Valore attrlbuito per bent simill tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizia e del bene stessb

valore attribulto £/mg. 400,00 -

mmmmmmmemesnmcen-Yalore medio al €./Mg. 400,00xr=mrxxmmznsmmmmnmmane

c) Terreno

- [Terreno deltla superficle di ha. 00.46.40. .

Valore attribuito per terreni simili tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizia a corpo €, 12.000,00/ha.

= r'r

a) Terreno

Terreno della superficle dl ha, 00,19.50,

Valore attrlbulto per terrenl simill tenendo conto delle caratteristiche

descritte in perizia a corpo €. 7.000,00/ha.

Valutazione delle opere da eseguire per la regolarizzazione di

~ |opére abusive ;

A tal proposlto viene allegato computo metrico estimativo per la completa

demolizione e- smantelamento delle opere abuslve precedentemente

descritte ( fabbricato “studio - magazzino' yicadentl nel lotto B,
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demolizione parzlale di opere helifabbricato "Rimessa attrezzi agricoll®

ricadent! ne! lotto C, demolizione deila "plscina” ricadente nel lotto C.} tall

valorl andranno detratti dal relativi jotti di appartenenza, (allegatom

Valore generale del lotti con deti‘aziorie delle demolizionk:

Lotto A - Autorimessa - md. 25, 72 x €/mq. 550,00 = €.

14.146,00

Lotto B - Abitazione mg. 252,03 x €/mg. 1.150,00 = €. 289.834;50

Lotto B - Terreno - ha 00.07,90 x €/ha 12,000,00 = €. . 948,00

Lotto B - Terreno - ha, 00.03.73 X €/ha 12,0000 = €. 447,60

Lotto B - Demoilzionl come dé corr{’puto metrico= - - €& 7.090,79 -
|Lotto C - Rimessa attrezzi ma, 154,34 x €/mq. 500,00= €. 77.170,00 2,
Lotto C - terref:m --ha, 00.43,20 x é:/ha-. 12.000,00 =- €. 5.184,00 g

Lotto € - Demollzioni come da ;:omfputo metrico = -€. 5.740,25 ,i‘z"

Lotto D - Rimessa attrezzl ma. ,35,;19 X €/mq.250,00 = &, 8.797,50 ‘ i —
H.otto E - Magazzino - mq, 279,33 x €/mq, 450,00 = €. 125.698,50. /J{’{
Lotto E - Rimessa agricola mg, 225,20 x €./mg. 400,00 = €. $0.080,00 L&?- |
Lotto E- Terreno - ha, 00.46,40 x €/ha. 12.000,00 = €. 5,568,00 | g -

Lotto F - Terreno ha. 00.19.50 x €/ha. 7.000,00 = €. 1.365,00 e

an ~-RIEPILOGO-~~~~ - -

Lotto A : . €. 14.146,00

Lotto B : 289,834,50 + 848,00 + 447,60 - 7.090,79 =€, 284.139,31

Lotto C - 77.170,00 + 5.184,00 - 5.740,25 = €. 76.613,75

Lotto D - € 8.797,50

Lotto E - 125.698,50 +90.080,00 + 5.568,0Q = €. 221.346,50

Lotto F - : : €. 1.365,00

Totale Generale - €. 606.408,06
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8. Conclusioni -

-

X

Nel ringraziare la S.V. Iil.ma per. la fiducla accordatami, rassegno la

presente relazione, ribadendo le conclusioni alle - quall sono' arrivato e

réstando a disposizione per,f:qu Isiasl ulterlore chiarimento ‘dovesse| - -

nacessitare,

Allegati:

All. A - ELENCO TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI CERTIFICATI IPOTECARI,

All. B - ATTI DI PROPRIETA'."

All, C - STRALCIO PRG E PT;PR E RELATIVE NORME TECNICHE,

All.D-CDU. .

All, E ~ CERTIFICATO DI RESIDENZA E STATO DI FAMIGLIA.

All.F - - ACCERTAMENTO ESISTﬁNZA LOCAZIONE DEGLI ' IMMOBILI,
p -
CERTIFICATI COMUNE DI VETRALLA, E VILLA SAN GIOVANNI-IN. TUSCIA,

REGOLARITA' PAGAMENTO IMPOSTJE COMUNALIL

All. G - AUTORIZZAZIONI EDILIZIE

All. H - DOCUMENTAZIONE CATASTALE.

All. T - COPIA VERBALI DELLE OPERAZION] PERITALL.

All, L - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILT COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 6 PART. 725 SUB 6,

All. M - PLANIMETRIA DEGLY IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 5 PART, 805,

All. N - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 5 PART. 1272 SUB, 2, FOGLIO 5 PARTICELLA 1272

SuUB. 3.,

All. O - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI E RILIEVO FOTOGRAFICO COMUNE
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DI VILLA SAN 'GIOVANNI IN TUSCfA, OPERA PRIVA DI AUTORIZZAZIONE

EDILIZIA LOC.TA' QUERCIOLE. _

All. P - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA ABITAZIONE FOGLIO 5 PART, 1162, LOCALE RIMESSA

AGRICOLA GOGLIO 5 PART. 1555 (UIU NON ACCATASTATA), MAGAZZINO

FOGLIO 5 PART 1556 . A g

All. Q - PLANIMETRIA DEGLI IMMOB;ILI E RILIEVO FOTOGRAFICO, COMUNE

DI VILLA SAN -GIOVANNI IN TUS¢IA OPERE PRIVE DI ATORIZZAZIONE

EDILIZIA, PISCINA, STUDIO/MAGAZZINO.

All. R - RILIEVO FOTOGRAFICO, COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

TUSCIA FOGLIO 6 PART. 725 SUB: 6.

All, § - RILIEVO FOTOGRAFICO ¢OMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

K ' TUSCIA FOGLIO 5 PART, 805 ¢
! All. T - RILIEVO FOTOGRAFICO, COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

f TUSCIA EOGLIO 5 PART. 1272 SUB, 2 FOGLIO 5 PART. 1272 SUB. 3 .

All. U - RILIEVO FOTOGRAFICO COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

TUSCIA ABITAZIONE FOGLIO 5 PART 1162, LOCALE RIMESSA AGRICOLA

FOGLIO 5 PART 1555 (UIU NON ACCATASTATA), MAGAZZINO FOGLIO 5

PART. 1556.
All, V - COMPUTO METRICO DEMOLIZIONE OPERE NON AUTORIZZATE E

NON SANABILL

e
Con QOsservanza nn LTS
=

vieerbon, 05 HAG. 2014 \\\\\ A& ST
By
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