TRIBUNALE DI VITERBO

SEZIONE CIVILE

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 443/2012

. @.1. Dr Dott.ssa CHIARA SERAFINI

L B R b

Vertenza promossa da: B.C.C. DI BARBARANO ROMANO

contro: ¢ sel .

O R
RELAZIONE DY CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
1IL.m67SIg. G.1. del Tribunale d! VITERBO

1. Premassa

Con ordinanza del 20/08/2013, la S.V. Ill.ma nominava me sottoscritto

Geometra Moscatelll Stefano In qualitd dl tecnlco Incaricato, iscritto

ali’Albo del Geometri di VT al numero 1132 codice fiscale MSC SFN 75D16

[
|

=

N

i)

MO82A; con studic In Via Roma, 23 a 01011 CANINO (VT); tel. %_

. p-
L]
2

0761/438199, fax  0761/438199  Cell. 3356545877  E-Mall

moscatellistudio@hotmall.it, invitandom! a comparire all'udlenza del

24/10/2013 per Il giuramento di rito e | conferimento del seguente

mandato;

Jl- Verificare fa completezza della documentazione dl cul all'art, 567 , 2°

'comma c.p.c., segnalando immediatamente al gludlice e al creditore

—Ipignorante quall mancantl e non Idonel; predisporre sulla base del

documenti In attl I'elenco delle Iscrizionl e delie trascrizionl pregludizievoll

acquisire ove non depositati le mappe censuarle che egll ritenga

indispensabili per la corretta Idenlficazione del bene; acquisire l'atto di
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provenienza ultraventennale;

2 -~ Descrlvere gll tmmobll plgnoratl Indicandone I'esatta ublcazione, la

superficie, 1 conﬂht e | dati catastaltn d! riferimento, previa verlfica della loro

corrispondenza .;g_on quelii indlcatllneli'atto di ptgnoramento; - Indicare,

-.1 .
qualora gli immobili non slano accatastatl, | datl catastall del suolo sul

53 :

quale sono costrlilti; |

i ‘
3 - accertare lazconformitd tra la  descrizione attuale del bene e quella

contenuta hel plgnoramento; ]

4 - procedere ‘ove necessarlo adf eseguire le necessarie variazionl per

I‘agglomamento%‘del Catasto, pr;owadendo Iln caso dl difformitA o

N
mancanza di Idonea planimetria de! bene, alla sua correzione o redazione

. ]
e ali'accatastamento dell'U.L.U. non regolarmente accatastate;

|5 - Indicare I'utilizzazlone prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6 - Indicare la conformitd o meno della costruzione all'autolzzazionl o

concessioni amministrative e ['esistenza o- meno dl dichlarazione di

aglbllita;

7 - dire se posslblle vendere | ben) pignorat! In uno o pli lottl;

8 - dire se |'immobile &€ plgnorato solo pro quota, se esso sla dlvisliblle In

natura, procedendo, In questo caso, alia formazlone del singoil lottl;

9 - accertare se ['lmmoblie & libero o occupato; acquisire Il titolo

legglttimante 1l possesso o la detenzione del bene evidenzlando se esso ha

data certa anterlore alla trascrizione del plgnoramento; verificare se

risultano registrati presso 'ufficio del registro degll atti privatl, contrattl di

locazione efo se risultino comunicazionl alla locale autorita dl .pubbiica

sicurezza | sensl dell'art, 12 del D.L. 21/03/1978, n°59, convertlto In legge
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il 18/05/1978 n°191; qualora risultino contrattt di Jocazione opponiblill alla

procedura esecutlva l'esperto dovrd Indicare la data di scadenza, la data

fissata per il rilasclo o se sl pendente Il relativo giudizlo;

|10 - ove Pimmobile sla occupato da;l conluge separato o dal'ex conluge del

debitore esecutato, acquisire [l provwedimento di assegnazione della casa

coniugale;

11 - Indicare l'esistenza su | benl pignorati di eventuall vincoll artisticl,

storicl, alberghlerl, dI anlenabliitd o Indivisibilitd accertare !'esistenza dl

vincoll e onerl dl natura condominlale rllevare l'esistenza di diritti

demanialil o usl civicl evtdenzlan{:lo eventuall onerl dl affrancazione e

riscatto;

—

2. Elenco Immoblil { come da atto d} plgnoramento immobiliare)

Palla documentazione contenuta nel fasclcolo d'Ufficio e in particotare

neli'atto di plgnoramento Immoblilare, risulta che sono statl sottoposti ad

espropriazione forzata | seguent! benl con quote & dirittl, parl all'intero

delia plena propriety ed ad 1/2 della stessa stessa, come meglio descritto

dl segulto.

In Comune dl Villa san Glovannl in Tuscla, In localitd Vignarelle snc

A |
i
G(Jeom M&}QA ELT STEFANO

casa d! abitazione catastalmente Individuablle al N.C.E.U, al foglio n® §,

particella 1162, categorla A/2, classe U, Plena proprietd ;

Terreno catastaimente individuablle al N,C.T. al foglio n® 5, particelia

1162 ente urbano, pertinenza della casa sopra cltata deila superficle di ha.

00.10.00, Plena proprietd ;

Terreno catastalmente Individuablle al N.C.T. al fogllo n® 5, particella

1598 (ex 1555 ed ex 1161, come riportato In atto di pignoramento), la
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particella ex 1161 era l'orlginarla|da atto di pignoramento, la ex 1555

scaturiva da un accatastamento d{al 2012, megllo descritto In seguito, la

huova particella definftiva 1598 s#aturisce da Tlpo di frazlonamento del

23/04/2014 come da Istanza deI 18/02/2014, della superficle dl ha.

00.43.20, Plena proprietd ;

Terreno catastalmente Individuablle al N.C.T. al foglio n° 5, particella

1599 (ex 1555 ed ex 1161, come riportato In atto di pignoramento), la

particella ex 1161 era l'originaria da atto dl plghoramento, la ex 1585

scaturiva da un accatastamento dpl 2012, meglio descritto In-seguito, la

nuova particella definltiva 1558 skaturisce da Tipo dl frazionamento del

23/04/2014 comé da istanza de| 18/02/2014, della superficle di ha.

00.,03.73, Plena proprieta ; i

e

Terreno catastalmente Individugblle al foglio n°® 5, particelia 805 della

_ |superficie dI ha. 00.07.90, Proprieta per 1/2 ;

Locale garage/magazzino slto In Viila San Giovanni In Tuscia, Viale

|Europa, catastaimente individuablle at foglio n°® 6, particella 725, sub. 6,

B categorlé C/6, classe 2, Piena proprieta ;

Annesso agricolo In corso di costruzione in Villa San Glovanni In Tuscla,

localitd "Contrada le querciole", strada le querclole, catastalmente

individuablie al N.C.E.U. al foglio 1 5, particella 1272, sub. 3, In corso dI

costruzione, Plena Proprietd ;

Locale magazzino, catastalmente individuablle al N.C.E.U. al fogllo n®5

particella 1272, sub, 2, categoria C/2, classe 5, Plena Proprieta;

Terreno dl pertinenza alle due unitz2 immoblllardl sopra descritte,

" |catastaimente Indlviduablle al fogllo n® 5, particella 1272, della superficie

ripubbli
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di ha. 00.13.65, ente urbano, Plena Proprieta ;

Terreno catastalmente Indlviduablle al N.C,T. al foglio n®5, particelia

1263, della superficle di ha, 00.03,60, particella 1265, della superficle dI

ha. 00.02.30, particella 1269, della superficie ha. 00.31.04, particella

1270, della superficle di ha. 00.06,80, particella 1271, della superficie di

!
ha. 00.02.66, Plena Propriata. i

Terreno sito In Vetralla, localltd *Bell’Olmo”, catastalmente Indlviduablie

al N.C.T al foglio 58, particella 111, della superficie dl ha. 00.06.00,

particella 113, della superficle dl ha. 00,13.50, plena proprieta.

3. Elenco Immobili ( ‘non Fiportati In atto di plgnoramento
' !

immobiliare) i

Di segulto verranno elencati degli Immoblll presentt su terren! pignorati

-3

ma non riportatl in atto dl plgnoramento perché accatastatt In un secondo

momento o perché non accatastatl oppure perché reallzzat] senza titoli

abliitativi o0 permessi/concessionl,

Magazzino in Villa San Glovann! In Tuscla (VT), loc.td " Vignarelle”,

catastaimente Individuablle al N.C.E.U. al fogllo n®°5, particella 1556 (ex

be‘oT&. M TELLI SEJ&O

1161), categoria c¢/2, classe 2, conslstenza catastale mq. 34, Plena

proprieta, (dl segulto meglio descritto), Immoblile con richlesta d! condono

In data 31/03/1987, accatastato In data 23/08/2012,

Piscina rticadente sul fogllo n®5, particella 1555 (ex 1161), non

autorizzata, non accatastata, del tipo fuorl terra In tubolare e telo, (di

seguito meglio descritto).

Locale adiblto a studlo, ricadente sul fogllo n®5, particella. 1162, non

autorizzato, privo degll accatastamenti, (di seguito megllo descritto).
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Locale adiblto a legnala, cmjtiguo allo studlo sopra cltato, non

autorlzzato, privo degll accatastamfantl,(dl seguito megllo descritto).

Fabbricato realizzato al grezzd/corso dl costruzione sul fogllo- n°5,

particelia 1555 {(ex 1161), realizzato con Concesslone eqmzla n°10 dei|

29/06/2002, destinato a rimessa mezzl agricoll, non accatastato,

parzialmente  difforme dalla conLessIone edilizla, {dl- seguitoc megllo

r

descritto).

4. Datl delle partl & Svolgimehto delle operazionl peritali.

Come previamente comunlcato |atle partl a mezzo raccomandata AR,

spedita In data 13/11/2013, ebbdr_o inlzio le operazionl peritall In data,

03/12/2013, concludendosi lo stesso glorno. In data 16/04/2014 glusta

convocazione mediante A/R s! sond svoite le operazlonl per la redazlone di
]

Tipo d! Frazlonamento per la creazfone dl pitt lotti e per la regolarizzazione

di una strada d! accesso ad un f-‘!nbbrtcato, Il tutto come da istanza del

©|18/02/2014,

Datl della parte procedente:

Banca di Credito COOperqtlvo di Barbarano Romano, P.IVA

00056440563, con sede In Barbarano Romano (VT), viale IV Novembre

n°5, elettivamente domiclilata In Viterbo (VT), Via A.Pacinottl n°5, presso

lo studlo dell'avv.to Roberta Leonardl che la rappresenta e difende glusta

delega.
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' —_— nata a— | SN codice

fiscale —resldente in U,

!
f

In data 19/11/2013 presso I Comune dlI Villa San Glovannl In Tuscla

(VT) sono state -depositate varle!.' richieste, copla deposito dl cesslone

|
fabbricato, cert!ficatt di resldenza e statl di famigiia, certificato di

- |
destinazione urbanistica, documentazione tecnica varla sul var! tmmoblll,

regolaritd pagamento Imposte. Nello stesso glomo presso |l comune di

Vetralla (VT), & stato richiesto cértlﬂcato di destinazlone urbanistica e

regolarita pagamento Imposte, Pr¢sso I'archivio notarlle di Viterbo copla| .

I

-

NO

attl di proprietd, Agenzla delle entrate, richlesta eslstenza contratt di

iocazione, In data 26/11/2013 rltir6 del certificati presso I'archivio notariie

e I'Agenzia del territorio. In data- 03/12/2013 In Villa San Giovannl in

|1 SYEFA
N

Tuscla (VT), Inlzio operazioni peritall con Il custode Dott. Andrea Usai, In

Z'EL]
—

data 09/01/2014 presso il comune dl Villa San Glovann! in Tuscla (VT) per

%

Hitiro documentazione precedentermente richlesta, In data 23/01/2014

presse || comune di vetralla e pol presso J'agenzla delle Entrate per ritiro

J'
(re.on+ «/ﬁ

document! richiest! precedentemente. In data 16/04/2014 presso terreno

In Villa San Glovannl in Tuscla (VT), per redazione tipo dl frazionamento, -

Al fine di rendere maggiormente Intellegiblle la presente relazione

anche a chl non conosce | luoght, ritengo opportuno preliminarmente

procedere a una Joro dettagliata descrizione, facendo riferimento al rillevl

fotografico e metrico effettuatl nel corso delle operazioni di sopralluogo,

Gll tmmoblil di proprieta deg!l esecutati sl trovano nel Comune dl Vitia

san Glovannl In Tuscla (VT), e nel Comune dl Vetralla (VT), cos! suddivis|
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ed dislocati:

o Immobili intestat| a WIS per 1000/1000

1) Immoblle sito nel Comune ql Vv

fla San Glovanni In Tuscla (VT), loc.ta

"Vignarelle", catastalmente Indlvfcluabﬂg al foglio n°5, particella 1162,

categor(a A/2, classe U, consistenz

a vanl 8,5, rendlta catastale €, 702,38,

(ALY P - U) fabbricato autorizza

o con Concesslone edillzla n°®360 del

15/05/1984, Concesslone edIIIIzIa '

10430 del 18/06/1985, Concesslone In|

- [Sanatorla n®4/2002 de! 25/06/2002 (All.to G). Con la prima concesslone '

viene autorlzzata la reallzzazione

d! un- fabbricato rurale con annessa

resldenza, successlvamente con Ia

seconda concessione viene attorlzzato

sul lato est un corpo da “adi

bire- a 'deposlto macchine agricole,

nche una vasca di raccolta acque

plovane, completamente interrata

contestualmente sl autorlzzava p
' ) i

e protetta con rete metallica. Con la

Concessione In sanatorla sl sanava

la modlfica dl destinazione d'uso delie

superflcl destinate ad annessl In abltazlone e per un modesto ampllamento

della sagoma del fabbricato, Ad oggl Il fabbricato risulta completamente

conforme con quanto presentato in Comune e depositato al catasto dl

Viterbo. Si evidenzlano soltanto  due plccolissimi anomalle e pil

precisamente una porta che mette In comunicazione ja cuclha con i

magazzino e una diversa distribuzione dei tramezzli per il bagno n°2 al

Plano 19,

Limmoblie sl articola su due planl fuorl terra, buono & fo stato di

conservazione € manutenzione, dotato dl Implanto autonomo dl

riscaidamento con bombolone Gpl oltre ad un termocamino. GH Infss|

Internt sono-in legno mentre quelll esternl sono in alluminio anodizzato. I
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garage risulta essere pavimentato ;ed Intonacato con presenza di energla

glettrica ed acqua corrente. Gll scarichi delle acque nere sono garantitl

[tramite condotta che scarica in Lna fossa IMHOFF. I due planl sono

collegat} trarnite una scala In |egnd Interna, al plano terra sl trova la zona

giorno composta da cuclna, bagrio, sogglorno, garage, ed un portico,

mentre.al Plano primo sl trova la zdna notte con n® 3 camere da letto, n®2

bagn!, un disimpegno ed unterrazzo al quale s! accede tramite le tre

camere da letto, L'area esterna idl pertinenza del fabbricato sempre

identificabile come foglio n°s, parﬁcella 1162 ente urbano, risulta essere

completamente pavimentata. L'ag%esso al fabbricato & garantito da due|.

1 _
entrate entrambe ricadentl su due ipartlcelie differentl dl cul una Intestata

alla moglie dell’esecutato, mentre l'altra ricade su l'attuale particella 1599

(ex 1555 ed ex 1161, come riportato (n atto dl plgnoramento), la particelia

ex 1161 era l'originaria da atto d| plgnoramento, la ex 1555 scaturiva da! -

un accatastamento del 2012, megllo descritto In seguito, la nuova

particella definitiva 1598 scaturisce da Tipo di frazionamento de)

23/04/2014 come da Istanza del 18/02/2014, della superficie di ha.

qgwnl. C 'I.‘%,LI STEFANO
i N -

00.43.20, tale frazionamento & stato necessario sia per ia regolarizzazione

catastale dell'accesso e pertanto Il suo Inserimento in mappa sla per la

creazione d un lotto separato rispetto al resto della proprieta (AlLto H) . -

Dati metrici defl'appartamento :

a) Plano terra

- Cucina - : mq, 21,08 circa con altezza dl h.ml. 2,80

- Bagno -~ maq. 4,59 circa con altezza di h.mi. 2,80

- Pranzo Sagglorno mq. 43,32 circa con altezza dl h.ml. 2,80
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—'Magazzlno | 'I i'rq. 45,12 clrca con altezza di h.ml, 2,80
- Portico . mq. 50,94 circa
b} Piano Primo |
- Camera 1 _ .. 15,99 clrca con altezza dl h.ml. 2,80
- Camera 2 - ; In*q. 15,80 circa con altezza dl h.ml. 2,80
- Camera 3 N | mg. 10,79 clrca con altezza di h.ml. 2,80
- Bagno 1 co magy 8,41 cIrca con altezza di h.ml. 2,80
- Bagno 2 ' nla. 4,66 circa con altezza dl h.ml. 2,80
- Disimpegno 'rr Q. 9,42 clrca con altezza dl h.mi. 2,80
- Terrazzo . : rr‘q. 53,12
la_determinazlone del valore at ma, &
k : -

t | Plano terra

T
1

. |Cucina mq. 21,08 -
L Bagno mq. '4,59I
. , IPranzo Sogglorno mq. 43,32
| Magazzino | ma. 45,12
Totale mq. 114,11
Portico mgq. 50,94 x 0,70 coeff. In riduzione= mq. 35.66
Piano Primo
Camera 1 mq, 15,99
Camera 2 mgq. 15,80
Camera 3 m¢. 10,79
Bagno 1 mg. 8,41
|Bagno 2 - mq. 4,66
Disimpegno . mq. 9,42
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Totale 'mgq. 65,07

Terrazzo : mg. 53,12 x 0,70 coeff. In rlduzione= m¢. 37,19

Totale generale delle superficl mqg; 114,11 + 35,66 + 65,07 + 37,19 =

Mq. 252,03 ( duecentocinquantadue/03)

2) Terreno slto In Villa San Glovarini in Tuscla (VT), localltd "Vignarelie”,

adlacente al fabbricato sopra cltati_), catastalmente Individuablie al fogllo

n°5, particella 1598 (ex 1161 erj ex 1555), gualita ullveto/vigneto di|

classe 2, superficle ha, 00,43.20. Trattas| dl terreno agrlcolo adiacente il

I
fabbricato sopra descritto, prevalentemente planeggiante, su tale terreno|.

ingistono clrea n° 32 plante di uLvé:, una plccola porziorie di vigna In fase| .

dl dismlsslone,t.é presente un acceisso Indipendente. Nel fondo & presente ' 5
o un pozzo arteslano con pmmpa\}I elettrosorpmersa denunclato ad uso g ]
domestico {come dichlarato dal proprietatio) che serve alla conduzione del - ;f

\ fondo, In guesto terreno sono present! due fabbricati che verranno - ;f‘

: riportatl successlvamente nella descrizlone entrambl con destinazlone

_ agricola (AlltiP-U-H),
; Dat! metrict del terreng_ ha. 00.43,20 R.D. €. 11,16 R.A, €, 87,81,

Ge'ofm.

3)Terreno slto n Villa San Glovannl In Tuscla (VT), locallta

"Vignarelle" catastaimente Individuablie al fogllo n°5, particella 1599 (ex

1161 ed ex 1555), area pavimentata destinata come accesso e transito

? all'abitazione (All.to U),
Datl metricl del terreng ha, 00.03,73 R.D. €, 0,96 R.A, € 0,67 {All.to

H).

4) Immoblle sito In Villa San Glovannl In Tuscla (VT), Viale Europs,

catastalmente Indlviduabille al fogllo n°6, particella 725, sub, 6, categoria
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C/6, claasse 2, rendita catastale £. 15,80 {AlLtl L - R ). Trattas! di un

locale destinato a garage, pavlmerlmtato ed Intonacato & privo dl implanti,

sono present! delle Inflitrazlon! dl. Acqua entrando suf lato confinante con

la strada. Il garage ¢ dotato d! un'a'rea antlstante recintata con un cancelio

ad uso esclusivo. Il locale fa parte (di un pli amplo complesso, autorizzato

con Concesslone edliizia In sanatoffa n®09/2005 (All.go G). $I riscontrano|’

-~ ilevl difformitd dl rappresentaziane grafiche rispetto’ sla al progetto

approvato che al successtvo accatastamento.

Ratl metrict def garage ;.
a) garage - mq. 18,61 circa con altezza di h.ml, 2,35
|b) area scoperta ' mq. 14,22

Garage mci. 18,61 . -

I
Area scopetta mgq. 14,22 x 0,50 coeff. dl riduzione =Mgq, 7,11

Totale generale delle superflcl mq. 18,61 + mq. 7,11 = Mq. 25,72

{venticinque/72}

|+ Immobll Intestatl a Urbani Gluseppe per 1/2

1) Terreno slto In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), localitd *Vignarelle",

catastalmente Individuabile al foglio n°5, particella B80S, quallta

ullveto/vigneto, classe 2, superficle ha 00.07.90, trattasi dl terreno

prevalentemente planegglante con accesso Indlpendente, prive di pozzo,

Inslstono sopra di esso clrca 15 plante da frutto, lo stato & dl abbandono

(All.t M- 8 ).
 |Dat! metricl dej Terreno : ha, 00.07.90 R.D, €. 2.04; R.A, 1,43
o Immobill Intestati a SEEEEENGEGGEGEE cadent! su terreni di
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1} Immobile stto In Vilia San Glovannl In Tusela (VT), locallta "Vignarelle"

ricadente nelfa:particella 1162 ente urbano pertinenza della casa sopra

descritta, Tale manufatto destlnaté parte ad ufficlo con.bagno e parte a

legnala e rimessa, risulta essere totalmente abusivo e privo degll

accatastamentl. La. parte destinata ad ufficlo risulta essere in buono stato

di conservazione, gll Infiss] esterrﬁ sono In alluminlo anodizzato, le porta

!
Interne In legno, pavimento In simll cotto, presente un condizionatore In

pompa dl calore, La parte destlnai:a a fegnala .e imessa & reallzzata In

tavolato coperta In lamiera, quésta parte sembra essere facllmente o
smontablie o demollblie (Al Q - V). §

=l
Datl metrici del manufatto ; N

]

=
a) studlo mq. 25,63 circa con altezza h.ml, 2,41
b) wcC - mq. 6,15 clrca con altezza h.ml. 2,41 ; ui =
¢) legnala/rimessa mq. 24,34 c¢irca con altezza h.ml. 2,41

+ |Totale generale delle superfici mg, 25,63 + mq. 6,15 +.mq. 24,34 = mdg.

56,12 {cInquantasei/12)

Lﬂ

2) Pisclna ricadente sul fogllo n®5, particella 1598 (ex 1161 e ex 1555),

non autorizzata, non accatastata, del tipo fuorl terra In tubolare e telo,

interrata con Idonee opere dl scavo e drenaggl, quest’opera dovra essere

smontata e ripristinato Il terreno con un rinterro (AL Q -V ),

Dati metrict del manufatto ;

a) Piscina mq. 32,57 clrca con altezza h.ml. 1,50

Superficle totate del manufatto mq. 32,57 (trentadue/57)
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3) Magazzino In Villa San Glovénpl In Tusda (VT), _Ioc.ta " Vignarelle",

catastalmente indlviduabite -al N.Ci £.U. al fogho n®5, particella 1556 (ex

1161), categorla c/2, classe _2,'conslstenza catastale maq. 34, Plena

proprietd, (di segulto meglo descrl!tto), Immobile con richlesta di condono

In data 31/03/1987, accatastato"ln data 23/08/2012 (Allt¢ G -~ H ),|

Reallzzato sul confine di-altra pqurleté e adlacente con- altro fabbrlcato,

Reallzzato Interamente in blocchi jdi tufo, l'accesso a detto fabbricato &

indipendente dal terreno stando |su, strada Vla di Bieda. I proprietari

. [dichlarano che il manufatto eslste brima. del 195?, ad ogg! viene utillzzato

come magazzino. Detto Immobile| essendo stato condonato e conforme

all'accatastamento non verra consiflerato ‘tra ie opere da demolire ( All.ti P

- U).
Datl metrici del manufatto o N
a} Magazzino mq. 35,14 clrca con altezza h.mi. 2,50

Superficie totate del manufatto mq. 35,19 (trentacinque/19)

4) Fabbricato reallzzato al grezzo/corso di costruzione sul fogllo n°5,

particelia 1598 (ex 1161 ed ex 1555), realizzato con Concessione edilizia

n°10 del 29/06/2002, {ad oggl scaduta) destinato a’ rimessa mezzl

agricoll, non accatastato, parzialmente_ difforme daila concessione edilizla,

reallizzato In blocchl di poroton, solaio In laterocemento. A fivello

urbanistico sl precisa che I'unitd Immoblllare risulta essre stata oggetto d

un progetto esaminato dalla Commisslone edllizia nefla seduta n°819 del

04/03/1995, Ja quale rinvid Jla pratica per -approfondimentl,

Successivamente {'unitd Immobillare venne autorlzzata con Concesslone

Ediflzta n°10 del 29/06/2002 come gla detto (All.to G). 1l Fabbricato ad

o4 _I,r_,__,_:‘_.,{cazmn e-g-+iproduzione a:seopo commercial
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oggi non risulta essare completatb ed accatastato, Rlspetto al progetto

approvato, lo stato del luoghl presenta notevill difformita :

- Dlversa ubicazione, la sagoma dél fabbricato & ruotata di 90° rispetto a

quanto approvato (detta difformita: potrebbe risolversl con una varlante o

nuopvo permesso a costrulre)

—v—

- Nell'elaborato’ approvato In Comune sono indicate n°2 tettole, nella|-

realtd entrambe le tettole sono state tamponate. Abuso guesto sanabiie

con [a demollzione delle murature q [l ripristino dello stato autorlzzato.

- Nella pratica edllizla & presente auﬁche un atto di costituzione dl servitl dl

distanze, atto registrato e trascrlttd con |l quale sl permette al richledente|

di reallzzare I'unitd Immoblliare ad iuna distanza Inferlore a quella stabllita

$

per legge e precisamente a 8,00 {otto) metri dalla linea di confine anziche

alla distanza dl 20,00 come stabllito da PRG (AllLHH-P-U-V),

1 szersso
"1 .

Dati metridl del manufatto ¢

a) Rimessa attrezz! agricoll mq. 80,51 circa con altezza h.ml. 2,97

b) Portici - - mq, 105,46 clrca

Rimessa attrezzi agricoll mg. 80,51

ahli

Porticl \ mq.105,46 x 0.70 coeff, dl riduzlone =Mgq.

73,83 .

Totale generale delle superfici mq. 80,51 + mg. 73,83 = Mqg.154,34

{centocinquantaquattro/34)

) . Immobili intesta ~ per 1000/1000

1) Immobile In Villa San Glovann! In Tuscla (VT), -locallta "Contrada

Querciole" catastalmente individuablle -al fogllo n® 5, particella 1272,
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|

sub.2, categoria C/2, classe 5; conlstenza mgq. 273,00, rendita catastale

—
€. 422,98, Trattas! di unita immobl!are destinata a magazzlno/rlmessa

macchine ed attrezzi agricoll, mufature perimetrali In cemento armato,

assenza dl Intanaco, la pavimentazione & del tipo-battuto di cemento del

tipo Industriate, gil Infissl Internl éd esternl sono in ferro, presente un

servizio igienlco {AlLtI N - T ). L'uhitd Immoblilare & provvista di energla|’

elettrica con implanto d! tipo industrlale, anche Il soffitto non risulta essere

Intonacato, Detta unith Immabiliare trovas! al plano terra e & parte dl un

unlco carpo con un'annesso agricolo al piano superlore che verra lustrata |

pilt avantl, Il fabbrlcato & stato autprizzato con Concesslone edllizla n°780

del 19/03/1997 e successlva doncesslone In variante n°BGS del

08/11/1997. Successlvamente In data 09/12/2004 prot. n°0005016 viene

presentata pratica di condono edﬂlz;lo at sensl del D.L. 269/2003 s.m.l. ma

4 " |ancora In fase dl rilasclo per carenzL documentazione (AllL.ti G - H).

a) Locale di deposito 1  mq. 189,26 circa con altezza dl h.mi 3,44

b) Locale dl deposito 2  mq). 84,89 clrca con altezza dl h.ml. 3,44

c)} WC mqg. 5,18 drca

Totale generale delle superflci mq.189,26 + mq.84,89 + mq. 5,18 =

Mq.279,33 (Duecentosettantanove/33)

2) Annesso agricolo In Villa San giovannl In Tuscia (VT), locallta "Contrada

Querclole", catastalmente Indlviduablle al fogllo n®5, particella 1272, sub.

3, categorla F/3 {in corso di costruzione), trattasi-dl unitd Immobiliare

costruita sopra il magazzino ‘precedentemente descritto (AllLtI N - T).

Reallzzata completamente al grezzo, priva degii Intonacl, del massetti,
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degli Implant!, Le murature perlmétrall sono in blocehl di tufo lavorati a

faccla vista, gl infissi esternl sono montati provvisoriamente e non sono |

definitivi, montatl solo per proteggere Il solalo dall'acqua plovana, &

presente un terrazzo con un balcone, Impermeabillizzato che funge da

copertura ad -una porzione del magazzino sottostante. Non sl evidenziano

anomalie tra il progetto apprbval}o e la parte edificata anche perche

essendo In corso dI costruzione & ancora possiblle concludere tutte quelle

opere sla provvisorle che non ancora reallzzate.

Entrambe le unitd Immobillar! sopra descritte Insistono su di un'area di|

pertinenza (ente . urbano) - catastBimente Individuablle al foglio - n°5

| .
particella 1272, I'utiizzo di tale area & prettamente area dl manovra

(All.to H ).

rampe e percorsl carrablll verso | due accessl entrambi su strada querclole

—t

DRati metrici deli'immoblie:

&) Locale di deposito mq. 190,86 clrca con altezza di h.ml. 2,95

b) Balcone mq. 20,26 clrca

—

c) Terrazzo mg, 117,08 clrca

Locale di deposito mq. 190,86
Balcone mq. 20,26 x 0,250 coeff. di riduzlone = mq. 5,07. -
Terrazzo mq. 117,08 x 0,250 coeff, dl riduzlone = mq. 29,27

Totale generale delle superfici mg.190,86 + mq.5,07 + mq. 29,27 =

MQ.225,20 {duecentoventicinque/20Q) .

3) Terreno slto In Villa San Giovannl In Tuscla (VT), focallta "Contrada

Querciole”, catastalmente Indlviduablie al fogllo n®5, particella- 1263,
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|

gualitd seminativo di classe 3, sjgerﬁcie ha, 00.03.60, particella 1265,

I
guallta ullveto, classe 2, superﬁcl@;L 00.01.24 e quailta seminativo, ctasse

3, superficle ha. 00.01.06, partlcel?a 1269, quallta ullveto, classe 2, della

superficle di ha. 00,3104, particella 1271, qualltd seminativo, classe 3,

della superficie dl ha. 00.02.66,,pa}‘clcella 1270, qualith seminativo,-classe|-

3, della superficle di ha. 00,06:80 (All.to H ). Trattas| di terreno agricolo, | .

In parte scosceso € In parte planegglante, su cul Insistono circa 40 plante

dl ulivo, tn plena produzlone, & pr‘esente un pozzo arteslano con pompa

|elettrosommersa, e fossa IMHOFE'dIsperslone per le acque nere. Il

terreno risulta essere compietame'bte recintato con paletti in ferro e rete

_ |metatlica.
l‘ (Ratl meftricl del terreno.; .
Particella 1263 ha. 00.03;60 -
_ Particefla 1265 ha. 00.01:24 e ha, 00.01.06
T |particelia 1269 ha. 00.31.04
 Iparticella 1271 ha. 00.02.66
Particella 1270 ha. 00.06.80

Totale sup. ha. 00.46.40

4) Terreno sito In Vetralla (VT), localltd "Bell'Olmo", catastalmente

individuabile al fogllo 58, particella 111, qualltd seminatlvo Irriguo, Iclasse

2, della supeficle di ha, 00.06.00, particella 113, qualltd semlnativo

irriguo, classe 2, della superficlte di ha. 00,13.50, ﬁer tale terreno non &

stato possibile accedervl, perché attualmente Il bene & inaccessibile al

mezzl, causa nublfragglo che ha dannegglato I'unica strada che vI accede

(All.to H),
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IDatl metrict del terreno:

e Beniin —on

Particella 111 ha. 00.06.‘00

Particella 113 ;- ha, 00.13:50

Totale superficle ha, 00.19,50

6. Risposte al guesiti. 1r

6.1 Primo quesito - completezzai della documentazione, -
i )
|Verlficata I'esattezza del- document! allegati dal Tribunale nell'atta- di

‘plgnoramento. Sl allegano tnoltr'e} l'elenco delle Iscrizioni e trascrizioni

pregludizievoll aggliornate (All.to A).

6.2 Secondo quesito - Descrizlone degll Immoblii. -

Gli Immobill trovas per la magglor, parte In Comune dl Viila S.Glovannt in

I
Tuscla (VT), tranne per un terrenp che sl trova In agro del Comune di

Vetraila (VT). - y

L1 STHFANO
~N

Per quanto riguarda le descrizionl sl rimanda al Punto 4 di detta perizia

dove gla viene data ambla descrizione degil Immoblli,

6.3 Terzo quesito - Conformita descrizlone. B

Accertata la conformitd tra [a descrizlone attuale del benl e quella

; contenuta neli'atta dl plgnoramento, ed | datl Indicat! In plghoramento che

- fidentificano gll immobili e ne cohsenl:ono 'individuazione. Da notare

solamente due aspettl, 1! primo & che dal sopralluogo sono emersl degli

immobili- non present! In-atto dl plgnoramento ma gravant! su terrenl

Joggetto di pignoramento, non figurant] perché o totaimente abusivi o

perché carentl- degll .accatastamenti, mentre # secondo riguarda

I'ldentificativo catastale 1555 che In atto d! pignoramento viene chiamato

1161, detta Incongruenza si rlallaccla a quanto detto sopra e clog |l
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camblo & dettato dall'lnserlmento dL fabbrlcato In mappa che ha portato

al cambio dell'identificativo, success!vamente la particella 1555 sl

chiamera 1598 per la redazione dl un tlpo dl frazlonamento necessario a

erortare in mappa ['accesso al fr;ab pricato (All.to H).

6.4 Qﬁartb quesito - Agglornaml&to catastale, . S Co.

Non sono statl eseguitl agglom'alﬁegti catastall perché tutto conforme alle

I .
schede catastall, s} preclsa che per 91 immoblli abusivl e porzionl abusive,

non deve essere fatto nessun .aggiornamento perché dovranno essereL

demolltl, E' stato esegulto solamgnte-un tipo di frazionamento che ha

variato la particella ex 1555 tras'formandoia In particella 1598 e 1598

{All.to HY).

b 6.5 Quinto quesito - Utilizzazlone. | : o

S T

~|In merlto all'immobile stto in Villa San Glovannl in Tuscla (VT), viale

- |Buropa, -(trattasl del garage), l'utlllzzazlone prevista dallo strumento

1 urbanistico PRG, zona B sottozona B3, lotto minimo 1000 mq. indice di

" tabbricability 0.80 mc/mq., altezza massima m, 7,50, distanza dal confini

rﬁ.s,oo. E' ammessa |'ediflcazione con concesslonl singole {All.to C).

In merlto agll immoblli sitl In Villa San Glovann! in Tuscla (VT), loc.ta

"Wignarelle" (trattasl del terrenl e del fabbricato), I'utlllzzazione prevista

dallo strumento urbanistico PRG zona E, sottozona E/2, in tall zone sono

cansentitl, interventi di manutenzione ordinarla e straordinarla, Intervent!

—
_|dl risanamento conservativo e ristrutturazione degli edificl eslstent],

nonche la ristrutturazione di edifict rurall. Indice di edificazlone fondiarta

0.07 mc/mq, dei quall solo 0.03 me¢/mq da reallzzare per residenza rurale,

La superficle minima per la costruzione dl una resldenza rurale & fissata In
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mq. 10.000 il distacco minimo dallia costruzionl dal confinl & fissato In mi,

20,00, 1 distacco minimo -dal clg:llo delle strade & fissato alle mlsure

previste dal D.I, 1404/1968. Pé:r--le costruzionl gla esistentl prima

dell'adozione del PRG & ammesso un ampllamento una tantum per I

miglioramento Igienico funzlonale |n relazione a comprovate necessita,

. t .
Per quanto riguarda 1| PTPR, Tav. A paesagdglo agrario dI valore, Tav. B art,

41 protezione aree di Interesse arcﬁeo]oglco (All.to C),

In merito .agll Immoblll siti In vmﬁa San Glovannl In Tuscla (VT), loc.td

*Querclole" (trattasi del terrenl e !;iel fabbricato), i'utilizzazlone prevista

dalle strumento urbanistico PRG zdma E, sottozona E/2, Inh tall Zone sono

consentitl, interventl dl manutenz!one ordinarla e straord!narla, Interventl

di risanamente conservativo e rlstrutturazlone'degll edificl- eslstentl,

nonché la ristrutturazione dl edific] rurall. Indice di edificazione fondlarla

0.07 me/mq, del qualt solo 0.03 mc/mq da realizzare per residenza rurale.

La superficle minima per ia costruzlone dl una resldenza rurale & fissata in

mgq, 10.000 Il distacco minimo delle costruzionl dal confln! & fissato in ml,|.

20,00, 1l distacco minlmo dal ciglic delle strade & fissato alle misure

previste dal DI, 1404/1968, Per le costruzioni gid eslstentl prima

dell'adozione del PRG & ammesse un ampllamento una tantum per il

miglloramento Iglenico funzlonale In relazlone a comprovate necessita,

Per quanto riguarda !l PTPR tav. A paesaggio-naturale di continuita, Tav. B

zona blanca (All.to C),

In merlto all'lmmoblle - sito In Vetralla (VT), " loc. "Bell' OMQ",

l'utlitzzazione prevista dallo strumento urbanistico PRG, attivitd agricole- -

sottozona E1 “terrtor! prevalentemente seminatlvl e seminativl arborati
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coltivatl a vite ed olivo" con indic

dl fabbricabllits riferlto alla superficie

—e By —

del lotto non superiore a -0.05 fc/mgq.,- di cul 0.025 mc/mq ad uso

residenziale e 0,025 mc/mq per

annessl agricoll. Lotto' minimo 20.000

mq., sulla .Tav V1/A del PRG

ticade In parte "zone a stabllity

morfologicamente bassa -

sq;ggetta

a sporadic! fenomenl dI

alluvionamento, In parte " corso d'

acqua effimero o perenne con evidente

alveo" va sempre mantenuta una IJ

ascla dl rispetto d! 20.00 m, dall'alveo,

Aree inldonee a qualslas! tipo di |

sedlamento. L'ed|ficazlone & normata

dalla Legge Regionale n°38/1999 e

successive modifice ed integrazlonl. Da

PTPR. Tav. A paesagglo naturale,{Tav, B, art. 35 protezione del corsl e

delle acque pubbliche, art. 38 prdt(-:{zione delle aree boscate (All.to C).

1
6.6 Sesto quesito ~ confarmita alle autorizzazionl.
H

e Unltd Immobiliare-sita in-Viia San Glovannl in Tuscla (VT), viale

Europa, autorimassa,

~ Permesso a costrulre In sanatorla n°09/2005 del 28/02/2005 per la

|réalizzazione di un locale seminterrato ad uso autorimessa. Per tale

immoblle sono state riscontrate llevi anomalle tra progettl, accatastament!

e rscontro vislvo, non particolarmente rilevantl se non per una scala

esterna che graficamente negl! elaborat! compare ma In realtd non eslste

(All.to G ),

¢ Unitd Immoblliare sita In-Villa San Glovannl {n Tuscla (VT), loc.ta

“Vignarelle", abitazione.

- Concessione edliizla n®360 del-15/05/1984 progetto per la reallzzazione

¢l un fabbrlccato ad uso misto rurale-abitazione.

- Concesslone Edllizia n°430 del 18/06/1985 varlante al progette appovato
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con Concesslone edllizla n°360 del 15/05/1564,

- Concesslone edilizia In sanatoria n°® 4/2002 del 25/06/2002 modifiche ed

ampliamento di un fabbricato rurale.'Non vengono riscontrate difformité,

Unita Immoblilare sita In Villa San -Glovannl In Tuscla (VT), loc.td

“Vlgnarelle‘f,‘ plscina , o

- Trattasl di manufatto abusivo e piivo dl autorizzazloni, La struttura & del

tipo in tubolare con telo da 'poslzionare fuorl terra, nella realtd & stata

interrata. con ‘adeguate opere ﬂ contenlmento. Tale manufatto & da

considerarsi abusivo pertanto da srihontare, completamenie & dovra essere

ripristinata la quota del terreno cop un rinterro, dl segulto viene allegato|

computo metrico per | Yavorl di denviolizione (All.to Q).

» Unitd Immoblilare sita In Villa San Glovanni In Tuscla {VT), loc.ta

"“ignarelle", studio/magazzino legnaia.

Trattasl di opera completamente abuslva reallzzata in parte In murature e

cemento armato con destinazione ufficlo, e parte realizzata In struttura In

legho e bandonl destinata a magazzino e legnala, di-seguito viene aliegato

computo metrico per | [avorl dl demallzione (All.to Q),

Unitd Immoblliare sita In Villa San Glovanni In Tuscla (VT), loc.td

T

"Vignarelle", magazzino.

- Pratica di condono edllizio con numero progressivo 0788550908 del

31/03/1987 della quale ancora non & stata evasa la relativa autorizzazione

per una questione amministratlva comunale, Risultang essere statl

esegufti gll accatastamentl e sono conformi alla realtd, pertanto {'Immaoblle

anche se lautorizzazione materlalmente non & stata rllasclata. pud

considerarsi regolare e non demoliblie (All.to C).
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s Unltd Immoblllare sita In \;’IIIiSan Glovanni In Tuscla (VT), loc.ta

i
Wignareile", rimessa attrezzl ’«&Icoll. -

[

TProgettO'esamlnato In Comhis%lon‘e: ediizla. nella seduta n°B19 del

04/03/1995, del quale s! rinviava ’p’lﬂapprofdndimenizl istruttori,
1

- Concessione edllizla n°10 del 29/,5 6/2002 relatlva alla reallzzazlone dl un

fabbricato rurale, Lo -

Tale fabbricato ad oggl non risulta accatastato e alcune-porzioni di esso E

-
risultano essere difforml dali'autorizzazione e non sanablll, pertanto si| -

prevede la demolizlone dl tall operg, s! allega computo metrico del lavori d

demollzione {Alllto C). - . - : A .

« Unitd Immoblliare sita In Villg San Glovann! In Tuscla (VT), loc.td

T
- "Querclole" magazzlno/rlmes&macchlne ed attrezzi agricoll. e
3
- Concesslone edfilzia n°780 del 19/03/1997 relativa alla reallzzazlone dl

un fabbricato rurale resldenzlale. 7

- Concessione edllizia n® 865 del 08/11/1997 relatlva a lavorl d! varlante

in corso d'opera della Concesslone edllizia n® 865 del 08/11/1997.

- Pratica d! condono edifizio prot. n® 0005016 del 09/12/2004 relativo

all'ampliamento dl un fabbricato eslstente per la reallzzazlone di un locale

ad uso rimessa. Ad oggl non risulta ancora essere stata rllasciata tale

autorizzazione perché carente dl documentazione. Sono presentl gl

_|accatastamentl. Il fabbricate & composto da due planl uno seminterrato e

uno al plano terra, Per quanto riguarda 1l Plano terra risulta: In corso dl

. |costruzlone ed accatastato In categorla F/3 pertanto molte opere ancora

non sono state reallzzate (All.to C ).

6.7 Settimo quesito - divisibilita.
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I benl rlsultano essere vendiblll sep'aratamente percheé gla Identificablll con

proprie particelle ed accesst autonoml. It tutto dl segulte megllo descritto :

Lotto A - Unitd immobillare sita In }ﬂlia San Glovannl in Tuscla {VT), viale
N ] N
Europa, autorimessa, C i

Lotto B - Unita Immoblilare sita In )ffl!!a San Glovannl In Tuscla (VT), jot.ta

"Wignarelie", ebltazione 'e te’rrenoj in stessa locallta,

Lotto € - Unlta Immoblilare sita In Villa San Glovann! In Tuscla (VT), loc.ta

“Vignarelie", rimessa attrazzl agricoll,Terreno circostante.

Lotto D - Unita iImmoblilare sita in \:/Illa San Glovann! In Tuscla-(VT), loc.ta

"Vignarefle®, rimessa attrezzl agricoll.

Lotto E - Unitd Immobiliare sita In-Villa San Glovann! In Tuscla (VT), loc.ta

—
‘-—‘-.’J

"Querciole” magazzino/rimessa. macchine ed eottrezzl agricoll,

" comprensivo dl terreno clrcostanta,

i

fotto F - Unitd Immoblliare Terreno slto In Vetralla (VT), localital.

(ELT ST]EFAILO

"éeII'OImo" -

6.8. Ottavo queslto ~ quota pignorata,

i Gl iImmobll di seguito riportati ed oggetto dl pignoramento risultanc

pervenire per atto dl compravendita e divislone (All.to B). Con pll

precisione !

e Unitd Immoblliare sita In Villa San Giovannl In Tuscla (VT), viale

Europa, autorimessa, Intestata a | . ..Y plgnorata per

1000/1000 e non risultano essercl ulteriorl proprietar].

¢ Unitd Immobiliare -sita In Villa San Glovannl In Tuscla (VT), loc.td| .

. "Vignarelie", abltazlone, Intestata & —em—rr -, Pignorata per

1000/1000 e non rlsultano essec! ulterlor! proprietari.
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.

» Unith immoblilare slta In Vlllq San Glovann!' In Tuscla (VT), loc.td

' I
"Vignarelle", terreno (foglla n°5 part. 805) Intestato a

per 1/2 e la restante|parte.& intestata alla oy

ser 1/2, detta proprietd perviene

1
" per comunione legale del benl ptErtanto plgnorato per 1/2 ..

+ Unith Immoblilare sita In Villa San Giovannl in. Tuscla (VT), loc.ta] -

ﬁ! .
""ignarelle", rimessa attrezzl agricoll,Terreno . circostante,

Intestatl a~ *" , ‘, plgneratl per 1000/1000 e non risultano

L essercl ultertor! proprietarl. L IERE

e Unitd immoblifare sita In Vill4 San Glovanni In Tuscla (VT), loc.t

"Vignarelle", rimessa attrezzi agricoli, Intestatato

" &P pignorate per 1000)1000 e'_non risultano esserclh ulterlorlL

proprietat], ‘ - ] -

|

¢ Unitd Immoblilare sita in Villa San Glovannl in Tuscla (VT), loc.ta|

"Querciole" magazzino/timessa macchine ed attrezzl agricoll,

comprensivo di terreno clrcostante, Intestatl a @p

plgnorata per 1000/1000 e non risultano essercl ulteriori proprietari.

(e Unlta-Immoblllare Terreno sito In Vetralla (VT), localita "Bell'Oimo",

Intestato a plgnorato per 1000/1000 & non risultanc

essercl ulterior proprietarl,

6.9, Nono quesito - locazione/ocupazione,

_ |Come dichlarato dal proprietri e dal sopraluogo eseguito gli Immobill non

sono occupati da terze persone, Mentre per quanto riguarda |l fabbricato

sito In agro del Comune dl Villa S. Glovannl In Tuscla (VT), Ioc.té

Vignarelie (abltazione) risulta essere abitato oS e
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famiglla come dichlarato In data 63/12/2013 In presenza del sottoscritto

'|CTU e Custode Dott. Andrea Usal e riportato nel verbale di accertamento.

KAll.to I). Comunque dagll accertament! al'Agenzla delle Entrate direzione

provinciale di Viterbo - ufficto territoriale e presso 'ufficlo Comunale per ia

verifica dI cesslone fabbricat! e informazioni su contratt! di locazione, non

eslstono atti o comunicazionl In m_ei:flto (All,to F).

6.10. Decimo quesito - Conluge/ex coniuge,

Gll Immoblli non risultano essere occupatl o In uso dal conluge o ex

conjuge,

6. 11, Undlceslmo queslto preéenza dl vincoll

Non risultano essercl sugll lmmoblli vlncolt storlct, alberghteri, ed artlstlcl

P

{All.to B ),

7. Perlzla : )

I valorl dl mercato degl''mmoblli sopra descrittl sono statl calcolati In base

LISTEFANO

alla stima sintetica per parametr] tecnicl (superficl), il sottoscritto ha preso

In considerazione | valorl dI mercato, | fattor! intrinsechi ed. estrinsechi .dl

riflevo, relativamente alle zone dl esame e | valorl dell'Osservatorio del

mercato immoblliare dell'Agenzia del Territorio come di segulto descritto.

T At

Dall'insieme de valori, Informazloni, datl e supetficl sl & potuto estrapolare

un valore medio per ogni unltd Immoblliare.

Valore per suddlvisione lottl :

Lotto A, Autorimessa,

a) Autorimessa

Superficie utlle (da coefficlent!) dell'autorimessa (mqg.) : 25,72 circa.

Stato conservativo del bene : discreto.
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Valore OMI minimo per box (mq.) . €, 400,00

‘Vaiore OMI massimo per hox'(inq.) _: €, 600,00

Tipologla Edilizia OMI : Box ed 'autorlmesse.

Valore medlo pef box

Da Valutazlone técnlca

valore attribulto €./mqg. 600,00 -

---Valore medlo al €,/ma, 550,00

Lotto B, Abitazione e Terreno

a) Abitazlone

- |Superficte utlle {da coefficlent!) dell"autorlmessa (ma.) : 252,03 clrca

Stato conservativo del bene ! buon?.

!
Valore OMI minimo per abitazioni (inq.) : . €. 1,000,00

Valore OMI massimo per abitazionf{maq.} ! €. 1,200,00

Tipologia Edllizla OMI : abltazlonl,

Valore medio per box £/mg, 1,100,00

|Da Valutazlone tecnica

valore attribuite €. /mq. 1.200,00

Valore medio al €./maq, 1,150,000

b) Terreno

Terreno della superficle di ha. 00,07.90. (area pertinenzlale)

terreno della superflcie dl ha. 00,03,73 ( accesso al fabbricato)

Valore attribulto per terren! simill tenendo conto delie caratteristiche

descritte In perizia a corpo €. 12.000,00/ha,

a) Rimessa attrezzl agricoll
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' i
Superficie utlle (da‘ coefflctentl) rh:nessa attrezzl agricoll {maq.) : 154,34 -

cirea

-

‘|Stato conservativo del bene : in corso di costruzione,

-

Valore attribulto per benl simili tenendo conto -delle caratteristiche

descritte In perizia e del bene stessb
| i

valore attribuite £/mg, 500,00 |

7 [
m=emmemeneenm=a=-Vajore medio al €./mg, 500,00--n=r=mmrausmmammsyumnans
b) Terreno = | . i |

|
Terreno della superficle dl ha, 00.43.20,

Valore attribulto per terreni slmﬁzil. tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizia a corpo €. 12.01’;0,'00/ha.

5) Rimessa attrezzl agricoll \

Superficle utlle {da coefficlent!) rimessa attrezzt agricoll {mq.) : 35,19

Jctrca.

{stato conservativo del bene : mediocre,

: Valore attribuito per ben! simill tenendo conto delle caratteristiche

BbaiGRs

descritte In perlizla e del hene stesso
B -_—-mr———‘“—_—“__\*

|, valore attribulte £€,/mg, 250,00
‘-falp_r_umﬂ]g_al_c.]_mh._aio.oc
Lotio E Magazzing.

a) Magazzino -

Superficie utlle {da coefficlenti} magazzino {mq.) : 279,33 circa.

Stato conservativo del bene ¢ buono,

Valore attribuito per benl simill tenendo conto delle caratteristiche
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L=

descritte In perlzla e del bene _stéss

valore attribulto €./mq. 450,00 +

MW@QM

b) rimessa macchine ed attrezzi agricoll

Superficle utlle (da coefficlentl) fimessa macchine ed attrezzi agricoll

(mq.) : 225,20 dirca,

Stato conservativo del bene ! al'ﬂrézzo.

Valore attribulto per beni simll{ tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perizla e del bene stessh

valore attribulto €./ma. 400,00 f

¢) Terreno

. [Terreno della superficle dl ha. 00.46.40,

Valore attrlbulto per terrenl similf tenendo conto delle caratteristiche

descritte In perlzla a corpo €. 12.000,00/ha,

Lotto F - Terrano,

a) Terreno

Terreno della superficle di ha, 00.19,50.

Valore attrlbuite per terreni simill tenendp conto delle caratteristiche

descritte in perizla a corpo €. 7.000,00/ha.

—

valutazione delle opere da eseguire per la regolarizzazione di

 |opere abusive :

A tal proposito viene allegato computo metrico estimativo per la completa

demolizione e. smantelamento delle opere abusive precedentemente

descritte ( fabbricato "studic - magazzino” rcadentl nel lotto B,|
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demolizione parziale dl opere r"leI'; fabbricato "Rimessa attrezzl agricoll"

ricadent! nel lotto C, demolizlone della "piscina” ricadente nel lotto C.) tall

valort andranno detratti dal relativi jotti di appartenenza, (anegato..-f../)

Valore generale dei lottl con detrazione delie demolizionl:

Lotto A - Autorimessa - mq, 25,72/x €/mq. 550,00 = €. 14.146,00

i
!
i
)

Lotto B - Abitazione - mg. 252,03 >!< €/mq. 1.150,00 = €. 289,834,50

]
Lotte B - Terreno - ha 00,07.90 x €/ha, 12.000,00 =

—_ € - 948,00
Lotto B - Terreno - ha. 00.03.73 X €/ha 12.000,00 = €. 447,60
. Lotte B - Demolizloni come dé conéputo metrico= . - €.~ 7.090,79 |
N |Lotto € - Rimiessa attrezzl ma. 154 154,34 X €/ma. 500,00= €. 77.170,00 -y
. Lotte C - terreno ‘ha. 00.43,20 x €/ha. 12,000,00 = €. 5.184,00
| Lotto C - Demolizion) come da c%];jto metrico = ~-€. 5.740,25
Lotto D - Rimessa attrezz! mg. 35,19 x €/mq.250,00 = €. 8.797,50 .

Lotte E - Magazzino - mq, 279,33 x €/mq. 450,00 = €. 125.698,50.

N |
G%mwﬁ%_ L?TS EFA

Lotto E - Rimessa agricola mq. 225,20 x €./mq. 400,00 = €. 90.080,00

Lotto E-- Terreno - ha. 00.46.40 x €/ha, 12.000,00 = €  5.568,00

Lotto F - Terreno ha, 00,19.50 x €/ha, 7.000,00 = €. 1.365,00
L RIEPILOGO

Lotto A: €. 14.146,00

Lotto B : 289.834,50 + 948,00 + 447,60 - 7.090,79 =C. 284,139,31

Lotto C - 77.170,00 + 5,184,00 - 5,740,25 = €. 76.613,75

fottoD - €. 8,797,50

. Lotto E - 125.698,50 +90.080,00 + S.EGB,OQ = €. 221.346,50
L Lotto F - €. 1.365,00
B Totale Generale - €. 606.408,06

rip
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8. Concluslonl

Nel ringraziare la S.V. Ill.ma per la fiducla accordataml, rassegno la

presente relazione, ribadendo le bonclqs[onl alle . quall sono' arrlvato e

réstando a dlsposizione per -"qu.alslasi ulteriore chlarimento dovesse| -

nacessitare.

- |Allegati:

All. A -~ ELENCO TRASCRIZIONI E 1§ CRIZIONI CERTIFICATI IPOTECARI.

All. B - ATTI DI PROPRIETA'.

All, C - STRALCIO PRG E P'fPR E RELATIVE NORME TECNICHE."

A“a D = C-DuU. n

All. E -~ CERTIFICATO DI RESIDENZA E STATO DI FAMIGLIA.

All.F - -~ ACCERTAMENTO ESISTI NZA LOCAZIONE DEGL 'IMMOBILI,

CERTIFICATI COMUNE DI VETRALLf\, E VILLA SAN GIOVANNI IN TUSCIA,

REGOLARITA' PAGAMENTO IMPOSTE COMUNALL,

All. G - AUTORIZZAZIONI EDILIZIE

Ali. H - DOCUMENTAZIONE CATASTALE.

All. I - COPIA VERBALI DELLE OPERAZIONI PERITALI.

All. L - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 6 PART. 725 SUB 6.

All. M - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 5 PART. 805.

All, N - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILI COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA FOGLIO 5 PART. 1272 SUB. 2, FOGLIO 5 PARTICELLA 1272

5UB, 3,

All. O - PLANIMETRIA DEGLI IMMORBILI E RILIEVO FOTOGRAFICO COMUNE

;—rjpuja-hltg:am@ ¥Q§{U

Pag. 32 di-33

Pubblicazione. uﬁ|C|aIe ad uso escluswo personale - & vietata. ogni.. ...

S




DI VILLA SAN 'GIOVANNI IN TUSCIA OPERA PRIVA DI AUTORIZZAZIONE

EDILIZIA LOC. TA' QUERCIOLE,

All. P - PLANIMETRIA DEGLI IMMOBILY COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI

IN TUSCIA ABITAZIONE FOGLIO 5 PART, 1162, LOCALE RIMESSA

AGRICOLA GOGLIO 5 PART. 1555 (uru NON ACCATASTATA), MAGAZZINO
FOGLIO 5 PART, 1556 | |

-».--

All. Q -~ PLANIMETRIA DEGLI IMMOEILI E RILIEVO FOTOGRAFICO, COMUNE

DI VILLA SAN GIOVANNI IN TUSCIA OPERE PRIVE DI ATORIZZAZIONE
EDILIZIA, PISCINA, STUDIO/MAGAZZINO.

Al R - RILIEVO FOTOGRAFICO, | COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

TUSCIA FOGLIO 6 PART. 725 SUB, 6

All. S - RILIEVO FOTOGRAFICO ¢OMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN
TUSCIA FOGLIO 5 PART. 805 1

N

All, T - RILIEVO FOTOGRAFICO, COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

I TUSCIA FOGLIO 5 PART, 1272 SUB. 2 FOGLIO 5 PART, 1272 SUB. 3.

All, U - RILIEVO FOTOGRAFICQO COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI IN

| TUSCIA ABITAZIONE FOGILIO 5 PART 1162, LOCALE RIMESSA AGRICOLA
| FOGLIO 5 PART 1555 (UIU NON ACCATASTATA), MAGAZZINO FOGLIO &

PART. 1556,

Ali, V - COMPUTO METRICO DEMOLIZIONE OPERE NON AUTORIZZATE E

NON SANABILI,

Con Osservanza

|
F

viterbo Il, U 5 MAG. 2014 \\ U
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