Espropriazioni immobiliari N. 25172014
promossa da: UNICREDIT SPA

TRIBUNALE ORDINARIO -
VITERBO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

251/2014

PROUEDURA PROMOSSA DA
UNICREDIT SPA

DEBITORE:

CIUDIUE,
SERAFINI Chiara

CUSTORER:
LOCCI Daniela

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 29/04/2016

creata cow Tribd Office 4

E@.}STA!ega!e.nef

TECNICO INCARICATO:

CAPPELLI Paoclo

CF:CPPPLAS4AI0MOB2Q
con studio in VITERBO (VT} Via Monti Cimini, 4
telefono: 0761379004
email: paolocappeilid@yahoo.it
PEC: paolo.cappelli@geopec.it

tecnico incaricato; CAPPELLI Paolo
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Espropriazioni immobiliari N, 251/2014
promossa da: UNICREDIT SPA

TRIBUNALE ORDINARIO - VITERBO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 25172014

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a SORIANO NEL CIMINO VICOLO OTTUSO 11, quartiere Rocca, della superficie
commerciale di 28,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (#
L'immobile sinteticamente corrisponde ad un monolocale di mq circa, che si sviluppa su una

grande stanza, un bagno, angolo cottura e un terrazzino.
Lo stato manutentivo non risulta essere buono, come anche l'impiantistica generale risulta essere
vetusta,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano PRIMO, ha un'altezza interna di ML.
2,50.Identificazione catastale:
o foglio 44 particella 448 sub. 2 (catasto fabbricali), categoria A/S, classe 2, consistenza 1 vani,
rendita 34,60 Euro, indirizzo catastale: VICOLO OTTUSO 11, piano: PRIMO, derivante da
ACCATASTAMENTO N° 9409630 DEL 26.10.1939

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 28,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.30.302,42
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.30.302,42
trova:

Data della valutazione: i 29/04/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I''mmobile risulta occupato da_l qualita

di proprietario.
L'immobile pignorato costituisce la dimora e residenza abituale del debitore esecutato.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A4 1 Domande giudiziali o alive trascerizioni pregindizievoll: Nessnma,

4402 Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assepnazione case coniugale: Nessun,

tecnico incaricato: CAPPELLI Paolo
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Espropriazioni imymobiliari N. 251/2014
promassa da: GNICREDIT SPA

1.3 Anf di asservimenta prhanisfica: Nessuo.

4 14 Alire limitaziond d'uso: Nessuito,

4,2, YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421 Iverizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata i| ASESREENEs firma di Notaio Lauretta Casadei ai nn. R i
repertorio, iscritta il 10/05/2006 a Viterbo ai nn, @ 2 favore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA
S.P.A, contro derivante da Atto Notarile.

Imporio ipoteca: G

Importo capitale:

Durata ipoteca:

La formalith & riferita solamente a Unita imumobiliare urbana censita all'Agenzia del Territorio di
Viterbo al foglio n°44 con la particella n°448 sub 2 del Comune di Soriano nel Cimino,

422, Pignoramenii ¢ sonfenze di fallimenta!

pignoramente, snpulata i COMMMRNSEA , firma di TRIBUNALE CIVILE DI VITERBO ai nn. &8

repcrtor:o, trascritta il 15/09/20t4 a VITERBO ai nn. , a favore di UNICREDIT S.P.A,, contro
: : Soa derivante da Atto di Plgnoramemo Immobikiare.

L'i fonnalm é rifertta solamente a Unitd immobiliare urbana censita all'Agenzia del Termitorio di

Viterbo al foglio n°44 con la pariicella n°448 sub 2 del Comune di Soriano nel Cimino,

423 Alre traserizioni: Nessuna,

o, 2.4, Ao limitazioni d'ieso: Nessuin

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €,0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di ATTO DI COMPREVANDITA {dal
05/05/2006), con atto stipulato i 05/05/2006 a firma di Notaio Lauretta Casadei ai nn. di
repertorio, trascritto il 10/05/2006 a Viterbo ai nn. @) in forza di ATTO DI COMPREVANDITA,
11 titolo & riferito solamenie a Unita immobiliare urbana censita all'Agenzia del Temitorio di Viterbo al
foglio n°44 con la particella n°448 sub 2 del Comune di Soriano nel Cimine.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

E per la quota di 1/3 CIASCUNO,
in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE LEGITTIMA DI fino al 18/04/2000),

registrato il 18/09/2000 a ROMA ai nn.- trasgjito il 01/06/2002 a VITERBO ai nin Gl forza
di DENUNCIA DI SUCCESSIONE LEGITTIMA Dib

I titolo & riferito solamente a Unita immobiliare urbana censita all'Agenzia del Territorio di Viterbo al
foglio n°44 con la particella n°448 sub 2 del Comune di Soriano nel Ciminto..

tecnico incaricato: CAPPELLI Paolo
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Espropriazioni immobiliari N. 251/2014
promossa da: UNICREDET SPA

Denuncia di Successione i MMaMEININ: 1 citamente acceitata dai signori MEEENNRERE < WNEShw
@, con atto Notaio Lavretta Casadei di Orte del 05,05,2006 rep, QMR trascritto a Viterbo il
£0.05.2006 ai n°@il

AR per la quota di 1/2 CIASCUNO, in forza di DENUNCIA DI
SUCCESSIONE LEGITTIMA DI (dal 05/04/2005 fino al 05/05/2006),

registrato il 20/05/2005 a VITERBO ai nn 4 trascritto il 16/08/2006 a VITERBO ai nn. (I, in
forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE LEGITTIMA DI

1l titolo & riferito solamente a Unita immobiliare urbana censita all'Agenzia del Territorio di Viterbo al
foglio n°44 con la particella n°448 sub 2 del Comune di Soriano nel Cimino..

Denuncia di Successione di MR RN (:citamente accettata dai signori —e
con atto Notaio Lauretta Casadei di Orte del 05.05.2006 rep. Wil trascritto a Viterbo

i1 10.05.2006 ai n SR

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme..

Non esistono pratiche edilizie che riguardano I'immobile pignorato. Trattasi di unita immobiliare
facente parte di un fabbricato la cui epoca di edificazione & remota (centro storico). In sede di
soopralluogo & stata rilevata la presenza di un terrazzo a livello di modeste dimensioni le cui
caratteristiche costruttive lasciano pensare che sia stato edificato in epoca antecendente 1942,

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le sepuenti difformita: Mancata raffigurazione di vn terrazzo a livello.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Denuncia di variazione Doc.Fa

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

¢ SPESE TECNICHE E DIRITTI CATASTALL €.500,00

Tempi necessari per a regolarizzazione: 30 GG

8.3. CONFORMITA URBANISTICA; NESSU

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:
CRITICITA: NESSUNA

tecnico incaricato: CAPPELLI Paolo
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Espropriazioni immobiliari N, 251/2014
promossa da: UNICREDIT SPA

Conformit titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

appartamento a SORIANO NEL CIMINO VICOLO OTTUSO 1, quart:ere Rocca delta superﬁme
commerciale di 28,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd (SRR i
L'immobile sinteticaniente corrisponde ad un monolocale di mq 28 cirea, che si svtluppa 5u una
grande stanza, un bagno, angolo cottura ¢ un terrazzino.

Lo stato manutentivo non risulta essere buono, come anche l'impiantistica generale risulta essere
vetusta.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano PRIMO, ha un'altezza interma di ML.
2,50.1dentificazione catastale:
s foplio 44 particella 448 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/5, classe 2, consistenza | vani,
rendita 34,60 Euro, indirizzo catastale: VICOLO OTTUSO 11, piano; PRIMO, derivante da
ACCATASTAMENTO N° 9409630 DEL 26.10.1939

L'intero edificio sviluppa 3 piant, 3 piani fitori terra, |

DESURIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano
in un'area residenziale. Il traffico nella zona ¢ limitato (zona traffice limitato), 1 parcheggi sono
inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA I RATING INTLENG IMMOBILE:

livello di piano: oy
esposizione: i & W
luminositd: de o oy e
panoramicitd: & i fe W
impianti tecnick: - SN EEEE A &
stato di manutenzione generale: e koA o R @ A d drof
servizi: o oA e i h kR

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNITEN [15733:2011

descrizione consistenza indice commerciale

ABITAZIONE 28,00 X 100 % = 28,00

tecnico incaricato: CAPPELLI Paclo
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Espropriazioni immebiliari N. 251/2014
promossa da: UNICREDIT SPA

| BALCONE 1,10 x 02% - 0,00 g
| Totale: 29,10 28,00 E
VALUTAZIONE:

DEFINIZLONDG

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore supetficie principale: 28,00 X 1.100,00 = 30.802,42
RIEPILOGL VALORI CORPLY

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.30.802,42
Valore di mercato {calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 30.802,42

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: cataste di Viterbo, ufficio del registro di Viterbo,
conservatoria dei registri immobiliari di Viterbo, ufficio tecnico di Soriano Nel CIMINO, osservatori
de! mercato immeobiliare OMI E CAMERA DI COMMERCIO DELLA PROVINCIA DI VITERBO

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPHLOGO VALUPAZIONE DI AMERCATO DEI CORPE

i ID  deserizione consistenza £ons. accessori valore intero valore diritto *
A appartamenio 28,00 0,00 30,802,42 30.802,42 !
30.802,42 € 30.802,42€
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.30.302,42

VALORE D VENDITA GIUDIZIARIA {(FIY)

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale € €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Fimmediatezza defla vendita giudiziaria:

Oneri notasili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita ghudiziaria dell'immeobile al netto delle decurtazioni nello stato €.30.302,42

di fatto ¢ di diritto in cni st trova:

data 29/04/2016

tecnico incaricate; CAPPELLI Paole
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Espropriazioni immabiliari N. 25172014
promossa da: UNICREDIT SPA

il tecnico incaricato
CAPPELLI Paclo

teenico incaricato; CAPPELLI Paolo
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