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Premesso:

- che & in corso presso il Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari FEsecuzione
Immobiliare n°216/2023 promossa da ISEO SPV S.R.L. (e per essa, quale mandataria,
doValue S.p.a.) contro ............... ;

- che il G.E. in data 02/07/24 ha nominato il sottoscritto Adriano BISEGNA, Geometra con
studio tecnico in Viterbo Via Pietro Vanni 5, Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura

predetta e I'Avv. Antonello Cecchini, Custode, affidando al sottoscritto CTU jf compito di
stimare il compendio pignorato;

- che il Giudice dellEsecuzions, letto 'art. 173 bis disp. att. cpc, affida all'esperto il seguente
incarico, che dovra essere espletato coadiuvandosi con if Custode nominato in sostituzione
del debitore esecutato rispondendo ai sequenti quesiti:

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui alfart 567, 2° comma
c.p.c. (estratto del calasto e certificati deffe iscrizioni e trascrizioni refative allimmobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure cerlificato notarife attestante le
risuftanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) — , mediante l'esame della documentazione in
atti, da estrarre in copia, lasciando I'originale della documentazione ex art. 567 c.p.c. nel fascicolo
d’ufficio;

2) effettui visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando gii attuali dati identificativi dellimmobile
oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati indicati nelffatio di pignoramento trascrifto e
lidoneifta deghi stessi ai fini defla esatta identificazione;

3) consulti i registri immobiliari dell'Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita immobiliari,
verificando gli afti iscritti e frascritli fino alla data del titolo di acquisto trascritto in data anteriore al
ventennio precedente alla trascrizione del pignoramento immobiliare (alto da acquisire se non gia
presente nef fascicolo) ed indichi tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati infervenuti tra la
trascrizione del pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede
fa notifica del pignoramento, segnalando anche tutfi i frazionamenti e le variazioni catastali via eseguit],
specificando, altresi, esattamente su quale ex-particelia di terreno insistono i manufatti subastafi;

4) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco defle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimenta);

5) acquisisca, ove non depositati le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la correfta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo"30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancalo rilascio di detta documentazione da
parte dellAmministrazione competente, defla relativa tichiesta;

6) consulti i registri delio stafo civile del comune di nascita e/o di residenza del'esecutato (e/o il registro
delle imprese, nel caso in cui Fesecutato sia un imprenditors) acquisisca, ove non depositati l'atto di
matrimonic con annotazioni marginali ovvero un ceriificato di stato libero dell'esecutate o/o una visura
camerale (nel caso in cui lesecutato sia un imprenditore);

7) descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando deftagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, , caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in
mq., confini e dafi catastali affuali eventuaij pertinenze, accessori e millesimi df parti comuni (lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

8} accerti la conformita tra fa descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, infermo, dalf
catastali e confini) e quelfa contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: ajsei
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I''mmobile e non consentono la sua univoca
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10)

11)

12}

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;
c) se i:dati indicafi nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali hanno in precedenza
individiiato Fimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;
verifichi se vi sia corispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e
quelia desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale
del luoghi, descrivendo (graficamente) il tipo e la ubicazione delle eventuali difformita; nel caso in cuji i
manufalti pignorali parzialmente dehording, invadendole, su aree afiene, condominiali 0 comunque non
pignorale, Fesperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni ricadenti sulfa esclusiva
proprieta debitoria soitoposta ad esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere
autonorni e funzionali siffafte porzioni in espropric, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione efo
di riprisiino dello stafus quo ante (fompagnalura o altroj alluopo;

segnali se [identificativo catastale eventualmente includa (“infra’} anche porzioni aliene, comuni 0
comungue non pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedendo ai frazionamenti def caso
oppure, ove cid.risulti catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni di tale impossibilita; segnali, per
converso, se gl immobili contigui (ad esempic locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul pianc fisico
con quello pignorato, pur conservando adtonomi identificativi catastali:

precisi-anche, nel caso in cui limmobile staggito derivi da un’unica e maggiors consistenza originaria, poi
varfamente frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta
al debitore e vincolata con if pignoramento;

proceda, ove necessaric, ad eseguire le necessarie variazioni per laggiornamento del catasto
provvedendo, in casc di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed alfaccatastamento delle unifa immobiliari non regolarmemte accatastate; tali affivita
dovranno essere effetiuate s0io in caso non siano necessari titolf ahiljtativi ;

indichi {utilizzazione {abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi: la conformité ¢ meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amminisirative e
f'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati = dica
se lillecifo sia stato sanalo;

verifichi 'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e Ia
normativa in forza della guale Pistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
consequiments del {itofo i sanatoria e le eventuali obiazioni gid corrisposte o da corrispondere;
in_ogni altro caso, verifichi - ai fini della istanza di condono che [I'aggiudicatario possa
eventualmente_presentare - che gli immobili pignorati si frovino nelle condizioni praviste
dall'articolo 40, comma sesto, della leqge 28 febbraio 1985, n. 47 ovverc dall’art. 46, comma quinto

del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando ii costo per il
conseguiments del titolo in sanatoria;

verifichi se [ beni pignorati siano gravafi_da_censo, livello o usc_civico e se vi_sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto_sul bene del debitore pignorato sia di_proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

indichi I'importo _annuc delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese
straorclinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data_della_perizia, lo stato _degli
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pitt lotti: provveda, in questultimo caso, alla loro
formazione, procederdo (solo previa autorizzazione del Giudice delf'esecuzione) alfidentificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, aila relazione estimativa i tipi
debitamerntte approvall dailUfficio Tecnico Erariale;

dica, se l'immobile & pigncrato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in queslo caso,
alla formazione def singoli lotti (procedendo ove necessario allidentificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvalti dall Ufficio
Tecnico Erariale} indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delfle quote dei singolf
comproprietar e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima
dellintero esprimendc compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alfa luce di guanto
disposto dail'art, 577 c.p.c.. dalf'art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

accerti.se limmobile ¢ libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante if possesso o la detenzione del
bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano
registrati presso lufficio del registro degli atti privati coniratti di locazione e/o se risuffino comunicazioni
alla Jocale autorita di pubblica sicurezza ai sensi delfart.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28}

29)

30)

18 maggio 1978, n.191, qualora risuftino contratti of locazione opponibifi alla procedura esecutiva
{registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la data di scadenza, la data
fissata per if rilascio o se sia ancora pendente if relativo giudizio;
ove if bene non sia occupalo dal debifore per le esigenze abitative primarie proprie e del proprio nucleo
familiare, indichi il valore locativo dal bene pignorato; si precisa che il valore locativo dovra essere
fornito in ogni caso in cui il bene sia oceupato da soggetti diversi dal debitore e, nel caso in cui sia
occupato dal debitore, laddove questi lo ulifizzi per lo svolgimento di un'atiivitda economica ovvero
costifuisca seconda casa;

ove fimmobile sia occupato dal coniuge separato o dalf'ex coniuge def debitore esecutato acquisisca if
provvedimento di assegnazione delia casa coniugale e verifichi se & stato iscrifto sui registri deila statc
civile (l'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data
del provvedimentfo dj assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed arnteriore alla data df
frascrizione del pignoramento; non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo
alla data df trascrizione del pignoramento; sempre opponibile alla procedura se trascritta in data anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso l'immobile verra valutato come se fosse una
nuda propriets)

indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita; accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale {segnalando se gfi stessi
resterannc a carico dell'acquirente, owvero saranno cancellati o risulferanno non opponibili al medesimo);
rifevi esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventualf oneri di affrancazione o riscatto;

determini if valore delfimmobile; nella_determinazione del valore di mercato lesperto procede al
calcolo della superficie dell'immobile. specificando guella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo_analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene vendute, e precisando tali_adequamenti in maniera distinta per gli oneri_di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute;

indichi espressamente il criterio di stima e soprattutto le fonti specifiche utilizzate, ovvero: 21.1 dati
relativi alle vendite forzate effettuate nelffo stesso terriforio e per la stessa tipologia di bene, anche
mediante consulfazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziarie.it, 21.2 specifici atti pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; 21.3 indagini di mercato con specifica
indicazione defle agenzie immobiliari consultate; 21.4 banche dati nazionali operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile 8, se opponibili alia
procedura esecutiva, | solj contratti di locazione e i prowedimenti df assegnazione al coniuge aventi data
certa anteriore alfa data di trascrizione del pignoramento

Indichi quali  sia a suo giudizio le prospettive di utife collocamento del bene sul mercato,in
considerazione dell'ubicazione,delle carafteristiche e delia consistenza deffimmobile;

segnali, in caso di contratto di locazione, l'eventuale inadeguatezza del cancne ex art. 2923, comma 3
c.c. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore dell'immobile cotnie se
fosse libero da qualsiasi vincolo locativo;

fornisca_compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli gquesiti ed alle

indagini_svolife redigendo apposita relazione, articolata_secondo lo schema dei punti appena
esposti, nel termine di giorni 120 dal giuramento;

invii, a mezzo di servizio postale con raccomandata A/R o mezzo pec. nel rispetto defla normativa, anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e Ia ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi, copia del proprio efaborato ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore, anche se non
costituito, ed al custode eventualmente nominato, almenc frenta giorni prima dell'udienza fissata per
Pemissione delf'ordinanza di vendita ai sensi deilarticolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non
superiore a quindici giomi prima della predetta udienza per far pervenire presso di lui note contenenti
osservazioni al suo elaborato;

depositi, almeno dieci giomi prima delfudienza ex art. 569 c.p.c. gia fissata per Femissione dell'ordinanza
di vendita, il suo elaborato peritale, integralmente rilegato (fatta eccezione per il quadro sinottica)
completo di tutti gli allegati di sequito indicati,_sia in forma cartacea, nonché preventivamente al
depasito carfaceo anche in modalita telemaltica PCT. Alfinterno della od. “busta tslematica”, che sara
depositata dal'esperto, f'atto principale sara costituito dalfa perizia di stima in versione integrale firmata
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digitalmente e come aflegati dovranno essere inseriti la perizia di stima in versione privacy, nonché gl
allegati di seguito indicati; '

31) intervenga in oqni caso all'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per Pemissione dellordinanza di
vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico. La mancata presenza
all'udienza, non giusiificata, sara valutata negativamente.

32}  predisponga, &f fine delfa pubblicazione delfa relazione di stima sugli appositi siti Internet, un estratto
del proprio elaborato (sia in forma cartacea, sia in forma elettronica} redatto in conformita alla direttiva
del Garante per la protezione dei dali personali def 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia
delfelaborato senza findicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
rivelare Fidentitd di questulfimo e di eventuali soggelti terzi (quali i proprietari di porzioni immobiliari
confinanti con fi bene dellesscutato ovvero i comproprietar)) non previsto dalla legge e comunque
eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

33} alleghi affa relazione documentazione fotografica intema ed esterna deflintero compendio pignorato
estraendo immagini di tutti gif ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti cornuni ed eventuali pertinenze
compresi) tenendo presente che tale documentazione dovra essere pubblicata sul sito Internet e che
costituira la principale fonte informativa per eventuali interessati alfacquistoc (anche questi ulfimi
documenti in doppia versione - integrale e privacy - laddove sianoc presenti fotografie ritraenti volti di
persone e/o planietrie contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo tale documentazione
destinata alfa pubblicazione su internet);

34)  provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata descrizione
del bene contenente gii elementi di cui ai precedenti punti 1-6, nonché la compiuta indicazione dei dati

catastali per la successiva allegazione all'ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento;
35)  alleghi alla refazione:

a. la planimetria del bene,

b: la visura catastale attuale,

c. copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria,

d. copia del contratto df locazione o del titolo fegittimante la detenzione e del verbale ¢'accesso
. contenente /f sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dalloccupants,

e visura ipotecaria aggiornata (trascrizioni + iscrizioni}

.. copia afto di proverienza

g, quadro sinoitico triplice copia

h:

tutta la documenfazioge ritenuta di necessario supporto alla vendita

RISPOSTA Al QUESIT!

QUESITO N. 1 -Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art.
567, 2° commia ¢.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate nei veriti anni anteriori alla trascrizione det pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)) - , mediante Pesame della

documentazione in atti, da estrarre in copia, lasciando Poriginale della documentazione ex art. 567 c.p.c.
nel fascicolo d’'ufficico

Risposta al quesito n. 1

Esaminata e verificata le documentazione softto forma di relazione notarile fornita, essa risulfa
completa e coperta nei 20 anni anteriori alla trascrizione def pignoramento.

Immobili oggetto dell’'esecuzione immobiliare:

Rif n. 7"

Comune di f;’-\cquapendente, Via Localita Predio Lutinanino n° 182:
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Catasto Fabbricali:

-Foglio 76 particella 102 sub 4; p.T-1-2, cat. A4/3, classe 2, di vani 7,5, rendita i Euro 464,81-
sup. totale mq .209 -Totale escluse aree scoperte mq 205

Catasto Terreni:

-Foglio 76 particella 104, fr. ca. 104

-Foglic 76 particella 105; f.r. ca. 21

-Foglio 76 particella 113; pascolo are 1.80

~Foglio 76 particella 120; seminativo, classe 3 ca.30
-Fog.o /G particella 122; area rurale are 7.85

Rif. n.2

Comune di Acquapendents, Podere Lutinanino snc:
Catasto Fabbricati:

-Foglio 76 particella 144; p.T, cat.C/2, classe 5, di mq.58, rendita di Furo 62,90

Catasto Terreni:
-Foglio 76 particella 143; seminativo are 55.20

*
F.76 particella 144 Ente Urbano 0.00. 73

*
L'ente urbano F._ 76 P.lla 144 di mg. 73 non viene riportato_neil'atto di provenienza

Notalo oo Notaioin ......... del 25/11/2008 rep. 15352/8841, trascritto presso FAgenzia
del Territorio-Servizio di Pubblicits !mmobfffare di Vfterbo il 25/11/2008 al n. 14282 di
formalita; favore. ............. nato a . Sl

Provenienza del bene e cronistoria degli atli:

Rif. n.1

-Afto notarile pubblico di Compravendita a rogito Doft. ............... , Notaioin ........ , def

25/11/2008 rep.156352/8841, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita

Immodbiliare di Vfterbo il 25/11/2008 al n. 14262 di formalita; favore: ............... nato a

. «if. .. .. perlintera piena proprieta; contro: ........... nafo a.

it. . . perlintera pfena proprigta.

-Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dott. ..........c......... , Nofaioin ............ del

24/02/1995 rep.42879, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita

fmmobmare di Vfterbo il 13/03/1995 al n. 2535 di formalita; favore............. nato a

: v o dt_.. - erlintera piena proprieta; contro: ........... a. ., .. i
.« peridirtti di 1/2 di piena proprieta, .............. nataal . jlf

per peh diritti di 1/2 di piena proprieta.
Rif. n.2
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-Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Doft. ................ , Not=o in Tuscania, dejl
25/11/2008 rep.15352/8841, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita

!mmobrhare di Viterbo lf "5/1 1/2008 al n. 14263 di formalita; favore................ nato a
S/ DR * per l'intera piena proprieta; contro; ........... a.., Tl if )
perl dmtt: df 7/? di piena proprieta, ............... nataa ... .l WO LD

per per: dmm di 172 d! pfena proprieta.

-Afto noz‘anle_z pubblico di Compravendita a rogito Doff. ..................... , Notaio in
Acquapendente, del 04/03/1983 rep. 1756, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di
Pubblicita In}mobiliare di Viferbo il 17/03/1983 al n. 2338 di formalita; favore: ........... a

Lo e ii L. oL s peridiritti di 1/2 di piena proprieta, ... nataa.
SO :I LD Do perperi dititti di 1/2 di piena proprieta; contro: .................. nato a

= N " per lintera piena proprieta.

QUESITO N. 2 -Effettui visure aggiornate presso 1'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati
identificativi dell'immobile oggsetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati indicati nell'atto
di pignoramento trascritto ¢ I'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione

Risposta al quesito n. 22
Sono state effettuste dal sottoscritfo le visure catastali aggiornate (ailegate) per attestare la
correttezza ridoneita dei dati di identificazione.

-Immobili rdenﬁﬁcaéi al Catasto Fabbricati del Comune di Acquapendente Via Localita Predio
Lutinanino n® 182:

-Foglio 76 piérﬁceﬂa 102 sub 4; p.T-1-2, cat. A4/3, classe 2, di vani 7,5, rendita di Euro 464,81-
sup. tofale mq .209 -Totale escluse aree scoperte mq 205

-Immobili idééntiﬁcaﬁ al Catasio Terreni del Comune di Acquapendente Via Localita Predic
Lutinanino: -

-Foglio 76 particelfa 104, f.r. ca. 104

-Foglio 76 pariicella 105; f.r. ca. 21

-Foglio 76 particella 113; pascolo are 1.80

-Foglic 76 particella 120, seminativo, classe 3 ca.30
-Foglio 76 particella 122, area rurale are 7.85

-Immobili idéntiﬁcaz‘i al Catasto Fabbricati Comune di Acquapendente, Podere Lutinanino snc:
-Fogfio 76 parﬁcella 144; p.T, cat.C/2, classe 5, di mq.58, renaita di Furo 62,90

-Immobili fdent:ﬁcau al Catasto Terreni Comune decquapendente Paodere Lutinanino snc:
-Foglio 76 part:cella 143; seminativo are 55.20

Manca !’oﬂf@ urbar - Foglio 76 part. 144 di mq. 73 atto ;:arovemenza Dot Nofafo in
Tuscania, det 25/1 !/2008 rep. 15352/8841. irascritio presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di
F’ubblfcn‘a :'mmobf!iare &h vdarbe if 25/11/2008 al nn. 14262 di formalita: favore: .............. nato

a . aif 7" “ger lintera piena propriefd; contro. ... . ... Gl E.U. sono privi di
mz‘estazioxleé_ ’

-
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Infestazione catastale:
............... CF. ... natoa AN S pér‘i diritti di 177 oi -

Situazione degli immobili e dell’intestatario_alla_data di trascrizione del verbale di

pignoramento:

Piena ed esclusiva proprieta 1/1 @ ............... (C.F . . tnato a :

. il ‘g residente in N S ER it
i ari Indirizzo ., degli immobili di seguito meglio identificati nel
Comitine di { ), localita "Predio Lutinanino” n. 182:

(A) appartamento articolato su tre livefli, terreno, primo e secondo, composto di vani sette

€ mezzo catastali, distinto al NCEU di detto Comune al foglio 76, particella 102 sub 4, cat.
A/3, vani 7,5, loc. Predio Lutinaninoc n. 182, piano T-1-2:

(B) area di pertinenza esclusiva della sopra descritta unita immobiliare, della superficie
catastale complessiva di mq 1.021, distinta al Catasto Terreni del detto Comune al foglio 76,
particelle:

-104 ha. 0.00.05 fabbricato rurale

-105 ha. 0.00.21 fabbricato rurale

-113 ha. 0.01.80

-120 ha.0.00.30

-122 i.5. 0.07. 85 fabbricato rurale;

(C) - locale magazzino, posto al piano terreno, della consistenza catastale di mg 58, della
superficie catastale dimq73, con annesso terreno pertinenziale, il tutto tra coperto e scoperfo
di mq 73, distinto nel Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 78, particella 144, cat. C/2,
Podere Lutinanino snc piano T; il magazzino, corrispondente nef C.T. di detto Comune al
foglio 76 particella 144 ha 0.00.73 ente urbano;

(D)-terreno agricolo della superficie catastale di mq 5.520, distinto nel Catasto Terreni di
detto Comune al foglio 76 particeflal43 , ha. 0.55.20.

QUESITO N. 3 -Consulti i registri immobiliari dell’Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita
immobiliari, verificando ~¥i atti iscri*ti e trascritti fino alla data del titolo di acquisto trascritto in data
anteriore al ventennio pre..dente all. irascrizione del pignoramento immobiliare (atto da acquisire se
non gia presente nel fascicolo) ed indichi tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti
tra la trascrizione del pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che
precede la notifica del pignoramento, segnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via

eseguiti, specificando, alfresi, esattamente su quale ex-particella di terreno insistono | manufatti
subastati

Provenienza del bene e cronistoria degli atti:

Rif. n.1
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-Atto notarilé pubblico dl Cbmpravendita a rogito Dott.................. , Notaio in Tuscania, del
25/11/2008 rep.15352/8841, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicite

lmmobmare dr Viterbo li 75/1 1/2008 al n. 14262 di formalita; favore. ............... nato a

: il om0 per Pintera piena proprieta; contro: ........... nato a s R
[/ per! mtera Ppiena proprieta.

-Atto nofarife pubblico di Compravendita a rogito Dott. .................... , Notaio in
Acquapendente, del 24/02/1995 rep. 42879, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio
di Pubblicita Immobiliare di Viterbo il 13/03/1995 al n. 2535 di formalita; favore: ............nato a
e mempera i " il “7perlintera piena propriefa; contro: ............ a. ¢ el
‘ peri diritti di 172 di piena proprieta, ....... e nataa’ . .~ il el

per per i dirifti di 1/2 di piena proprieta.

Rif. n.2
-Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Doft, ................ , Notaio in Tuscania, del
25/11/2008 rep. 15352/8841, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita
Immobiliare df Viterbo H 25/1 1/2008 al n. 14263 di formalita; favore................ nato a
v de. ool 0o T T pertintera piena proprieta; contro ........... akb e ‘.L,, ey
e per i diitti d! 1/’2 di piena proprieta, ........... -.. o LF0 T A S 2 per
per i diritti df 1/2 di piena proprieta.
-Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dott. .................... , Notaio in
Acquapendente, del 04/03/1983 rep. 1756, trascritto presso I'Agenzia dal Territorio-Servizio di
F’ubbhc:ta Immobmare di V:terbo il 17/03/1983 al n. 2338 di formalita; favore. ........... a
DT S rt .J 2 LY peridiritti di 1/2 di piena proprieta, .............. nata a

‘ BY/ N ST per peri diritti di 1/2 di piena proprieta; contro: .................. nato a
SRNCER n‘ ; perirm‘era piena proprieta.

QUESITO N 4-Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elencc delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative
ci fallimento):

Risposta ai quesitin. 2 e4

In base alls risultanze dei registri immobiliari dellAgenzia del Territorio, per il soggetto
esecutato risuftanc le seguenti trascrizioni ed iscrizioni:

- Ipoteca volontaria n. 3787 del 28/11/2008 favore: BANCO DI BRESCIA
SAN PAOLO CAB SOCIETA’ PER AZIONI con sede in BRESCIA, (domicilio
ipotecario efetto: Brescia Corso Martiri delfa Liberta, 13) e contro:

............... nato a ot i, per Euro

209.117,46 di cui Euro 104.558,73 per capitale, derivante da conces-

sione a garanzia di mutuo fondiario; durata 15 anni, come da atto

notarile pubblico a rogito ................ , Notaio in Tuscania, in

data 25/11/2008 rep.156353/8842.

- Ipoteca vo.?ontariar n. 2343 del 15/07/2009 favore: BANCO DI BRESCIA
SOCIETA’ PER AZION/ con sede in BRESCIA, (domicilio ipotecario
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eletto. Brescia Corso Martiri della Liberta, 13) e cOntro: ...
...... hato a il . per Euro 100.000,00 di cui
Euro 60.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di
mutuo fongiario; durata 30 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito ................ . Notaio in Tuscania, in data 14/07/2009
rep.16223/9443.

- Ipoteca volontaria n. 702 del 18/04/2016 favore: BANCO D] BRESCIA
SOCIETA’ PER AZIONI con sede in BRESCIA, (domicilio ipotecario
eletto: Brescia Corso Martiri della Liberta, 13) e contro: .........

..... nato a i, ., per Euro 100.000,00 di cui

Euro 50.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di
mutuo; durata 20 anni, come da atto notarile pubblico a rogito
........ , Notaio in Roma, in data 15/04/2016 rep.171037/16697,

- Ipoteca legale n. 1000 del 05/06/2017 favore: EQUITALIA SERVIZI D/
RISCOSS/ONE SPA con sede Roma, (domisilio ipotecario eletto: Viterbo
Via Monte Sacro 31) e contro: ............... nafo a "

', per Euro 159.132,12 di cui Furo 79.566,06 per capi-
tale, derivante da ruolo e avviso di addebifo esecutivo; Pubblico
Ufficiale: Equitalia Servizi di Riscossione spa, in data 31/05/:217
rep.1448/12517. g

- Ipoteca legale n. 1950 del 05/10/2017 favore: AGENZIA DELLE

ENTRATE RISCOSSIONE SPA con sede Roma, (domicilio ipotecario eletto:
Viterbo Via Monte Sacro 31) e contro: ... nato a o
' ; per Euro 81.834,86 di cui Furo 40.917,43 per

capitale, derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo; Pub-

blico Ufficiale: Agenzia delle Entrate Riscossione spa, in data

04/10/2017 rep.1738/12517.

- Pignoramento Immobiliare n. 16387 del 28/12/2023 favore: ISFO SPV
S.R.L. con sede in Conegliano, (domicilio ipotecario eletto: Av.
............... Via G.B. Pontani n. 14 Perugia) e contro: .......

.......... a il !, Pubblico Ufficiale: UNEP

C/O Tribunale di Viterbo, in data 10/11/2023 rep.2458.

QUESITO N. 5 -Acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per
la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni} di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta

Risposta al quesito n. 5

Si allega la mappa catastale e planimetrie depositate presso I'Ufficio del Territorio di Viterbo.
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QUESITO N. 6 -Consulti i registri dello stato civile del comune di nascita efo di residenza
del’esecutato (efo il registro delle imprese, nel caso in cui Yesecutato sia un imprenditore) acquisisca,
ove non depositati, Patto di matrimonio con annotazioni marginali ovvero un certificato di stato libero
dell’esecutato efo una visura camerale (nel caso in cui Pesecutato sia un imprenditore)

Risposta aif’ guesiton. 6

Da quanto r?sulta dafl'estratto per riassunto dell'atto di nascita rilasciatc in data 18/07/24 dal

Comune di Civitavecchia Servizi Demografici, if Sig. ............... risufta natoit. " a
L) (n 360 F.1 8. Anno 1961). Risulta che ha contratto matrimonio
con ............ ferrens i ' nel Comune di a(n. P.2S. Aanno . Con sentenza

Tribunale di Roma in data 24/09/90—09/1 1/90 (Comune di Roma anno 1998 P. 2 S.C.n. 2120)
e stata pronunziata la cessazione degli effetti civili del matrimonio contrattoda ..............

COon ............ S di cui aff'annctazione in data 07/07/82) _

............... ha contrafto matrimoniocon .............. il ~ i nel Comune di Acquapendente
{Comune di Acquapendente n. 4 P.1 anno 2016).

Da quanto rrsu!ta dal Certificalo di residenza .~f- rilasciato in daia 1 9/07/24 dal Comune di

i Srq ..... e risulta resident= in co L i, citta
|||/‘ : . -
Da quanto nsuita da} Cemf cafo di stato di famiglia rilasciato in data 1 8/07/24 dal Comune o‘:

i nsu!ta iscritta la = -auente famiglia: ............... nato i. & int" 7

(F atto n.{ P18 Anno ' Comunedi. - . o CF e,
Da quanto risulta dall'estratto p’ér riassunto dell'atto di matrimonio rifasciato in data 03/03/25
dal Comune di Acquapendente, risulta che i soggettt ................................. hanno contratto
matrimonio in Acquapendenie (VT) il ( . In regime di separazione dei beni (n. 4P.1

anno 2016).

QUESITO 'N. 7 -Descriva, previo necessario accesso, Iimmobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, localit3, via, numero civico, scala, piano, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in meg., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi
di parti comuni (lavatol, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc. )

Risposta al quesiton. 7

il sottoscritt.?:) CTU insieme al Custode, in data 23/07/24, ha effettuato un primo soprafluogo

presso Fimrnobile oggetto di pignoramento; in detta occasione non sono stati effetiuati rilievi
neil cespili pignorati in quanto il compendio risultava chiuso.

Pertanto Iaccesso effettivo si e potuto realizzare solo in data 19/12/24, insieme al fabbro e
all'addetto per le pulizie del fondo.

Successivamente sono stati aseguiti rilievi metrici e fotografici in data 30/12/24 nell'unita
oggetto di procedura.

11

' - Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



GENERALITA’

Traftasi di compendio immobiliare sito in  agro del Comune Acquapendente, via Predioc
Lutinanino 1° civico 182 ,Coordinate Google Maps= 42, 72998-11.902185, distinto in catasto
al foglio 76 part. 1°2 sub.4 abitazione 120,113, 122,104,105,143,144 magazzino costituito
fabbricati e terreni come sopra elencati e di seguito descritti il viale di accesso part.
120,113 di mq 210 costituisce il vialetto di accesso la corte dell’abitazione part. 102 sub4 ¢
identificata con le prt. 122,104,105 dimg 910.

La restante area che comprende le part. 143 su cui insistono il magazzino e la piscina
non censiti e le grotte non graficizzate sulla mappa, la part 144  su cui insiste il
magazzino, magazzini e piscina non peraltro non legittimati da titoli edilizi .

DETTAGLIO DESCRITTIVO

IL TERRENQ

Rappresentato dal vialetto , corte e residua area, risulta completamente incolto/improduttivo
con zone djroccia fufacea affioranti e porzioni di aree coperte da alberie rovi, di detta
area insistono i due magazzini , tra gli stessi ed il fabbricato a residenza e si rilevano delle
le grotte naturali e/o scavate nel masso tufaceo rappresentate planimetricamente come in
appresso( nell'atto di provenienza e quelli oltre il ventennio non vengono menzionate) , if
tutto per una superficie di mg 6.713. ‘

ot

L'ABITAZIONE

Porzione cielo-terra di un fabbricato in muratura portante in tufo edificato su tre livelli, un
piano terra, un piano primo ed un piano sottotetto.

La copertura tetto ¢ a falde e laterizio. Facciate esterne con paramento a muratura dj tufo a
vista.

Si accede allunité immobiliare mediante due gradini esterni e portoncino di ingresso. Dal
piccolo atrio si accede ad un locale caldaia a sinistra e ad un locale we a destra.

Si entra poi in un ampio soggiomo, dal titolo edilizio focale pluriuso , con camino e soffitto
con travi di legno a vista. Da qui si accede alla zona cucina e poi ad un piccolo
disimpegno/atrio ricavato dall'apertura di un passaggio su muratura portante e collegato con
Festerno {questo locale da tifolo edilizio e magazzino ). If piano terra ha un’altezza utile pari a
m 3,65. Dal locale soggiorno, mediante una rampa di scale, si accede la piano primo,
costituito da una zona soggiorno con camino, una zona nofte con camera da letto, bagno,
studio/ripostiglio, bagno e corridoio. Ii piano primo ha un’altezza utile pari a m 2,70 Dal
soggiorno, tramite scala a chiocciola in legno si accede al locale sottotetto, costituito da
disimpegno, tre camere, bagno e un locale ancora al rustico. Le altezze utili nefle camere da
letto sono circa 1,75, nel we l'altezza utile media é pari a m 1,80(piano da titolo edilizio
sotfofetfo). L’abitazione e dotata di impianto elettrico idrico e riscaldamento  allo stato
dismessi ,gli infissi interni ed esterni sono in legno e parte in ferro .
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0y seguito ;: rappreserita una tabella  dei singoli piani con le superfici dei locali . la
superficie dérivata commerciale e determinata  dal prodotto di quelfa fisica per un
coefficiente correttivo di adeguamento  riferita alla legittima destinazione da titolo edilizio

TAEELLA SUPERFICE UTILI -SUPERFICIE COMMERCIALE

PIANO | DESCRIZIONE SUPERFICIE | Computo SUPERF. TOTALE

: ‘ superficie (commerciale)
adeguata al titolo

: edilizio .
/| Ingresso 2 mq
‘| Locale rip./caldaia 4,30 mg
Twe 3,656 mg 46,%58r{1)1q X

Terra Soggiomo-salone 30,00 mg !

Vano scala 7 mg

‘| cucing . 11,80 mg* 17,30 x
| Ripostiglio 5,50 mq 0,50
;| Salone 29,15 mqg 142 mgc utile arr,
-{ Disimpegno 2,95 mg

brimo | Ripostiglio 7.70 mq 60'31'00‘8“‘ X i
1 We 4,90 myg ’
1 Letto 15,60 mg
‘| Balcone 8,60 mq 8,60 mag x 0.30
| disimpegno 5,15 mq
Lwe 3,25 mq
| camera 19,05 mg 66,70 mqg x

Sottotettoé camera 18,95 mg 0,50

;| camera 10,70 mg
;| Locale al rustico 9,60 mg

La supetficie lorda commerciale rilevabile dalla visura catastale nella situazione futta
residenziale e :sup. totale mq_.209 -Totale esciuse aree scoperte mg 205

RILIEVI URBANISTICI

Dall’ esame dei vari titolf edilizi assentito e precisamente pratica edilizia n.66/1997 conc.
Ed. n. 19/1998 e dal confronto con lo stato dei luoghi si rifevano alcune difformita.

Sullo stato assentito il piano ferra ha una destinazione d’uso “PLURIUSO” non ben
definita,meritre lo stato dei fuoghi evidenzia uno stato “residenziale, con soggiorno, bagno e
cucina. Inoltre si evidenzia P'apertura di un passaggio che dalattuale cucina (destinata a
‘rimessa” nel titolo edilizio assentito) porta al un locale ripostiglio ( “lavanderia” nel titolo
edilizio assentito) . Si rileva inoitre che 'attuale scala di collegamento presente nel locale
salone € diversamente rappresentata nel progetto assentito. Per il ripristino deffa situazione
assentita e necessario eliminare tutte le opere e arredi che adesso configurano un
destinazione residenziale al 100%.

Al piano primo non si rilevano particolari difformita.

Al piano sotiotetfo si evidenzia un cambio destinazione d'uso totale, riscontrabile nella pratica
edilizia precedente (Pral. 98/95) in quanto nelf'elaborato grafico della concessione rilasciata
n. 19/97 non viene graficizzato. In detto elaborato la destinazione d’'uso risulta essere locali di
“sgombero” e ripostiglio. Attualmente i locali risultano arredati ed utilizzati come residenziale
camere da letto. Inoltre ¢ stato realizzato un servizio igienico. Per il ripristino della situazione
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assentita e necessario eliminare tutte le opere e arredi che adesso configurano una
destinazione uso residenziale al 100%.

[ DUE MAGAZZINI CONTIGUI IN MURATURA

Corpo di fabbrica con struttura portante in muratura di tufo e poroton realizzato su un unico
livello e della superficie coperta pari a mg 80 circa, dotato di copertura a falde. La volumetria
complessiva € pari a me 223 circa. E costituito da tre locali utilizzati come magazzini. Un
locale di mq 30,40 ed altezza media pari a m 2,85, un locale di mq 22,50 ed altezza media di
m 2,50 circa e ulteriore locale di mq 9,15 con alfezza 2,30 m. il locale si presenta allo stato
rustico, privo di impianti ed infissi.

Criticita

Detto corpo di fabbrica , sulla base delle ricerche effettuate presso il comune di
Acquapendente, non risulta essere maj stato autorizzato da titolj edilizi ne posSsono essere
dichiarati ante 01/09/1967  fa tipologia costruttiva ( materiali) palesemente posteriori al

predetta data, oggi peraltro anche con la struttura portante in muratura al rustico e non
ultimata

Il MAGAZZINO IN LEGNO E LAMIERA

Corpo di fabbrica realizzato con struttura costituita da pilastri in legno con tamponatura e
copertura in lamiera. If tuito su pavimento rifinito con piastrefle.

La superficie coperta é pari a mq 100,80 con altezza utile media di m 3,13 e volume pari ame
328. If corpo di fabbrica é dotato di servizio igienico.

Criticita

Detto corpo di fabbrica , sulla base delle ricerche effettuate presso il comune di
Acquapendente, non risufta essere mai stato autorizzato da titoli edilizi ne possono essere
dichiarati ante 01/09/1967 la tipologia costruttiva ( material)) palesemente posteriori al
predetta data non ¢ presente anche nelle foto Google Earth del 2002 ( vedi allegati)

LA PISCINA

Piscina prefabbricata in resina posta in opera su terreno di riporto dotata di area solarium
esterna.La piscina ha un‘area di 50 mq e l'area esterna ha una superficie di 80 mq, if tutto per
una superficie di 135 mg. La posa in opera di detto manufatto ha comportato un movimento di
terra per un volume di circa 162 mec.

Criticita

Detto corpo di fabbrica , sulla base delle ricerche effettuate presso il comune di
Acquapendente, non risulta essere maij stato autorizzato da titoli edilizi ne pPOSsono essere
dichiarati ante 01/09/1967  la tipologia costruttiva (materiali) palesemente posteriori al
predetta data non e presente anche nelle foto Google Earth del 2002(vedi Allegati)

LE GROTTE

Nel sottosuolo dell'area scoperta esterna si trovano alcune grotte | in appresso descritte , la
cui maggior parte si presenta a vista con criticitd statiche_ dovute sia esiquo spessore
della volta tufacea sia per le_infiltrazioni di acqua meteorica , nello specifico i due bracci
delkla grotta n. 3 _sono _anche softostanti la zona _adibita_al transifo carrabile per veicoli .
Si consiglia per e grotte, tutte . la messa in sicurezza con ['apposizione fissa di pannelii
direte elettrosaldata sugliingressi ( costo presunto € 2.000.00) . (vedi seguente planimetria)
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.Grottan.1 s

Locale scavato nel tufo dalie dimensioni irregolari, profondita massima mi 12,50 circa e
farghezza approssimativa di mi 8. Altezza pari a circa 2,70 m. I'accesso a detto focale é
caratterizzalo da un portale in tufo accessibile essa si sviluppa presumibilmente in parte
nel softosucio del fabbricato destinato a residenza . Adiacente alla a grofta sopracitata
presente un “cunicolo” della profondita di circa 12 metri allo stato non - accessibile in
sicurezza , per motivi di cui sopra non é stato possibile verificarne il suo sviluppo, ma
sicuramente si snoda  con ur percorso non definito nel sottosuolo .Detta grotta e cunicolo
sono ,anche , accessibile dalla proprieta ... o {part. 115} , peraliro confine privo di
recinzioni ( di fatto . é possibile da deita proprieta immettersi nel terrenc oggetto di
procedura }

Grottan. 2 -
Locale scavato nel tufo dalfe dimensioni irregolari, profondo circa 11 metri largo 5 circa. Si
evidenzia che mantello di roccia di tufo compreso tra il volta della grotta e if piano di

campagna sovrastante & ridotio e non garantisce la sicurezza sia per la fruibifita che o
transito mezzi sopra la stessa.

Groftan. 3

Locale scavato nel tufo daife dimensioni irregolari, costituito da due grotte adiacenti e
divergenti profonde circa 18 e 14 metri larghe 3,50-4 m circa. Sono dotate di un pozzo di
areazione sul soffitto che ha la funzione di presa d’aria e luce . talj ‘pczzi” sono posti fondo
delle grotte = visibili dall'esterno sul piano camnpagna con corpi emergenti . Si evidenzia che
mantello di roccia di tufo compreso tra il volta della grotta e il piano dj campagna
sovrastante e ridotto e pud rappresentare una situazione di pericofo per chi transita al di

sopra con mezzi .All' interno di detta grotta sono stati rifevati il principio di esecuzione di
opere muratura in blocchetti di tufo.

Grottan. 4
Locale scavato nel tufo dalle dimensioni irregolari, profonda circa 11 metri larga 3 m circa.
Si evidenzia che mantsllo ¢fi roccia di tufo compreso tra il volta della grotta e il piano di

campagna sovrastante é ridotio e pud rappresentare una situazione di pericolo per chi
transita af di sopra con mezzi

All' interno di detta grotta sono stati rilevati i principio di esecuzione di opere muratura in
blocchetti di tufo .
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Confini: If compendio in oggetto confina con le part. del F.76 :
part. 95 (strada di accesso),61,145,65, prop. ............ lato est,salvo altri

QUESITO N. 8 -Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformitd: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a
quelli attuali, hanno in precedenza individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato

Risposta al guesito n. §

I dati dell'atto di pignoramento consentono lindividuazione del bene, quindi si riscontra e si
conferma la conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel
pignoramento.

QUESITO N. 9 -verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di
provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e
lo stato attuale del luoghi, descrivendo {(graficamente} il tipo e la ubicazione delle eventuali difformita;
nel caso in cui i manufatti pignorati parzialmente debordino, invadendole, su aree aliene, condominiali o
comunque non pignorate, I'esperto illustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni
ricadenti sulla esclusiva proprietd debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le soluzioni
tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio, segnalando anche i
lavori ed i costi di separazione efo di ripristino dello status quo ante (tompagnatura o aitro) all'uopo
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Risposta aié quesito n. 9

| beni oggetto di procedura ncn debordano né invadono aree aliene, condominiali o comunque non
pignorate. Rispelfo alle planimetrie catastali e all'elaborato fecnico del titolo abilitato edilizio
rifasciato, 'unita immobiliare risulta conforme per quanto riguarda [abitazione gli altri
manufatti, magazzini e piscina son privi di titolo edilizio.

QUESITO N. 10 -Segnali se lidentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche porzioni
aliene, comuni o comunijue non pignorate (da specificarsi aitresi graficamente), procedendo ai
frazionamenti det caso oppure, ove cid risulti catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni di tale
impossibilita; segnali, per converso, se gli immobhili contigui {(ad esempic locali adiacenti) risultino
eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi
catastali

Risposta aii’ quesito n. 10

L'identificativo catastale pignorato non include porzioni aliene, comuni o comungue non
pignorate. Nulla da segnalare in merito.

QUESITO N. 11 -Precisi anche, nel caso in cui immobile staggito derivi da un’unica e maggiore
consistenza originaria, poi varfamente frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni
diverse da quelia poi pervenuta al debitore e vincolata con il pignoramento

J'?ispostg_ai:’ quesito n. 11
Nulla da segnalare in merito.

QUESITO N. 12 -Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie varizizioni per I'aggiornamento
del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle uniti immobiliari non regolarmente accatastate; tali
attivita dovranno essere effettuate solo in caso non siano necessari titoli abilitativi

Risposta af quesito n, 12

Non necessitano variazioni catastali in quanto esse sono subordinafe alla presentazione
sistemazione urbanistica mediante pratiche edilizie di sanatoria.

QUESITO M. 13 -ndichi I'uiilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico
comunale :

Risposta aig’ guesito n. 13

L'immobile ¢ utilizzato per uso residenziale ed é rispondente allo strumento urbanistico
vigente. '

RUESITO N. 14 -ndichi Ia conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni 0 concessioni
amministrative e I'esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o

modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia
clegli abusi riscontrati ¢ dica se I'illecito sia stato sanato
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Risposta al quesito n. 14

Per quanto concerne la situazione urbanistica def bene si rappresenta:

Effettuato 'accesso documentale presso il comune di Acquapendente, If sottoscritto ha potuto
acquisire la documentazione edilizia presente della quale di seguito si indicano gli estremi in
ordine cronologico:

- pratica edilizia n. 79/86 (progetto per fa demolizione e ricostruzione solaio def tetto);

- pratica edilizia n. 52/88 (progetio per la costruzione di un balcone);

- pratica edilizia n. 98/95 (progetto per la realizzazione di una scala di accesso ad un ap-

partamento) — mai realizzata-

- pratica n. 116/94 concessione edilizia n.08/1995 (frazionamento di unita immobiliare);

- pratica n.66/1997 concessione edilizia n.19/1998 (realizzazione di una scalata interna);

- pratica n. 123/2008 (installazione serbatoio gpl interrato).

NB:

-Nell'atto di provenisnza Dott. ... Notajo in Tuscania, def 25/11/2008 rep. 15352/8841.
frascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Viterbo jf
25/11/2008 al n. 14262 di formalita, i fabbricati vengono dichiarati anteriori al 01/09/1967

-Neffatto ... Notaio in Acquapendente, del 24/02/1995 rep. 42879, trascrifto presso
FAgenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobifiare di Viterbo il 13/03/1995 al n. 2535 di
formalita, viene riportata fa C.E. n. 8 def 20.01,1995 (prat. ed. 11 6/94).

Non esiste ne ¢ stato richiesto il certificato dj abitabilita/agibilita.

Necessita una istanza di sanatoria per le variazioni apportate aila abitazione ed operazioni
di ripristino dello stato dei luoghi(demolizioni) per i fabbricati magazzino e piscina .

Sifa presente che if compendio oggetto di procedura ricade interamente nella fascia di ri-
spetto del corso d'acqua e dal regime vincolistico di legge rimasto inalterato e oggi piti re-
strittivo  rispetto al CDU allegato all’ atfo .... 2008 richiamato nella presente.

Per la prafica di sanatoria e variazione catastale, per il ripristino della situazione assentita,
si puo cautelativamente determinare in cifra congrua é pari a € 4.500,00 sanzione compre-
sa.

STIMA DEI COSTI DI DEMOLIZIONE
(sulta base dei costi indicati dal Prezziario Reg. Lazio 2023)

VOCE PREZZIARIO REGIONALE:

Demolizione totale di fabbricati, sia per la parte interrata che fuori terra, questa per qualsiasi altezza,
comprese tutte le opere provvisionalj, con esclusione dei ponteggi esterni, nonché gii oneri d'adempimento alie
vigenti disposizioni per assicurare I'incolumita a persone e cose e ogni onere e magistero per assicurare l'opera
eseguita a regola d’arte secondo le normative esistenti, eseguita con mezzi meccanici e con intervento manuale
ove occorrente. | materiali della demolizione restano di proprieta delfAmministrazione a giudizio della D.L. (la
misurazione vuoto per pieno sard fatta computando le superfici esterne dei vari piani, con esclusione i
aggetti,cornici e balconi, e moltiplicando detle superfici per altezza def vari piani da solaio a solaio, per 'ultimo
demolito sara presc come limite superiore di alfezza
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il piano di calpestio de! solaio di copertura, o dellimposta del pianc di copertura del tetto, per il piano i{:fgn’ore si
fara riferimento alla quota inferiore di demolizione}.Compreso il carico e il trasporto del maleriale di risulta a
discarica controllata,

con esclusione degli oneri di discarica:

A3011a _

per fabbricati in muratura di tufo, pietrame e mattoni in genere, solai in legno,
con travi in ferfo o in ¢.a., vuoto per pieno

€me 17,13

DEMOLIZIONE MAGAZZINQ IN MURATURA:
me 263,24 x €mc 17,13 = €4.509,30

DEMOLIZIONE MAGAZZING IN LAMIERA E LEGNO:
me 328,00 x €mce 17,13 =€ 5.618,64

DEMOLIZIONE PISCINA ESTERNA:
mc 162,00 x €/mc 17,13 = € 2.775,06

TOTALE DEM;’OLIZIONI : €12.800 CIRCA

STIMA COSTI ONERI DI DISCARICA

MAGAZZINQ IN MURATURA ;

Murature: :

mi (6,80+6,80} x ml 0,30 x mi 2,60 = mc 10,61 x g.l/mc 15 = q.li 159,15

mi (5,20+5,20) x mi 0,30 x mi 2,86 =mc 8,92 x q.l/mc 15 = q.1i 133,80

mi (6,80+6,80} x m{ 0,30 x m/ 2,30 =mc 9,38 x q./me 15 = q.1i 140,70
mi{3,95+3.95 x mi0,30x mi 2,52 =mc 597 xqlmec15=qli 89,55
mi(3.45+3.45) x mi @30 x mi 260 =mc_ 4,76 xglfmec 15 =qgli 71.40

fotale : mc 39,64 q.li 594,60
copertura (gronda 30 cm circa) esclusa orditura in legno:

mi (7,40 x 6,10) = mq 45,14 x spessore 10cm =mc 4,51 x q./mc 15=q.fi 67,65
mi (7,40 x 4,85) = mg 35,89 » spessore 10cm =mec 3,59 x q./mc 15 =q.li 53,85
i (3,75 x 4.55) = mg 17.06 » spessore 10 cm =mc 1,71 x g¥me 15 = gli 25,65
{tale : me 881 q.li 147,15

pavimentazioneffondazione
r;nq(37,40+28,.'_?0+13,63) =mq73,93x h 0,50 =mc 39,96 x q./mc 17 = q.Ii 679,32

costo oneri discarica :
q./i (694,60 + 147,15 + 679,32)= q.li 1.421,07
€/q.le 2,00 x q.li 1.421,07 = € 2.842,14

QUESITO N. 15 Verifichi I'aventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza delia quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in
ogni altro caso, verifichi - ai fini della istanza di condono che laggiudicatario possa eventualmente
presentare - che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dali’articolo 40, comma sesto,
della legge 23 febbraio 1935, n. 47 ovverc dail’art. 46, comma quinto def decreto del Presidente della
Repubblica dal 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria

Risposta al quesito n. 15
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Non esistono istanze di condono né autorizzazioni edilizie postume a quelle sopra
rappresentate

QUESITO N. 16-Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso clvico e se vi sia

stata affrancazione da tali pesi, ovvero se if diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli

Risposta al guesifo n. 16
Da accertamenti fatti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Acauapendente, i terreni di cui
alla procedura non risultano gravati da censo, livello o uso civiuo.

QUESITO N. 17 _-indichi Pimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se i relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriot! alla data della pearizia, lo stato degli eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

Risposta al quesito n. 17
Non esiste condominio

QUESITO N. 18 -Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lotti; provveda, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione, procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in
questo caso, alia relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale

Risposta al quesito n. 18

Il bene in oggetto & da considerarsi una unica unita immobiliare formante un unico lotto.

QUESITO N. 19 -Dica, se Fimmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione
dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delie quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in
caso contrario, alla stima dellinterc esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.577 c.p.c.. dail’art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1940, n.1078

Risposta al quesito n. 19

Il bene in oggetto e di piena proprieta del soggetto esecutato ed & un’unica unita immobiliare
formante un unico fotto.

QUESITO N. 20 -Accerti se Fimmobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il
possesso 0 1a detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratti di
locazione efo se risultino comunicazioni alla locale autoritd di pubblica sicurezza ai sensi deff’art.12 del
D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggic 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva (registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento)
indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio
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Risposta al quesito n. 20

Il compendio oggetto .di procedura al momento delf'accesso risuftava apparenternente
occupato dalla parte esecutata, ovvero da altri, pur non avendo reperito alcun suo occupante
al suo interno  in prime accesso risultava non accessibile, accessibilita perfezionatasi nel
secondo accesso con fintervento di sostituzione deffe serrature dei punti di accessc def
bene pignorato. I _

Come da altestazione dell’Agenzia delie Entrate Ufficio Territoriale di Viterbo, risulta registrato

un contratto di locazicne serie 107T del 31/03/14 con cui il soggetto ............... nato a
e i i D e residente ad Acquapendente (VT) in Via Predio Lutinanino n.
182. ¢f i cede in locazione alla Sig.ra .............. nata a = I (RN I

... -eresidente in Acquapendente (VT) in Via Predio Lutinaning n. 182, ¢.f wovvvvn..... ,
l'unita immobiliare posta a Acquapendente (VT) Via Predio Lutinanino n. 182, durata 4 anni
(dal 01/04/14 al 31/03/18, ad oggi non rinnovato quindi scaduto. Nella nota inviata
dallAgenzia delfe Entrate non esistono annotazioni di rinnovo  se ci fosse stata sarebbe stata
fatta presente nella trasmissicne del contratto di affitto sopracitato.

QUESITO N. 21 -Ove it bene non sia occupato dal debitore per le esigenze abitative primarie proprie ¢
del proprio nucleo familiare, indichi il valore locativo del bene pignorato; si precisa che il valore locativo
thovra essere fornito in ogni caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore e, nel caso
In cui sia occupato dal debitore, laddove questi lo utilizzi per lo svolgimento di un’attivita economica
ovvero costituisca seconda casa

Risposta al quesito n. 21
Al momento del soprailuogo I'i'mmobile non é libero da cose e presenta allinterno mobifi,
arredi etc. Sempre al momento del sopralluogo I'immobile risulta apparentemente occupato

dalla parte esecutata, ovvero da altri pur non avendo reperito alcun suo occupante
allinferno.

QUESITO N. 22 -Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dalt’ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale e verifichi se & stato
iscritto sui registri dello stato civile (Fassegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici
registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento; non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione def pignoramento; sempre opponibile
alla procedura se trascritta in data anteriore aila data di trascrizione del pignoramento, in questo caso
Fimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta)

Risposta al quesito n. 22

L'intero compendio immobiliare al momento del sopralluogo risulta apparentemente occupato

dalla parte esecutata, ovvero da altri, pur non avendo reperito alcun suo occupante al suo
interno.

QUESITO N. 23 -ndichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri
di inalienabilita o di indivisibilita; accerti Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
{segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno canceliati o risulteranno
non opponibili al medesimo); ritevi 'esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi
civici evidenziando gli eveituali oneri di affrancazione o riscatto
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Risposta al quesito n. 23
Null» da segnalare in merito non esistono vincoli della tipologia sopra descritta. If vincolo del
del corsc d'acqua non rientra nefla tipologia di quelli indicati al quesito sopracitato, esso é

irrilevante in uanto Je costruzioni abusive in esso ricadenti dovranno essere oggetto di
demolizione.

QUESITO N. 24  -Determini il valore delPimmobile; nella determinazione del valore di mercato
Pesperto procede al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore
per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli-adeguamenti e fe correzioni
della stima, ivi compresa la riduzione del vajora di mercato praticata per{assenza della garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenii iz maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo statc possesso, | vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute

Risposta al quesito n. 24

Prima di procedere alla valutazione é opportuno puntualizzare il concetto di valore mercato come
da prassi estimativa:

".. esso corrisponde alla somma di denaro a cui il bene potrebbe essere compravenduto, al momento
della stima, fra un compratore e un venditore entrambi interessati alla transazione, in assenza di
interessi particolari, dopo un' adeguata commercializzazione, assumendo che entrambe le parti
agiscano liberamente, prudentemente ed in modo informato. Tale giudizio & cosrente con la
definizione fornita dalla Banca d'italia nella Lettera n. 60299 del 18 marzo 1999, in cui si afferma che
per “valore di mercato si intende il prezzo al quale il bene immobile potrebbe essere venduto alla data
delfa stima mediante contratto privato fra un venditore ed un acquirente tra loro indipendenti,
assumendo che I' immobile sia offerto pubblicamente sul mercato e che le condizioni del mercato ne
consentano l'ordinata alienazione nel periodo di tempo normalmente necessario per negoziare la
vendita, tenuto conto delfa natura dellimmobile. || valore di libero mercato é il miglior prezzo,
ottenibile, alla data della stima, dalla libera vendita di un bene immobiliare, assumendo che: vi sfa un
proprietario effettivamente orientato alfa vendita; il bene sia stato oggetto di una adeguata
commercializzazione prima della data della stima; non si tenga conto delfeventualita che un
acquirente con interessi particolari possa formulare urofferta ed entrambe fe parti contraenti agiscano
liberamente, prudentemente ed in modo informato; vi sia pitr di un soggetto interessato all’ acquisto”.
Allo scopo sono slate effettuate approfondite indagini di mercato su beni aventi le stesse
caratteristiche e paragonabili all immobile oggetto di stima.

! procedimento di stima seguito & comungue sempre quello del confronto, detto procedimento & un
giudizio di merito riferito affappetibilita sul mercato del bene, questo alla luce del mercato, della
situazione giuridica, urbanistica, localizzazions, ecc.

Al fini della determinazione del pit probabile valore di mercato sono state effetfuate indagini sia
presso agenzie immobiliare sia sul web sia presso il sito di aste Immobitiari ma non sono stati
trovali immobili, proposti, aventi fe stesse caratteristiche deifoggetto di esecuzione. Pertanto da questi
accertamenti fatti, alla luce delle considerazioni estimative sopra esposte, sono stati accertati valori
per immobili aventi le stesse caratteristiche costruttive, tipologiche, ubicazione, servizi, vetusta, stato
di conservazione ecc. ( agenzie immobiliari, aste givdiziarie per immobili similari) e quefio prelevato
da banche dati di osservatori immobiliari Agenzia delle Entrate e Camera di Commercio, da una
attenta analisi ne é scaturito un valore medio congruo per l'immobile in questione per superficie utile
utite commerciale ivalori OMI a superficie lorda, determinando un un valore medio cohgruo per
limmobile in questione per superficie utile commerciale pari a € 700,00 valori che tengono conto
anche della particolare situazione del mercato immobiliare di detta tipologia .

Mentre per if terreno nudo come sopra descritto  si indica un valore medio di € 12,000,00 per ha
Pertanto, per le considerazioni e i parametri metrici/festimativi sopra riportati, si rappresenta:
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VALUTAZIONE

Abitazione Valore coerente con  la situazione assentita

~-Sup. Tot. utile commerciale utile Mgc 142,00 x Euro/mqc 700,00 = € 99.400,00
-Valore del : terreno . di pertinenza grotte comprese ha 0.67.13 X12.000/ha= € _8.055.60

: - TOTALE € 107.455,00
DETRATTO sz -

- del costi deile demolizioni del ranufatti

prividj titolo abifitativo edilizio ( magazzige, piscing) € 12.800,00
~del costi deglf oneri di conferimento a discarica € 284214
-dei costi perla sanatoria  edilizia e variazione catastale € 4.50000

TOTALE - € 20.142,00

PREZZO DI VENDITA € 87.312,00

{vedasi guadn5 sinottico allegato)

QUESITO N. 25-Indichi espressamente il criterio di stima e soprattutto le fonti specifiche utilizzate,
ovvero: 21.1 dati relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso territorio @ per la stessa tipologia di
bene, anche mediante consiliazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziarie.it; 21.2 specifici atti
pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; 21.3 indagini di mercato con
specifica incicazione delle agenzie immobiliari consultate; 21.4 banche dafi nazionali operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e, se
opponibili alla procedura esscutiva, i sofi contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
roniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione def pignoramento

Risposta al quesito n. 25

Vedasi risp(ista al quesito n. 24.

QUESITO N. 26-Indichi quali siano a suo giudizio le prospettive di utile collocamento del bene sul
mercato,in considerazione delf'ubicazione, delle caratteristiche e della consistenza dell'immobile

Risposta al quesito n. 26

Per quanto: concerne le prospettive di utile colfocamento del bene sul mercato, vista la
consistenza, ubicazione e caratteristiche infrinseche, il bene ha una normale collocazione suf
mercato per beni similati .
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QUESITO N. 27- Segnali, in caso di contratto di locazione, 'eventuale inadeguatezza del canone ex

art. 2923, comma 3 c.c. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore
delfimmobile come se fosse libero da qualsiasi vincolo locativo

Risposta al quesito n. 27

Allo stato attuale non risuita in essere nessun coniratto di locazione, in quanto il contratto

serie 107T del 31/03/14 con cui if soggetto ... onatoa’ (LT e
residente ad Acquapendente (VT) in Via Predio Lutinanino n. 182, Clo e, cede in
locazione alla Sig.ra ............. nata @ .« T}l LT e residente in
Acquapendente (VT) in Via Predio Lutinanino n. 182, ¢.f. oo, . F'unita immobiliare posta

a Acquapendente (VT) Via Predio Lutinanino n. 182, durata 4 anni (dal 01/04/14 al 31/03/18),
ad oggi non e stato rinnovato quindi risulta scaduto.
Si precisa che l'intero compendio immobiliare al momento del sopralluogo risulta

apparentemente occupato dalla parte esecutata, ovvero da altri, pur non avendo reperito
alcun suo occupante al suo interno.

QUESITO N. 28-Fornisca compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti
ed alle indagini svolte redigendo apposita relazione, articolata secondo lo schema dei punti appena
esposti, nel termine di giorni 120 dal giuramento

Risposta al quesito n. 28

Al quesiti sopra elencati é stata data risposta nel termine stabilito a decorrere dal primo
accesso.

QUESITO N. 28-invii, a mezzo di servizio postale con raccomandata A/R o mezzo pec, nef rispetto
della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti ed infervenuti,
al debitore, anche se non costituito, ed af custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima
dell’udienza fissata per Pemissione dell’ordinanza di vendita af sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando
alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire
presso di lui note contenenti osservazioni al suo elaborato

Risposta al quesito n. 29

Copia della perizia preliminare é inviata per Pec al Custode, alla parte procedente e deposito
mediante notifica Ufficiale Giudiziale in cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tribunale VT
per la parte esecutata .Con PEC del 21/02/2025, a cui & stato data esauriente risposta con
pec del 26/02/2025, il custode ha fatto presente alcuni chiarimenti  che sono stati
oggetto di valutazione dal sottoscrifo ed in parte integrati nelia stesura definitiva defla CTU
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Tanto dovevasi per l'incatico ricevuto

Viterbo li 06/03/2025 I1CTU
: é X Geom. Adriano Bisegna

Allegati:
£ 1-PIGNORAMENTO
ok 2-dupic pignoramento
&7 3-CERTIFICAZIONE_NOTARILE - . -signed
£-Afli provenienza e altre ventennio

=1 5-Certificati anagrafe

&1 7-Titoli abilitativi Edilizi

(! 8-Planimetiie catastali immobiti

%] G-MAPPA CATASTALE

& 10-ELABORATO_GRAFICT RESIDENZA ED ALTRI MANUFATTI
11-ORTOFOTO E CATASTO

12-crtofoto+catasto

[

y
-

13-documentazione_fotografica
t4-Esistenza locazioni e-0 comodati Agenzia delle Entrate

15-Delimitazione lotto con manufati da demolire e grotte

J [ i e (0

L#

16-COU Comune Acquapendente
T7-RICERCHE VALORI_IMMOBIUAR]

5 i

v}‘.

27 18-Etenico sint. formalita

{£] 19-RISPETTO CORSO D'ACQUA

&1 20-SECUENZA FOTOGCOGLE EARTH

L’i‘j 21-Auto abbandonate rinvenute nel compendio pignorato
% 22-InvioNotifica alle parti CTY preliminare
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