TRIBUNALE DI VITEREBO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n.216/2019, n.131/2020 ¢ n.205/2021 R.G.E.

Giudice E.L.: Dott. Antonine GERACI

promossa da

BANCA DI CREDITO COOFEREATIVO DI ROMA S0OC. COOP. sede Roma

{Avv. Angelo POLI)

contro

Ausiliare del Giudice e Custode: Notaio Dott. Lauretta CASADEI

UDIENZA DEL 21 DICEMBEE 2022

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

I Tribunsle i Viterbe rnominava Consulente Tecnice JdUfficie

nellEsecuzione Immeokiliare di cui sopra, il sottoscritte geom. Vincenzo

MINELLA, regolarmente iscritto al n. 810 presso-il Collegio dai Geometri della

Provincia di Witerbo ed affidava l'incarico integrative ai precedenti gia conferiti,

conseguente sl Pigneramente Immoekiliare dell'area sita in Montefiascone (W) @

distinta con le particelle n. 483 e n. 484 del foglic 76 Il settoscritte, ha ritenute

opportune quindi rispondere e modificare con la prezente Relazione sole la de-

gcrizione 2 consistenza dei beni gia pignorati in localitd Commenda (Lotte ). In

particolare sono stati integrati i punti n. 18, 24, 26 < 38 della Relazione Princi-

pale edicorralati allegati & B, C, HE Loed I, -coooocomeeeme L L

DESCRIZIONE E CONSISTENZA BENI PIGNORATI
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nella zons posta & sud a cirea 5,700 km in linea d'aris dal centre sterice i Mon-

tefiascone. I beni sone raggiungibili dalle viakilita asfaltate esistenti escluso il

breve tratto finale (m 180 circa) con fondo sterrato, - oemom e oo

Pin in particelare gli immokili sene costituiti da una: —- - oo e

Bifamiliare ai piani 81, T « 1° alls stato rustice formata da una strut-

tura in celcestruzze armato e murature, solai Plani in latero cemento, copertura

a falde contrappoeste sempre in laterc cemento completate con mante di tegele in

cotte Le pareti fuoeri terra sono intonacate mentre le porzioni al piane seminter-

rate sene intersmente sl rustice. Anche internaments il livells infericre & prive

di finiture e senza pavimenti Tutte le porzieni interne al pianoc rislzate e primeo

sottotetto sono al grezze. L'unita immeobiliare collocata werso owvest presenta par-

ziali tramezzature interne in laterizio mentre la contigua werso est ne & priva

L& superficie utile interns rilevats per ciascuna shitaziens & rispettivarments la

seguente; al pianc seminterrate spazi rimessa (mq 123, 48) con intercapedine

controterra (mq 15 80) e portice esterno (mq 13, 10%; al pianoc rialzato 'abitazione

\\"'_

--_.___..m‘""

(mq 95,18) con antistante portico (mqg 34 48) wverso sud-est e balcone (mq 6 58)

con affaccic a nerd-evest; al piane prime con seffitti inclinati due ambienti (mgq

\'u

%

36,95+49 T8 con altezze wariabili e tre balconi (mq 8 00+8 00+4 28] T laveri ri-

N
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sultane sospesi da ternpo e seno da realizzare anche tutte le scale interne & col-

legamento traivariivelli, oo

L'edificie ha una forma architettonica ordinata e simmetrica con le due re-

sidenze contigue che si sviluppanc cielo-terra B collocato sul poggie in posizione

alta @ paneramics con il circestante terrene agricele della giacitura di tipe colli-
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nare digradente verso sud-est e verse nord-ovest. L'area circostante la costruzio- %
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ne versa in condizien di abbandone colturale con detriti, warico materiale adile di =

o

o

"

2 E

[T

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogn
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 ‘;Q)
AW



risults, attrezzaturse e ponteppi non interdsetti all'accesso da estranei. ---ccccmmeemas

Le due contigue residenze sono distinte nel Cataste Fabbricati al foglie 76

con la particella 482, localita Commenda sne, piance 31-T-1, categoria Fi 8 (in cor-

so di costruzone), rispettivamente con il sub 1 quella verso ovest 2 con il sub &

lTaltra werse est. L'ares di sedime & censita nel Cataste Terreni al foglic 47 con la

particella 482 quale Ente Urbane di are 3,00 pari 2 mq 300 Detti beni sono inte-

stati per la piena preoprietd allBsecutate, Signer _ quals be-

R Ia T o1 R A R A R e

w1 evidenzia che l'accesso al fakbricate di cui sopra (sub 1 2 2) awviene dal

terrenoc circostante e pin in dettaglic dalle particelle n. 483 ¢ 484 (mq 2070 tot.)

che consentone di raggiungere dalla vwiahilita sterrata l'edificic prima e

lTentrostante terrenc agricele dope, oggette del Pignoramente dellEsecuzione

Trnrnobiliare f. ZLBIZOZL -cenremes e eesmescscmeeas eem e ceesaemcesoeem eemem e ees eem e e

Terrenoc agricolo della superficie catastale complessiva di mq 56290 paria

A6,90 are. In sito l'appezzamentos ha una forma geometrica di trapezio allungate

confinante sui lati corti, verso sud-est nells wicinanze dell'edificic bifarniliare e

wverse nord-ovest con il fosse del Guade del Lupe, 1 restanti lati nen sene recinta-

ti. 1 fonde ha una giscitura con leggera pendenza declinante werse neord-ovest
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che consents una buena laversbilitd con mezzd meccanici ad eccezions della bre-

ve scarpatba prospiciente il fosso. Il terrenc agricelo alla data del soprallucgo era

incolte e prive di seprassucli colturali, con ampie zone cccupate da rovi e altra

vegetazione infestante come chiaramente wisibile nell'allegata decumentazione

fotografica. In precedenza era condotte ad ulivete & vignete come nells particells
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n. 4858 ulivete di classe 2% diare 2800 & n. 486, uliveto di elasse 2 diare 88 90

Entrambe sono intestate per la piena proprietd al Signer _

quale bene personale, --c-coorm s e

o1 precisa che inizialmente, al ventennio, gli immehkili erane distinti nel Ca-

taste Terreni con la particella n. 879 che & stata oggette del frazienamente n.

1118 112001 e del Tipe Mappale n. 1584354 112010, Da ultime in data 13 ottobre

2010 sone state dichiarate le due attuali unitad immekiliari urbane {foglic 76 n

DTN 7

RISPOSTE Al FUNTI DELL'INCARICO

Punto 18) LOTTO & - Bifamiliare al rustico ai piani seminterrato, terra. e 1% con

terrenoc agricole in localitd Commenda (foglio T8 n. 482 sub 1 ¢ 2, 483, 484 488 «

-

Punto 24) E' state determinate il walere degli immehkili pignerati, previa indi-

g".‘“'LJ\___F

viduazione delle superfici utili interne, sulla base dei rilievi dello stato di fatto,

come meglio visualizzate nell'allegato elaborato grafico (all. B) e nella documen-

s

tazione fotografica (all C) oo

AN

Per i singoli waleri unitari eure/mq adettati e per i vari valeri comnplessivi

\"--____.____.--

dei beni pignerati si rinvia all'allegata takella i walutaziene (a1l H 2) 2 agli

-

stralai dei valeri OMI dell'Agenzia delle Entrate (1° semestre 2022) e dei walori

OWI della. Camera di Commercio di Viterbo (1% semestre 20200, oo ovommvee e

In particelare, =i pud serenamente asserire che gli attuali valeri medi di

mercate dei beni pignorati pessone essere fissati con parametro al metro quadrate

di superficie utile per le unita immebiliari urbane 2 in metre quadrate per i terre-
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ni agricoli e le aree scoperte. Walori espressi nel dettaglio nell'allegata tabella (all

HEZ). Conseguentements il valore complessive arrctondato scaturite dai caleoli

4

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogn
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PD

5 21/07/2009

N
; ‘*a Firmato Pa: MIMNELLA WIN

x
L=



cperatiper il Lotte 8 & di sure 220 300,00 = (duscentoventirnilatrecento/ 00), ------

Punto 26} Considerande la consistenza e caratteristiche dei beni pignerati ri-

compresi nel Lotte 8, 51 ritiene che gli stessi possane avere una discreta prospet-

tiva di collocarmento sul mercate edilizio non pit pregiudicata dall'esclusione nel

pigneramente iniziale dell'ares circostante il fabkbricate (£ 76 n 483 2 484), op-

getto del Pignoramento del giorno 8 settembre 2021, Area necessaria all'accesso

sia dell'edificio, sia dell’ entrostante terrenc agricelo, dalla wiabilitd sterrata di

collegamento con la Btrada Provinciale Commenda; ---- oo oo ommmm e e

Punte 35) Alla presente Eelazione di Consulenza Tecnica sene allegati - -----------

A fogli singoli riepilogativi dei beni pignorati (Leotiin 1,2, 3, 4 5, 8e T); -ccomveeees

B. elaborato grafice con planimetrie Lotto . 8 —--ommoommmscmm e e e

0. documentazione fotografica Lotte n B <o omoemie i

HE. tabella valutaziense immekili Lette n. 8, valeri OMI dell' Agenzia delle Entra-

te (17 semestre 2022) e walordi OWI (1° semestre 20200 della CC. LA A i Vi-

BREI0] mrmmm e e e e e e e

L. trasmissione Relazione O T.1J e richiesta Osservazioni; ------------cmoomm o e eee -

B O T ek LTy = i e
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#. HRelazione Principale Ezsecuzione Immobiliare n 216/2012 e n. 131/2020, -

Il sottoscritte ritiene con quanto sopra esposto di aver compiutamente

svolto lincaricoe affidate, ringraziala 5 V. della fiducia accordata e resta a dispo-

sizione per eventusli comunicazioni e chiarimenti. —-----ocoomommm b i

Wignanalle 18 novemnbre 2022
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